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UCHWALA NR 298/XLV/14
RADY GMINY BODZANOW

z dnia 26 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bodzanow dla obszarow
rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w miejscowosci Gromice - |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2013r., poz. 594 zp6ézn. zm.) oraz art.20ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty
Nr 161/X1X/2012 Rady Gminy Bodzanéw z dnia 26.06.2012r. Rada Gminy Bodzanéw Stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Bodzanéw dla obszarow rozmieszczenia
elektrowni wiatrowych w miejscowo$ci Gromice - | nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzandéw. W studium obszary objete planem okreslone sg jako:

- obszary rozmieszczenia elektrowni wiatrowych z orientacyjna strefag ochronng

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Bodzanoéw dla obszaréw
rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w miejscowosci Gromice - | zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
potozony w obrebie geodezyjnym Gromice i Archutowo.

2. Granice obszaru obje¢tego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji,
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy,

9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

10) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ze wzgledu na ich brak.

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu,
4) klasy techniczne drog.
§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaly wraz z zatacznikiem graficznym,

2) przepisach odrebnych iszczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych oraz przepisy normatywne,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcjach) i roznych zasadach zagospodarowania terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktéore powinno by¢
dominujace na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50 % ogodlnej powierzchni zabudowy
W obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng granicg usytuowania
budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-1SO 9836 (okre$lanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych);

6) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg techniczng wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
oraz towarzyszacg infrastruktura techniczng stanowiagcg obiekt przetwarzajacy energi¢ wiatru na energi¢
elektryczna.

7) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone i wspodtpracujace ze soba elektrownie wiatrowe
stanowigce cato$¢ wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $ci$le zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowa na dzialce,

10) ucigzliwo$ci obiektéw iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wpltyw danego

przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazéw, pylow,
zapachdw, hatasu, promieniowania itp.;
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11) maksymalnej wysokosci budowli - jest to wysoko$¢ liczona od istniejagcego poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu obiektu.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny elektrowni wiatrowej oznaczone symbolem Ew,
2) tereny upraw rolnych oznaczone symbolem R, R1, R2
3) tereny drog publicznych w Klasach:
- lokalna KDL
4) tereny komunikacji drogowej - drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

Rozdzial 11.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:
1) przeksztatcanie wskazanych w planie terenow w kierunku zgodnym z ich przeznaczeniem,
2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
3) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposob zgodny z ustaleniami planu,
4) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog lub w granicy dziatek,

5) zachowanie ustalonych planem wskaznikow i powierzchni zabudowy oraz stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej,

6) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych,

7) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we whasciwym
stanie technicznym i estetycznym,

8) obowigzuje odpowiednie zabezpieczenie obiektu elektrowni wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przed
dostepem o0s6b postronnych.

9) zachowanie jednolitej kolorystyki elektrowni tworzacych farme wiatrows.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy okre§lone
w Rozdziale 1lI.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sig:

1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzig¢ ustalonych w niniejszym planie czyli:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
elektrowni wiatrowych na terenach Ew,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z zakresu obstugi produkciji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na terenach R, R2,

C) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zwigzanych z elektrownig wiatrowa na
terenach R1,

d) przedsiewzie¢ infrastrukturalnych i drogowych stanowiacych realizacje celu publicznego na terenie
objetym planem,
2) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych,
srédpolnych, ciekéw izwigzanych znimi terendéw podmoktych dla zachowania ciggto$ci korytarzy
ekologicznych,
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3) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu umozliwiajacego kontynuacj¢ dotychczasowego uzytkowania,

4) zachowanie ciekow i oczek wodnych wraz z pasmem ro$linnoéci okalajgcej, pozostawienie pasa wolnego
od posadowienia obiektéw iogrodzen o szerokosci 3m od gornej krawedzi skarpy rowow, zakaz
zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych powodowac zmiany stosunkow wodnych,

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

6) wyposazanie obicktow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem,

7) uporzadkowang gospodarkg odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska,

8) w celu minimalizacji potencjalnego negatywnego oddziatywania realizacji elektrowni wiatrowych na
srodowisko przyrodnicze i krajobraz ustala sie¢:

a) zakaz przekroczen dopuszczalnych wartosci hatasu na terenach chronionych akustycznie oraz
minimalizowanie emisji zanieczyszczen,

b) przeprowadzenie badan geotechnicznych terenu przeznaczonego do posadowienia fundamentu obiektu,
C) ograniczenie przeksztatcen terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji,
d) ujednolicenie kolorystyki catej farmy wiatrowe;j,

e) przeprowadzanie okresowego monitoringu w czasie eksploatacji dotyczacego wpltywu elektrowni
wiatrowych na przeloty ptakow oraz pomiaru rzeczywistego poziomu hatasu w otoczeniu,

f) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
0) stosowanie najlepszych dostepnych technik przy realizacji inwestycji.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszacg wg wartosci okreslonej dla kazdego przeznaczenia —
powierzchnia biologicznie czynnej,

2) utrzymanie iochrona istniejacych uktadéow zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych
i srédpolnych, oczek wodnych, ciekow i zwigzanych z nimi terenéw podmoktych dla zachowania ciaglosci
korytarzy ekologicznych,

3) ksztattowanie zieleni urzadzonej i wiejskiej (srodpolnej, przydroznej) w postaci drzew i krzewow zgodnie
z uwarunkowaniami  siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udzial drzew lisciastych) oraz
stosowanie gatunkow odpornych na zanieczyszczenia,

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta
energii,

5) zabezpieczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:

1) droga lokalna w liniach rozgraniczajacych oznaczona symbolem KDL.

2. Na terenach wymienionych wust.l1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow i urzadzen
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdtuz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drog, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie iprzebudowe urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych zochrony $rodowiska iuwarunkowan terenowych na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

3) sie¢ obstugujaca zabudowe rozproszona, w tym tereny Ew, powinna by¢ prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wlasnosci i wzdhuz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do funkcjonowania obiektu lub urzadzenia.

2. utrzymanie istniejacych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy wynikajaca z potrzeb utrzymania w nalezytym stanie technicznym oraz zastosowania nowych
technologii.

3. Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe
gminnej sieci wodociagowe;j,
1) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode.

5. Uporzadkowana gospodarka Scieckowa w oparciu 0 szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na
oczyszczalni¢ Sciekodw, dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych drég publicznych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Sciekowe, rowy). Wody opadowe odprowadzane
do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng turbin wiatrowych z sieci elektroenergetycznej z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej dla elektrowni wiatrowej wedlug bilansu
zapotrzebowania mocy zgodnie z warunkami okreslonymi przez zaktad energetyczny,

2) przytacza energetyczne wykonaé¢ jako kablowe, uklady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w granicach terenu Ew,

3) stacje transformatorowe lokalizowa¢ na terenach Ew lub R1; dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod
lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu.

4) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe istniejagcych urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) zachowa¢ odpowiednie odlegto$ci turbin (w szczegblnosci konca topaty wirnika) od przewodow
elektroenergetycznych napowietrznych odpowiednio do wielko$ci napie¢ i zgodnie z szerokosciami paséw
technicznych:

- dla linii Nn pas techniczny 20m (linia jednotorowa), 25m (linia dwutorowa),
- dla linii SN pas techniczny 25m (linia jednotorowa), 30m (linia dwutorowa),

- dla linii wyzszych napie¢ powyzej 45kV — odleglo$¢ konca lopaty turbiny powinna byé powyzej
wielkosci $rednicy okregu zataczanego przez lopaty (w przypadku linii wyposazonej w ttumiki drgan)
I powyzej 3 $rednic w przypadku linii nie wyposazonej w thumiki drgan.
- dopuszcza si¢ odstepstwa zgodnie z przepisami szczegolnymi.
6) dopuszcza sie¢ budowe linii kablowej lub napowietrznej wysokiego lub $redniego napiecia laczacej
elektrownie z systemem energetycznym,
7) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy, potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow wymagajacych
zwigkszone] pewnosci zasilania oraz odbioru energii elektrycznej wytworzonej przez poszczegolne

elektrownie, powigzania projektowanej sieci z istniejgcg realizowaé na podstawie odrgbnych projektow
w oparciu 0 warunki przylaczenia wydane przez zarzadce sieci.
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8. Zaopatrzenie  w energi¢  elektryczng  zabudowy  zagrodowej iobshugi rolnictwa  z Sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedtug bilansu zapotrzebowania mocy,

2) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii zlokalizowac
w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub
w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

3) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych,

4)w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwigkszonej pewnos$ci zasilania, powigzania projektowanej sieci z istniejgca realizowac na
podstawie odrgbnych projektow w oparciu 0 warunki przytaczenia wydane przez zarzadce sieci
whnioskodawcy.

9. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réoznych operatorow.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie,

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne,

3) wyposazenie kazdej elektrowni w odpowiednig sie¢ telekomunikacyjng dla potrzeb eksploatacyjnych.

10. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o0 selektywng zbidrke odpaddéw do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogoélnodostepnych i wywo6z na sktadowisko
wg regulacji gminnych,

1) gospodarka odpadami technologicznymi wg zasad ochrony $rodowiska.
11. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne,

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntow sgsiednich.
12. Obstuga komunikacyjna terenow.

1) Obstuge zapewniaja drogi publiczne: powiatowa (w klasie drogi lokalnej) poprzez wyznaczone drogi
wewnetrzne KDW lub dojazdy istniejace i wydzielone w trakcie podziatow.

2) Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) KDL - tereny komunikacji kotowej, drogi lokalne: powiatowa Nr 2948W,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15m,
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych;
b) 1-4KDW — drogi wewnetrzne
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7m,
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
- dopuszcza sig realizacje drog w formie ulicy jednoprzestrzennej;

C) uszczegotowienie elementdw istniejacego i projektowanego ukladu komunikacyjnego bedzie
dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow.

13. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych
w ust. 12.

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drogi KDL,
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3) ogrodzenie od strony drog nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub
W granicach dziatek.

4) odprowadzenie wod opadowych zpasow drogowych za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, $cieki) lub poprzez kanalizacj¢ deszczowa wyposazong na wylotach w urzadzenia
podczyszczajace, dopuszcza si¢ inne systemy lub tylko odwodnienie powierzchniowe dla drég
wewngtrznych,

5) dostosowanie warunkow technicznych drog i skrzyzowan do transportu wielkogabarytowych elementéw
konstrukcyjnych,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych elementow i przebudowe skrzyzowan w celu dostosowania do
transportu wielkogabarytowego,

7) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych.

14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial I11.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1Ew, 2Ew, 3Ew ustala si¢:
1) funkcje¢ podstawowa — elektrownia wiatrowa,

2) funkcje uzupelniajace — obiekty iurzadzenia zwigzane zfunkcja podstawowa oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej,

3) zakaz realizacji innych funkcji za wyjatkiem uzytkowania rolniczego.
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia w liniach rozgraniczajacych do 0,5ha,;
2) obstuga komunikacyjna z najblizszych drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10 % powierzchni wydzielonego terenu,
4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja podstawowa,
5) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu,
6) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni wydzielonego terenu,
7) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych, placow serwisowo-montazowych i drog technicznych.
3. zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ catkowita elektrowni wiatrowej liczona od podstawy do maksymalnego wychylenia
lopaty wirnika elektrowni wiatrowej do 175m,

2) wysoko$¢ pozostatych budowli wynikajgca z wymagan technologii,
3) dopuszcza si¢ sytuowanie fundamentow elektrownie bezposrednio przy granicy dziatki,

4) ograniczenie maksymalnej mocy akustycznej elektrowni do poziomu, ktéry nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy obszaréw chronionych akustycznie,

5) ujednolicenie kolorystyki elektrowni tworzacych farme¢ wiatrowa,

6) dopuszcza sie wykraczanie zasiegu lopat wirnika poza granice dziatki, na ktérych jest posadowiona
elektrownia wiatrowa,

7) obiekty o wysoko$ci rownej i1 wigkszej od S50m npt. nalezy zglaszaé iuzgadnia¢ z powotanymi do tego
organami i instytucjami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 11.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:

1) funkcje podstawowsa - tereny upraw rolnych (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej) z zabudowa
zagrodowa;

2) funkcje uzupelniajaca: zabudowa gospodarcza i obstugi produkcji  w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, budowle rolnicze, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

2. zasady zagospodarowania:

1) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do istniejacego lub realizowanego
przeznaczenia terenu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych ibudowli rolniczych zwigzanych z zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni
przekraczajacej S$rednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie Bodzanow na terenach
posiadajacych dostep do drog publicznych i istniejacych systemow uzbrojenia terenu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

5) zakaz lokalizacji nowych zbiornikow wodnych, stawdéw hodowlanych, oczek wodnych;
6) zakaz zalesiania terenu.

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, dojazdéw istniejgcych i wydzielonych w trakcie
podziatow;

9) utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych;

10) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni siedliska;
11) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni siedliska;

12) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

13) dopuszcza si¢ regulacj¢ stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb,

14) dopuszcza si¢ rozw0j matej retencji poprzez odbudowe, modernizacj¢ funkcjonujacych przedsiewzigc
oraz realizacj¢ nowych,

15) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z §7
ust. 1 pkt 1).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m;
2) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 25 - 45°;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych do 14 m,
4) geometria dachow budynkéw gospodarczych: kat nachylenia potaci 15 - 40°.
4. szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m.
§ 12.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R1, R2 ustala sig:

1) funkcje podstawowg - tereny upraw rolnych (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyijnej);
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2) funkcje uzupetniajgca:

- zabudowa gospodarcza zwigzana z zabudowg zagrodowa i obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, budowle rolnicze, ograniczone tylko do terenéw oznaczonych R2,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym maszty do pomiaru sity wiatru.
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz wszelkiej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi,

2) ograniczenie lokalizacji budynkow gospodarczych ibudowli rolniczych, zwiazanych z zabudowa
zagrodowa, do terenéw oznaczonych R2,

3) zakaz wszelkiej zabudowy na terenach R1, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
i elementow uktadu komunikacyjnego zwigzanych z obstugg terenu oznaczonego Ew,

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni siedliska;
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni siedliska;
6) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,

8) zakaz lokalizacji zbiornikoéw wodnych, stawéw hodowlanych, oczek wodnych;
9) zakaz zalesiania terenu;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, dojazdow istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatow;

12) dopuszcza si¢ regulacje stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb,

13) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z § 7
ust. 1 pkt 1).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkow gospodarczych do 14m.
2) geometria dachéw budynkéw gospodarczych: kat nachylenia potaci 15 - 40°.
4. szczegbéltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z funkcjg
podstawowa,

2. dopuszcza sie realizacj¢ obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na
okres prowadzenia robot.

3. Dopuszcza si¢ budowg tymczasowych obiektow infrastruktury komunikacyjnej na terenach R1 i R2

4. Do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem tereny
pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Rozdzial IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Stawki procentowe shuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bodzanow.

§ 16.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Bodzanow:
Janusz Janowski
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr 298/XLV/14.
Rady Gminy Bodzanéw

z dnia 26.05.2014.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
w gminie Bodzanow dla obszaréw rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w miejscowosci Leksyn
Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczeni | Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki e dla nieruchomosci, ktorej Wajta w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i adres Tres¢ uwagi nieruchom dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr
uwagi zglaszajacego uwagi osci, ktorej ( | | Uwagi
dotyczy Z dnia
uwaga | |
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled- nie- uwzgled- nie-
niona uwzgled- [ niona | uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 24.03.2014r. | Mieszkancy wsi Gromice — | dotyczy: postepowania teren dziatki | Tereny oznaczone Ew - + Uwaga nie dotyczy procedury
8 podpisow prowadzonego przez Urzad Gminy Nrewid. 25 | funkcja podstawowa MPZP tylko postgpowania w/s
w zakresie wydania decyzji o ¢ obrebie elektrownia wiatrowa, wydania decyzji o warunkach
warunkach zabudowy dla dwoch Gromice funkcje uzupetniajace — zabudowy.

elektrowni wiatrowych w
miejscowosci Gromice,

- mieszkancy wyrazajg protest
przeciwko planom zlokalizowania
parku elektrowni wiatrowych -
faktyczne skutki funkcjonowania
farm wiatrowych pokazane w
emitowanych programach tv sa
negatywne dla ludzi i srodowiska

obiekty i urzadzenia zwigzane
z funkcja podstawowg oraz
urzadzenia infrastruktury
technicznej,

Tereny oznaczone R2 — tereny
upraw rolnych z
dopuszczeniem zabudowy
gospodarczej

proces inwestycyjny jest
prowadzony zgodnic z
przepisami prawa: dla
elektrowni wiatrowej
okreslona jest w planie strefa
ochronna, ktorej zasieg
wynika z decyzji
srodowiskowej 1 w ktorej
zamyka si¢ potencjalne
negatywne oddziatywania,
poza granicg strefy standardy
$rodowiska 1 zdrowia ludzi sg
zabezpieczone — wskazniki
zanieczyszczen mieszcza si¢ w
wartosciach normatywnych

Zalaczniki: zbidr uwag wymienionych w wykazie
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 298/XLV/14
Rady Gminy Bodzanow

z dnia 26.05.2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ..Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego w gminie Bodzandéw dla obszaréw rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w

miejscowosci Gromice - [ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wilasnych gminy.

Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgcych z  planu nalezy
przebudowa i budowa drog publicznych, sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej, oswietlenia ulic.

W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji systemow infrastruktury technicznej
(uzbrojenia terenu) i budowy drog gminnych, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sig wydatkow

z budzetu Gminy.
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