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Stawomir Parys
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Poz. 135
UCHWALA NR XXXI1/235/14

RADY GMINY ZAREBY KOSCIELNE
z dnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu stanowiacego czesci obrebu Zgleczewo Szlacheckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379), oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15,
art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r.
poz. 379, poz. 768), w zwiazku z wykonaniem uchwaty nr XVI/124/12/12 Rady Gminy Zargby Ko$cielne
z dnia 19 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu stanowigcego czgs¢ obrebu Zgleczewo Szlacheckie w Gminie Zargby Koscielne, Rada
Gminy Zareby Koscielne na wniosek Wojta, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zargby Koscielne, uchwata Nr XVI/116/12 Rady Gminy Zargby
Koscielne z dnia 19 pazdziernika 2012.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu stanowigcego cze$¢ obrebu
Zgleczewo Szlacheckie zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar opracowania o tacznej powierzchni
0,6244 ha, w sktad ktorego wchodza:

1) cze$¢ tekstowa planu stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zataczniki do niniejszej uchwaty, tj:
a) czes¢ graficzna w postaci rysunku planu na mapie skali 1:1000, stanowigca zatgcznik Nr 1,

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu — zatacznik Nr 2,

C) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych
z planu, nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik Nr 3.

3. Na obszarze, oktérych mowa wust.2, okreSla sie w dalszych przepisach niniejszych ustalen
dopuszczalne przeznaczenie terenow oraz warunki tego dopuszczenia.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice opracowania obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie teren6w objetych planem i okreslone przypisanym do nich symbolem ;
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4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) granica obszaru Natura 2000 - PLB-140001 Dolina Dolnego Bugu;
6) granica Otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego;
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 3. llekro¢ w dalszych przypisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia (tekstowe i rysunkowe) niniejszego planu;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ tekst niniejszej uchwaty Rady Gminy Zargby Koscielne, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i ktore nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia i sieci zwigzane z zaopatrzeniem
w: wodeg, energig¢ elektryczna, gaz ziemny, ciepto, telekomunikacje, odprowadzeniem §ciekow oraz drogi;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ktore nie sa zaliczone do przedsiewzie
mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, na podstawie Rozporzadzenie
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. ( Dz. U. nr 213 z 2011 r., poz. 1397 ze zm.).

§ 4. Wszystkie ustalenia planu moga by¢ realizowane pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem UT, o podstawowym
przeznaczeniu na ustugi turystyczne zniezbg¢dng infrastruktura, zielenig towarzyszaca oraz niezbgdnymi
parkingami.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ wolnostojacego budynku mieszkalnego lub funkcji mieszkalnej wbudowanej w budynek
ustugowy;

2) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy o catkowitej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
100 m%

3) lokalizacje urzadzen towarzyszacych (np. boisko, basen, plac zabaw dla dzieci, indywidualna oczyszczalnia
sciekow, itp.).

3. Na terenie, oktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 20,00 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej Nr 694;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczyé 25%; minimalnej intensywnosci zabudowy
nie ustala sig;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ glownego budynku ustug turystycznych do 2 kondygnacji nadziemnych, plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12,00 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku;

5) wysoko$¢ wolnostojacego budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9,00 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku;

6) wysoko$¢ pozostatych budynkow do 6,00 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej gldownego budynku ustug turystycznych do 25,00 m;
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8) szeroko$¢ elewacji frontowych pozostatych budynkow do 12,00 m;
9) $rednia wysoko$¢ fundamentéw nad poziomem terenu nie wiecej jak 0,80 m;

10) dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 30°
do 45°, pokrycie dachowka i materiatami dachowkopodobnymi w gamie koloréw czerwonych, brazowych
i szarych,

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu od 10° na przybudéwkach, budynkach
gospodarczych i garazach;

12) nalezy stosowac materiaty elewacyjne o wysokiej trwatosci ijakosci z preferowaniem licowania $cian
nastepujgcymi materiatami: cegla ceramiczna, drewno, kamien i tynk,

13) kolorystyka $cian budynkéw powinna by¢ ciepta i pastelowa;

14) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,80 m, z fundamentem wysokosci do 40 cm
ponad przyleglym terenem i przeswitem nad fundamentem nie mniej niz 7 cm;

15) przy granicy dziatki od strony ulicy zaleca si¢ stosowanie zywoptotow;

16) minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala si¢ na 5 miejsc i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
100 m? powierzchni catkowitej ustug.

4. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 zakazuje sig¢:
1) lokalizacje budynkoéw tymczasowych za wyjatkiem budynkow zaplecza budowy:
2) lokalizacji garazy o wielkosci ponad 3 stanowiska;
3) lokalizacji garazy blaszanych;
4) wykonywania ogrodzen z pelnych prefabrykatéw betonowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6.1. Teren opracowania znajduje sig:

1) w obszarze Natura 2000 — PLB-140001 Dolina Dolnego Bugu; na obszarze tym obowigzuja odrebne
przepisy ustalone dla obszaréw Natura 2000;

2) w odlegtosci 50 m od granicy obszaru Natura 2000 — PHL — 140011 Ostoja Nadbuzanska w ktorej
obowigzuja odrgbne przepisy ustalone dla obszarow Natura 2000;

3) w granicach Otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, w ktorej nie obowigzuja odrgbne przepisy
ochrony dla tego obszaru.

2. Dla obszaré6w Natura 2000, w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory,
obowigzuja Dyrektywy 79/409/EEC i 92/43/EEC — tzw. dyrektywa ptasia i dyrektywa siedliskowa.

3. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2, §5 ust.3 pkt.3, dotyczace wielko$ci powierzchni terenu
biologicznie czynnego na terenach zabudowy;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow i zaopatrzenia w ciepto — obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 10, §16, §17 1 §18.

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg, mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko
na podstawie przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji drogowych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

4) w zakresie zasad gospodarowania wodami i ochrony wod podziemnych, przyjmuje sie za obowigzujacy
zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu $ciekéw nie spetniajacych obowigzujacych norm
regulowanych przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych stosunki wodne;
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6) wody opadowe zdachéw obiektow oraz terenéw o malym stopniu zanieczyszczenia mogag by¢
odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wlasnym terenie;

7) obowigzek gromadzenia odpadéow komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych iich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w gminie;

8) ochrona  powietrza  atmosferycznego  poprzez  instalowanie  urzadzen  przeciwdziatajacych
zanieczyszczeniom powietrza;

9) w zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed hatasem i wibracjami ustala si¢, ze dopuszczalny poziom
hatasu w granicach opracowania planu winien by¢ zgodny z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku wycinki drzew ustala si¢ nakaz wykonania 2 nowych nasadzen drzew za 1 wycigte drzewo
W obrebie obszaru planu;

11) w trakcie prac ziemnych, prochnicza warstwe gleby nalezy zmagazynowaé i nastepnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terenu biologicznie czynnego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 7.1. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
0 ochronie zabytkow.

2. W przypadku, gdy w wyniku robdt ziemnych nastapi odkrycie przedmiotow, co do ktdrych istnieje
przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami - nalezy wstrzymaé prace izawiadomi¢ otym Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Zargb Koscielnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na terenie objetym planem, funkcja przestrzeni publicznych nie wystepuje.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 9. Teren opracowania podlega ochronie ustalonej na podstawie odrebnych przepisow, wskazanych
w§7ust.1li2.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Stwierdza si¢, ze obszar objety planem miejscowym, nie znajduje si¢ w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegétowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 9.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Do czasu realizacji projektowanego zagospodarowania, obszar objety planem pozostawia sig¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. Dostep do drogi publicznej po uzgodnieniu warunkow wykonania zjazdu z wlasciwym zarzadca
drogi.

§ 16. Ustala si¢c obowigzek zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;.
§ 17. W zakresie usuwania nieczystosci statych i ptynnych ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do indywidualnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej na terenie UT;
oczyszczone $cieki odprowadzane drenazem do gruntu powinny spelnia¢ obowigzujace przepisy i hormy
szczegOlne z zakresu ochrony §rodowiska;

2) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drog wewnetrznych i terenéw zabudowanych, odprowadzane
powierzchniowo lub za pomoca kanalizacji deszczowej do gruntu, a takze wykorzystane do nawadniania
terenu zieleni urzadzonej - powinny spetnia¢ obowiazujace przepisy z zakresu ochrony srodowiska;

3) lokalizacja kontenerow na odpady state powinna spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach
odrebnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych a takze w zgodzie z gminnym programem
gospodarowania odpadami.

§ 18.1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w ciepto iw ciepla wode uzytkowa z kottowni indywidualnej
z wykorzystaniem ekologicznych nosnikow energii.

2. W rozwigzaniach technicznych nowoprojektowanych obiektow nalezy preferowa¢ rozwiazania
wykorzystujace energie odnawialng

§ 19.1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci NN, zgodnie z uzyskanymi warunkami
dostawcy energii odpowiedniej jednostki ZE.

2. Szaftke energetyczna nalezy sytuowaé w ogrodzeniu zapewniajac do niej dostep od strony drogi.

3. W przypadku kolizji projektowanych inwestycji z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
przebudowac¢ na koszt inwestora a o warunki przebudowy wystapi¢ do odpowiedniej jednostki ZE.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 20. Przeznacza si¢ grunty lesne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze
i nieleSne okre$lone w niniejszej uchwale zgodnie z wyznaczonym w planie przeznaczeniu podstawowym,
0 powierzchni 0,4100 ha, na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego Nr RW-
11.7151.205.2013.AM decyzja Nr 125/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r.

§ 21. Przeznacza si¢ grunty rolne: klasy RV o powierzchni 0,0226 ha, PsV o powierzchni 0,0772 ha i PsVI
0 powierzchni 0,1089 ha, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze i niele$ne okreslone
w niniejszej uchwale zgodnie z wyznaczonym w planie przeznaczeniu podstawowym.

§ 22. Ustala si¢ jednorazowa oplate w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci wynikajacej
Z opracowania planu, stuzaca naliczeniu opfaty okre$lonej stawka procentowa w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UT.

§ 23. Traci moc Rozdzial V Wie$ Zgleczewo Szlacheckie § 11 Uchwaty Nr XIV/68/99 Rady Gminy Zargby
Koscielne z dnia 30 grudnia 1999 roku.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Zargb Koscielnych.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
mgr Marek Nowacki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/235/14
Rady Gminy Zareby Koscielne
z dnia 7 listopada 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/235/14
Rady Gminy Zareby Koscielne
z dnia 7 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu

§ 11. Realizujac  wymogi art. 17 i art. 20 ust. L ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Zargby
Koscielne stwierdza, ze do przedtozonego do uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Zgleczewo Szlacheckie, okreslonego na rysunku planu jako obszar opracowania
objety uchwata i wylozonego do publicznego wgladu, w terminie ustawowym uwagi do projekty planu
nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/235/14
Rady Gminy Zareby Koscielne
z dnia 7 listopada 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zgleczewo Szlacheckie gm. Zareby Koscielne inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), Rada Gminy Zareby Koscielne stwierdza, ze w zwiazku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Zgleczewo Szlacheckie gm. Zargby
Koscielne, nie wystapig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiagce zadania wtasne gminy.
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