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UCHWALA NR 320/XLII1/2014
RADY GMINY | MIASTA WYSZOGROD

z dnia 7 grudnia 2014 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Wyszogrodzie miedzy ulicami Warszawska i Zamiescie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. Poz. 647 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 174/XX1/2012
Rady Gminy i Miasta Wyszogrdod z dnia 22.11.2012., Rada Gminy i Miasta Wyszogrod stwierdza :

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wyszogrodzie migdzy ulica-
mi Warszawska i Zamie$cie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy i miasta Wyszogrod. W studium obszar objety planem okreslony jest jako :

- tereny intensyfikacji i przeksztatcen istniejacego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- tereny potencjalnych lokalizacji o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
uchwala, co nastepuje :

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wyszogrodzie
mi¢dzy ulicami Warszawska i ZamieScie zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje powierzchni¢ ok. 9,5ha. Obszar potozony jest miedzy wschodnig granica
ul. Zamiescie, pdinocng granicg dziatki Nr ewid. 601, wschodnig granica drogi Nr ewid. 734, potudniowg gra-
nicg dziatki Nr ewid. 774 i 772.

3. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4, Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2a, 2b,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
W uzytkowaniu terendw;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;j;
7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okresla:

1) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na ich brak.
3. Na rysunkach planu nastepujace oznaczenia graficzne s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania i obowigzywania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym;

5) klasy techniczne drog i ulic.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata,

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu,

3) liniach podzialu nieruchomosci (proponowane linie wewnetrznych podzialow)- rozumie si¢ przez to linie
podziatu wyznaczone stosownie do warto$ci kartometrycznej rysunku, tj. z doktadnoscia do 1 m.

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50 % ogodlnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnych i obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekra-
czalng lub obowigzujacag granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie
z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wo-
de powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow urza-
dzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzch-
ni nie mniejszej niz 10m? stosownie do przepiséw szczegdlnych,

7) ushugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ustug nie-
ucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,
b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,
C) wyrob przedmiotow na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,
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e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,
f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

8) uciazliwos$ci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw danego przed-
siewzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytéw, zapachow,
hatasu, promieniowania itp..

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone symbolem MNU,
3) tereny rolnicze oznaczone symbolem R,
4) tereny drog publicznych w Klasach:

a) ulicy lokalnej - KDL

b) ulic dojazdowych — KDD
5) tereny komunikacji — drogi wewnetrzne — KDW

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) dostosowanie architektury obiektow do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow
estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytow zabudowy W sposdb nie zaktocajacy harmonii krajobrazu, a w szczegolnosci ogra-
niczenie wysoko$ci budynkow do 2 kondygnacii,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie lub poza nimi
w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen - obowiagzuje stosowanie ogrodzen azu-

rowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem i zawieszonych na budynkach urzadzen
reklamowych, ograniczenie powierzchni reklamowych do wielko$ci 6m?,

6) ksztattowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulicy KDL.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy okreslone
w Rozdziale 111.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktural-
nych celu publicznego,

b) zakaz, o ktérym mowa w pkt a) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata
brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrong przyrody,

2) realizacje zieleni wzdtuz gtownych ciggéw komunikacyjnych,
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3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz, energia elektrycz-
na, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w urzadzeniach niskoemi-
syjnych lub odnawialne Zrédta energii,

4) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srodpolnych
oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

5) zagospodarowanie co najmniej 40% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzagdzong w postaci
drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjag drzew liscia-
stych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

6) ochrong i ksztattowanie $rodowiska na terenach objetych forma ochrony przyrody (Nadwislanski Obszar
chronionego Krajobrazu), na podstawie przepisow odrebnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi;
obowigzuje m.in.:

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez
ochrong istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien §rodpolnych i przydroznych,

- zachowanie rzezby terenu,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzen w sposdb umozliwiajacy migracje
drobnych zwierzat — zakaz budowy ciagtych cokotow, ogrodzenia azurowe o0 wysokosci do 1,6m.

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
1. Obiekty zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowig:

1) domy mieszkalne przy ul. Zamiescie nr 4, 6, 10, 12, ktére podlegaja ochronie na mocy przepisow ustawy
z dnia 23.07.2003r o zabytkach i opiece nad zabytkami,

2. na obszarze obje¢tym planem nie znajdujg si¢ dobra kultury wspoétczesne;j.
3. Dla obiektow o walorach kulturowych obowiazuje:

1) zachowanie zabytkowego charakteru obiektow pod wzgledem formy, materiatu i detalu,

2) do_puszcza si¢ przeprowadzenie remontow i mozliwos¢ adaptacji na funkcje nieantagonistyczne do istnieja-
cej,

3) dopuszcza sie¢ przeksztalcenia istniejacej zabudowy z zachowaniem strefy konserwatorskiej w odlegtosci
10m od domoéw, w ktorej obowiazuje

a) wysoko$¢ zabudowy do wysoko$ci obiektow chronionych,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej - z tolerancjg do 20% w odniesieniu do $redniej szerokosci elewacji fron-
towych istniejacych budynkow,
4) utrzymanie we wiasciwym stanie i podejmowanie dziatan zabezpieczajacych przed zniszczeniem, uszko-
dzeniem, dewastacjg oraz prac konserwacyjnych lub remontowo — budowlanych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowigzujg nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub rownoczesng
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic
przy zachowaniu przepiséw odrebnych 1 w sposob nieograniczajgcy zagospodarowania terenu,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegoélnie uzasadnionych przy-
padkach wynikajacych z ochrony $rodowiska iuwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
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3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdtuz granic wia-
snosci i istniejacych systemoéw technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
0 powierzchni niezbednej do funkcjonowania obiektu lub urzadzenia.

3. Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia te-
renow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu 0 wodociag
miejski poprzez budowe sieci rozbiorczej w uktadzie pier§cieniowym, a w szczegdlnoscei:
1) zapewnié¢ awaryjne zasilanie w wode dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci, spraw prze-
ciwpozarowych i obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z odprowadze-
niem $ciekdw na oczyszczalnie w Wyszogrodzie,

1) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe szczelnych zbiornikéw na Scieki.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach zabudowa-
nych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie
lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska,

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych napo-
wietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — min. 12kW na budynek w zabudowie mieszkaniowej
lub wedlug warunkow przytaczenia,

2) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo -
pomiarowych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej lokalizowaé w liniach roz-
graniczajacych ulic, w centralnej czesci obszaru, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza liniami rozgrani-
czajacymi ulic — z mozliwoscig wydzielenia odrgbnej dziatki (ok. 3m x 2m), zgodnie z przepisami szczegodl-
nymi, konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagajg zmiany
planu,

4) dla linii napowietrznych 15 kV obowigzujg strefy ochronne 7,5m od osi w kazdg strong; w strefie obowigzu-
je:

- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,

- dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach okre§lonych w przepisach odreb-
nych,

5) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulicy KDL,
KDD.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
W awaryjng tacznoscia telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obron-
nych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu

4) Zakaz lokalizacji wiezowych instalacji telekomunikacyjnych i radiokomunikacyjnych na terenie 2MNU
i 3SMN.
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9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogolno-
dostepnych i wywoz na sktadowisko,

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem proeko-
logicznych nosnikéw i zrodet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociagdw $redniego cisnienia,
2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.
13. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne.

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntéw sasied-
nich.

14. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) 1KDL - tereny komunikacji kotowej, ulicy publicznej, poszerzenie ulicy lokalne;j:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) z poszerzeniem
W miejscu skrzyzowan stosownie do przepiséw odrebnych,

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

- bezposrednia obstuga terenow przyleghych,
2) 1KDD, 2KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10-14m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezposrednia obstuga terenow przyleghych,

- dopuszcza sig¢ realizacje ulic w formie uktadow jednoprzestrzennych,
3) 1KDW - tereny komunikacji kotowej i pieszej — droga wewngtrzna

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6m, 8m,

- realizacja ulicy w formie uktadu jednoprzestrzennego z ruchem kotowym i pieszym,

- bezposrednia obstuga terenéw przylegtych.

15. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych w ust. 14.
1) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic KDL, 1KDD,

2) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub
w granicach dzialek.

3) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwodnie-
nia (rowy, urzadzenia $ciekowe) lub w systemie miejskiej kanalizacji deszczowej realizowanej w uktadzie
zlewni.

16. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowa-
nych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

2. istniejaca zabudowa w dobrym stanie technicznym moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana,
rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od ulicy, oile
nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.
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17. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsC postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalnej oraz 1KDD,
2KDD,

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

- dla terenoéw ushugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej budynkéw lub
100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca na
mieszkanie

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) wlasciciele posesji zapewniaja na
terenach w granicach wiasnej dzialki.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3MN, ustala sig:
1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupetniajaca - ustugowa w zakresie ustug podstawowych,
2. zasady zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.16,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5,
5) w otoczeniu domow o walorach kulturowych zachowanie przepisow § 8 ust.3,

6) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

7) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowsg jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,

8) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem urzadzen
i obiektow stuzacych realizacji celu publicznego,

9) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
10) na terenach 3MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki,
11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy dziatki,

12) zachowane istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, przeksztatcenia zgodnie z przeznaczeniem
terenu i z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy zawartych w ust. 3,

13) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - do 9m lub wg stanu istniejgcego;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6 m lub wg stanu istniejacego,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°, uktad kalenic gtéwnych
réwnolegle do ulicy 1KDL na wydzielonych dziatkach przylegtych do ulicy oraz zachowanie istniejgcego
uktadu gléwnej kalenicy na budynkach mieszkalnych przy ul. Zamiescie,

5) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
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4. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) zgodnie z rysunkiem planu lub z zachowaniem warunkéw pkt 2-5,

2) minimalna powierzchnia dzialki dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
800m?,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m,

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatki budowlanej i szerokosci frontu przy realizacji zabudowy bliz-
niaczej,

5) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — ok. 90° lub zachowanie istniejgcego kata.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800m?, dopuszcza si¢ ok. 600m? dla
dziatek o obecnej szerokosci frontu mniejszej niz 15m.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMNU, 2MNU ustala si¢:

1) funkcje podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa wraz z obiektami towarzyszacy-
mi;

2) funkcje uzupehniajaca — zabudowa ustugowa z zakresu ustug rzemieslniczych, turystyki i rekreacji oraz
obiekty sktadowe i magazynowe zwiazane z funkcja podstawowa,

2. zasady zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.16,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,7,

5) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

6) funkcja ustugowa moze by¢ tagczona z funkcjg mieszkaniows jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
jako obiekty wolnostojagce lub moze by¢ realizowana na wyodrebnionej dzialce,

7) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
zgodnie z § 7 ust. 2,

8) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki,

10) zachowane istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, przeksztatcenia zgodnie z przeznaczeniem
terenu i z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy zawartych w ust. 3,

11) naterenie 2MNU w sgsiedztwie doméw o walorach kulturowych (3MN) zachowanie przepisoéw § 8 ust.3
12) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9m, ustugowych do 10m lub wg stanu istniejacego;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych na terenach 2MNU do 8,5m;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, magazynowych do 7 m lub wg stanu istnie-
jacego,

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m na terenach IMNU oraz do 13m na terenach
2MNU,

5) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30-45°, ukfad kalenic glownych
rownolegle do ulicy Zamiescie na dziatkach przylegtych,

6) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
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4. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
800m?, dla zabudowy ustugowej 1000m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m, lub zachowanie istniejacej szerokosci,

3) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatki budowlanej i szerokosci frontu przy realizacji zabudowy bliz-
niaczej,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — ok. 90° lub zachowanie istniejgcego kata.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 800m? (dopuszcza si¢ ok. 500m’ dla dziatek o obecnej szerokosci mniejszej niz 15m), dla
zabudowy ustugowej 1000m®,

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) funkcje¢ podstawowa - tereny rolnicze (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej);

2) funkcje uzupehiajaca: zabudowa zagrodowa, gospodarcza zwigzana z zabudowa zagrodowsg i obstugg pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych, zabudowa ustlugowa w zakresie ustug zwigzanych
z obstugg rolnictwa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2. zasady zagospodarowania :

1) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $§rodowisku stosownie do istniejacego lub realizowanego
przeznaczenia terenu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych zwigzanych z zabudowsa zagrodows,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej i ko-
munikacyjnej,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, dojazdow istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatow;

6) ograniczenie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej zwigzanej z obstuga rolnictwa do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

7) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30% dzialki;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 70%;

9) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

10) dopuszcza si¢ regulacje stosunkéw wodnych W celu poprawy jakos$ci gleb,

11) dopuszcza sie realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z § 7
ust. 2 pkt 1).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9 m;
2) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 25 - 45°,
3) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw gospodarczych do 8 m,
4) geometria dachow budynkow gospodarczych: kat nachylenia potaci 15 - 40°.
4. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w dotychczaso-
wym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektoéw zwigzanych funkcjonalnie z uzyt-
kowaniem terenu.
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Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20 %

§ 15. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wmiescie Wyszogrod w granicach ul. Warszawskiej iul. Zamiescie zatwierdzony Uchwalg
Nr 179/XX1V/2009 Rady Gminy i Miasta Wyszogrdd z dnia 29 grudnia 2009 roku.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wyszogrod

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy i Miasta Wyszogrod:
Marys Mieszkowski
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Zalacznik Nr 2a
do Uchwaly Nr 320/XLI11/2014
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
z dnia 7 listopada 2014r.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
terenu polozonego w Wyszogrodzie mi¢dzy ulicami Warszawska i Zamiescie
Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta
Data nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- | Burmistrza w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i adres Tres¢ uwagi mosci, mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwalynr ...
uwagi zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga zdnia ... Uwagi
dotyczy
uwaga
uwaga | uwaga nie- [ uwaga | uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- | uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 7.03.2014r. | Elzbieta Tepczyk Wiascicielka nie jest Nrewid. 764 | Droga dojazdowa i +
Wyszogrod zainteresowana zmianami, zabudowa
ul. Zamiescie 20 dziatke zamierza wykorzystywac mieszkaniowa
rolniczo jednorodzinna
2. | 3.03.2014r. | Aneta Biernat Nie zgadza si¢ na lokalizacje Nr ewid. Droga dojazdowa 1 +
Wyszogrod drogi na dziafce 1 nadal chce 763/1 zabudowa
ul. Zamiescie 22 wykorzystywaé dziatke na cele mieszkaniowa
rolnicze jednorodzinna
3. | 5.03.2014r. | Iwona Rychlik Nie zgadza si¢ na przebieg drogi | Nrewid. 762 | Droga dojazdowa i +
Wyszogrod przez teren nieruchomosci zabudowa
ul. Zamiescie 24 bedacej jej wlasnoscia mieszkaniowa
jednorodzinna
4. | 6.03.2014r. | Janusz Biernat Nie wyraza zgody na Nr ewid. Drogi wewnetrzne i +
Plock prowadzenie drogi przez jego 768/2 zabudowa
ul. Dobrowolskiego dzialke mieszkaniowa
1317 jednorodzinna
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Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta
Data nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- | Burmistrza w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i adres Tres$¢ uwagi mosci, mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwalynr ...
uwagi zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga zdnia ... Uwagi
dotyczy
uwaga
uwaga | uwaga nie- | uwaga | uwaga nie-
uwzgled- uwzgled- uwzgled- uwzgled-
niona niona niona niona
l 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
316.03.2014r. | E. i A. Domanscy Nie wyrazaja zgody na Nrewid. 765 | Droga dojazdowa i +
Wyszogrod przedstawione w planie zmiany zabudowa
ul. Zamiescie 18 uktadu komunikacyjnego. mieszkaniowa
Pozost.awié ciqg_komunikacyjny jednorodzinna MN,
zgodnie z obowigzujacym . . .
planem. mieszkaniowa 1
ustugowa (MNU)
6. | 6.03.2014r. | Danuta Pregowska Nie zgadzaja si¢ na utworzenie | Nrewid. Droga dojazdowa i +
Wiestaw Pregowski drogi na dzialce 763/2 763/2 zabudowa
Andrze] Pregowski stanowiacej ich wlasnos¢ mieszkaniowa
Wyszogrod ul. - 1
Zamiescie 22/1 jednorodzinna
7. 6.03.2014r. | Ewa Dabrowa Nie wyraza zgody na lokalizacje | Nrewid. Droga wewnetrzna i +
ul. Zamiescie 10 drogi na dzialce 768/1 zabudowa
Wyszogrdd mieszkaniowa
jednorodzinna
8. | 6.03.2014r. | Piotr Tatarka Nie wyraza zgody na sytuowanie | Nr ewid. 773, [ Droga dojazdowa, -
drog na dziatkach stanowiacych | 770 drogi wewnetrzne i
jego wlasnos¢ zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

Zat. Zbior uwag wymienionych w wykazie
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Zalacznik Nr 2b
do Uchwaly Nr 320/XLIIT/2014
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
z dnia 7 listopada 2014r.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
terenu polozonego w Wyszogrodzie miedzy ulicami Warszawska i ZamieScie
Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta
Data nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- | Burmistrza w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i adres Tres¢ uwagi mosci, mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr .................
uwagi zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga zdnia ... Uwagi
dotyczy
uwaga
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- | uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2. | 8.08.2014r. | Elzbieta i Andrzej Uwzglednienie drogi Dz. Nr Tereny zabudowy + Wydzielono na
Domanscy wewnetrzne] migdzy ewid. 765 mieszkaniowej terenie dz. Nr ewid.
Wyszogréd ul. dzialkami Nr ewid, 7651 766 jednorodzinne;j i 765 droge

Zamiescie 18

na odcinku wsrod zabudowan

o0 szerokosci 5m

uslugowe;j

Wewnetrzng o
szerokosci 6m
stanowigca
potaczenie ulicy
dojazdowej z ul.
Zamiescie, za
porozumieniem
wiadcicieli
nieruchomosci
sasiednich.

Zal. Zbior uwag wymienionych w wykazie
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 320/XLIII/2014
Rady Gminy i Miasta Wyszogréd
z dnia 7 listopada 2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w . Miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wyszogrodzie miedzy ulicami

Warszawska i Zamiescie” inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wilasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w
planu nalezy przebudowa i budowa drég publicznych: ulic lokalnych KDL, dojazdowych
KDD, sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, os$wietlenia ulic.  Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢
nastepujgco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia w/w ulic do wymaganych parametrow oraz realizacji
nowych ulic — zgodnie z porozumieniem nie bedzie zachodzita koniecznos¢ wykupu
gruntow .

2. budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejgcych systeméw). Koszt ksztattuje si¢ na
poziomie ok. 7 400,-zt. Realizacja wedlug potrzeb do 2024r.

3. budowa sieci kanalizacji sanitarnej (rozbudowa istniejgcych systemow). Koszt ksztattuje
si¢ na poziomie ok. 65 860,-zt. Realizacja wedtug potrzeb do 2024r.

4. budowa sieci kanalizacji deszczowej. Koszt ksztattuje si¢ na poziomie ok. 76 220,-zt.
Realizacja wedtug potrzeb do 2024r

5. Realizacja oswietlenia ulic - koszt ok. 18 000,-zt

5. budowa i modernizacja (utwardzenie + chodniki) istniejagcych 1 planowanych ulic -

obcigzenie gminy z tego tytutu ksztattuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 74 590 zt.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2024 i w tym okresie beda

obcigza¢ budzet gminy.
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