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UCHWALA NR XVIII/115/2015
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU

z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk
w wybranych kwartalach miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2015r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6z. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI/263/2012 Rady
Miejskiej w Ptonsku z dnia 27 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk w wybranych kwartatach miasta, po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ptonsk, zatwierdzonego Uchwata Nr XL VII/32/2002 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 18 wrzesnia 2002 r. oraz
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plonska zatwierdzonej
Uchwatlg XXIV/191/2012 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 22 marca 2012 r. uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk
w wybranych kwartatach miasta, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) przepisy ogolne, okreslone w Dziale | Uchwaty, w tym:

a) Rozdziat 1, zakres obowigzywania planu,

b) Rozdziat 2, wyjasnienie uzywanych pojec,

) Rozdziat 3, ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

d) Rozdziat 4, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

e) Rozdziat 5, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

f) Rozdziat 6, ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem,

g) Rozdziat 7, ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych

h) Rozdziat 8, ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy,

i) Rozdzial 9, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
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j) Rozdziat 10, zasady obstugi parkingowe;j,
K) Rozdziat 11, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

1) Rozdzial 12, ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

m) Rozdziat 13, ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) ustalenia szczegotowe dla terenow, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, okre$lone w Dziale I Uchwaly, w tym:

a) Rozdziat 14 — ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) Rozdziat 15 — ustalenia dla terenu obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej P,U,
) Rozdziat 16 — ustalenia dla terenow zieleni nieurzadzonej ZN,
3) Przepisy koncowe - okreslone w Dziale III Uchwaty.
2. Zalacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacy zalaczniki Nr 11 Nr 2, ustalajacy granice planu oraz
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr3,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuja one w granicach planu, w szczegolnosci dotyczy
to terenow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw przestrzeni publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci
graficznej planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz w cze$ci graficznej planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwalg.

3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrgbnych.

4. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowac¢ wytacznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkéw przewidzianych niniejsza
uchwalta i przepisami odrebnymi - na cele przeznaczenia uzupelniajacego.

5. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajacg biegnaca po obrzezu planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrebnionych planem terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslajace dopuszczalne zblizenie elewacji budynkow do linii
rozgraniczajacej tereny,

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie podstawowe terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, stanowigce odno$nik do szczegoétowych ustalen tekstowych planu:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) P,U — teren obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;j,
¢) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,
5) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisoéw odrebnych:

a) obszar stanowiska archeologicznego,
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b) zasieg granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

C) granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

d) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i Wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%),

6) obszary wymagajace szczeg6lnych warunkow zagospodarowania:
a) granice stref technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie uzywanych poje¢.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Ptonsku,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaly, o ktorych mowa w §2 niniejszej Uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wytacznie
do tego terenu, w ktorym obowigzujg te same ustalenia,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace
granice terendw  oroéznym  przeznaczeniu oraz o zréoznicowanych — warunkach  zabudowy
i zagospodarowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zostal ustalony
planem jako jedyny lub przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na
rzecz ktorego nalezy rozstrzygac¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne,

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedng lub kilka
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie podstawowe
i moga z nim harmonijnie wspotistniec,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek
i obiektow. Przebieg tych dojazdow powinien by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnos$ci ustugowych $§wiadczonych na rzecz jednostek
gospodarki narodowej oraz ludno$ci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogdlnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
i opisang w tekscie, okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢: schodoéw, ganku, daszka, balkonu, wykusza, tarasu,
przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 metry,

11) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem drogowym
lub znakiem informacyjnym ustawionym przez gmine,

12) urzadzeniu reklamowym typu billooard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
0 powierzchni tablicy reklamowej powyzej Sm’ lub wysokosci catkowitej obiektu przekraczajacej 5 m
liczonej od poziomu gruntu,

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczong zgodnie z PN-1SO
9836:1997,
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14) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy wedtug definicji zawartej
w art.15 ust. 2 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6z. zm.),

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynng wedtug
definicji zawartej w § 3 pkt. 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 poz. 1422),

16) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej wedtug definicji zawartej w art.15 ust. 2 pkt.6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz.
199 z p6z. zm.),

17) uciazliwym oddzialywaniu - nalezy przez to rozumieé¢ zespot czynnikow bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej pogarszajacej warunki Srodowiska i zycia mieszkancow poprzez
obnizenie standardéw srodowiska wywotane emisja substancji i energii, hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, wtym substancjami zapachowymi, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych ponizej okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych,

18) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wedlug definicji zawartej w §6
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznym,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 1422),

19) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktorych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (teks jednolity
Dz. U.z 2015r., poz. 1774, z p6zn. zm.),

20) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wedtug definicji zawartej w art. 2
pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn.zm.).

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si¢, ze wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktoérych wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala sie, ze linie o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

4. W przypadku lokalizacji zabudowy od strony nowo projektowanych dojazdéow niewydzielonych ustala
si¢ zakaz realizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy pasa drogowego tych dojazdow.

§ 6. W zakresie zasad realizacji ogrodzen ustala sig¢:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,8 m,
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych od strony drég publicznych,
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,
4) dopuszczenie realizacji cokotow,
5) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od gazociggdw.

§ 7. 1. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen reklamowych emitujagcych zmienne
swiatto.

2. Realizacje¢ urzadzen reklamowych typu billboard dopuszcza si¢ jedynie na terenie oznaczonym
symbolem P,U.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami ZN.
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§ 8. 1. W celu osiggnigcia pozadanych efektow funkcjonalno-przestrzennych oraz dla zapewnienie tadu
przestrzennego, na calym obszarze planu ustala sig:

1) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkow oraz elementéw zagospodarowania
terenu w granicach poszczegoélnych dziatek budowlanych,

2) dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych oraz dachow ptlaskich o nachyleniu
potaci dachowych od 2° do 45° lub dachow opartych na tuku

3) dopuszczenie doswietlenia dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,

4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych is$cian w kolorach jaskrawych intensywnie: zottych, zielonych,
fioletowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

5) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w jaskrawych barwach
podstawowych,

6) zakaz stosowania na elewacjach budynkow paneli syntetycznych, tzw. siddingu,

7) dopuszczenie stosowania blachy falistej na elewacjach budynkéw jedynie na terenie oznaczonym
symbolem 4.P,U.

2. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia nieruchomoscig lub
odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 1,0 m ponad poziom terenu
przylegajacego do $ciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. Ustala sig, ze na calym obszarze planu obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkoéw  wysokoefektywnych  Zrodet energii  cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

b) zastosowania w indywidualnych lub lokalnych zrodtach ciepta rozwigzan technicznych ograniczajacych
emisj¢ zanieczyszczen do pozioméw dopuszczalnych przepisami odrebnymi,

c) stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j i produkcyjnej instalacji i technologii zapewniajacych
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow dopuszczalnych
przepisami odrebnymi oraz eliminujacych powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny
sgsiednie,

2) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

a) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach odrebnych,
b) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych

zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

3) dopuszczenie lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych wylacznie na terenie oznaczonym symbolem P,U,

4) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa W przepisach odrebnych,

5) nakaz ograniczenia ucigzliwego oddziatywania do granicy dziatki na jakiej jest wytwarzane, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreSlone w przepisach odrebnych, dla terenéw oznaczonych
symbolami: MW jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 10. 1. Ustala si¢, ze tereny oznaczone symbolami 3.ZN, 4.P,U znajdujg si¢ w zasiggu obszaru
stanowiska archeologicznego, osada wczesnosredniowieczna, 0znaczonego na rysunku planu.

2. W zasiggu obszaru okre$lonego w ust.2 nalezy uwzglgdni¢ obowiazujace w tym zakresie przepisy
odrebne.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) 1.MW — 2000 n,
b) 4.P,U - 800 m?,
2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) 1.MW — 25 m,
b) 4.P,U—-18 m.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

§ 12. 1) zasieg granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

2) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

3) granice obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%),

4) w zasiegu granic obszaréw okre§lonych w pkt.1, pkt.2 i pkt.3 obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed powodzia.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 13. 1. Ustala sig¢, oznaczone na rysunku planu, granice stref technicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN, obejmujace pas terenu o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obie strony.

2. W zasiggu granic, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia w obowigzujacych, w tym
zakresie przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych od innych urzadzen
infrastruktury technicznej nie wymienionych w ust.1, okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 14. Ustala sig, obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolem:

1) 4.P,U, 3.ZN z ulicy Zotnierzy Wykletych potozonej poza zachodnia granica planu zapewniajaca polaczenie
z ulicg Sienkiewicza i ulica 19 Stycznia,

2) 1L.MW, 2.ZN z ulicy Wieczorkdéw potozonej poza granicami planu,
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§ 15. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw niewydzielonych, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

1) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

2) szeroko$¢ paséw drogowych dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

3) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) ustala si¢ nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obslugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga
by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m.

Rozdzial 10.
Zasady obshugi parkingowej.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa,

2) dla nowych inwestycji obowiazujg nastepujace wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 m.p./1 mieszkanie,

b) ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 m.p./1000 m® powierzchni
uzytkowej i 1 m.p./10 zatrudnionych,

¢) ustug ihandlu o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 1m.p./100 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy i nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy na
pozostatych terenach,

d) obiektow produkcyjnych, ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw - 10 m.p./1000 m? powierzchni
uzytkowej i 3 m.p./10 zatrudnionych,

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Ustala si¢ obstuge terenéw przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ na catym obszarze planu:

1) dopuszczenie zachowania istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajgc mozliwo$é ich rozbudowy i modernizacii,

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenow, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej
i kanalizacyjnej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
odrgbnych,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami
nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu warunkow technicznych
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci.

§ 18. 1. W zakresie systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej istniejacej i projektowanej, zasilanej
Z uje¢ wod, potozonych poza granicami planu,
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2) nakaz realizacji nowych sieci wodociggowych w uktadzie promienisto-pierScieniowym, z uwzglednieniem
istniejgcych rurociggéw wodociggowych,

3) nakaz wykonania sieci wodociggowej przed przystapieniem do realizacji zabudowy zgodnej z ustalonym
dla terendw przeznaczeniem,

4) niezaleznie od zasilania, ze zbiorczej sieci wodociaggowej nakaz zapewnienia zaopatrzenia ludno$ci w wode
z awaryjnych studni publicznych,

5) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wodg¢ do celow przeciwpozarowych,
6) nakaz dostosowania $rednic rurociagow wodociggowych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci,

7) nakaz uwzgl¢dnienia w zagospodarowaniu terendow stref technicznych okreslonych w obowiazujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych,

2. W zakresie systemu kanalizacji i odprowadzania wod ustala sie:

1) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyji sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej
W granicach planu, przy czym zaklada si¢ realizacj¢ systemu zbiorczego kanalizacji gminnej
odprowadzajacej $cieki do gminnej oczyszczalni $ciekow potozonej poza granicami planu,

2) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,
3) nakaz podtaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej,
4) nakaz dostosowania $rednic kanalow do potrzeb technicznych rozbudowy sieci,

5) odprowadzenie wod opadowych zterendw nieutwardzonych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej powierzchniowo na teren wlasnej dziatki,

6) nakaz realizacji kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnie
z przepisami odrgbnymi dla wod opadowych odprowadzanych z drég publicznych, utwardzonych drog
wewnetrznych idojazdow niewydzielonych, terenow o powierzchni trwatej na terenach ustugowych,
produkcyjnych oraz parkingéw utwardzonych i gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha,

7) nakaz dostosowania srednic przewodow kanalizacyjnych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci.
3. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sie:

1) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napigcia

2) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 15 kV/nN,

3) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii $redniego i niskiego napiecia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji izamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

4) dopuszczenie stosowania zaréwno linii elektroenergetycznych ~w wykonaniu kablowym i stacji
w wykonaniu wnetrzowym jak i linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i stacji
transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym i kontenerowym oraz innych urzadzen niezb¢dnych do
zaopatrzenia obszaru planu w energie elektryczna,

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych obowigzujacych dla sieci
elektroenergetycznych, w tym SN.

4. W zakresie systemu gazowego ustala si¢:

1) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu 0 istniejaca
i projektowang sie¢ $redniego i niskiego ci$nienia, poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego
i niskiego ci$nienia, w oparciu 0 gazociagi istniejace

2) nakaz zachowania odlegtosci podstawowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

3) dla planowanych gazociggow $redniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 11693

4) nakaz uwzglednienia obowigzujacych warunkéw technicznych dla sieci gazowych okreslonych
W przepisach odrgbnych,

5) nakaz dostosowania $rednic przewodoéw gazowych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci.
5. W zakresie systemu cieptowniczego ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

2) dopuszczenie indywidualnych zrodet ciepta.

6. W zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow, zgodnie zzasadami okreslonymi
W obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.

7. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna obszaru planu w oparciu
0 istniejace i projektowane sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

8. W zakresie melioracji wodnych ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie
urzadzen melioracji wodnych,

2) nakaz uwzglednienia w miejscach planowanych inwestycji lokalizacji rurociggéw drenarskich,
3) przebudowa, odbudowa lub likwidacja urzadzen, o ktorych mowa w pkt.2 jest mozliwa pod warunkiem:

a) uwzglednienia obowigzujacych przepisow odrebnych, w tym w zakresie pozwolenia wodno prawnego
oraz wykonania i przekazania dokumentacji projektowej na wykonanie prac na urzadzeniach melioracji
wodnych,

b) wykonaniem dokumentacji technicznej z zastosowaniem rozwigzan projektowych nie powodujacych
pogorszenia funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji
docelowych.

Rozdzial 13.
Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe sluzagce do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pobieranej
przez Burmistrza Miasta Ptonsk w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci objetych ustaleniami planu w wysokosci 15% dla
wszystkich terenow.

DZIAL II.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw, w tym w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

Rozdzial 15.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) przeznaczenie uzupelniajace : zabudowa ustugowa, lokale ustugowe.

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) dopuszczenie realizacji ustug nie kolidujgcych z zabudowa mieszkaniowa w szczegdlnosci z zakresu
ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemie§lniczych, w formie lokali
ustugowych wbudowanych w budynki mieszkaniowe lub samodzielnych budynkéw ustugowych,

b) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
w tym telekomunikacyjnej, drog wewnetrznych i dojazdow niewydzielonych, parkingéw i miejsc
parkingowych, dojs¢ pieszych, sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej,

c) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych jedynie w parterach w budynkow mieszkalnych,

d) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towarow,
ustug produkcyjnych oraz ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatow
samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

e) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej lub lokali ustugowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
uzupelniajagcym pod warunkiem: dostosowania jej do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego, zachowania proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupelniajacego
okre$lonego w pkt. 2 nie stanowila wigcej niz 30% wielkosci okres$lonej wskaznikiem powierzchni
zabudowy dla poszczegdlnych terenéw oraz aby powierzchnia catkowita zabudowy dla przeznaczenia
uzupelniajacego w poszczegodlnych dziatkach budowlanych wynosita maksymalnie 250m?,

f) nakaz zapewnienia rezerwy terenowej w celu lokalizacji przepompowni $ciekow, w miejscu niezbednym
do prawidlowego odprowadzenia $ciekow sanitarnych z lokalizowanych budynkéw w obrebie terenu,

g) dopuszczenie realizacji garazy podziemnych.
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, za wyjatkiem budynkéw ustugowych dla ktoérych obowigzuje
maksymalna wysokos¢ -7 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8

) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

d) maksymalna powierzchna zabudowy — 60%o,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%0,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 50 m,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 2000 m?.

Rozdzial 15.
Ustalenia dla terenu obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowej P,U.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.P,U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe : obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa.

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie realizacji obiektow produkcyjnych oraz zabudowy ustlugowej bez okreslenia jej profilu,
W tym stacji paliw, warsztatdw samochodowych, ustug zwigzanych z magazynowaniem i sktadowaniem
materiatdw oraz baz transportowych,

b) dopuszczenie realizacji obiektow malej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
w tym telekomunikacyjnej, drog wewnetrznych i dojazdow niewydzielonych, parkingéw i miejsc
parkingowych, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;j,

c) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych

Z budynkami ustugowymi i produkcyjnymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki ustugowe
i produkcyjne.
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3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ -7 m :

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna powierzchna zabudowy — 70%o,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%0,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow — 50 m,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m?.

Rozdzial 16.
Ustalenia dla terenéw zieleni nieurzadzonej ZN.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.ZN, 3.ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe : zielen nieurzadzona.

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny przeznaczone na cele zieleni nicurzadzonej, w tym 1aki, pastwiska, zadrzewienia
i zakrzewienia potozone wzdhuz ciekow wodnych petnigcych istotng role polaczen w systemie weztow
i korytarzy ekologicznych.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ptonsk.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ptonsku:
Krzysztof Tucholski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/115/2015
Rady Miejskiej w Ptonsku
z dnia 26 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r. poz. 199, zpdzn. zm.), Rada Miejska w Plonsku, w oparciu
0 dokumentacje z wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Plonsk w wybranych kwartalach miasta do publicznego wgladu, stwierdza brak uwag wymagajacych
rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Plonsku:
Krzysztof Tucholski



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 11693

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XVIII/115/2015
Rady Miejskiej w Ptonsku
z dnia 26 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Plonsku stwierdza, ze w zwigzku
Zprzejetym W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk
w wybranych kwartalach miasta przeznaczeniem terenéw nie przewiduje si¢ konieczno$ci realizacji
inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Plonsku:
Krzysztof Tucholski
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