DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 29 grudnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2015-12-29 12:13:54

Poz. 11683

UCHWALA NR XI111/91/2015
RADY GMINY W NOWEJ SUCHEJ

z dnia 17 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych
numer: 61/2, 62 i 63 oraz czeSciowo dzialek o numerze ewidencyjnym: 59, 60, 61/1 i 61/3
Z obrebu Mizerka, jednostka ewidencyjna Nowa Sucha

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) w zwigzku z Uchwatg Nr 155/XX/2012 Rady Gminy w Nowej Suchej
zdnia 5lipca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewid. nr: 63, 62, 61/2, oraz czeSciowo dziatek o nr ewid. 61/1, 61/3, 60, 59 z obrebu
Mizerka, jednostka ewidencyjna Nowa Sucha stwierdzajac brak naruszen ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sucha” uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych numer:
61/2, 62 i 63 oraz czesciowo dziatek o numerze ewidencyjnym: 59, 60, 61/1 i 61/3 z obrebu Mizerka, jednostka
ewidencyjna Nowa Sucha”, zwany dalej planem, wraz z zatgcznikami, oznaczonymi kolejnymi numerami od
1 do 3, o ktorych mowa w ust. 2, 3 i 4.

2. Rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowi zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly,
oznaczony numerem 1.

3. Stanowisko Rady Gminy w Nowej Suchej rozstrzygajace o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu, stanowi zalacznik numer 2 do niniejszej uchwaty.

4. Stanowisko Rady Gminy w Nowej Suchej rozstrzygajace o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowi zatagcznik numer 3 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem: odnoszg si¢ do dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi:
61/2, 6263 oraz czgéci dziatlek ewidencyjnych numer: 59, 60, 61/1 i 61/3 z obrgbu Mizerka, jednostka
ewidencyjna Nowa Sucha.

2. Granice obszaru, o ktérych mowa w ust. 1 zostaty naniesione na rysunku planu.
§ 3. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ naniesiong na rysunku planu granicg
sytuowania S$cian budynkow 1iinnych obiektéw kubaturowych w sposob swobodny, lecz bez prawa
przekroczenia tej linii na zewnatrz, z wyjatkiem: balkonéow, werand, wykuszy, okapdéw i nadwieszen
wystajacych poza obrys budynku, nie wiecej jednak niz 1,5 m, oraz schodow zewngtrznych i ramp przy
wejsciach do budynkow;
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2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie - taka funkcjg, ktora
dominuje na danym terenie;

4) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny
procent powierzchni dziatki budowlanej zajetej na powierzchni¢ zabudowy wraz ze wszystkimi
utwardzeniami w obrebie dziatki budowlanej;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany oraz wodg
powierzchniows, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak
niz 10 m’.

§ 4. 1. Na obszarze, 0 ktorym mowa w § 2, plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw pod:

a) zabudowe ustugowo - produkcyjng, oznaczong symbolem — UP;

b) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 2z zabudowa
zagrodowa — RU/RM,;

¢) wody srodladowe, oznaczone symbolem — WS; a takze linii rozgraniczajacych tych terendéw, zasady oraz
warunki ich zagospodarowania i zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym, zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w zakresie:
a) powiagzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym;
b) wskazniki liczby miejsc postojowych;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawke procentowa stuzgcg naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

11) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw, z jakich moga by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 11683

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenéw (jednostki terenowe: 1UP, 2UP, 1IRU/RM, WS).
4. Na rysunku planu znajdujg si¢ oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) inf. KDW 705 — droga kategorii wojewddzkiej, poza obszarem objetym planem miejscowym;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia (110 kV);
3) istniejace zjazdy z drogi wojewddzkiej;
4) wymiary, poza obszarem obj¢tym planem miejscowym.

DZIAL 1I.
Ustalenia dotyczace ogrodzen, obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych

§ 5. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

1) linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ granicy dziatki, przy czym plan dopuszcza mozliwos¢ miejscowego
wycofania ogrodzenia w glab terenu;

2) realizacja ogrodzen z metalu, drewna, kamienia, cegly, kompozytu;
3) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen z betonowych ptyt i elementow prefabrykowanych;
4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysoko$ci nie wigkszej niz 0,6 m od poziomu urzadzonego terenu;
5) azur, o ktorym mowa w pkt 4, pomigdzy stupkami winien wynosi¢ minimum 25% powierzchni przgsta;
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu;
7) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dzialki.

§ 6. Na terenie 2UP ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

1) realizacja obiektoéw malej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie wskaznika powierzchni
zabudowanej oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

2) lokalizacja obiektow kultu religijnego w ramach wyznaczonej, na rysunku planu, nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

§ 7. Na terenach objetych planem, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych:

1) lokalizacja na plaszczyznie elewacji budynkow, maksymalnie do wysokosci stropu nad najwyzsza
kondygnacja nadziemna;

2) zakaz stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu;

3) dla terenu 2UP, lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji
istnieje mozliwo$¢ umieszczenia jednego znaku, badz reklamy, tablicy, czy urzadzenia reklamowego.

DZIAL I11.
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy

§ 8. Dla terenéw zabudowy uslugowo - produkcyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP
i 2UP ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa;

b) zabudowa produkcyjna;

c) obiekty obstugi komunikacji (hotel, motel, stacja paliw, myjnia samochodowa, stacja obshugi
samochodow itp.);
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d) sktady i magazyny;
e) logistyka (bazy logistyczne, transportowe, magazyny, handel hurtowy);
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) istniejaca zabudowa zagrodowa, z zachowanym prawem do remontu i przebudowy;
c) lokal mieszkalny, whudowany w obiekt z zakresu przeznaczenia podstawowego;
d) miejsca postojowe i garaze;
e) zielen urzadzona;
f) obiekty matej architektury;
g) drogi wewnetrzne;
h) urzadzenia budowlane;
i) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2.zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
nie wiecej jednak niz 15,0 metrow;
b) gospodarczej i garazowej: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej jednak niz 11,0 metrow;
2) kat nachylenia potaci dachowych: 2 — 40° z zastrzezeniem pkt 7;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 z zastrzezeniem pkt 7,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5, z zastrzezeniem pkt 7;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% z zastrzezeniem pkt 7;
6) maksymalna powierzchnia zabudowana: 85 % z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz zabudowy kubaturowej dla terenu 1UP, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni
biologicznie czynnej, w ramach dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 2UP, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej jednak niz:
a) 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu WS;

b) 15,0 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym przylegajacego do drogi inf. KDW
705;

c) 19,0 m od osi linii wysokiego napiecia 110 kV;

9) miejsca parkingowe zlokalizowane w obrgbie posesji wlasnych inwestorow wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego na:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 140 m® powierzchni uzytkowej, w przypadku zabudowy produkcyjnej;
b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w pozostatych przypadkach;
c) 1 miejscowe postojowe na 1 lokal mieszkalny;

10) miejsca postojowe realizowane, jako nawierzchnia utwardzona, wliczona w powierzchni¢ zabudowana,
badz jako miejsca w garazu, przy czym plan dopuszcza stosowanie zarOwno miejsc postojowych, jak
réwniez miejsc postojowych w garazu, z obowigzkiem zachowaniem wskaznikéw o ktorych mowa w pkt 9;
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11) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych; przepis ust. 2 pkt 10 stosuje si¢
odpowiednio;

12) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenow poprzez drogi wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku
planu miejscowego oraz drogi pozostajace poza obszarem objetym planem;

13) dopuszczenie urzadzenia zjazdow bezposrednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych, z zachowaniem istniejgcych zjazdow okreslonych na rysunku planu miejscowego;

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza
granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow;

5) wyklucza si¢ odprowadzanie z dzialek prywatnych $ciekéw deszczowych iwod drenazowych do
kanalizacji sanitarnej;

6) zakazuje sie¢ realizacji przedsigwzi¢¢ polegajacych na chowie ihodowli zwierzat przekraczajacych
210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);

4. szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe: 500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe: 16,0 m

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do 110°%
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?;

6. szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug oraz innych przedsiewzig¢, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii - zakltaddw o zwigkszonym ryzyku lub
zaktadow o duzym ryzyku, w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska;

3) dopuszczalny remont oraz przebudowa istniejacej zabudowy zagrodowej, z zakazem lokalizacji nowej
zabudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowe;;

4) dopuszczalne wydzielenie lokalu mieszkalnego w ramach zabudowy zzakresu przeznaczenia
podstawowego;

5) w istniejacej zabudowie zagrodowej oraz w lokalach mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. c)
nalezy stosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace whasciwe warunki akustyczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

7. sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej, poza obiektami niezbednymi na czas budowy
planowanego zainwestowania;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 2.
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 9. Dla terenéw obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z zabudowa zagrodowa oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RU/RM ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zwigzana z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

b) budynki i urzadzenia stuzgce produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, w tym stuzace
do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny;

c) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;

b) urzadzenia: melioracji wodnych i przeciwpozarowych;

C) urzadzenia zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji Sciekow i odpadow dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi;

d) urzadzenia budowlane zwigzane z budowlami rolniczymi;

2. zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkow i budowli rolniczych: 15,0 metrow;
2) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw: 1 —40°

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowana: 75 %;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej jednak niz:

a) 15,0 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym przylegajacego do drogi inf.
KDW 705;

b) 19,0 m od osi linii wysokiego napiecia 110 kV;

8) miejsca parkingowe zlokalizowane w obrgbie posesji wilasnych inwestorow wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego na:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 300 m* powierzchni uzytkowej, dla zabudowy o ktorej mowa w ust. 1
pkt 1 lit. ai b;

b) 2 miejsce postojowe dla zabudowy o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. c;

9) miejsca postojowe realizowane, jako nawierzchnia utwardzona, wliczona w powierzchni¢ zabudowana,
badz jako miejsca w garazu, przy czym plan dopuszcza stosowanie zaréwno miejsc postojowych, jak
réwniez miejsc postojowych w garazu, z obowigzkiem zachowaniem wskaznikéw o ktorych mowa w pkt 8;

10) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenéw poprzez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a oraz drogi pozostajace poza obszarem objetym planem;

11) dopuszczenie urzadzenia zjazdow bezposrednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych, z zachowaniem istniejgcych zjazdow okre§lonych na rysunku planu miejscowego;
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3. zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza
granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publiczne;j;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow;

5) wyklucza si¢ odprowadzanie z dzialek prywatnych $ciekéw deszczowych iwod drenazowych do
kanalizacji sanitarnej;

6) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ polegajacych na chowie ihodowli zwierzat przekraczajacych
210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?;

5. szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug oraz innych przedsigwzig¢, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii - zakltadéw o zwigkszonym ryzyku lub
zaktadow o duzym ryzyku, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;

6. sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej, poza obiektami niezb¢dnymi na czas budowy
planowanego zainwestowania;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 3.
Tereny wéd $rédladowych

§ 10. Dla terenow waod $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny wod $rodladowych,

b) urzadzenia melioracji wodnej szczegotowe;;

2) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury wodnej oraz innej zwigzanej z droznoscig ciekow, retencjg wod itp.
zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) mozliwo$¢ realizacji przepustow.
Rozdzial 4.
Modernizacja, rozbudowa i budowa systemow komunikacji

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drég wewnetrznych, w terenach 1UP i 2UP, nie okreslonych na rysunku
planu, pod warunkiem, iz ich minimalna szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 metrow.

2. Dla terenu 1RU/RM dopuszczalna obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych, nie okreslonych na rysunku
planu, przy czym ich minimalna szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 metrow.

3. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi wewngtrzne
i dojazdowe do gruntéw rolnych o ktorych mowa w ust. 11 2, nie wyznaczone na rysunku planu, powigzane
funkcjonalnie i przestrzenie z uktadem drogowym w postaci drogi wojewodzkiej inf. KDW 705.

4. Ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji, zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 9,
10i 11 oraz § 9 ust. 2 pkt 81 9.
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Rozdzial 5.
Modernizacja, rozbudowa i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Plan ustala nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) Zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie, na cele zabudowy w media infrastruktury technicznej oraz
odbior sciekow w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia:

a) komunalng sie¢ wodociagows;

b) komunalne sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych;
C) sie¢ gazows, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych;

d) sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia;

€) zaopatrzenia W ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych. Ustalenia § 9 ust. 1
pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. W stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu ustala sie:
1) adaptacje z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy;
2) mozliwo$¢ likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji.

3. Plan ustala, iz sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowana bedzie w ramach wszystkich
terenéw. Ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Plan ustala, z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 2, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb bytowo-gospodarczych iochrony przeciwpozarowej z istniejacej
gminnej sieci wodociggowej, wodociag o przekroju ¢ 90 mm, zlokalizowanego na terenach: 1UP i 2UP,
w granicach obszaru objetego planem miejscowym oraz poza nim;

b) dopuszczalna lokalizacja wtasnych uje¢ wody dla potrzeb gospodarczych;
2) odprowadzanie Sciekow:

a) docelowe odprowadzanie §ciekow w oparciu o projektowany gminny system kanalizacji sanitarnej -
kanalizacja projektowana o przekroju min. ¢ 140 mm,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) woda opadowa i roztopowa winna zosta¢ odprowadzana powierzchniowo w teren;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i powierzchni utwardzonych do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, w uktadzie zlewniowym, oraz rowow chlonnych,
odparowywanych, a takze studni chtonnych;

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do terenow WS, atakze rowow, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

d) mozliwo$¢ retencji wod dla potrzeb p.poz.;
4) zasilanie w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng obszaru objetego planem =z istniejacej sieci elektroenergetycznej
$redniego i niskiego napigcia, w granicach planu miejscowego oraz z obszardéw przylegtych;

b) przytacza do budynkow winny by¢ realizowane w formie kablowej podziemnej;
5) zasilanie w gaz:

a) zasilanie odbiorcy z projektowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia znajdujacych si¢ poza obszarem
objetym planem miejscowym — gazociag o przekroju minimum ¢ 63;

b) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne (zbiorniki na gaz);
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6) zaopatrzenie w cieplo:

a)do celow grzewczych icieptej wody wuzytkowej w oparciu 0 indywidualne zrodia ciepta,
z zastosowaniem technologii i paliw ,,ekologicznych” tj. gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego
0 niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych zrodet energii;

b) zakaz stosowania paliw stalych, za wyjatkiem kominkow;

7) W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

a) selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

b) ustala si¢, iz wywoz nieczystosci statych odbywac si¢ bedzie poza obszar obj¢ty planem miejscowym.

DZIAL 1V.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 13. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw objetych planem ustala si¢ dla naliczenia jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci stawke w wysokosci: 30% dla wszystkich terenow.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Sucha.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Mariusz Mikulski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1I/91/2015
Rady Gminy w Nowej Suchej
z dnia 17 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sucha z obrebu Mizerka

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.)) oraz w nawigzaniu do informacji Wojta Gminy Nowa Sucha stwierdza
si¢, ze do wymienionego wyzej projektu planu osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1I/91/2015
Rady Gminy w Nowej Suchej
z dnia 17 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015, poz. 199 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U.z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 167, ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy w Nowej
Suchej rozstrzyga co nastgpuje:

1.7 ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Nowa Sucha z obr¢gbu Mizerka oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia tego planu wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej moze pociagna¢ za soba wydatki z budzetu gminy;

2. Inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, wtym inwestycje
w zakresie infrastruktury technicznej, ktore sg niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze $rodkow budzetowych gminy, kredytow,
obligacji oraz srodkéw pomocowych, przy czym:
a) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w zakresie
uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy i/lub wspoétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi
inwestorami.
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