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Poz. 992

UCHWALA Nr XLI1V.255.2014
RADY GMINY BRANSZCZYK
z dnia 24 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszezyk
dzialki 0 numerze ewidencyjnym 71 w miejscowosci Bialebloto-Stara Wies$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 Ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst  jednolity: Dz.U.z 2012r.
poz. 647 z pozniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XXV111.134.2012 z dnia 16 sierpnia 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Branszczyk dziatki o numerze ewidencyjnym 71 w miejscowosci Biatebtoto-Stara Wies, po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Branszczyk, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Branszczyk Nr XX/87/08 z dnia 22 lutego 2008 roku
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Branszczyk, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Branszczyk, dziatki 0 numerze
ewidencyjnym 71 w miejscowosci Biatebtoto-Stara Wie$, zwany dalej ,,planem”, w granicach okre$lonych na
rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony linig rozgraniczajaca obszar o ustalonej funkcji, okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ budynki, biorac pod uwage ich zewnetrzny
obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow, pochylni, gankéw, balkondéw, taraséw oraz wykuszy, itp.;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych ucigzliwos¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny iktore nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Ssrodowisko lub do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych stwierdzono obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,teren biologicznie czynny” okreslony
w przepisach odrebnych;

5) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okreslong w przepisach odrebnych;

6) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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§ 3. Uchwala sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zataczniki Nr 1.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie obszaru objetego planem pod tereny zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem U1.

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalenia:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;
5) przeznaczenia terenu, oznaczonego symbolem literowym i numerem.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszar6w szczegdlnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) ustalen dotyczacych sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 7. Dla infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) zaopatrzenie z komunalnego ujecia wody, z uwzglednieniem lit. a,

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, wtym
W szczegolnosci warunkéw dopuszczenia lokalizowania bezodptywowych zbiornikéw ha nieczystosci
ciekle,

b) odprowadzanie do oczyszczalni sciekow obstugujacej gming;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie powierzchniowe, badz do sieci
kanalizacji w przypadku jej realizacji, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

4) w zakresie gospodarki odpadami gromadzenie odpadow W urzadzeniach przystosowanych do ich
przechowywania, umieszczanych w ostonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych, przy preferowanym zastosowaniu
ekologicznych no$nikow energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej SN i nN.
§ 8.1. Dla terenu oznaczonego symbolem U1 ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustug nieucigzliwych;
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2) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15,0 m,

¢) dachy dwu - lub wielospadowe o0 nachyleniu potaci od 15° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 0,5,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na 0,01;
4) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m;

5) obstuge komunikacyjng poprzez 1 zjazd z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego
planem;

6) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ushug, realizowane
w granicach wtasnych nieruchomosci.

2. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania wolno stojacych no$nikoéw reklamowych,

2) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych.
3. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczneyj;

2) ochrong wod Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, Subniecka Warszawska”, Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 215A ,,Subniecka Warszawska - cz¢$¢ centralna”, Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 221 ,Dolina Kopalna Wyszkéow” poprzez zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajacych zasobom i jako$ci wod podziemnych.

4. W rozumieniu przepisow ochrony s$rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegblnych rodzajow terenow, teren Ul wskazuje sie jako teren pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5.Na terenie Ul nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, uwarunkowania wynikajace
z potozenia W obrebie obszaru Natura 2000 PLB140007 “Puszcza Biata”.

6. Na terenie U1 dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej
zajmujacych powierzchnie do 40 m? gruntu.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego w wysokosci 15%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Branszczyk.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Beata Pienkos
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