DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 24 pazdziernika 2014 r.  ekwonicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-10-24 14:39:48

Poz. 9862

UCHWALA NR LX/426/2014
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Sulejowek na lata 2014-2018”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z poézn.zm.') wzw. z art.21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150), Rada
Miasta Sulejowek uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Sulejowek na
lata 2014 — 2018, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Sulejowek:
Adam Lesinski

Ypz.u.z2013r, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r., poz. 379 i poz. 1072
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Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Sulejowek

na lata 2014 — 2018

Sulejéwek sierpien 2014 1.
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Zalacznik do Uchwaly Rady Miasta Sulejowek
nr LX/426/2014 z dnia 28.08.2014 roku

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 1.1. Celem wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta
Sulejowek na lata 2014 — 2018 jest:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Miasta Sulejowek;
2) poprawa warunkow mieszkaniowych najemcow Miasta Sulejowek;
3) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta Sulejéwek:

§ 2.1. Realizacje celow okreslonych w § 1 nastapi w szczegdlnosci poprzez:

1) zmniejszenie niedoboru lokali socjalnych 1 komunalnych poprzez:

a) wynajem przez miasto Sulejowek lokali od mnych podmiotdw,
b) zakup lokali,
¢) budownictwo komunalne,

2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Sulejowek:

a) zmniejszenie kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego poprzez racjonalna gospodarke
remontowa,
b) likwidacje zasobu substandardowego,

3) pozyskiwanie srodkow publicznych pochodzacych z Unii Europejskie) 1 Banku Gospodarstwa
Krajowego, oraz z uzyskanych pozyczek i kredytow na realizacje przedsiewzieé zwigzanych z
budownictwem mieszkaniowym;

4) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta Sulejowek poprzez:

a) racjonalizacje gospodarki czynszowej popizez stopniowe urealnienie czynszu.

Rozdzial IT
Informacja o stanie zasobu mieszkaniowego Miasta Sulejowek wraz z prognoza na lata
nastepne.

§ 3. 1. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Sulejéwek stanowi:

1) lokale komunalne, w budynkach stanowiacych wlasnosé Miasta Sulejowek (Tabela nr 1), to jest

16 budynkéw o lacznej powierzchni uzytkowej lokali 4425.31 m? w ktorych znajduje sig:
a) 155 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 4425.31 m?,
b) 8 lokali mieszkalnych mieszczacych sie w budynkach szkol o lacznej powierzehni 301,00m?2,

2) lokale komunalne w budynkach prywatnych, ktérymi miasto Sulejowek zarzadza w ramach
prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia (Tabela nr 2), to jest 5 budynkéw o lacznej
powierzchni uzytkowej lokali 721.50 m?, w ktérych znajduje sie:

a) 19 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 721,50 m?2.

3) Lokale komunalne, ktérych miasto Sulejowek jest wlascicielem zlokalizowane w budynkach
wspolnot mieszkaniowych (Tabela nr 3) to jest 4 budynki o lacznej powierzchm uzytkowej
lokali 1391.89 m?, w ktérych znajduja sie:

a) 17 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 769.81 m?
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Zalacznik do Uchwaly Rady Miasta Sulejéwek
nr 1X/426/2014 z dnia 28.08.2014 roku
Tabela nr 1. Wykaz budynkow mieszkalnych komunalnych stanowiacyeh wiasnosé Miasta Sulejowek

Hcf";é. Pov.-‘iel:zclhn_ia Wyposazenie
lokali lokali
Tlosé
Lp. Adres Ogdlem Ogdlem co| W |Ka|Ga|La| W kond.}lfg Uwagi
od [nal| z |zie| C. | nacj
a |iza nk
cja a

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1 11 listopada 90 8 221.37 ER I I o I R B 2

2 3 Maja 18 8 176.76 O B R R R I 2

3 Bogustawskiego 14 2 46.05 CO I I I T 1

4 Krasickiego 33 10 368.10 - F=F] -] - - 3

5 Lukasinskiego 10/1 8 293.64 SO I I S 1

6 Lukasinskiego 10/2 8 293.64 CO I e I T 1

7 Lukasinskiego 10/3 8 293.64 -+ -] - T 1

8 Lukasinskiego 10B 14 560.41 + |+ |+ ||+ |+ 4

9 Lukasinskiego 10C 26 786.96 CO i I o I N S

10 Narutowicza 10 6 203.90 + |+ + |+ F Budynek Gimnazjum
11 Paderewskiego 29 2 97.07 + |+ |+ ||+ |+ Budynek L.O.
12 Poniatowskiego 8 5 224.53 O I I N i 2

13 Sejmowa 22 4 147.50 SO I I S I 1

14 Sejmowa 24 8 295.33 E e e N 1

15 Szosowa 3 15 293.30 EO I I I R B 2

16 | Swietochowskiego 23 5 123.11 -l - -] - - 2

Razem: 155 442531
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Tabela nr 2. Wykaz budynkow Wspdinot Mieszkaniowych = udzialem Miasta Sulejowek

Zalacznik do Uchwaly Rady Miasta Sulejowek
nr LX/426/2014 z dnia 28.08.2014 roku

Tlosé lokali Pm\-'lerzclm__la quy‘tkowa Wyposazenie lokali
lokali
0g6 | Wy | Nie | ogélem | Wyod | Niewy |c. |W|K |G |L |W| 0 ) .
Lp Adres fem | odr | wyo rebnio | odrebn | 0. |od |an |az | az|.C | ondyg Uwagi
ebn | dre ne ione a |ali ie nac iih
1on | bni za nk ’
e | one ¢ a
a
1 2 3 4 5 6 7 8 9110|1112 13|14 15 16
1 3 Maja 3 8|2 6 | 336.89 | 63.21 |273.68| - |+ |+ + |+ 3
2 Dworcowa 91 8 2 6 385.60 | 93.45 |292 15|+ |+ |+ |+ |+ |+ 3
3 Dworcowa 93 8 4 4 | 33590 |164.20|17L.70 |+ |+ |+ |+ |+ |+ 3
4 Oginskiego 3 8 | 7 1 | 333.50 |301.22] 3228 | - |+ |+ |+ |+ |+ 3
Razem: 32 | 15| 17 | 1391,89 | 622,08 | 769.81

Tabela nr 3. Wykaz budynkow mieszkalnych stanowiqcych wlasnos¢ prywatng bedqcyveh = zarzqdzie

Mi

asta Sulejowet:.

Wryposazenie lokali
¢ |WIK|G|L|W loce
Lp Adres Tlos¢ lokali uf;‘;si:zcllz;j:li oad :ﬂ o Ts ‘ km?csl;g Uwagi
za nk nacj
cj a
a
1 2 3 4 516 (7|89 |10 11 12
1 Piastowska 4 4 222.84 S I O R R 3
2 Poprzeczna 3 4 95.80 -+ - -] -] - 2
3 Sejmowa 5 7 229.40 -+ -] -] -] -
4 Wilsona 14 3 139.46 -l == -] -] - 3
5 Wilsona 24a 1 34.00 - - -] -] -] - 1
Razem: 19 721.50

2. W celu zapewnienia realizacji ustawowych zadan Miasta Sulejéwek tworzy sie i1 aktualizuje
na biezaco mieszkaniowy zaséb Miasta Sulejéwek wylaczony ze sprzedazy. W sklad tego zasobu
wchodza lokale bedace w 100% wlasnoscia Miasta Sulejowek, w ktérych nie jest prowadzona
sprzedaz.
3. Nalezy =zaplanowaé przeniesienie lokatorow z lokali zajmowanych w budynkach
prywatnych do lokali bedacych wlasnoscia Miasta Sulejowek (19 lokali).
4. Zrédlo pozyskiwania lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Miasta Sulejowek
stanowia w szczegodlnosct:

1) inwestycje mieszkaniowe,
2) wynajem lokali od innych wiascicieli,

3) zakup lokali

4) adaptacje budynkoéw i lokali niemieszkalnych,
5) dokonywanie zmian w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta Sulejowek.

5. Przyjmuje sie nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Sulejowek w
latach kolejnych:
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Zalgcznik do Uchwaly Rady Miasta Sulejéwek
nr LX/426/2014 z dnia 28.08.2014 roku
Tabela nr 4. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Sulejéwek.

Rok Budynki komunalne Budynki Wspélnot Budynki prywatne Uwagi
Mieszkaniowych
Powierzchnia | Ilo$é lokali | Powierzchnia | Iloéé lokali | Powierzehnia | Iloéé lokali
1 2 3 4 5 6 7 8
2013 442531 155 769.81 17 721.50 19
2014 442531 155 589.81 13 721.50 19
2015 442531 155 409.81 9 721.50 19
2016 442531 155 229.81 5 721.50 19
2017 442531 155 95 2 721.50 19
2018 442531 155 0 0 721.50 19

6. Zapotrzebowanie na lokale zgodnie z iloscia oczekujacych podan przedstawia tabela

ponizej:
Tabela nr 5. Zapotrzebowanie na lokale:
Lp Rodzaj Stan obecny Zapotrzebowanie Uwagi
1 Lokal socjalny 4 20
2 Lokal mieszkalny 195 157
3 Inne 0 1

7. Prognozy maja wylacznie charakter szacunkowy.

§ 4.1. Ocene stanu technicznego budynkéw nalezy rozpatrywaé poprzez analize zuzycia
technicznego 1 uzytkowego. Stan techniczny oceniono na podstawie okresowych przegladow
technicznych budynkéw w skali czterostopniowej: bardzo dobry (BD), dobry (D), dostateczny (DS),
zly (7).

1) bardzo dobry — oznacza, ze te budynki (instalacje) w najblizszych latach nie beda wymagaly
wiekszych remontéw ani modernizacji;

2) ) dobry — oznacza, ze te budynki (instalacje) w najblizszych latach nie beda wymagaly
wiekszych remontow, jednak moga by¢ prowadzone ich modernizacje majace na celu
podwyzszenie ich standardu;

3) dostateczny — oznacza, ze w tych budynkach nalezy w najblizszym czasie zaplanowa¢ remonty
1 modernizacje;

4) zly — oznacza, ze budynki te wymagaja pilnych remontow.
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Zalacznik do Uchwaly Rady Miasta Sulejowek
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Tabela nr 6. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Sulejowek.

Konstrukeja Stan techniczny
Sci | Da | Sto | Ins | Ins | Ins | Ins
L Ades bligt\’}’ Sciany Dach ﬂ; : ii: etl-e \::0 z gta-z wag
d ktr | d- | 0. |ow
yez | ka a
na | n
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 | 12 13
1 11 Listopada 90 1930 | Drewniana | Drewniana |DS |DS| D |DS| D | - | - | Elewacja stan zly
2 3 Maja 18 1910 |Drewniana | Drewniana | Z | Z | D |[DS| D | - | - | Budynek w zlym
stanie technicznym
3 3 Maja 3 bd Murowana | Drewniana | D | D | D | D | D | - | D Wspdlnota
4 Boguslawskiego 14 1930 | Murowana | Drewniana | Z |DS|DS| D [DS|DS| -
5 Dworcowa 91 1956 | Murowana | Drewniana | D | D | D | D | D | D | D Wspolnota
6 Dworcowa 93 1956 | Murowana | Drewniana (DS |[DS|DS|DS| D | D | D Wspdlnota
7 Krasickiego 33 1930 | Murowana | Drewniana |[DS|DS| D [DS| D | - | -
8 Lukasinskiego 10/1 1963 | Murowana | Stropodach |DS| D |[DS| Z | D | - | -
9 TLukasinskiego 10/2 1963 | Murowana | Stropodach | D | D |[DS| Z | D | - |DS
10 | Lukasmskiego 10/3 1963 | Murowana | Stropodach |[DS| D | D | Z | D | - | -
11 Tukasinskiego 10b 2007 | Murowana | Drewniana | D | D | D | D | D | D | D
12 Lukasinskiego 10c bd Murowana | Drewniana | D | D | D | D | D | D | -
13 Narutowicza 10 bd Murowana Zelbet D|D|D|D|D|D| -
14 Oginskiego 3 1936 | Murowana | Drewniana | D | D | D | D | D | D | D Wspolnota
15 Paderewskiego 29 bd Murowana Zelbet DS|DS| D | D | D |DS|DS
16 Poniatowskiego 8 1939 | Murowana | Drewniana | Z | D | D [DS| D | - | -
17 Sejmowa 22 1960 | Murowana | Stropodach | DS |DS| Z -
18 Sejmowa 24 1960 | Murowana | Drewniana | DS Z |DS| D | - -
19 Szosowa 5 1918 | Murowana | Drewniana | Z | Z | Z |DS| D | - -
20 | Swietochowskiego 23 | 1930 | Murowana | Drewniana |DS|DS| D |DS|D | - | -
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Zalacznik do Uchwaly Rady Miasta Sulejéwek
nr LX/426/2014 z dnia 28.08.2014 roku

Tabela nr 7. Stan techniczny budynkéw bedacvch w zarzadzie Miasta Sulejowek.

Konstrukeja Stan techniczny
Sci| Da | Sto | Ins | Ins | Ins | Ins
Lp Adres b 15121:\3’ Sciany Dach a}l’l . E:i etl.e \:0 ct..o ggz Uwagi
! ktr | d-| . |ow
yez | ka a
na | n
1 2 3 4 3 6 7 8 9 10 | 11 | 12 13
1 Piastowska 4 1939 Murowana | Drewniana (DS | Z | Z |DS| D | - | -
2 Poprzeczna 3 1850 Murowana | Drewniana |[DS | Z | Z | DS |DS| - -
3 Sejmowa 5 1930 Murowana | Drewniana | D (DS [DS|DS| D | - -
4 Wilsona 14 1930 Drewniana | Drewniana [DS| Z | Z | Z | - - -
5 Wilsona 14a 1930 Drewniana | Drewniana |[DS | DS |DS | DS | - - -
Rozdzial IT1

Analiza potrzeb oraz plan remontéw mieszkaniowego zasobu Miasta Sulejowek

§ 5.1. Potizeby w zakresie remontéw 1 modernizacji budynkéw ustalane sa na podstawie

corocznych badz piecioletnich przegladéw technicznych wykonywanych na podstawie art. 62 ustawy
Prawo Budowlane, ekspertyz i nakazow:

2. Z uwagi na wiek, stan techniczny 1 koniecznos$é dostosowywania do obowiazujacych

przepiséw budowlanych, zdecydowana wiekszos¢ budynkow wymaga remontéw 1 modernizacji:

3. Standardy jakim powinny odpowiadaé mieszkania i budynki Miasta Sulejéwek:

1) Budynki:

a) instalacja gazowa szczelna, spawana, zawor glowny wyniesiony na zewnatrz,

b) sprawna instalacja elektryczna przystosowana do zwiekszonych obciazen,

¢) zabezpieczony, nieprzeciekajacy dach,

d) elewacja bez ubytkow tynku i okladzin,

e) kompletne 1 konserwowane obrébki blacharskie oraz elementy odwodnienia budynkéw
(oczyszczanie przynajmniej raz w roku w okresie jesiennym),

f) wyremontowane klatki schodowe (przynajmniej raz na 10-15 lat),

g) sprawne (posiadajace wlasciwy ciag) przewody wentylacyjne,

h) sprawne izolacje pionowe fundamentdw,

1) sprawna instalacja centralnego ogrzewania,

1) wyremontowane obiekty malej architektury (altany $mietnikowe, lawki, murki itp.,

k) elementy konstrukeyjne nie wykazujace objawdw zagrozenia,

2) Lokale mieszkalne:

a) sprawne instalacje centralnego ogizewania (z sieci miejskiej, lokalne),

b) olicznikowany pobér energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, zuzycia wody, gazu,

¢) sprawna wentylacja lazienki 1 kuchni,

d) oddzielna kuchnia, badz wneka kuchenna wyposazona w zlew z zimna i ciepla woda oraz
kuchenke gazowa badz elektryczna.

e) wlasna lazienka 1 WC.

f) stolarka sprawna technicznie,

g) $ciany 1 sufity bez sladow zawilgocen,

h) wyremontowane podlogi.

3) Lokale socjalne:

a) instalacja elektryczna w wlasnym pomiarem zuzycia,
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Zalgcznik do Uchwaly Rady Miasta Sulejowek
nr 1LX/426/2014 z dnia 28.08.2014 roku
b) woda do celéw domowych w lokalu badZz w promieniu do 30 metréw,
¢) ustep indywidualny badz zbiorowy w promieniu do 30 metrow,
d) wyposazony w stale zrodlo ciepla badz opalany paliwem stalym,
e) wyposazony w urzadzenie do podgrzewania positkow.
4) Stan techniczny lokali:
a) odmalowany,
b) tynki $cian bez zaciekéw,
¢) warstwy podlogowe bez ubytkéw,
d) sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub poza nim.
4. Planowana wielko$é¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty 1 modernizacje
okre$lona bedzie w ramach srodkéw pozyskiwanych z:
1) czynszéw za najem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
2) dotacji z budzetu Miasta Sulejéwek,
3) zinnych zrodel np. kredyty, fundusze specjalne, darowizny itp.
5. W ramach posiadanych srodkéw finansowych z przeznaczeniem na remonty i modernizacje
przyjmuje sie nastepujace priorytety prowadzenia prac:
1) remonty eliminujace zagrozenie zycia i zdrowia,
2) remonty zapobiegajace.
6. Prace remontowe beda realizowane poprzez:
1) remonty kominéw, pokry¢ dachowych, konstrukeji dachow,
2) wymiane wyeksploatowanych instalacji gazowej, wodnokanalizacyjnej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania,
3) remonty elewacji: docieplenie, wymiana stolarki,
4) remonty klatek schodowych,
S) remonty lokali,
6) remonty malej architektury
7. Prace remontowe w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych z udzialem Miasta Sulejowek
wynikaja z planéw remontowych i1 pokrywane sa ze srodkéw zgromadzonych na funduszu
remontowym, badz jednorazowych wplat wynikajacych z uchwal wlascicieli.

Tabela nr 8. Srodki gromadzone na funduszu remontowyvm Wspolnot Mieszkaniowyvch

Lp Adres Rok
2014 2015 2016 2017 2018
1 2 4 5 6 7 8
1 3 Maja 3 20.213.40 z1 20.213.40 z1 20.213.40 zt 20.213.40z1 | 20.213.40 z1
2 Dworcowa 91 16.657.92z | 16.657.92 zl 16.657.92 z! 16.657.92z1 | 16.657.92 zl
3 Dworcowa 93 14.446.80 zl 14.446.80 zl 14.446.80 zl 14.446.80 z1 | 14.446.80 z1
4 Oginskiego 3 20.010.00 zl 20.010.00 zl 20.010.00 zt 20.010.00 zt | 20.010.00 zt
Razem: 71.328.12 7l 71.328.12 7l 71.328.12 7l 71.328.12 71 | 71.328.12 7l

§ 6.1. Potrzeby remontowe, nalezy zaplanowa¢ kwalifikujac kolejnos¢ robot sukcesywnie, w
pierwszej kolejnosci biorac pod uwage budynki najbardziej zdegradowane.

2. Na podstawie przegladow technicznych, ekspertyz budowlanych oraz decyzji Panstwowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego nalezy dokona¢ rozbidrki lub zabezpieczen budynkow.
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Zalacznik do Uchwaly Rady Miasta Sulejowek
nr LX/426/2014 z dmia 28.08.2014 roku
Tabela nr 9. Wykaz budynkow przeznaczonych do rozbidrki

Lp Adres Wlasnosé Liczba lokali Orientacyjny koszt
rozbiorki
1 2 3 4 5
1 Przejazd 5 m. Sulejowek bd 40.000,00 zt

Tabela nr 10. Wykaz prac remontowych w budynkach

Lp Adres Wiasnosé Zakres prac remontowych Orientacyjny koszt
prac remontowych

1 2 3 4 5

1 11 Listopada 90 1. Elewacja z deski szalowki. deski ulegly 120.000 zi
korozji nalezy wykonaé¢ nowa elewacje.
2. Wykona¢ remont kominow. 20.000 zt
3. Przelozy¢ opaske. 8.000 zt
4. Rozebra¢ komorki drewniane. 6.000 z1

2 3 Maja 18 1. Wykonaé ekspertyze stanu 15.000 zt
technicznego. 60.000 zi
2. Wykonaé¢ remont elewacji. 80.000 zi
3. Wykonaé remont dachu. 45.000 zt
4. Przelozyé chodniki z plyt betonowych. 8.000 zi
5. Wyremontowaé podest przed wejsciem. 3.000 zi
6. Wymieni¢ drzwi zewnetrzne. 30.000 zi
7. Wykona¢ remont 3 kominow. 8.000 zt
8. Zalozy¢ mst. odgromowa

3 Bogustawskiego 14 1. Wykona¢ konserwacje dachu. 12.000 zt
2. Zalozy¢ mstalacje odgromowa. 8.000 zt
3. Wykona¢ remont komina. 10.000 zt
4. Naprawi¢ ubytki tynku na elewacji. 15.000 zt
5. Wymienié piec 1 grzejniki 20.000 zt

4 Krasickiego 33 1. Wykona¢ remont tarasu. 15.000 zt
2. Uszcezelnié pokrycie dachowe. 20.000 zt
3. Wykona¢ remont komina. 8.000 zi
4. Wykonaé remont elewacji. §0.000 zi
5. Wykona¢ remont schodkéw. 15.000 zt
6. Zalozy¢ mstalacje odgromowsa. 9.000 zt

5 Lukasinskiego 10/1 1. Wykona¢ ocieplenie. 120.000 zl
2. Wymieni¢ inst. elektryczna. 75.000 zi

6 Lukasinskiego 10/2 1. Wykona¢ naprawy rynien. 8.000 zt
2. Uszezelnié inst. gazowa. 10.000 zt
3. Wymieni¢ inst. elektryczna. 50.000 zi
4. Wymieni¢ siatke ogrodzeniowa. 30.000 zt

7 L ukasinskiego 10/3 1. Wykona¢ ocieplenie. 120.000 zi
2. Wymieni¢ inst. elektryczna. 60.000 zi
3. Wymienié siatke ogrodzeniows. 30.000 zt

8 Lukasinskiego 10b 1. Wykona¢ obrébki blacharskie balkondow. 24.000 zt

9 Tukasinskiego 10¢ 1. Nie wymaga pilnych prac remontowych. 0.00 zi

10 Narutowicza 10 1. Miejscowo naprawié elewacje. 30.000 zi
2. Naprawié czapy kominowe.

11 Paderewskiego 29 1. Wymienié drzwi wejsciowe. 10.000 zt

12 Piastowska 4 1. Wykona¢ ocieplenie. 200.000 zt
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2. Wykonaé remont dachu. 90.000 zt
3. Wykonaé remont komindw. 35.000 zt
4. Wykona¢ remont balkonow. 12.000 zi
13 Poniatowskiego 8 1. Wykonaé izolacje fundamentow. 40.000 zi
2. Wykonaé remont elewacji. 90.000 zt
3. Wykonaé odwodnienie tarasu. 13.000 zi
4. Wykona¢ nowe schody na wiezyczke. 24.000 zi
14 Poprzeczna 3 1. Wykonaé remont elewac;ji. 140.000 zt
2. Wymieni¢ okna. 45.000 zi
3. Wymieni¢ stopnie schodow. 35.000 zt
4. Wykonaé remont dachu. 80.000 zt
5. Wykonaé remont komindw. 30.000 zt
15 Sejmowa 5 1. Wykonaé remont kominéw. 23.000 zi
2. Wymienié¢ drzwi wejsciowe. 3.000 zi
3. Wymieni¢ okna. 35.000 zt
4. Wykonaé¢ remont elewacji. 80.000 zt
16 Sejmowa 22 1. Wstawié brakujace okna. 7.000 zi
17 Sejmowa 24 1. Wymieni¢ okna drewniane. 14.000 zi
2. Wykonaé wentylacje w kuchniach. 10.000 zi
3. Wykonaé malowanie elewacji. 45.000 zi
4. Wymienié¢ drzwi do lokali 14 000 zi
5. Wykonaé oswietlenie terenu. 20.000 zi
6. Wymieni¢ siatke ogrodzenia. 18.000 zi
18 Szosowa 35 1. Wykonaé remont dachu. 90.000 zt
2. Wymienié okna drewniane. 17.000 zi
3. Wzmocni¢ konstrukeje dachu. 20.000 zi
4. Wykona¢ remont kominow. 18.000 zi
5. Wykonaé ocieplenie elewacji. 120.000 zt
19 Swietochowskiego 23 1. Wykonaé ocieplenie elewacji. 100.000 zt
2. Wykonaé remont balkonéw. 12.000 zi
3. Wykonaé uszczelnienie komina. 8.000 zi
20 Wilsona 14 1. Wykonaé ocieplenie elewacji. 105.000 zt
2. Wymienié okna i drzwi. 35.000 zt
3. Wykonaé remont balkonu. 8.000 zi
4. Wykona¢ remont kominow. 16.000 zi
5. Wykonaé remont inst. elektryczne;j. 45.000 zi
6. Wykonaé remont dachu. 65.000 zt
21 Wilsona 14a 1. Wykonaé ocieplenie elewacji. 105.000 zt
2. Wymieni¢ okna i drzwi. 35.000 zt
3. Wykonaé remont dachu. 65.000 zt
4. Wykona¢ remont kominow. 17.000 zi
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Tabela nr 11. Prognozowany wydatkow remontowych w latach 2014 — 2018

Rok Budynki Miasta Budynki Wspélnot Budynki prywatne Suma
Mieszkaniowych
1 2 3 4 5

2014 399.800.00 zt 71.328.12 71 260.800.00 z! 731.928.12 z1
2015 399.800.00 zi 71.328.12 71 260.800.00 z! 731.928.12 71
2016 399.800.00 zl 71.328.12 71 260.800.00 z! 731.928.12 71
2017 399.800.00 zt 71.328.12 71 260.800.00 z! 731.928.12 z1
2018 399.800.00 zl 71.328.12 71 260.800.00 =1 731.928.12 z1
Suma 1.999.000.00 zt 427.968.72 zt 1.304.000.00 zi 3.730.968.72 z1

3. Wszystkie prace remontowe nalezy realizowaé z réznicy wynikajace] z wplywow czynszow
oraz kosztéw utrzymania nieruchomosci. W pierwsze] kolejnosci nalezy realizowaé wymiany
instalacji wewnetrznych, ktérych stan techniczny moze powodowaé zagrozenie dla zdrowia 1 zycia
uzytkownikow lokali (instalacja gazowa, instalacja elektryczna).

4. Nie mozna pomina¢ podczas prognozowania wydatkow na prace remontowe srodkow ktore
miasto Sulejéwek przeznacza na fundusz remontowy, wplacany na rzecz wspolnot mieszkaniowych.
Wysokosé stawki funduszu remontowego ustalana jest uchwala na zebraniach wlascicieli w
pierwszym kwartale kazdego roku.

5. W lokalach Miasta Sulejowek, ktore posiadaja pomieszczenia wspolnego uzytkowania
(tazienki WC), po ustaleniu mozliwosci techniczno-funkcjonalnych nalezy zaplanowaé prace
modernizacyjne nad usamodzielnieniem tak aby uzyskaé pelnowartosciowe, samodzielne lokale
mieszkalne.

6. Wigkszos¢ budynkow stanowiacych wlasnosé Miasta Sulejéwek wybudowana zostala przed
1960 rokiem. Wyeksploatowane zasoby mieszkaniowe charakteryzuje niski standard wyposazenia.
Znaczne zuzycie funkcjonalne 1 techniczne budynkow ma duzy wplyw na koszty remontow 1
eksploatacji. Nalezy rozwazy¢ czy koszty remontu budynku nie przewyzszaja kosztow jego rozbiorki.

Tabela 12. Wykaz budynkow do rozbiorki ze wzgledu na wysokie koszty remontu.

Lp Adres Rok budowy Koszt rozbiorki Koszt remontéw
1 11 Listopada 90 1930 40.000.00 zl 154.000.00 zt
2 3 Maja 18 1910 50.000,00 zi 249.000.00 zi
3 Krasickiego 33 1930 40.000.00 z1 147.000.00 zl
4 Poniatowskiego 8 1939 40.000.00 z1 167.000.00 zt
5 Szosowa 5 1918 60.000,00 z1 265.000.00 zt

Rozdzial IV
Zasada polityki czynszowej

§ 7. 1. Polityka czynszowa Miasta Sulejowek winna zmierza¢ w kierunku uzyskania stawki
czynszu na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania lokali. Bez podniesienia czynszéw
miasto Sulejéwek bedzie narazone na dalsza degradacje nieruchomosci. Stawka czynszu powinna byé
ustalona na odpowiednim poziomie pozwalajacym na prawidlowa eksploatacje zasobu
mieszkaniowego 1 utrzymanie wszystkich nieruchomosci w stanie niepogorszonym.
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2. Wysokos$¢ bazowej stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta Sulejowek ustala Burmistrz Miasta
Sulejowek w drodze zarzadzenia na podstawie niniejszej uchwatly.

3. Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne do 31 grudnia 2014 roku wynosi 4,08 zl/m?.

4. W latach nastepnych obowiazywania niniejszej uchwaly, prognozuje sie zwigkszy¢ stawke
bazowa o 10% od 1 styeznia 2015 roku, oraz o 7% od 1 stycznia 2016 roku.

5. Prognoza stawki czynszu przedstawia sie nastepujaco:

1) od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku — 4.49 zl/m?,
2) od 1 stycznia 2016 roku — 4,80 zl/m?.

6. Stopniowe podwyzszanie stawki czynszu do 4.80 zl/m?, a takze monitorowanie jej
wysokosct w latach nastepnych w stosunku do kosztow utrzymania nieruchomosci. pozwoli na
przeznaczenie srodkow na remonty budynkow.

7. Miesieczna stawka czynszu za lm? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze
przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowilazujacego w zasobie mieszkaniowym Miasta
Sulejowek.

8. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, administrowanie, konserwacje, utrzymanie
techniczne budynku, utrzymanie zieleni oraz utrzymanie pomieszczen uzytkowanych wspélnie w tym
oplaty za utizymanie czystosci, energie elektryczna 1 energie cieplna.

9. Bazowa stawke czynszu ustala sie dla lokalu wyposazonego w instalacje gazowa, wod —kan
w budynkach wybudowanych w latach 1960-2000.

10. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne,
3) za lokale zamienne.

11. Najemca oprécz czynszu jest zobowiazany do uiszezania oplat niezaleznych od wilasciciela
lokalu to jest: oplat za dostawe energii elektryczne), gazu, wody, odbidr nieczystosci stalych 1
plynnych.

12. Miesieczna stawka czynszu za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie nie moze
by¢ wyzsza niz za lokal dotychczasowy.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu zaleznie od
wyposazenia lokali:

Tabela nr 13. Czynniki obnizajqce stawke czynszu

Lp Czynnik obnizajacy stawke czynszu Stawka znizki w %
1 2 3

1 Lokale bez instalacji gazowej 5%

2 Lokale wyposazone w urz. wodociagowe z WC poza lokalem 20%

3 Lokale wybudowane do 1960 20%

2. W przypadku wystapienia kilku lub wszystkich czynnikdw. sumuje sie stan znizki.
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§ 9. 1. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Tabela nr 14. Czynniki podwyzszajqce stawke czynszu

Lp Czynniki podwyzszajace stawke czynszu Stawka zwyzki w %
1 2 3
1 Lokal z co 30%
2 Lokal w budynku po termomodernizacji. modernizacji lub remoncie 30%
kapitalnym
3 Lokal w budynku z instalacja domofonowa 5%
4 Lokal w budynku wybudowanym po 2000 roku 25%

2. W przypadku wystapienia kilku lub wszystkich czynnikow, sumuje sie stan zwyzki.

§ 10. 1. Prognoza zmian stawek czynszu z uwzglednieniem wartosei ezynnik obnizajacych 1
podwyzszajacych zostala przedstawiona w tabeli nr 14.

Tabela nr 15. Prognoza stawki czynszu

Lp Okres obowigzywania stawki Stawka bazowa Minimalna stawka Maksymalna stawka
1 2 3 4 5
1 Do 31 grudnia 2014 roku 4.08 zl/m? 2.33 zt/m? 4,90 zl/m?
2 1 stycznia 2015-31grudzien 2015 4,49 zl/m? 2.47 zlm? 8.53 zl/m?
3 Od 1 stycznia 2016 roku 4.80 zb/m? 2.64 zl/m* 9.12 zl/m?
2. Przez termomodernizacje rozumie sig docieplenie wszystkich scian zewnetrznych budynku 1
dachu.
3. Czynniki obnizajace 1 podwyzszajace nie maja zastosowania do lokali socjalnych i
zamiennych.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Sulejowek oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta w kolejnych latach

§ 11. 1. Zasobem mieszkaniowym Miasta Sulejowek zarzadza Referat Gospodarki
Komunalnej 1 Mieszkaniowe] Urzedu Miasta Sulejowek.
2. W budynkach wspolnot mieszkaniowych administracje sprawuje zarzadca wybrany przez
Zarzad Wspolnoty.
3. Pracownik Referatu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowe] Urzedu Miasta Sulejowek
wyznaczony przez Burmistrza reprezentuje miasto Sulejéwek we wspolnotach mieszkaniowych.
4. Do obowigzkéw Zarzadey budynkow 1 lokali komunalnych nalezy:
1) nadzér 1 wspolpraca z jednostkami prowadzacymi konserwacje 1 biezace utrzymanie
nieruchomosci,
2) prowadzenie rozliczen zuzycia wody. gazu, ciepla,
3) zawieranie 1 wypowiadanie umoéw najmu lokali,
4) naliczanie oplat naleznych z tytulu najmowanych lokali,
5) przyjmowanie oplat z tytulu wynajmu,
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6) prowadzenie windykacji naleznosci,

7)  przekazywanie 1 przejmowanie protokolarne lokali,

8) wyrazanie zgody na modernizacje lokali,

9) kontrolowanie zasobow mieszkaniowych,

10) zabezpieczanie oproznionych lokali przed dewastacja 1 samowolnym zajeciem,

11) przyjmowanie skarg i wnioskéw najemcow,

12) wykonywanie obowigzkowych przegladow technicznych,

13) ) prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego,

14) zapewnienie ochrony ppoz budynkéw,

15) ubezpieczenie nieruchomosei,

16) usuwanie awarii,

17) prowadzi nadzér nad utrzymaniem czystosci, stanu technicznego instalacji itp.,

18) udzial w odbiorach prac remontowych.

5. Zmiany w zakresie zarzadzania beda zmierza¢ do:

1) skutecznego zabezpieczenia interesow Miasta Sulejowek we Wspolnotach Mieszkaniowych,

2) skutecznego egzekwowania kar umownych w przypadku nie wywiazywania sie z unow przez
dostawcow ustug.

3) oceny prawidlowego wykorzystania zasobu mieszkaniowego oraz w przypadku stwierdzenia
nieprawidlowosci podejmowanie natychmiastowych czynnosci majacych na celu ich
wyeliminowanie

4) przeprowadzanie kontroli zapisow zawartych w umowach najmu,

5) skuteczniejszej windykacji,

6) stworzenie procedur majacych na celu poprawe obiegu dokumentéw dotyczacych przegladow,
kontroli, remontéw, modernizacji oraz inwestyeji,

7) stworzenie bazy danych 0séb chetnych do wzajemnej wymiany lokali w celu poprawy
warunkow mieszkaniowych Iub unikniecia zadluzenia lokalu.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 12.1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Sulejowek w
latach 2014-2018 beda:
1) przychody z czynszow,
2) srodki z budzetu Miasta.
2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) érodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
2) kredyty na remonty i termomodernizacje,
3) s$rodki zewnetrzne w pozyskane w oparciu o programy rewitalizacji.

Rozdzial VII
Planowana sprzedaz lokali Miasta Sulejowek

§ 13.1. Miasto Sulejéwek bedzie dokonywacé sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach
okreslonych w aktualnej uchwale Rady Miasta Sulejéwek w sprawie zasad dotyczacych sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasta Sulejowek.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie zalezna od
zainteresowania najemcow wykupem.

§ 14.1. Planuje sie sprzedaz lokali w budynkach wspdélnot mieszkaniowych, co przedstawia
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Tabela nr 16. Planowana sprzedaz lokali w budynkach wspéilnot mieszkaniowych

Lp Adres 2014 2015 2016 2017 2018 Razem
1 2 4 3 6 7 8 9
1 3 Maja 3 1 1 2 1 1 6
2 Dworcowa 91 1 2 1 1 1 6
3 Dworcowa 93 1 1 1 1 0 4
4 Oginskiego 3 | 0 0 0 0 1
Razem 4 4 4 3 2 17

2. W budynkach stanowiacych 100% wlasnosci Miasta Sulejéwek planuje sie zachowac
1stniejacy stan.
3. Nie podlegaja sprzedazy mieszkania komunalne, ktore znajduja si¢ w budynkach szkolnych.

Rozdzial VIII
Wysokos$¢ wydatkéow w kolejnych latach z podzialem na rodzaj kosztow, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 15.1. Prognoze wysokosci wydatkéw w kolejnych latach zestawiono w tabeli 15.

Tabela nr 17. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach = pod=zialem na rodzaj kosztéw

2014 2015 2016 2017 2018
1 3 4 3 6 7
Biezaca eksploatacja 105.000 zi 110.000 zi 115.000 z1 120.000 zi 125.000 zi
Remonty 732.000 zt 732.000 zt 732.000 zt 732.000 zt 732.000 zt
Zarzad nieruchomoscia wspdlna 80.000 zt 83.000 zi 86.000 zi 89.000 zi 92.000 zt
Inwestycje 2.500.000 z1 2.500.000 zt 2.500.000 zt | 2.500.000z1 | 2.500.000 zl
Razem: 3.408.000 zt 3.425.000zt | 3.433.000zt | 3.441.000z1 | 3.449.000 zl

§ 16.1. W latach 2014 — 2018 miasto Sulejowek planuje w ramach wydatkéw inwestycyjnych
wybudowanie dwaéch nowych budynkoéw zlokalizowanych przy ulicy Szosowej w ktoérych znajdowac
sie bedzie okolo 80 lokali.

Tabela nr 18. Planowa wysokos¢é wydatkéw na inwestycje
Lp. Rok Rodzaj Liczba lokali Wartos¢
1 2016 Budynek mieszkalny 50 4.500.000,00 zt

2 2017 Budynek mieszkalny 30 3.000.000.00 zt
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Rozdzial IX
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Sulejéwek

§ 17.1. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje gospodarki
mieszkaniowe] to w szczegdlnoscei:
1) dbatosé o istniejacy zasob mieszkaniowy poprzez poprawe jego stanu technicznego,
2) biezaca windykacja naleznosei,
3) dostosowywanie standardu 1 wielkosei lokali do mozliwosci finansowych najemedw,
4) zmniejszenie liczby lokali w budynkach wspoélnot mieszkaniowych,
5) monitorowanie zamieszkiwania przez najemcow w lokalach do ktérych posiadaja tytul prawny,
6) kontrolowanie czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu,
7) utworzenie elektronicznego systemu do zarzadzania zasobem mieszkaniowym.
8) zwiekszenie mieszkaniowego zasobu Miasta Sulejowek poprzez adaptacje pomieszczen
strychowych 1 innych pomieszezen w budynkach stanowiacych wlasno$é Miasta Sulejowek.
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