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UCHWALA NR 310/XXXV/14
RADY GMINY BULKOWO

z dnia 3 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bulkowo
dla obszaréw rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w miejscowosciach Dobra, Krubice Nowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 135/XI1V/12
Rady Gminy Bulkowo z dnia 22.05.2012r. i Uchwaty Nr 309/XXXV/14 z dnia 03 czerwca 2014r. Rada Gminy
Bulkowo stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Bulkowo dla obszaréw rozmieszczenia
elektrowni wiatrowych w miejscowosciach Dobra, Krubice Nowe nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bulkowo. W studium obszary objete planem okre§lone
sa jako:

- obszary, na ktorych rozmieszczone beda elektrownie wiatrowe wraz z orientacyjng strefa ochronng; oraz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Bulkowo dla obsza-
réw rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w miejscowosciach Dobra, Krubice Nowe zwany dalej
,»planem”, obejmujacy obszar potozony w obrebie geodezyjnym Dobra, Krubice Nowe, Bulkowo.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000 stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Zatagcznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cz¢$¢ uchwaly — Zatacznik Nr 11 2;
2) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatgcznik Nr 3;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy — Zatacznik Nr 4.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowa-
niu terenow;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikaciji;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

10) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz za-
gospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ze wzgledu na ich brak;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepiséw odr¢bnych ze wzgledu na ich brak.

3. Na rysunku planu nastepujace 0znaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu,
4) klasy techniczne drog.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaty wraz z zatacznikiem graficznym;

2) przepisach odrebnych i szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyj-
nych oraz przepisy normatywne;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcjach) i roznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno by¢ dominu-
jace na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50 % ogodlnej powierzchni zabudowy w obszarze wy-
znaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng granice usytuowania
budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych);

6) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg techniczng wraz z niezbednymi urzadzeniami
oraz towarzyszacg infrastruktura techniczng stanowigcg obiekt przetwarzajacy energi¢ wiatru na energie
elektryczna;

7) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone i wspotpracujace ze soba elektrownie wiatrowe
stanowigce cato$¢ wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $ciSle zwigzane
z prawidtowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi,

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wodg¢ powierzchniowg na dzialce;
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10) uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw danego
przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie iwarunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.;

11) bezposrednim sasiedztwie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki zabudowanej graniczaca z zabudowa
(obiekty kubaturowe) na tej dziatce oraz dziatke¢ bezposrednio graniczaca z dziatkg zabudowana;

12) maksymalnej wysokosci budowli - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu wydzielonym liniami rozgrani-
czajacymi:

1) tereny elektrowni wiatrowej oznaczone symbolem Ew,
2) tereny upraw rolnych oznaczone symbolem R, R1, R2,
3) tereny lasow ZL,
4) tereny upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej Z,
5) tereny drog publicznych w klasach:
- zbiorcze KDZ
- lokalne KDL,
6) tereny komunikacji drogowej - drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:
1) przeksztatcanie wskazanych w planie terenow w kierunku zgodnym z ich przeznaczeniem;
2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
3) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposdb zgodny z ustaleniami planu;
4) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog lub w granicy dziatek;

5) zachowanie ustalonych planem wskaznikoéw i powierzchni zabudowy oraz stosownej wielko$ci powierzch-
ni biologicznie czynnej;

6) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wiasciwym
stanie technicznym i estetycznym;

7) obowigzuje odpowiednie zabezpieczenie obiektu elektrowni wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przed
dostepem osdb postronnych;

8) zachowanie jednolitej kolorystyki elektrowni tworzacych farme wiatrowa.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale IlI.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sig:

1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzig¢ ustalonych w niniejszym planie, czyli:
a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW — elek-
trowni wiatrowych na terenach Ew,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z zakresu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz obstugi rolnictwa na terenach R, R2,
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C) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko zwigzanych z elektrownig wiatrowa na
terenach R1,

d) przedsigwzie¢ infrastrukturalnych i drogowych stanowiacych realizacje celu publicznego na catym tere-
nie objetym planem;

2) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srodpolnych
i nadwodnych, ciekoéw i zwigzanych z nimi terenow podmoktych dla zachowania ciggloséci korytarzy eko-
logicznych;

3) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu umozliwiajacego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania;

4) zachowanie ciekéw i oczek wodnych wraz z pasmem roslinno$ci okalajacej, pozostawienie pasa wolnego
od posadowienia obiektéw i ogrodzen 0 szerokosci 3m od gornej krawedzi skarpy rowow, zakaz zasypy-
wania oraz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych;

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

6) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace $rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

7) uporzadkowang gospodarkg odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska;

8) w celu minimalizacji potencjalnego negatywnego oddziatywania realizacji elektrowni wiatrowych na
srodowisko przyrodnicze i krajobraz ustala sig:

a) zakaz przekroczen dopuszczalnych wartosci hatasu na terenach chronionych akustycznie oraz minimali-
zowanie emisji zanieczyszczen,

b) przeprowadzenie badan geotechnicznych terenu przeznaczonego do posadowienia fundamentu obiektu,
C) ograniczenie przeksztatcen terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji,
d) ujednolicenie kolorystyki catej farmy wiatrowej,

e) przeprowadzanie okresowego monitoringu w czasie eksploatacji dotyczacego wplywu elektrowni wia-
trowych na przeloty ptakoéw oraz pomiaru rzeczywistego poziomu hatasu w otoczeniu,

f) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) stosowanie najlepszych dostepnych technik przy realizacji inwestycji.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszacg Wg wartosci okreslonej dla kazdego przeznaczenia —
powierzchnia biologicznie czynnej;

2) wykorzystanie istniejacych drobnych kompleksow lasoéw w zagospodarowaniu;

3) ksztattowanie zieleni urzadzonej i wiejskiej ($rodpolnej, przydroznej, nadwodnej) w postaci drzew
i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udziat drzew liscia-
stych) oraz stosowanie gatunkow odpornych na zanieczyszczenia;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej
opalowy 0 niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta
energii;

5) zabezpieczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:

1) droga zbiorcza i lokalna w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDZ, KDL. Na terenach wy-
mienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.
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§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow infrastruktury technicznej i komunikaciji.
Obowigzuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdtuz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub poza liniami rozgraniczajacymi
drég, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie uza-
sadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony §rodowiska i uwarunkowan terenowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) sie¢ obstugujaca zabudowg rozproszong, W tym tereny Ew, powinna by¢ prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wlasnosci i wzdhuz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni niezbed-
nej do funkcjonowania obiektu lub urzadzenia.

2. Utrzymanie istniejacych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy wynikajaca z potrzeb utrzymania w nalezytym stanie technicznym oraz zastosowania nowych
technologii.

3. Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow W przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe
gminnej sieci wodociagowe;j:

1) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode.

5. Uporzadkowana gospodarka scickowa w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na
oczyszczalnig $ciekow, dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie sciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych drég publicznych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia Sciekowe, rowy). Wody opadowe odprowadzane
do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng elektrowni wiatrowych z sieci elektroenergetycznej z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej dla elektrowni wiatrowej wedtug bilansu zapotrzebo-
wania mocy zgodnie z warunkami okreslonymi przez zaktad energetyczny;

2) przytacza energetyczne wykonacé jako kablowe, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach pomiaro-
wych usytuowanych w granicach terenu Ew;

3) stacje transformatorowe lokalizowa¢ na terenach Ew lub R1; dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod lokali-
zacje¢ stacji z zapewnieniem dojazdu;

4) budowe i przebudowe Sieci oraz rozbudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) zachowa¢ odpowiednie odlegtosci elektrowni wiatrowych (w szczegodlnosci konca topaty wirnika) od
przewodow elektroenergetycznych napowietrznych odpowiednio do wielkosci napiec i zgodnie z szeroko-
$ciami pasow technicznych:

- dla linii nN pas techniczny 20 m (linia jednotorowa), 25 m (linia dwutorowa),
- dla linii SN pas techniczny 25 m (linia jednotorowa), 30 m (linia dwutorowa),

- dla linii wyzszych napie¢ powyzej 45kV — odleglo$¢ konca topaty wirnika powinna by¢ powyzej wielko-
$ci $rednicy okrggu zataczanego przez topaty (w przypadku linii wyposazonej w ttumiki drgan) i powy-
zej 3 srednic w przypadku linii nie wyposazonej w ttumiki drgan,

- dopuszcza sie odstepstwa zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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6) dopuszcza si¢ budowg linii kablowej lub napowietrznej wysokiego lub sredniego napigcia taczacej elek-
trownie z systemem energetycznym;

7) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy, potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow wymagajacych
zwickszonej pewnos$ci zasilania oraz odbioru energii elektrycznej wytworzonej przez poszczegoélne elek-
trownie, powigzania projektowanej sieci zistniejaca realizowa¢ na podstawie odrgbnych projektow
w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez zaktad energetyczny. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
zabudowy zagrodowej z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia kablowej lub napowietrz-
nej, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedtug bilansu zapotrzebowania mocy;

2) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii zlokalizowac
w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajgcej drogi) lub
w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ na warun-
kach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcéw, wymagaja-
cych zwigkszonej pewnosci zasilania, powigzania projektowanej sieci z istniejaca realizowac¢ na podstawie
odrebnych projektéw w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez zaktad energetyczny wnioskodawcy;

5) dla linii napowietrznych 110 kV i 15kV obowiazuja strefy ochronne w odlegtosci odpowiednio 15m
i 7,5m od osi w kazda strong; w strefie obowigzuje:

- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
- dopuszcza sig lokalizacje innych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatoréw.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technolo-
gie;

2) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodo-
wych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne;

3) wyposazenie kazdej elektrowni w odpowiednig sie¢ telekomunikacyjng dla potrzeb eksploatacyjnych.

10. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbidrke odpadéw do pojem-
nikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogoélnodostepnych | wywo6z na sktadowisko wg
regulacji gminnych:

1) gospodarka odpadami technologicznymi wg zasad ochrony srodowiska.

11. Dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejacych rurociggéw produktéw naftowych
i urzadzen towarzyszacych w strefach bezpieczenstwa oraz zachowanie stref bezpieczenstwa 0 szerokosci od
zewnetrznego rurociggu zgodnie z przepisami odrebnymi, zagospodarowanie stref zgodnie z przepisami szcze-
golnymi; zakaz zabudowy kubaturowej w strefie.

12. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepisow Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U.
z 2012r. poz. 145 z p6zn. zm.):

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacych urzadzen;

2) na terenach zmeliorowanych wykona¢ projekt techniczny przebudowy sieci drenarskiej przed realizacja
inwestycji;

3) dopuszcza sie czesciows likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czesci systemu, ktora przeprowa-
dza wody melioracyjne z terenéw sasiadujacych;

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntow sasiednich;

5) obowigzuje zachowanie pasa szerokosci min. 3m od skarpy rowu wodnego wolnego od ogrodzen
i zabudowy.
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13. Obstuga komunikacyjna terenow.

1) Obstuge zapewniaja drogi publiczne: powiatowa (w klasie drogi zbiorczej), gminne (w klasie drogi lokalnej
KDL) poprzez wyznaczone drogi wewnetrzne KDW lub dojazdy wydzielone w trakcie podziatow.

2) Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) KDZ - tereny komunikacji kotowej, droga zbiorcza (powiatowa):
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m,

- obstuga terendéw przylegtych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi, za-
chowanie istniejacych zjazdéw na posesj¢, przy podziatach terenu maksymalne wykorzystanie istnie-
jacych zjazdow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdu dla obstugi terenu Ew;

b) KDL - tereny komunikacji kotowej, drogi lokalne gminne:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
- bezposrednia obstluga terenow przylegtych;
c) 1-5KDW - drogi wewnegtrzne
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
- bezposrednia obsluga terenow przylegtych,
- dopuszcza sig realizacje drog w formie drogi jednoprzestrzennej;

d) uszczegdtowienie elementoéw istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego bedzie dokonywa-
ne w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych wymienionych w ust. 13.
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drogi KDZ, KDL,

3) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych drogi lub
w granicach dziatek;

4) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwod-
nienia (rowy, scieki) lub poprzez kanalizacj¢ deszczowa wyposazong na wylotach w urzadzenia podczysz-
czajace, dopuszcza si¢ inne systemy lub tylko odwodnienie powierzchniowe dla drog wewnetrznych;

5) dostosowanie warunkow technicznych drog i skrzyzowan do transportu wielkogabarytowych elementéw
konstrukcyjnych;

6) dopuszcza si¢ Sytuowanie tymczasowych elementow i przebudowe skrzyzowan w celu dostosowania do
transportu wielkogabarytowego;

7) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu w pozostatych przypadkach zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 2E-3Ew, ustala si¢:
1) funkcje¢ podstawowa — elektrownia wiatrowa,

2) funkcje uzupetniajace — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa oraz urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej,

3) zakaz realizacji innych funkcji za wyjatkiem uzytkowania rolniczego.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia w liniach rozgraniczajacych do 0,5ha, w tym 1.4300 ha gruntow klasy 111 boni-
tacyjnej dla ktorych uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

2) obstuga komunikacyjna z najblizszych drog publicznych poprzez drogi wewnegtrzne;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10 % powierzchni wydzielonego terenu;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja podstawows;
5) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu;
6) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni wydzielonego terenu;
7) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych, placow serwisowo-montazowych i drog technicznych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ catkowita elektrowni wiatrowej liczona od podstawy do maksymalnego wychylenia
topaty wirnika elektrowni wiatrowej do 175 m;

2) wysoko$¢ pozostatych budowli wynikajaca z wymagan technologii;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie fundamentow elektrowni bezposrednio przy granicy dziatki;

4) ograniczenie maksymalnej mocy akustycznej elektrowni do poziomu, ktory nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy obszaréw chronionych akustycznie;

5) ujednolicenie kolorystyki elektrowni tworzacych farme¢ wiatrowa;

6) dopuszcza si¢ wykraczanie zasiggu topat wirnika poza granice dziatki, na ktorych jest posadowiona elek-
trownia wiatrowa;

7) obiekty o wysoko$ci rownej i wigkszej od 50m npt. nalezy zgtaszaé¢ iuzgadniaé z powotanymi do tego
organami i instytucjami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1) funkcje podstawowsa - tereny upraw rolnych (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej) z zabudows
zagrodowa;

2) funkcje uzupetniajacg: zabudowa gospodarcza zwiazana z zabudowa zagrodowa, zabudowa obstugi pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, zabudowa ustugowa w zakresie ushug
zwigzanych z obstugg rolnictwa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2. Zasady zagospodarowania:

1) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do istniejacego lub realizowanego
przeznaczenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni prze-
kraczajacej $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie Bulkowo na terenach posiadajacych do-
step do drog publicznych i istniejacych systemow uzbrojenia terenu;

4) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w odlegltosci mniejszej niz 100 m od terenow
oznaczonych symbolem R2;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i budowli rolniczych zwigzanych z zabudowg zagro-
dowa;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

7) zakaz lokalizacji nowych zbiornikow wodnych, stawoéw hodowlanych, oczek wodnych;

8) zakaz zalesiania terenu;
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9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach
z przepisami odrgbnymi;

10) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, dojazdéw istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatow;

11) utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych;

12) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej zwiagzanej z obstugg rolnictwa do granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

13) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni siedliska;
14) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni siedliska;

15) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

16) dopuszcza si¢ regulacj¢ stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb,

17) dopuszcza si¢ rozwoj matej retencji poprzez odbudowe, modernizacj¢ funkcjonujacych przedsiewzied
oraz realizacj¢ nowych;

18) dopuszcza sie¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie
z § 7 ust. 1 pkt 1).

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m;
2) geometria dachéw budynkow mieszkalnych: kat nachylenia potaci 25 - 45°;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i innych do 10 m, dopuszcza si¢ wyzsze jesli wynika to
z uwarunkowan technologicznych i funkcji budynku,

4) geometria dachow budynkéw gospodarczych: kat nachylenia potaci 15 - 40°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R1, R2 ustala sie:
1) funkcje podstawowg - tereny upraw rolnych (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej);
2) funkcje uzupelniajaca:

a) zabudowa gospodarcza zwigzana z zabudowa zagrodows i obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga rolnictwa ograniczone tylko
do terenow 0znaczonych R2;

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym maszty do pomiaru sity wiatru.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz wszelkiej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

2) ograniczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i budowli rolniczych, zwigzanych z zabudowg zagrodo-
wa, do terenow 0znaczonych R2;

3) zakaz wszelkiej zabudowy na terenach R1, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
i elementow uktadu komunikacyjnego zwiazanych z obstuga terenu oznaczonego Ew;

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni siedliska;
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni siedliska;
6) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,

8) zakaz lokalizacji zbiornikow wodnych, stawow hodowlanych, oczek wodnych;
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9) zakaz zalesiania terenu;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, dojazdow istniejacych i wydzielonych w trakcie
podzialdéw;

12) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,

13) dopuszcza si¢ regulacje stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb,

14) dopuszcza si¢ rozwoj matej retencji poprzez odbudowe, modernizacj¢ funkcjonujacych przedsiewzied
oraz realizacj¢ nowych;

15) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie
z § 7 ust. 1 pkt 1).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i innych do 10 m.
2) geometria dachéw budynkow gospodarczych: kat nachylenia potaci 15 - 40°.
4. szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) funkcje¢ podstawowa - tereny lesne zapewniajgce zachowanie rownowagi srodowiska przyrodniczego;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz lokali-
zacj¢ niezbednych obiektéw i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej;

3) zakaz wszelkiej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;
4) linie zabudowy wyznacza si¢ W odlegtosci 12 m od uzytkoéw lesnych.
§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sie:

1) funkcje¢ podstawowa - tereny upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej typu: zadrzewienia, zakrzaczenia, uzyt-
ki zielone, nieuzytki,

2) funkcje uzupelniajacg — wody powierzchniowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektéw bezposrednio zwigzanych z uzytkowaniem
terenu, zakaz wszelkiej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

2) zakaz przeksztatcania trwatych uzytkéw zielonych na inne funkcje,

3) zachowanie zadrzewien i zakrzewien, szczegolnie elementoéw zieleni wysokiej nadwodnej wzdtuz ciekow,
rowow, zbiornikéw wodnych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niezbednych, sieciowych elementoéw urzadzen infrastruktury technicznej,

5) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budoweg budowli i urzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych,

6) dopuszcza si¢ rozwdj matej retencji poprzez odbudowe, modernizacj¢ funkcjonujacych przedsigwziec¢ oraz
realizacj¢ nowych,

7) zakaz lokalizacji zbiornikow wodnych, stawow hodowlanych, oczek wodnych;

8) zakaz zalesiania terenu.
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§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z funkcja
podstawowa,

2. dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na
okres prowadzenia robot.

3. Dopuszcza sie budowe tymczasowych obiektow infrastruktury komunikacyjnej na terenach R1 i R2

4. Do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem tereny pozosta-
ja w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bulkowo.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Kajka



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 8467

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 310/XXXV/14
Rady Gminy Bulkowo
z dnia 3 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE BULKOWO DLA OBSZAROW ROZMIESZCZENIA ELEKTROWNI WIATROWYCH L — ]
W MIEJSCOWOSCIACH DOBRA | KRUBICE NOWE v

S
as R

" KRUBICE NOWE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 310/XXXV/14
Rady Gminy Bulkowo
z dnia 3 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE BULKOWO DLA OBSZAROW N s
ROZMIESZCZENIA ELEKTROWNI WIATROWYCH W MIEJSCOWOSCIACH DOBRA | KRUBICE NOWE @ i
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 310/XXXV/14
Rady Gminy Bulkowo
z dnia 3 czerwca 2014 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
w gminie Bulkowo dla obszarow rozmieszczenia elektrowni wiatrowych
w miejscowosciach Dobra, Krubice Nowe

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Eady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- projektu planu Wajta w sprawie ZLalacznik do
Lp. wphwu organizacyjnej i Tresé uwagi mosci, dla nierncho- rozpatrzenia uwagi Uechwaly nr
uwagi adres ktorej mosci, ktorej J10RRRV14 Uwagi
rglaszajacego dotvezy dotyezy uwaga z dnia 03 czerwea
uwagi uwaga 1014 r.
uwaga uwaga uwaga wwaga
uwzgled- nie- uwzgled- nie-
niona uwzgled- | niona | uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 3 & 7 g 9 10 11
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1. |18.03.2014r |Ninai Jan Kusy | Kwestionuja ustalemia Nrewid. Tereny - Ustalenia planu nie ograniczaja
Dobra 16 przyjete w projekeie planu: 114 w oznaczone R — mozliwoscl inwestowania na

- strefa, w ktorej nie moga obrebie funkcja dzialce w stosunku do istniejacych
powstawac budynki Dobra podstawowa w obecnym stanie prawnym —
mieszkalne znajduje sie tereny upraw istnieje mozliwosc rozwoju
bardzo blisko istniejacych rolnyeh z zabudowy w siedlisku i jego
zabudowan na dzialce, zabudowa otoczeniu w oparciu o decyzje o
- poWYyZsze uniemozliwia zagrodowa warunkach zabudowy.
rozbudowe 1 10ZWO] Tereny - Ustalenia planu dla czesci dzialki
gospodarstwa, oznaczone B2 — znajdujacej sie w granicach
- ograniczenia spowoduja tereny upraw objetych planem nie zmieniaja jej
spadek wartosci rolnych przeznaczemia w stosunku do
nieruchomosci, Tereny 1stniejacego — dzialka pozostaje w

- sytuacja gdy w odleglosci
ok. 500m od zabudowan
powstanie turbina wiatrowa 1
ograniczy prawo do
dysponowania
nieruchomoscia jest nie do
przyjecia,

- nie zgadzaja sie zeby
dzialka bvla objeta planem.

oznaczone ZL —
tereny lasow
Tereny
oznaczone Z —
zielem
nieurzadzonej 1
upraw rolnych

dotychezasowym uzytkowaniun
rolniczym, dodatkowo ustalenia
planu dopuszczaja na terenach
okreslonych K i B2 zabudowe
gospodarcza zwiazang z
gospodarstwem rolnym tak wiec
lokalizacja turbiny nie ogranicza
mozliwoscl rozwoju gospodarstwa.
- Wartos¢ nieruchomosci nie
ulegnie zmianie i nie przysiuguja z
tego tyfulu roszczenia poniewaz
lokalizacja turbiny nie
uniemozliwia korzystania z
nieruchomosci w dotycheczasowy
sposob (art. 36 ustawy),

- ze wzgledow
ekonomicznych,
zdrowotnych 1 ekologicznych
nie zgadzaja sie zeby turbina
powstala tak blisko ich
gospodarstwa

wzgledy zdrowotne 1 ekologiczne
zostaly ocenione w Raporcie 00S
(inwestycja posiada decyzje
srodowiskowa) iuwzglednione
poprzez wyznaczona strefe
ochronng zabezpieczajaca
standardy srodowiska 1 zdrowie
ludzi poza jej zasiggiem

Zalaczniki: zbior uwag wymienionych w wykazie
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr 310/XXXV/14
Rady Gminy Bulkowo
z dnia 3 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w gminie Bulkowo dla obszaro6w rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w miejscowosciach Dobra,
Krubice Nowe” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy przebu-
dowa i budowa drég publicznych: ulic lokalnych KDL, sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowe;j,
o$wietlenia ulic. Sposéb realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastepujaco:

1. Wykup gruntu w celu poszerzenia drog gminnych do wymaganych parametréw - obcigzenie gminy z tego
tytutu ksztattuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 56 250 zt. Wykup nastepowac bedzie sukcesywnie
w okresie 10 lat.

2. Budowa i modernizacja (utwardzenie) istniejagcych drog - obcigzenie gminy z tytutu utwardzenia drog
nastapi w latach p6zniejszych — w perspektywie 10 lat nie wyliczano wydatkéw na ten cel.

3. Nie przewiduje si¢ rozbudowy sieci wodociagowe;j.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji przy zatozeniu 10 letniego okresu realizacji i w tym okresie
beda obciaza¢ budzet gminy
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