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UCHWALA NR XXXIV/191/14
RADY GMINY RUSINOW

z dnia 28 lipca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinow,
obejmujacej teren dzialek o numerach ewidencyjnych: 1151 -1193 w miejscowosci Zychorzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.594) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647, zpdézn. zm.) wzwiazku z Uchwalg
Nr XXI111/119/13 Rady Gminy Rusinéw z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rusindw, obejmujacej teren dziatek
o numerach ewidencyjnych 1151-1193 w miejscowosci Zychorzyn - Rada Gminy Rusinéw uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rusinéw" (Uchwata RG
Nr XV/114 z dnia 30 maja 2000 r.) oraz zmiang studium (Uchwata RG Nr XLV/197 z dnia 29 pazdziernika
2010r.).

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rusindéw
Z wylaczeniem sotectwa Rusindow i czgsci sotectwa Wola Galecka — etap |, uchwalonego dnia 23 stycznia
2012 r. (uchwata RG w Rusinowie Nr XIV/59/2012) w czgséci obejmujacej teren dziatek o numerach ewiden-
cyjnych: 1151-1193 w miejscowosci Zychorzyn.

3. Granice zmiany planu okres$la zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXI11/119/13 Rady Gminy w Rusinowie
z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Rusinéw, obejmujacej teren dzialek o numerach ewidencyjnych 1151-1193
W miejscowosci Zychorzyn.

4. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw rolnych oraz parkingu, projektowanego
W obowigzujagcym planie gminy, na tereny zabudowy zagrodowej, stanowigcej kontynuacje takiej zabudowy,
wyznaczonej w studium i uchwalonym w 2012 roku planie.

§ 2. Integralna czescia niniejszej Uchwaty, zwanej dalej planem sa nast¢pujace zataczniki:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,
2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nale-
zacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obsza-
ru, o ktébrym mowaw § 1 ust. 21i 3,
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Rusinéw,

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania.

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ w strefie
funkcjonalnej,

6) przeznaczeniu uzupehniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzu-
petniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i moga by¢ realizowane z zachowaniem warunkow
podanych w ustaleniach szczegotowych,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, stanowiacy cze$¢ strefy funkcjonal-
nej, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz 0znaczony symbolem literowym,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona W planie lini¢ zabudowy
z zakazem przekraczania jej obiektami kubaturowymi,

9) wartosciowych drzewach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub grupy drzew i krzewow spet-
niajace jedna z ponizszych cech:

- drzewa i krzewy o charakterze naturalnym, wystepujace na odpowiednich dla siebie siedliskach takich
jak teg jesionowo-olszynowy (Circaeo-Alnetum),

- drzewa i krzewy gatunkow pospolitych cenne ze wzgledu na wiek i znaczny obwaod pnia (topola, wierz-
ba, olcha, klon jesionolistny, czeremcha, robinia akacjowa — powyzej 200 cm; klon, kasztanowiec, mor-
wa, jesion, swierk pospolity, sosna, daglezja, choina, modrzew, brzoza brodawkowa i omszona — powy-
zej 130 cm; dab, grab, buk, lipa, gtog, jarzab, wiaz, iglicznia, leszczyna turecka, platan klonolistny, jodta
magnolia — powyzej 51 cm,

- drzewa i krzewy chronione wg przepiséw szczegodlnych i odrgbnych,
- drzewa i krzewy introdukowane, szczegolnie rzadkie,

10) przedsigwzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzia-
falno$¢ o0 ewentualnej ucigzliwosci mieszczacej sie¢ W granicach wtasnej dziatki podmiotu realizujgcego
przedsigwzigcie, nie zaliczang, na podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych, do kategorii przedsie-
wzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej lub uzytkowanej rolniczo, atakze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachow 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m* urzadzonych jako trwate trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasad ksztattowania zabudowy (parametrow i wskaznikow) i zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow,

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
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9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
11) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate planistyczna.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajace drog publicznych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) oznaczenia przeznaczenia terenu - literowe i cyfrowe.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.
§ 5. Na obszarze planu wystgpuja tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM,
2) teren drog publicznych oznaczony symbolem KDD.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizowanie zabudowy na dziatkach zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy,

2) obowigzuje stosowanie architektury nawiazujacej do tradycji budownictwa ziemi mazowieckiej oraz ujed-
nolicenie w obrebie dziatki ksztattow i kolorystyki dachow,

3) obowigzuje zachowanie ustalonej intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
4) zakaz realizacji ogrodzen szczelnych oraz z prefabrykatow betonowych od frontu dziatek.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na terenach zabudowy zagrodowej z funkcja mieszkaniowa obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
ucigzliwych, zaliczonych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi, do kategorii mogacych potencjalnie
lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz takiej dziatalnosci ustugowej, ktéra narusza charakter
funkcji mieszkaniowej tych terendéw, z uwagi na oddziatywanie przekraczajace granice dziatki (hatas, zapachy
itp.) z zastrzezeniem zapisow ust. 3.

2. Na terenach zabudowy zagrodowej z funkcja mieszkaniowg obowigzuje zakaz adaptacji istniejgcych
obiektow dla przedsiewzigé, zaliczonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi, do kategorii moga-
cych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowo-

rzemies$lniczym, 0 takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminowanie po-
nadnormatywnego oddziatywania na srodowisko poza terenem, do ktérego jednostka ma tytut prawny.

4. Zakazy, o ktorych mowa w ust.1 i 2, nie dotycza przedsiewzie¢ polegajacych na budowie, przebudowie,
rozbudowie elementéw infrastruktury technicznej, niezbednych do wiasciwego funkcjonowania zagospodaro-
wania na obszarze objetym planem i terendw poza tym obszarem oraz zapewnienia wtasciwych warunkow
sanitarno — higienicznych i zdrowotnych. Dotyczy to w szczego6lnosci:

1) realizacji drog publicznych,
2) rurociggdow do przesytania wody i sieci kanalizacyjnych,

3) instalacji radiokomunikacyjnych emitujacych pola elektromagnetyczne, do ktorych zalicza si¢ m.in. obiekty
i urzadzenia telefonii cyfrowej,

4) inwestycji stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, atakze przedsiewzie¢ bezposrednio
zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym.
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5. Okresla sie nastepujagce zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami:

1) ochrona powietrza, wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniami winna by¢ realizowana zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

2) obowiazuje utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub
€0 najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie pozioméw substancji w powietrzu co najmniej do do-
puszczalnych, gdy nie sa one dotrzymane,

3) obowiazuje utrzymanie jakosci wod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach od-
rebnych, oraz doprowadzanie jakosci wod co najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie jest
on osiagniety,

4) obowiazuje ochrona powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci
W szczegolnosci miedzy innymi poprzez utrzymanie jakosci gleby powyzej lub co najmniej na poziomie
wymaganych standardow oraz doprowadzenie jakosci gleby i ziemi co najmniej do wymaganych standar-
dow, gdy nie sa one dotrzymane.

6. Dla terenow RM przeznaczonych pod zabudowe¢ zagrodowg z funkcja mieszkaniowa obowigzujg do-
puszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpadéw, gromadzenie odpadow, winny by¢
zgodne z obowigzujacymi przepisami oraz podporzadkowane aktualnie obowigzujacemu gminnemu planowi
gospodarki odpadami.

8. Ochronie podlegajg istniejace, wartosciowe drzewa; wycinanie drzew dopuszcza si¢ wytacznie za zgoda
wlasciwych organow.

9. Ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, éredniej i niskiej dolin ciekéw wodnych, mo-
gacych stanowi¢ system korytarzy i ciggow ekologicznych oraz ostoi dla zwierzat i ro$lin, z wyjatkiem rosna-
cych w korytach ciekow i bezposrednio przylegtym pasie do koryta min. po 3 m z kazdej strony.

10. Nakazuje si¢ grodzenie dziatek indywidualnych w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny.

11. Nalezy stosowa¢ wytacznie biologiczng obudowe ciekow, a w przypadku ich regulacji, unika¢ prosto-
wania i skracania koryta.

12. Przy lokalizacji linii komunikacyjnych iuzbrojenia nalezy zastosowa¢ formy architektoniczne
i struktury zabudowy ktore umozliwiajg swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkéw (np. azurowe
ogrodzenia, przepusty pod drogami).

13. Na Obszarze Krajobrazu Chronionego "Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki" obowigzujg zasady zagospo-
darowania terenu okreslone przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi,

1) srodkow ochrony roslin zawierajacych w swoim sktadzie lindan i inne z grupy chlorowanych weglowodo-
row,

2) zakaz budowy drog publicznych — z wytaczeniem drog ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego
terenu oraz odwodnienia wszystkich istniejacych i projektowanych drog do kanalizacji deszczowej,

3) zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,
4) zakaz wydobywania kopalin (zwiru i piasku),
5) zakaz wykonywania odwodnien budowlanych i gorniczych,

6) zakaz lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz ruro-
ciagow do ich transportu,

7) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody,
8) zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,

9) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 8277

14. Na obszarach zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka lub klgsk zywiotowych :

1) tereny, na ktorych byta lub jest prowadzona dziatalno$¢ wywotujaca degradacje powinny byé poddane
rekultywacji,

2) wszelkie dziatania zmierzajace do zmiany sposobu zagospodarowania terenu nie powinny powodowac
niszczenia skarp, jaréw, wydm oraz lokalnych dolin,

3) nalezy przeciwdziata¢ niedozwolonej przez przepisy odrebne i szczegdlne eksploatacji zt6z naturalnych
i powstawaniu nielegalnych punktow pozyskiwania kruszywa.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow i do gminnej
ewidencji obiektow zabytkowych,

2) Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne,
3) Na obszarze planu nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesne;.
§ 9. Na obszarze planu obowigzuja wymogi wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

1. W liniach rozgraniczenia drog w strefie zainwestowania wiejskiego, na terenach komunikacji publicznej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow takich jak: kioski kolportazowe, handlowe lub gastrono-
miczne oraz matej architektury, reklam i urzadzen technicznych.

2. Dopuszcza sie¢ lokalizowanie reklam i znakéw informacyjnych na budynkach pod warunkiem, ze ich po-
wierzchnia nie przekracza 2 m?.

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na drzewach oraz obiektach
infrastruktury technicznej (stupach, latarniach itp.).

4. Zagospodarowanie terenéow ogolnodostgpnych powinno umozliwia¢ bezkolizyjne korzystanie z nich
przez 0soby niepetnosprawne.

§ 10. Na obszarze planu obowigzuja nastepujgce podstawowe parametry i wskazniki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy przyja¢ jak na
rysunku planu t.j. w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczenia drogi dojazdowej,

2) ogrodzenia w liniach rozgraniczenia drég — do wysokoséci 1,8 m. z dopuszczeniem podmurowki do 0,6 m.,
3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej 0,6 m.,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9,0 m.,

5) kat nachylenia dachu — 30° do 40°,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 40%,

7) miejsca parkingowe dla obstugi obiektow ustugowych powinny by¢é zapewnione w granicach wiasnych
dziatek.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen.

2. Wydzielenie dzialek moze odbywaé si¢ w ramach istniejacych podziatdéw wiasnosciowych, badz
w wyniku zniesienia wiasnosci (scalenia dziatek) w ramach jednego terenu strefy funkcjonalnej zgodnie
z ustaleniami dla tej strefy.

3. Kat potozenia dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — zachowanie istniejacego.
4. Minimalna powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej - 1000 m.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy istniejgcych i budowy nowych systeméw komunikacji.

1. Budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen infrastruktury drogowej, wynikajaca z realizacji niniejsze-
go planu, powinna by¢ prowadzona w oparciu 0 szczegétowe warunki techniczne okreslone przepisami odreb-
nymi i szczegdlnymi.
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2. Szerokosci linii rozgraniczajacych oraz parametry drog okres$laja ustalenia szczegotowe.

3. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu
jezeli ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia wynosi minimum 6,0 m.

4. Plan ustala nastepujace wskazniki dla miejsc postojowych na dziatkach budowlanych:
1) w zabudowie zagrodowej — 2 m. p. -/- 1 mieszkanie,
2) w zabudowie ustugowej - 3 m. p. -/-100 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 13. Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng.

1. Budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji
niniejszego planu nie moga utrudnia¢ funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzen nadziemnych
i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury.

2. Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujacych urzadzeniach
podziemnych.

3. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw nalezy zachowa¢ aktualnie obowiazujace bezpieczne odle-
glosci zwlaszcza od sieci elektroenergetycznych.

4. Zaopatrzenie w wode do celow: bytowo-gospodarczych, ustug podstawowych i hodowli nalezy prowa-
dzi¢ w oparciu o funkcjonujace i projektowane komunalne ujgcia wody oraz istniejace sieci poprzez ich moder-
nizacje i rozbudowe celem dostosowania do uzyskania ciagtej catodobowej dostawy wody w ilosci niezbedne;j
do zaspokojenia wystepujacych potrzeb bytowo - gospodarczych, hodowli, zabezpieczenia przeciwpozarowego
i utrzymania wtasciwego stanu sanitarnego. W przypadkach szczeg6élnych dopuszcza si¢ uzytkowanie przyza-
grodowych uje¢ wody z zastosowaniem przydomowych systemow uzdatniania.

5. Odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych, z wykorzystaniem naturalnych spadkéw terenu, do pro-
jektowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej nalezy zapewni¢ poprzez budowg systemu sieci kana-
lizacji sanitarnej, stosownie do potrzeb istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zgodnie z przepisami odreb-
nymi i szczegélnymi. Scieki bytowo-gospodarcze z zabudowy rozproszonej, nie objetej planowanym systemem
komunalnej kanalizacji zbiorowej, nalezy kierowac do lokalnych, przydomowych systemow oczyszczania $cie-
kow.

6. Nie dopuszcza si¢:
1) zrzutu $ciekéw nieoczyszczonych do ziemi i systemow odprowadzenia wod opadowych,

2) budowy i uzytkowania bezodptywowych zbiornikow $ciekow w strefie ochronnej uje¢ wody i w zasiggu
funkcjonujacego systemu komunalnej kanalizacji sanitarne;j.

7. Odprowadzenie wod opadowych nalezy prowadzi¢ do funkcjonujacej i planowanej kanalizacji deszczo-
wej, istniejacego systemu melioracyjnego (glownie powierzchniowego) lub do ziemi z zachowaniem obowia-
zujacych warunkow, jakim powinny odpowiadaé $cieki wprowadzane do wod powierzchniowych i do ziemi.
Zaleca si¢ stosowanie lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem kierunkéw naturalnego
spadku terenu, w zakresie wynikajacym z istniejacych potrzeb i mozliwosci oraz z zachowaniem obowiazujg-
cych wymogow ochrony srodowiska.

8. Nie dopuszcza sig:

1) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia Sciekow sanitarnych ina wszelkiego rodzaju
nawierzchnie komunikacyjne,

2) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi.

9. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ wedlug zapotrzebowania istniejgcej i planowanej zabudowy
z indywidualnych zrodet ciepta, z zachowaniem wymogéow ochrony srodowiska.

10. Wywoz odpadow bytowo — gospodarczych poza obszar gminy przez podmioty prowadzace dziatalnos¢
gospodarczg powinien odbywaé sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Czasowo sktadowane mogg by¢
wylacznie odpady bytowo — gospodarcze, przechowywane w szczelnych, systematycznie oproznianych lub
wymienianych opakowaniach lub pojemnikach (ustawianych na nawierzchniach utwardzonych), w pehni za-
bezpieczajacych odpady przed sptukiwaniem wodami opadowymi izgodnie zsystemem przyjetym
w komunalnej gospodarce gminy.
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11. Zaopatrzenie w energie elektryczna, ustala si¢ - wedlug potrzeb wynikajagcych z aktualnego
i projektowanego zagospodarowania terenu z funkcjonujacego systemu elektroenergetycznego po jego przebu-
dowie i rozbudowie wg warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ likwidacje
istniejagcych i budowe nowych stacji transformatorowych lokalizowanych poza liniami rozgraniczenia ulic
i ciagdw komunikacyjnych.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza sie tymczasowa lokalizacje obiektow i urzadzen o funkcjach nie kolidujacych z podstawowa
funkcja strefy.

2. Utrzymuje si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu nie posiadajacego zainwestowania jako uprawy rolne
i ogrodowe do czasu ich zagospodarowania zgodnym z planem.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci na 10 %.

Rozdziatl 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 14.22RM -
0 powierzchni ok. 1,63 ha,

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa zwigzana z produkcja rolnicza,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) typ zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i ustugowej — 10 m,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o preferowanym kacie nachylenia - 30° - 40°,

e) ustawienie budynkow mieszkalnych w stosunku do drogi — gtowna kalenica rownolegta do linii rozgra-
niczenia drogi,

f) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1000 m?,
g) szeroko$¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,
h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

3) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w punkcie 2, lit. f jezeli ich podziat zostat
dokonany przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki,

4) dopuszcza si¢ realizacje, W obrgbie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,
5) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — 0,1 — 0,4;

6) na obszarze terenu zainwestowanego obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki,

7) obstuge komunikacyjng terenu 14.22 RM zapewni gminna droga dojazdowa 14.6 KDD - o pow.
w granicach planu - ok. 0,34 ha.
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2. Dla drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 14.6 KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga klasy dojazdowej,
2) przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna, zielen i obiekty matej architektury.
3. Dla drogi gminnej 14.6 KDD ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — minimum 10,0 m.,
2) szeroko$¢ jezdni —2 x 2,50 m.,
3) mozliwo$¢ poprowadzenia $ciezki rowerowej 0 szerokosci 2,0 m. w liniach rozgraniczenia drogi,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczenia drogi.

4. Teren zabudowy zagrodowej lezy w Obszarze Krajobrazu Chronionego ,,Doliny rzeki Pilicy i Drzewicz-
ki”. Obowiazuja zasady zagospodarowania terenu okreslone przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Na terenie objetym ustaleniami niniejszego planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Rusinéw zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Nr XIV/59/2012.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusinow.

§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:
Jadwiga Kietliriska
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/191/14
Rady Gminy Rusinow
z dnia 28 lipca 2014 r.

Rysunek Planu w skali 1:2000
Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rusinéw Sotectwo No.14
skala 1:2000
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Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:
Jadwiga Kietliriska
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/191/14
Rady Gminy Rusinéw
z dnia 28 lipca 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinéw , zatwierdzonego Uchwalg Nr X1V/59//2012,
obejmujacej teren dzialek o numerach ewidencyjnych: 1151 — 1193 w solectwie Zychorzyn

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego zatwierdzonego Uchwata Nr XIV/59//2012, obejmujacej teren dziatek o numerach ewidencyjnych:
1151 — 1193 w sotectwie Zychorzyn nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:
Jadwiga Kietlinska
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/191/14
Rady Gminy Rusinéw
z dnia 28 lipca 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach finansowania

W zmianie planu przewiduje si¢ kontynuacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na odcinku
0k.100 m wzdtuz drogi dojazdowej 14.6 KDD.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowiace zadania wiasne gminy w obszarze zmiany planu to:

- wodociag,
- kanalizacja cisnieniowa,
- modernizacja odcinka ok.100 m drogi dojazdowej do posesji.

Sposéb realizacji w/iw inwestycji bedzie oparty 0 obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicz-
nych.

Termin realizacji bedzie uzalezniony od ruchu inwestycyjnego na terenie RM iod przyjetych zadan
W rocznym budzecie gminy.

Zasady finansowania odbywac si¢ beda poprzez:
- wydatki z budzetu gminy,

- wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:
Jadwiga Kietlinska
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