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UCHWALA Nr XL1/231/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 24 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Piastowa ,,Wysockiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012.647 tekst jednolity z pézniejszymi zmianami) oraz w wyko-
naniu uchwaty nr XXV/139/2012 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 25 wrzesnia 2012r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Wysockiego”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Piastowa, Rada Miejska w Piastowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I.
USTALENIA OGOLNE

§1.
OBSZAR OBJETY PLANEM

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Piastowa dla obszaru ogra-
niczonego granica przebiegajaca:

1) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca terenu oznaczonego 5SMN/U ustalong w Uchwale Nr XXXIV/
153/ 2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 czerwca 2008r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Piastowa ,,Zachod I"’;

2) od potudnia: potnocna linia rozgraniczajaca terenu KDL 17 w kierunku wschodnim do potaczenia z granica
obowiazywania, dalej po granicy obowiazywania planu do zachodniej linii rozgraniczajacej terenéw
2KDp oraz 5U ustalona w Uchwale Nr XXXIV/ 153 / 2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 czerwca
2008r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa
,,Zachod I

3) od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajaca terenow 2KDp oraz 5U1 ustalona w Uchwale Nr
XXXI1V/153/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 czerwca 2008r. w sprawie: uchwalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Piastowa ,,Zachod I’

4) od potnocy: potudniowa linig rozgraniczajaca terenu KDL15 ustalong w Uchwale Nr XXXI1V/153/2008
Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 czerwca 2008r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla czgsci Piastowa ,,Zachod 1"’

2. Granice planu zostaly okreslone na rysunku planu w zataczniku nr 1. niniejszej Uchwaty.

3. Objete niniejsza uchwatg ustalenia w granicach terenow okreslonych jw., zwane sa dalej miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Piastowa ,,Wysockiego”, a w skrocie planem.
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4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem 0 Sposobie ich rozpatrzenia, stanowiacy zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniej-
szej uchwaty.

§2.
ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU
1. Nastepujace 0znaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu

T 7 | nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny o réznym przeznaczeniu:

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i ustug

Uz tereny zabudowy ustug zdrowia, inwestycji celu publicznego
cp

MW/MN/J | tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug

2. Charakter informacyjny maja symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie sytuacyjno — wysoko-
Sciowej, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 3.
WYJASNIENIE POJEC ZAWARTYCH W TEKSCIE UCHWALY
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe,

3. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb lud-
nosci, a hie wytwarzajacej bezposrednio metodami przemystowymi, débr materialnych. Ustugi moga wystepo-
wac na obszarze Planu jedynie jako:

1) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktorych uciazliwo$é nie wykracza poza granice dziatki i nie powoduje przekra-
czania standardow obowiazujacych w prawnie w srodowisku. Sa to przedsiewziecia W szczegdlnosci
nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko.

4. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspakajaniu bytowych potrzeb
mieszkancow,
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5. liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o przeznaczeniach jednoznacznie okre$lonych wiasciwym sobie
symbolem, zgodnie z rysunkiem planu,

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalna odlegto$é zasadniczej bryty budynku w parterze od linii rozgraniczaja-
cych ulic; poza ww. linia moga znalez¢ si¢ jedynie takie fragmenty budynku jak balkony, wykusze, nadwieszo-
ne fragmenty wyzszych kondygnacji, okapy i tym podobne oraz elementy wejs¢ i wjazdow do budynkow jak
schody, pochylnie zadaszenia wejs$¢ i wjazdow — nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza elementéw ma-
lej architektury,

7. maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie nieprzekraczalng ilos¢
kondygnacji naziemnych budynku oraz nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie bedacym wytacznie wejsciem do pomiesz-
czen gospodarczych lub technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

8. terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ teren komunikacji kotowe;j i pieszej wraz z urzadzeniami
pomocniczymi i infrastruktura techniczna,

9. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazona W procentach cze$é dziatki
z nawierzchnia ziemna urzadzona W sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50 % powierzchni tara-
sow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa,

10. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni liczonej po
zewngtrznym obrysie wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 4.
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
1. Ustala si¢ nastepujacy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

2) MW/MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug,

3) Uzcp — tereny zabudowy ustug zdrowia, inwestycji celu publicznego
§5.

USTALENIA W ZAKRESIE SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA

1. Plan dopuszcza realizacj¢ obiektow i funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
terenow okreslonymi w rozdziale Il oraz z obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Ustala sig, ze na catym obszarze objetym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla realizacji inwestycji ce-
lu publicznego, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach funkcji
i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

3. Dopuszcza sig dotychczasowy sposob uzytkowania terenow do czasu realizacji zagospodarowania zgod-
nego z ustaleniami niniejszego planu dla poszczegdlnych terenow.

4. W przypadku budynkow i obiektow, powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu:

1) dopuszcza sig ich remonty, przebudowg i nadbudowe, oraz mozliwo$¢ zachowania i kontynuacji istniejace-
go ksztattu i spadkéw potaci dachowych, takze w sytuacji, jesli usytuowane sa niezgodnie z linig zabudowy
wyznaczona ha rysunku planu,

2) dopuszcza sig ich rozbudowe pod warunkiem, ze:

a) nie spowoduje ona przekroczenia parametrow okreslonych ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegol-
nych terenow,

b) w przypadku budynkow i obiektow usytuowanych niezgodnie z wyznaczona na rysunku planu linig za-
budowy, rozbudowa nie spowoduje przyblizenia budynku czy obiektu do linii rozgraniczajacej terenu.
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5. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okre$la sie¢ nastepujaco:

1) ustala si¢ maksymalna lub minimalna i maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi dla poszczegdlnych terenow,

2) dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, zwiazanych z infrastruktura, jak maszty, anteny oraz inne obiekty o podobnym charakterze,

3) ustala si¢, ze wymagania dotyczace wysokosci budynkow nie dotycza budynkéw powstatych przed uchwa-
leniem niniejszego planu,

4) nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacych budynkow powyzej maksymalnej wysokosci okreslonej niniej-
szym planem dla terenu, na ktérym budynek si¢ znajduje,

5) ustala sig, ze wymagania dotyczace minimalnej wielkosci dziatki nie dotycza dziatek powstatych w wyniku
podziatow dokonanych przed uchwaleniem niniejszego planu,

6) ustala si¢, ze wymagania dotyczace:

a) wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,
b) ilosci miejsc parkingowych,

¢) odprowadzenia wod opadowych,

d) uciazliwosci obiektow,

odnosza si¢ do terenu dziatki budowlanej, z wyjatkiem przypadkow okre§lonych w ustaleniach szczegoéto-
wych,

7) dopuszcza si¢ powstanie budynkow, budowli iurzadzen obstugi inzynieryjnej, dodatkowych elementow
uktadu komunikacyjnego tzn.: ciagow pieszo-jezdnych, ciagow pieszych, parkingdéw, Sciezek rowerowych,
ew. poszerzen terenu komunikacji, zieleni towarzyszacej, zieleni wewnatrzosiedlowej i obiektow matej ar-
chitektury, nie oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania ww. terenu.

6. Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym: nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

1) Przy realizacji obiektow matej architektury nalezy uwzgledni¢ okreslony w planie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej;

8. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic, urzadzen reklamowych i znakéw informacyjno
- plastycznych:

1) Nie dopuszcza sie nosnikéw reklamowych i znakéw informacyjno-plastycznych o ekspozycji dynamicznej,

2) Nie dopuszcza sie nosnikow reklamy i znakow informacyjno-plastycznych w miejscach i w sposob zastrze-
zony dla znakow drogowych i tablic z nazwami ulic lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie oraz na ogro-
dzeniach usytuowanych wzdtuz ulic i azurowych balustradach balkonow i taraséw,

3) W zakresie nosnikow reklamy na matych obiektach handlowych i kioskach, dopuszcza si¢ umieszczenie
no$nikow reklamy formatu matego 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian
obiektu.

4) W zakresie reklam i znakow informacyjno-plastycznych na innych budynkach i budowlach (nie dotyczy
reklam remontowo-budowlanych), nie dopuszcza si¢ lokalizowania nosnikow reklamowych i znakow in-
formacyjno-plastycznych na scianach w sposob zastaniajacy okna, detale architektoniczne oraz inne charak-
terystyczne elementy elewacji. Na $cianach nie dopuszcza sie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych ,
ktorych plaszczyzna ekspozycyjna umieszczona bytaby nieréwnolegle do ptaszczyzny $ciany. Nie dopusz-
cza sig¢ reklam i znakow informacyjno-plastycznych, ktérych taczna powierzchnia na $cianie przekraczataby
10% powierzchni tej $ciany.
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9. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenow od strony drég publicznych i wewnetrznych.

10. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej reali-
zowana jest inwestycja, z wyjatkiem terenow, dla ktorych ustalenia szczegétowe wskazuja inng mozliwos$é.

11. Ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla poszczeg6lnych funkcji:

1) dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, dla obiektow
0 mniejszej powierzchni niz 100 m2 uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

2) dla zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowo — garazowe na jedno mieszkanie,
wielorodzinnej 1,2 miejsca parkingowo — garazowego na jedno mieszkanie,

3) dla zabudowy ustug zdrowia: 1,0 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej lecz nie mniej
niz 3 miejsca parkingowe.

4) dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funk-
cji.

5) dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz ustug zdrowia usytuowanie
parkingow w innej przylegtej lokalizacji, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy lub wtasciciela dziatki.

§ 6.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Ustala sig, ze w celu zachowania charakteru obszaru nalezy:
1) forma nowej zabudowy mieszkaniowej nawiazywac do zabudowy istniejacej na terenach sasiednich,
2) stosowa¢ dla budynkéw ustugowych wysokosé od 1 do 3 kondygnacii,
3) stosowac zielen wysoka i niska w ogrodach przydomowych,

4) chroni¢ istniejace tereny zielone, w tym tereny zieleni wewnatrzosiedlowej oraz powigkszaé je, zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi niniejszego planu, okreslonymi w § 7, ust. 2.

2. Poszczegodlne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z rozdziatem Il ,,Ustalenia SzCzego-
lowe”.

§7.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem nie wystgpuja szczegoélne formy ochrony przyrody w ro-
zumieniu obowiazujacych przepisow.

2. Istniejaca i projektowana zielen winna by¢ ksztattowana z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej in-
frastruktury inzynieryjne;j.

3. Ustala sie, ze tereny na obszarze planu nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a W szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

§ 8.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Stwierdza sig, ze na obszarze objgtym planem:
1) nie wystepuja zabytki w rozumieniu obowiazujacych przepisow,

2) nie zostal utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowiazujacych przepisow, ani nie zostata podjgta
przez Rade Miejska w Piastowie uchwata w sprawie jego utworzenia,

3) nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objecia ochrona,
4) nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesne;.
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§9.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumie-
niu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny, okreslone dalej jako miejsca publiczne,
ktore ze wzgledu na potozenie, spetniaja W czgsci funkcjg przestrzeni publicznych, w zakresie sprzyjania na-
wiazywaniu kontaktow spotecznych.

3. Ustala sie, ze miejsca publiczne, to:
1) tereny drog publicznych w ich liniach rozgraniczajacych z wytaczeniem jezdni ulic,
2) tereny przeznaczone pod zielen urzadzona,
3) tereny zieleni, sportu i rekreacji,
4. Ustala si¢ dla miejsc publicznych nastgpujace wymagania:
1) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych w miejscach publicznych,

2) zakazuje si¢ lokalizowania nosnikow reklamowych na drzewach, na obiektach matej architektury oraz na
urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, stacje transformato-
rowe itp.,

3) nakazuje si¢ dostosowanie usytuowania obiektow matej architektury takich jak tawki, kosze na $mieci,
o$wietlenie, itp. do wymagan ochrony wartosciowych pojedynczych drzew,

5. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ulic i innych miejsc publicznych oraz ulic wewngtrznych powinny by¢ sytuowane
w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku ko-
nieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) ogrodzenia od strony ulic i innych miejsc publicznych oraz ulic wewnetrznych powinny spetniaé nastepuja-
ce warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu terenu,
b) ogrodzenia petne (nieazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu,
c) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
§ 10.
ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. Ustala sig, ze przy dokonywaniu podziatu na dziatki budowlane musza by¢ spetnione nastgpujace warun-
ki:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych, zgodnie z normatywami ustalonymi dla poszcze-
golnych terenow,

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnych drog wewnetrznych do obstugi dziatek, w sposob zapewniajacy do-
step do drogi publicznej dla kazdej wydzielanej dziatki,

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe, zgodnie z przezna-
czeniem w planie wszystkich fragmentow terenu, pozostatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen
planu.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek 0 powierzchni mniejszej niz normatywy okreslone dla poszczegolnych
terenéw, W przypadku:

1) potrzeby powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem ze dziatka z ktorej zostanie wydzielony
teren zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona dla terenu, na ktérym si¢ znajduje,

2) w celu lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej, oraz drég.
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3. Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady wydzielania terenéw dla wewngtrznego uktadu komunikacyjnego:

1) ulice wewnetrzne powinny by¢ wyznaczone w sposdb umozliwiajacy dogodna obstuge wszystkich dziatek,
ktore do nich przylegaja,

2) szeroko$¢ wydzielanych ulic wewngtrznych nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m,

3) w przypadku nieprzelotowej ulicy wewngtrznej, dtuzszej niz 50 m (siggacza), zawrotka nie moze miec
mniejszych wymiaréw niz 12, 5 m X 12,5 m.

5. Ustala sig, ze scalen dziatek w celu zwigkszenia powierzchni nieruchomosci mozna dokonywac jedynie
pod warunkiem, ze dziatka powstata w wyniku scalenia bedzie potozona w granicach jednego terenu, wyzna-
czonego liniami rozgraniczajacymi.

6. Ustala sig, ze scalen dziatek w celu dokonania ich wtornego podziatlu mozna dokonywa¢ pod warunkiem,
ze:

1) albo scalane dziatki sa potozone w granicach tego samego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

2) albo scalane dziatki sa potozone w granicach sasiadujacych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi, ale wszystkie dziatki powstate w wyniku wtornego podziatu znajda si¢ W catosci w granicach tere-
now, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

7. Ustala si¢ dla dziatek powstatych w wyniku podziatéw nieruchomosci, ze kat potozenia ich granic w sto-
sunku do pasa drogowego nie moze rézni¢ sie wiecej niz 10°w stosunku do istniejacych na danym terenie po-
dziatow.

8. Szczegotowe okreslenia parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z rozdziatem ,,Ustalenia szczegotowe”.

§ 11.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Ustala si¢ dla catego obszaru objetego planem wykonanie petnego uzbrojenia terenu tzn.:
1) sieci wodociagowej z uzbrojeniem ppoz.
2) sieci kanalizacyjnej sanitarnej
3) sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celéw grzewczych;
4) sieci energetycznej (zasilajacej sredniego i niskiego napigcia oraz o§wietleniowej);
5) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
6) sieci kanalizacji deszczowej;
7) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznosé.
2. Ustala si¢ obowiazek podtaczenia wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do:
1) sieci wodociagowe;j,
2) sieci kanalizacji sanitarnej,
3) sieci energetycznej,
3. W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych na teren,
2) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania wod opadowych na terenie wiasnej dziatki,

3) ustala sie, ze wody opadowe z jezdni i parkingéw odprowadzane sa do gruntu po uprzednim podczyszcze-
niu.
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4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z istniejacej sieci wodo-
ciagowej lub po jej ewentualnej przebudowie i rozbudowie.

2) Zrédlem wody dla obszaru planu sa istniejace przewody wodociagowe zlokalizowane w ul. Pitsudskiego, ul.
Zbikowskiej oraz w ciagu osiedlowym

3) Sie¢ wodociagowa powinna by¢ zaprojektowana w uktadzie pier§cieniowym

4) Trasy dla projektowanych przewodow wodociagowych nalezy rezerwowaé poza jezdnia, w liniach rozgra-
niczajacych ulic lub ciagéw o utwardzonej nawierzchni i uregulowanym stanie prawnym w miejscach do-
stepnych dla stuzb eksploatacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

5. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowo-gospodarczych:

1) naktada si¢ na inwestora obowiazek dostarczenia umowy na odbior Sciekoéw, przy zglaszaniu obiektu do
uzytkowania — umowa powinna by¢ zawarta z wtasciwa jednostka eksploatacyjna,

2) ustala si¢ obowiazek likwidacji szamb i podtaczenia do istniejacej sieci kanalizacji sciekowe;j,

3) Trasy dla projektowanych kanatoéw s$ciekowych nalezy rezerwowaé w liniach rozgraniczajacych ulic lub
ciagow 0 utwardzonej nawierzchni i uregulowanym stanie prawnym, w miejscach dostepnych dla stuzb eks-
ploatacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala si¢ wywoz nieczystosci statych i odpadéw poza obszar objety planem, zgodnie z przyjetymi na obsza-
rze miasta zasadami gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi,

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w ciepto z sieci cieplnej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych przewodow sieci cieplnej,

2) Dopuszcza sig zaopatrzenie obiektow budowlanych w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci gazowej,

3) Dopuszcza si¢ dla budynkéw do trzech kondygnacji whacznie i dla zabudowy jednorodzinnej indywidualne
zrodta ciepta opalane gazem i olejem o niskiej zawartosci siarki, zasilane energia elektryczna lub energia
odnawialna pod warunkiem ze urzadzenia do ich spalania posiadaja certyfikat potwierdzajacy spetnienie
wymagan obowiazujacych norm w zakresie bezpieczenstwa ekologicznego.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sig, ze rozwo6j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ bedzie na odbudowie, przebu-
dowie i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenerge-
tycznych a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

2) ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach,

3) ustala sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformato-
rowych SN /NN w wykonaniu stupowym,

4) postuluje si¢ zamiang istniejacych napowietrznych sieci energetycznych niskiego i sredniego i wysokiego
napiecia na sieci podziemne oraz stacje w wykonaniu wnetrzowym,

5) ustala sie obowiazek przewidywania w szczegdtowych planach zagospodarowania poszczegdlnych tere-
now rezerwacji miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli
w energie elektryczna a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow,

6) ustala si¢ obowiazek uzgadniania z wtasciwym operatorem sieci wszelkich przytaczen obiektow do sieci
elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,

7) ustala sig, ze zasigg strefy szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia wyno-
si po 5 m w kazda strong¢ od osi linii,
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8) strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, wynikajace ze szkodliwego oddzia-
tywania pola elektromagnetycznego, moga by¢ weryfikowane w decyzjach o pozwoleniu na budowe
w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

9) ustala si¢ zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i krzewow tych gatunkow,
ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m,

10) ustala si¢ nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod napowietrznymi liniami energetycznymi, tak
aby ich wysokos¢ nie przekraczata 3 m.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zachowania istniejacych gazociagéow z prawem do rozbudowy i przebudowy.

2) W liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla projektowa-
nej sieci gazowej

3) Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okre$laja obowiazujace przepisy prawa;
stwierdza sig, ze w dniu uchwalenia planu w/w przepisy to Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
30 lipca 2001r. opublikowane w Dzienniku Ustaw Nr 97 z 2001r. — dla gazociagéw wybudowanych po
12.12.2001r. oraz Rozporzadzenie Ministra Przemystu | Handlu z dnia 14 listopada 1995r. opublikowane
w Dzienniku Ustaw Nr 139 z 1995r. — dla gazociagoéw wybudowanych przez 12.12.2001r.

10. W zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne:

1) Zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej
oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli taka in-
westycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie systemu komunikacji

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu z przylegtych drog publicznych klasy KDL (ul. Wysockie-
go, ul. Zbikowskiej, ul. Pitsudskiego) znajdujacych sie poza obszarem planu.

2) Na obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i budowe wewnetrznego uktadu komunikacyj-
nego na zasadach og6lnych,

3) Wewnetrzny uktad komunikacyjny pieszy na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej winien
mie¢ charakter ciagéw ogolnodostepnych.

§12.
TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE | UZYTKOWANIE TERENOW
1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu realizacji ustalen niniejszego planu.
2. Ustala sie obowiazek zmiany przeznaczenia i zagospodarowania terenu jezeli:
1) dziatalnos¢ prowadzona na terenie dziatki jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacych poza teren dziatki,
§ 13.
STAWKA PROCENTOWA

Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optat zwiazanych ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
ustala sie na poziomie 5% dla wszystkich form przeznaczenia terenu.

Rozdzial.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14.
1-MN/U - TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | USLUG
Przeznaczenie terenu

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabu-
dowy wolnostojacej i blizniaczej.
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2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw: wbudowane lub wolnostojace ustugi, nieuciazliwe, pod
warunkiem, ze:

1) powierzchnia ustug wbudowanych nie stanowi wigcej niz 50% powierzchni uzytkowe;j,
2) powierzchnia ustug wolnostojacych nie stanowi wigcej niz 50% powierzchni zabudowy.
Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
z wbudowanymi ustugami z zastrzezeniem, ze:

1) na jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalno — ustugowy,
2) dopuszcza sig realizacjg dodatkowego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowe;j

2. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji wolnostojacego budynku ustugowego i budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego wolnostojacego lub blizniaczego.

3. Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do remontow, przebu-
dowy, rozbudowy i nadbudowy.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy 11 m od poziomu terenu, maksymalnie - 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe.

5. Ustala sie stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do 45°.

6. Dopuszcza sie dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych stosowanie dachéw 0 mniejszych
katach nachylenia dachéw oraz dachow ptaskich.

7. Ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 600 m2,

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 350 m2,

8. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku podziatow nieruchomosci:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 15 m,

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 12 m
9. Ustala sie¢ intensywno$¢ zabudowy:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej od 0,0 do 1,0,

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej od 0,0 do 1,2,

3) dla zabudowy jednorodzinnej z wolnostojacym budynkiem ustugowym od 0,0 do 1,2.
10. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna 40% dziatki budowlanej.
11. Ustala sie¢ maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 60% dziatki budowlane;j.

Zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

1. Zalicza sie tereny MN/U do terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenow mieszkanio-
wych.

Odniesienie do ustalen ogélnych
1. W zakresie pojgc¢ zawartych w tekécie uchwaty obowiazuja ustalenia § 3,
2. W zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia § 5,
3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3,
4. W zakresie ochrony przyrody i srodowiska obowiazuja ustalenia § 7 ust.2, ust. 3, ust. 4,

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej obowiazuja ustalenia § 8,

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia § 9 ust. 5,
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7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia § 10.

8. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia § 11.

9. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 12.

§ 15.
3-MW/MN/U - TEREN ZABUDOWY WIELORODZINNEJ, JEDNORODZINNEJ | USLUG

Przeznaczenie terenu

Ustala sig przeznaczenie podstawowe terendw:

1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,

2. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

3. ustugi podstawowe, wolnostojace, nieuciazliwe,

4. ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkalne:
1) wielorodzinne w przyziemnych kondygnacjach,
2) jednorodzinne pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie stanowi wigcej niz 50% powierzchni uzytkowe;.
Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

1. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej:

1) jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej z wbudowanymi ustugami z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce
moze by¢ zrealizowany:

a) jeden budynek mieszkalno — ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek o funkcji gospodarczej lub ga-
razowej lub

b) jeden budynek mieszkalny i jeden budynek wolnostojacy ustugowy,

2) wielorodzinnej z zakazem realizacji na dziatce dodatkowych wolnostojacych budynkéw o funkcji gospo-
darczej lub garazowe;j.

2. Ustala sie mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do remontow, przebu-
dowy, rozbudowy i nadbudowy.

3. Ustala sig nieprzekraczalng wysokos¢

1) dla nowej zabudowy wielorodzinnej 14 m od poziomu terenu, dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m2
dopuszcza sie wysokos¢ 16 m,

2) dla zabudowy jednorodzinnej 11 m od poziomu terenu,
3) dla budynkéw ustugowych 11 m od poziomu terenu.

4. Ustala si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do 45° oraz dachow
ptaskich.

5. Dopuszcza si¢ dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych stosowanie dachéw o0 mniejszych
katach nachylenia dachow oraz dachow ptaskich.

6. Ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki:
1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 500 m2,
2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 250 m2,
3) dla zabudowy wielorodzinnej 650 m2,
7. Ustala sie minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku podziatéw nieruchomosci:
1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, wielorodzinnej i ustugowej 15 m,

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 12m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 72

8. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej od 0,0 do 1,2,

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej od 0,0 do 1,4,

3) dla zabudowy wielorodzinnej od 0,0 do 1,4,

4) dla zabudowy wielorodzinnej na dziatkach o powierzchni powyzej 1200 m2 od 0,0 do 1,8,
9. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna:

1) dla zabudowy jednorodzinnej 40% dziatki budowlanej,

2) dla zabudowy wielorodzinnej 30% dziatki budowlanej,
10. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

1) dla zabudowy wielorodzinnej 60% dziatki budowlanej,

2) dla zabudowy jednorodzinnej 60% dziatki budowlanej,

Zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

1. Zalicza si¢ tereny MW/MN2/U do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw mieszka-
niowych.

Odniesienie do ustalen ogolnych
1. W zakresie pojec¢ zawartych w tekécie uchwaty obowiazuja ustalenia § 3,
2. W zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia § 5,
3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3,
4. W zakresie ochrony przyrody i srodowiska obowiazuja ustalenia § 7 ust.2, ust. 3, ust. 4,

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej obowiazuja ustalenia § 8,

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3, ust. 4, ust. 5,

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia § 10.

8. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia § 11.

9. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 12.

§ 16.
2-Uzcp - TEREN ZABUDOWY USLUG ZDROWIA

Przeznaczenie terenu

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenow:

1. zabudowa ustug zdrowia, inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — obiektéw ochrony zdrowia
Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

1. Ustala sie¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy ustug zdrowia w formie jednego budynku na jednej dziatce bu-
dowlanej

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkow pomocniczych np. portiernie, budki straznicze
3. Ustala sig¢ nieprzekraczalng wysokos¢ dla zabudowy ustug zdrowia 14m od poziomu terenu

4. Ustala sie stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do 45° oraz dachéw
ptaskich,

5. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki dla zabudowy ustug zdrowia 900m2
6. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku podziatow nieruchomosci 20m
7. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy ustug zdrowia od 0,0 do 2,0
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8. Ustala sie¢ minimalna powierzchnie biologicznie czynna 10% dziatki budowlanej
9. Ustala si¢ maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 70% dziatki budowlanej
Odniesienie do ustalen ogélnych
1. W zakresie pojg¢ zawartych w tekécie uchwaty obowiazuja ustalenia § 3,
2. W zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia § 5,
3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3,
4. W zakresie ochrony przyrody i srodowiska obowiazuja ustalenia § 7 ust.2, ust. 3, ust. 4,

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr Kkultury
wspotczesnej obowiazuja ustalenia § 8,

6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia § 9 ust. 5,

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia § 10.
8. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia § 11.

9. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 12.

Rozdzial 111.
USTALENIA KONCOWE

§17.

1. W granicach objgtych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Piastowa ,,Wy-
sockiego” przestaja obowiazywac¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Pia-
stowa ,Zachod 17, zatwierdzonego uchwata Nr XXXIV/153/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia
24 czerwca 2008r. W ich miejsce wprowadza si¢ ustalenia stanowiace tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 18.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie niniej-
szej uchwaty, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia niniejszego planu.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piastowie:
Maria Ziotek
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