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UCHWALA NR XLIV/607 /2014
RADY MIASTA LEGIONOWO

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla
obszaru obejmujacego teren dzialek o nr ewid. 26/2 i 30/3 z obrebu ewid. nr 44

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2013r. poz.594 zpoézn. zm.)) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2012r. poz.647 zpdzn. zm.?) w zwigzku
z § 1 uchwaty nr XXIX/386/2013 Rady Miasta Legionowo z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru
obejmujacego teren dzialek onr ewid. 26/2 130/3 zobrebu ewid. nr 44, stwierdzajac ze niniejszy plan
nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej
Legionowo,, uchwalonego uchwatg nr VI/52/2007 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 marca 2007 roku uchwala
si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru
obejmujacego teren dziatek onr ewid. 26/2 130/3 zobrebu ewid. nr 44", zwany dalej planem, wraz
z zalacznikami oznaczonymi w §2 kolejnymi punktami.

§ 2. Zalgcznikami do planu, stanowigcymi integralng czg¢$¢ uchwatly sg:
1) zatacznik nr 1 - zalgcznik graficzny w skali 1:500 zwany dalej ,,rysunkiem planu,,;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Legionowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Legionowo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Granice obszaru objetego planem, wyznaczaja granice ewidencyjne dziatek o nr ewid. 26/2 i30/3
z obrgbu ewid. nr 44.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U.z 2013r. poz. 645, poz. 1318, z 2014r., poz.
379,

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2012r. poz. 951 i poz. 1445 ,z 2013r. poz.
21, poz. 405 1ipoz. 1238 oraz z 2014r., poz. 379.
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc parkinowych) i sposob ich realizacji oraz lini¢
zabudowy, gabaryty obiektow;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate, o ktéorej mowa w art.36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) szczegblnych warunkowi zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
5) szczegolne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej lini i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcych i istniejgcych granic
dziatki, od ktoych tg lini¢ wyznaczono, z pomini¢ciem okapow wysuni¢tych poza zewnetrzne lico §ciany
budynku;

3) dach stromy - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem nie mnijeszym niz 30°
i nie wigkszym niz 459

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim, nie stanowigcg nawierzchni dojazdéw i doj§¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwata
ro§linnoscia, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z nawierzchnia urzadzong w sposob
zapewniajgcy wegetacje ro$lin, przy czym nawierzchnia ta nie moze jednak by¢ mniejsza niz 20m?;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktdre zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace, ktorego udziat stanowi powyzej 50% powierzhni uzytkowej wszystkich
istniejacych i projektowanych na dziatce budynkéw;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, ktore jedynie moze wspotwystepowaé z podstawowym
przezaczeniem terenu;

7) reklamie - nalezy przez to grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme¢ przestrzenng niosaca
przekaz informacyjno-reklamowy, zawierajacy infrormacj¢ o towarach, ustugach lub pozadanych
zachowaniach;

8) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie, umieszczane nad witryng, wejsciem do
lokalu, miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zawierajagcego grafike informacyjno-reklamowa
okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;
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9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony odpowiednim symbolem literowym,;

10) poziomie gruntu rodzimego - nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okeslony wedlug sanu
wysokosciowego wskazanego a mapie zasadniczej, na ktorej sporzadzony jest rysunek planu;

11) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dob materialnych metodami przemystowymi;

12) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ niezaliczong do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie wymagajaca przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, nie powodujaca przekraczania standardéw jakosci srodowiska oraz zanieczyszczen poza
terenem do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowy U/MN.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, ustugi komercyjne nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam 1 szyldow reklamowych, ktorych usytuowanie i agresywna kolorystyka stanowig zarozenie dla
bezpieczenstwa ruchu kotowego,

b) reklam i szyldow reklamowych na dachach budynkow,

c) ogrodzen pelych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojs¢, dojazdoéw, jezdni manewrowych, miejsc postojowych,

b) urzadzen budowlanych,

c) ogrodzen azurowych, w ktérym czg$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej
ogrodzenia, o maksymalnej wysokosci 1,6 m,

d) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
e) obiektow matej architektury,
f) szyldow reklamowych o powierzchni ekspozycji:
- jednego szyldu do 1,5 m2,
- szyldow umieszczonych na jednej elewacji budynku do 3,0 m2,
3) dopuszcza sie:

a) przebudowe, nadbudowe, remont istniejgcego budynku ushlugowo - mieszkalnego zlokalizowanego
bezposrednio przy zachodniej granicy dziatek o nr wid. 26/2 130/3 z obr¢bu ewid. nr 44 oraz zmiang
sposobu uzytkowania cze¢sci mieszkalnej na cele ustug nieucigzliwych;
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b) budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
¢) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

d) przebudowe i remont istniejacego budynku garazowego zlokalizowanego bezposrenio przy wschodniej
granicy dziatki o nr ewid. 26/2 z obrgbu ewid. nr 44,

4) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu wszystkich budynkow na terenie objetym
planem,

5) ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachu nawigzujaca do koloréow tradycyjnych pokryé dachowych odcieni
koloru czerwonego, brazowego lub szarego,

6) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorysyki elewacji.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) wykonanie powierzchni stanowigcych doj$cia idojazdy do budynkéw jako nawierzchni
przepuszczalnych, umozliwiajacych pionowa infiltracje wod opadowych w glab dzialki,

2) zakazuje si¢:

a) wycinania drzew oprocz przypadkow stawarzajacych bezposrednie zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi
oraz utraty mienia lub stanowigcych przeszkode dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

b) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z wylaczeniem uzbrojenia terenu;

c) przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, poza granicami
dziatki do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

3) ustala si¢ klasyfikacje w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
ode¢bnymi jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong przez potudniowa granice ewidencyjng dziatki o nr
ewid. 30/3 z obrebu ewid. nr 44, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,8 — maksymalny 1,0;

3) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego bezposrednio przy pdinocnej, wschodniej
i zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 26/2 z obregbu ewid. nr 44,

4) dla budynku ustugowo-mieszkalnego ustala sig:
a) maksymalng wysokos$¢ budynku: 10,0m;

b) maksymalng liczb¢ kondygnacji- 2 kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja wbudowana w byle
dachu,

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji fontowej - 8,5m,

d) dach stromy, przy czym dopuszcza si¢ w dachu budowe lukarn, okien potaciowych oraz lokalizacje
innych architektonicznych rozwigzan umozliwiajacych o§wietlenie powierzchni uzytkowej wbudowane;j
w bryte dachu,

5) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala si¢:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku - 10,0m;

b) maksymalng liczbe kondygnacji - 2 kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja wbudowana w byte
dachu;

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 13,0m;
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d) dach stromy, przy czym dopuszcza si¢ w dachu budowe lukarn, okien potaciowych oraz lokalizacje
innych architektonicznych rozwigzan umozliwiajacych o$wietlenie powierzchni mieszkalnej
zlokalizowanej w bryle dachu.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) obowigzek wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia zaopatrzenia w wode, ciepto, odpowadzenia
sciekow, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne;

b) mozliwo$¢ wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej innych mediow, w tym sie¢ gazowa
i kanalizacje deszczowa;

c¢) zachowanie istniejgcych urzadzen i sieci naziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z planowang zabudowg z dopuszczeniem ich wymiany, przebudowy i rozbudowy;

d) na calym obszarze planu dopuszczone jest lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej: stacji
transformatorowych, stacji telekomunikacyjnych, podziemnych przepompowni S$ciekow i innych
urzadzen technicznych.

2) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej - przewody
o §rednicach min. 80mm.

3) W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala si¢ odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej -
przewody o $rednicach min.150mm.

4) W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzenie do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej - przewody o $rednicach min. 150mm,

b) zagospodarowanie na teenie wlasnej dzialki poprzez skierowanie ich na teren biologicznie czynny,
ewentualnie do studni chtonnych,

¢) zakaz wprowadzania wod opadowych i1 oztopowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.
5) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15kV;

b) nakaz podlaczenia budynku do sieci elektroenergetycznej i wyposazenie go w przylacze umozliwiajace
pobér energii w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dzialki.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej - przewody
o0 $rednicy min.20mm.

7) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej,
paliwem gazowym, energig elektryczng, olejem opatowym o niskiej zawarto$ci siarki (0,3%) 1innymi
paliwami ekologicznymi lub odnawialnymi czynnikami grzewczymi.

8) W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

a) utrzymanie jako podstawowego zrodta zasilania terenu przez tacza telefoniczne - centralg automatyczng
CA ,,Legionowo”;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen niskoemisyjnych;
c) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy.
9) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) usuwanie odpaddéw przez wyspecjalizowane przedsigbiostwa w ramach zorganizowanego 1o
powszechnej dostepnosci miejskiego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

b) zapewnienie warunkow do segregowania odpadow statych w miejscu ich powstania (zbierania) oraz
czasowego przechowywania;

c¢) nakaz lokalizacji miejsca na odpady z zapewnieniem dostepu do niego z drog publicznych, ciaggdw
komunikacyjnych.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) nakazuje sig:

a) zapewnienie w graniach witasnej dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

- 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny, wliczajac w ten wskaznik miejsca w istniejacym
budynku garazowym,

- 2,5 miejsca na 100m? powierzchi uzytkowej pojektowanych ustug;

b) zachowanie ciaglosci powigzan elementow komunikacyjnych zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) ustala si¢ dostep terenu do przyleglej drogi publicznej - ulicy Jagiellonskiej, potozonej poza granicami
planu, poprzez istniejacy zjazd.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, nie zwigzanych z prowadzeniem budowy.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 9. W granicach terenu objg¢tego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa, uchwalonego uchwata nr XXII1/291/2008 Rady Miasta
Legionowo z dnia 3 wrze$nia 2008 roku (Dz.Urz.Woj. Maz. Nr 134, poz. 4023 z dnia 16.08.2009r.).

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Legionowo.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Klejment
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/607 /2014
Rady Miasta Legionowo

z dnia 25 czerwca 2014 r.
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mieszkaniowej jednorodzinne;j.

TAROSTWO POWGS:
o+ N {SRODEK D% TACH CEDDE;
y .

| MIASTA LEGIONOWO OBEJMUJACY TEREN DZIALEK O NR.
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Zaktacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/607 /2014
Rady Miasta Legionowo

z dnia 25 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miasta
Legionowo rozstrzyga o przyjeciu sposobu rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta Legionowo uwag wniesionych do wylozonego w dniach od 27 marca 2014r. do
16 kwietnia 2014r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru obejmujacego teren dziatek o nr ewid. 26/2 130/3
z obrebu ewid. nr 44 - zgodnie z wykazem.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LEGIONOWO DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO TEREN DZIALEK O NR EWID. 26/2 1 30/3 Z OBREBU EWID. NR 44

Data Tre§¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygniecie Prezydenta Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
Lp | wptywu nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci,
uwaga ktorej dotyczy
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

nieuwzgledniona |uwzgledniona [nieuwzgledniona |uwzgledniona

1. ] 09.04. dopuszczenie remotu 26/2,30/3 z obr 44 | U/MN
2014 istniejgcego budynku
ushlugowego, zmiana zasad
ksztattowania geometrii
dachu i wysokosci
zabudowy oraz zwiekszenia
powierzchni zabudowy

o min. 15%
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/607 /2014
Rady Miasta Legionowo
z dnia 25 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Legionowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2012r. poz.647 ze zm.) Rada Miasta Legionowo stwierdza:

1) Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowig zadania
wlasnego gminy i nie beda generowaty kosztow dla miasta Legionowo z uwagi, ze:

a) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych;

b) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza ze
miasto nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.
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