DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 30 czerwca 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2014-06-30 15:45:04
Poz. 6253
UCHWALA NR XLI11/412/14

RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI
z dnia 23 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 1.
poz. 594 zpoézn. zm.) wzwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaly Nr
XIX/165/12 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, stwierdzajac, ze
niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Minsk
Mazowiecki, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. OBSZAR OBJETY PLANEM
1. Uchwala si¢ zmiang:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonego uchwata Nr
XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki zdnia 19 lipca 2004 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 223, poz. 5975 dla obszaré6w o numerach od 1 do
8;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonego uchwata Nr
XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki zdnia 19 lipca 2004 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 223, poz. 5975, zmienionego uchwata Nr
XVI/105/07 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2007 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2008 r. Nr 37, poz. 1347 dla obszaru o numerze 9;

3) granice wszystkich wymienionych obszaréw okresla rysunek planu.

2. Objete niniejsza uchwala ustalenia w granicach okreslonych jak wyzej, zwane dalej zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, a skrocie planem,
funkcjonowa¢ beda jako samodzielny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5., 1.6, 1.7, 1.8 11.9 do
niniejszej uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zafacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.
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4.Pomija si¢ zalacznik dotyczacy sposobu rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w przepisie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz
burmistrz uwzglednit wszystkie uwagi, ktére wptynety do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§ 2. ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU

1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)

granica obszaru objetego planem, bedaca jednoczesnie linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania;

2)

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3)
¥y ¥ ¥ v

nieprzekraczalna linia zabudowy;

4)
Ty

nieprzekraczalna linia zabudowy, bedaca jednoczes$nie granicg obszaru objgtego planem oraz linig
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

5)
vy

obowigzujagca linia zabudowy, bedaca jednocze$nie granica obszaru objetego planem oraz linig
rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

6)

10,0;

wymiary terenow drog w liniach rozgraniczajacych;
7)

I
9,0,

odlegtos¢ linii rozgraniczajacej drogi od granicy obszaru objetego planem, bedacej jednoczesnie linig
rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
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odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy obszaru objgtego planem, bgdacej jednoczesnie linig
rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

9)

| 2,0,5,0 E

odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog;
10) oznaczenia i numery obszaréw i terenow:

a) (1)MN/U, (3)MN/U, (4MN/U, (5)IMN/U, (5)2MN/U, (6)MN/U, (8)MN/U i (9)MN/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

b) QQMN/MW/U, (7)MN/MW/U i (§)MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;j,

¢) (5) KD p - teren drog publicznych.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa oznaczeniami obiektéw i granic terenéw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych (obiekty i tereny wpisane do gminnej ewidencji zabytkow), w tym:

1)

budynki;

2)
ﬁ

uktad urbanistyczny miasta (granica ustalona na podstawie karty adresowe;);
3)

s

stanowiska archeologiczne nr 58-71/8 i 58-71/9 (granice ustalone na podstawie kart adresowych).

3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu (nie podlegaja
uchwaleniu):

1)

linie rozgraniczajace drog (ulic) potozonych poza obszarem objetym planem ustalone w obowigzujacych
planach miejscowych;

2)
-wv v 9

orientacyjny zasieg ucigzliwego oddziatywania kolei;
3)

TeETTTTETTT®

orientacyjny zasieg ucigzliwego oddziatywania ulic.
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4. Ponadto charakter informacyjny maja symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie zasadniczej, na
ktorej wykonany zostat rysunek planu.

5.(1) — liczba w nawiasie przed symbolami poszczegoélnych terendéw oznacza numer obszaru zgodnie
z uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu.

6. Stwierdza sig, ze rysunek planu jest zgodny z przepisem § 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. nr 164, poz. 1587) w zakresie w jakim dotyczy obszaru objgtego planem.
Pomija si¢ zagadnienia, o ktorych mowa w przepisie § 7 pkt 4, 51 6 powyzszego rozporzadzenia, poniewaz
nie dotyczg obszaru objetego planem. Nie wyznacza si¢:

1) granicy administracyjnej miasta Minska Mazowieckiego, poniewaz obszar objety planem nie styka si¢
Z tymi granicami;

2) granic terenéw zamknietych oraz granic ich stref ochronnych, poniewaz powyzsze tereny nie wystepuja na
obszarze objetym planem;

3) granic 1oznaczen terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz nie wystepujg na obszarze objetym planem.

§ 3. WYJASNIENIE POJEC ZAWARTYCH W TEKSCIE UCHWALY
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 1 oraz
urzadzenia budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 9 ustawy zdnia 7lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.);

2) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o przeznaczeniach jednoznacznie okreslonych wlasciwym
sobie symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca usytuowanie zasadniczej bryty
budynku (wyznaczonej polem powierzchni zabudowy w rozumieniu przepisow dotyczacych ewidencji
gruntow 1 budynkow), od linii rozgraniczajacej, granicy dziatki lub innego obiektu; poza te linie¢ moga
wystawac jedynie fragmenty budynku, ktoérych nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, okreslajacg najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zasadniczej bryty budynku (wyznaczonej polem powierzchni zabudowy w rozumieniu przepiséw
dotyczacych ewidencji gruntow i budynkéw) od linii rozgraniczajacej, granicy dziatki lub innego obiektu;
poza te lini¢ mogg wystawac jedynie fragmenty budynku, ktorych nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktorej mowa w przepisie art. 2 pkt
12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) dzialce ewidencyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke, oktorej mowa w przepisie
§ 9 ust. 1 rozporzadzenia zdnia 29 marca 2001 r. Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa
w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz. 454 z p6zn. zm.);

7) dzialce gruntu — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej mowa w przepisie art. 4 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518);

8) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w przepisie art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz.903 z pdzn. zm.);

9) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ okreslong w przepisie § 63 ust.3
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego iBudownictwa zdnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow;

10) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny, o ktorym mowa w przepisie art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

11) budynku mieszkalnym wielorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym sa wiecej niz
dwa lokale mieszkalne, aich powierzchnia uzytkowa wynosi nie mniej niz 60% sumy powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w tym budynku;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 6253

12) budynku uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym powierzchnia uzytkowa lokali
przeznaczonych do wykonywania ustug wynosi nie mniej niz 60% sumy powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w tym budynku;

13) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury, o ktérych mowa
w przepisie art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
dojazdy, dojscia imiejsca postojowe, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U.Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.), obiekty infrastruktury technicznej, ogrodzenia oraz
zielen towarzyszaca;

14) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane w rozumieniu
przepisu art. 3 pkt 1 oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, stuizace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu S$ciekéw 1iwod opadowych,
elektroenergetyce, cieplownictwu, gazownictwu, gospodarowaniu odpadami, telekomunikacji, w tym stacje
bazowe telefonii komodrkowe;;

15) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci uznane za ustugi w rozporzadzeniu z dnia
29 pazdziernika 2008 r. Rady Ministrow w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug PKWiU
(Dz. U. Nr 207, poz. 1293 z p6zn. zm.);

16) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w przepisie
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepisu
§ 63 ust.2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego iBudownictwa z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow;

18) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) powierzchni¢ zabudowy, w rozumieniu § 3 pkt 17 niniejszej uchwaty,
b) powierzchni¢ czesci budynkoéw nie wliczang do powierzchni zabudowys;

c¢) powierzchnie budowli, obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych, o ktérych mowa w art.3 pkt
3, 4, 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, potozonych w calosci na terenie i (lub) ich czgséci
wystajacych nad powierzchni¢ terenu;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ ziemna, urzadzong w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje, w tym:

a) nawierzchni¢ ziemng nad obiektami budowlanymi lub ich cze$ciami oraz urzadzeniami budowlanymi lub
ich cze¢$ciami, potozonymi pod powierzchnig ziemi, np.: nad stropodachami garazy,

b) grunty pod wodami powierzchniowymi o dnie ziemnym, z wylaczeniem powierzchni tarasow, balkonow,
loggii, $cian i dachow obiektow budowlanych potozonych nad ziemia, a urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki oraz doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych, wykonanych z elementéw azurowych, typu
kostka brukowa z otworami;

20) gabarytach obiektéw — nalezy przez to rozumiec¢ liczbe kondygnacji i szeroko$¢ frontu budynkows;

21) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, o ktorych mowa w przepisie § 3 pkt 16, 17,
18 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

22) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, o ktéorej mowa w przepisie
§ 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

23) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ geometrie dachu, oktéorej mowa w przepisie
§ 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);
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24) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki, o ktorej mowa w przepisie § 2 pkt
5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

25) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciang budynku, usytuowang wzdtuz frontu dziatki;

26) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczonych prawem norm hatasu, wibracji
i pol elektromagnetycznych oraz przekroczenie dopuszczonych prawem norm dotyczacych wprowadzania
zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby i ziemi;

27) wielofunkcyjnosci teren6w zdefiniowanych jako :

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami (1)MN/U, (3)MN/U, (4)MN/U, (5)1MN/U, (5)2MN/U, (6)MN/U, (§)MN/U i (9)MN/U,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy uslugowej ioznaczony na rysunku planu symbolami (2)MN/MW/U, (7)MN/MW/U i
(8)MN/MW/U nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych mozna realizowaé jednoczesnie kazdy ze
wskazanych w § 3 pkt 10, 11112 niniejszej uchwaly budynkow, przy zachowaniu ustalen dla
poszczegdlnych terendw wynikajacych z niniejszej uchwaty;

28) miejscach postojowo — garazowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania potozone
w garazu lub (i) na powierzchni terenu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENYO ROZNYM
PRZEZNACZENIU I ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

1. Ustala si¢, ze wramach obszarow objetych zmiang planu wyréznia si¢ tereny o réznym
przeznaczeniui ré6znych zasadach zagospodarowania. Szczegétowe ustalenia zawiera Rozdzial 31 rysunek
planu.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala si¢ ze, ochrona iksztaltowanie tadu przestrzennego polega na respektowaniu uwarunkowan
i wymagan, o ktorych mowa w przepisie art. 2 pkt 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) zachowanie dotychczasowego, podstawowego przeznaczenia terenow, ustalonego w dotychczas
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) zachowanie ustalonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustanowienie wielofunkcyjnosci terenow poprzez potraktowanie jako rownorzednych poszczegdlnych
rodzajow budynkow, przy ustaleniu identycznych gabarytéw i wysokosci;

2) nakaz dostosowania kata nachylenia potaci dachéw projektowanych do kata nachylenia potaci dachow
budynkow istniejacych;

3) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach i na obiektach matej architektury;

4) nakaz, aby urzadzenia techniczne takie jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne zostaty
wkomponowane w ogrodzenia lub inne obiekty budowlane.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwos$¢ zwigzana z wykonywaniem ustug oraz funkcjonowaniem obiektow infrastruktury technicznej
musi zamykac sie w granicach terenu, do ktérego powodujacy ucigzliwos¢ ma tytut prawny;
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2) obowigzek zastosowania odpowiednich srodkéw majacych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami
prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami (1)MN/U, (2)MN/MW/U, (3)MN/U, (4)MN/U,
(5)IMN/U, (5)2MN/U, (6)MN/U, (7)MN/MW/U, (8)MN/U, (§)MN/MW/U i (9)MN/U nalezy utrzymac
dopuszczalny poziom hatasu taki jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, o ktorych
mowa w art. 113 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U.z 2013 r. poz.
1232 z p6zn. zm.);

4) zakazuje si¢ wycinania iuszkadzania istniejgcych drzew z wyjatkiem przypadkow wycinki wynikajacej
z koniecznos$ci dokonania zabiegow pielggnacyjnych i realizacji ustalen planu.

2. Stwierdza si¢, ze na obszarach objetych granicami planu nie wystepuja obszary ograniczonego
uzytkowania oraz strefy przemyslowe w rozumieniu ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.

3. Stwierdza si¢, ze na obszarach objetych granicami planu nie wystepuja obiekty poddane szczegdlnym
formom ochrony przyrody w rozumieniu ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z2013 1. poz. 627 z pézn. zm.).

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
1. Stwierdza sig, ze na obszarach objetych granicami planu:

1) nie wystepuja formy ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.), takie jak ,,wpis do
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rejestru zabytkow”, “uznanie za pomnik historii”, “utworzenie parku kulturowego”;

2) nie znaleziono podstaw do ustalenia ochrony obiektow lub terenéw forma ochrony zabytkdéw, o ktorej
mowa w art. 7 pkt 4 wyzej wymienionej ustawy;

3) wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w art. 22 ust. 4 1 5 ww. ustawy,
w tym:

a) budynki:
- ul. Koscielna 4,
- ul Ko$cielna 10,
- ul. Koscielna 12,
- ul. Koscielna 22,
b) uktad urbanistyczny miasta,
¢) stanowiska archeologiczne:
-nr 58-71/8,
- nr 58-71/9;

4) roboty budowlane na terenie stanowisk archeologicznych i w budynkach wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow nalezy wykonywa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Stwierdza si¢, ze na obszarach objetych granicami planu nie znaleziono podstaw do uznania
jakiegokolwiek obiektu za dobro kultury wspotczesnej w rozumieniu art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. Stwierdza si¢, ze na obszarach objetych granicami planu nie wystepuja okreslone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszary przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
w przepisie art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, MAKSYMALNA I MINIMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK
POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI
BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA 1SPOSOB ICH
REALIZACJI ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

1. Ustaleniom planu podlegajg nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy, wyrazona w procentach w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej,
przyjmujac za 100% powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

2) powierzchnia zabudowy, wyrazona w procentach w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
przyjmujac za 100% powierzchni¢ dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna, wyrazona w procentach w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,
przyjmujac za 100% powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy;
5) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji,
6) linie zabudowy;
7) gabaryty obiektow;
8) geometria dachu.
2. Ustala sie, ze:
1) linie zabudowy okresla rysunek planu;

2) ustalenia szczegotowe dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej oraz wysokoSci zabudowy, gabarytow igeometrii dachéw zawiera Rozdziat
3 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia szczegdtowe dotyczace miejsc do parkowania isposobu ich realizacji zawiera §13 niniejszej
uchwaty.

§ 10. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNIE ZAGROZONYCH
POWODZIA ORAZ OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Stwierdza sig, ze na obszarach objetych granicami planu nie wystepuja tereny gornicze.

2. Stwierdza si¢, ze na obszarach objetych granicami planu nie wystgpuja obszary szczegodlnie zagrozone
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Pozostale ustalenia dotyczace terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, zawieraja § 6 i §7 niniejszej uchwaly.

§ 11. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslajace parametry dziatek
gruntu uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki gruntu — 6 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 250 m?;
3) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80 do 100 stopni.

§ 12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
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1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ich uzytkowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektow budowlanych, powstatych przed
wejsciem w zycie planu o ile nie uniemozliwia to wprowadzenia ustalen planu na dziatkach sasiednich,
nawet jezeli:

a) ich sposob uzytkowania jest inny niz ustalone w niniejszym planie przeznaczenie terenu, na ktorym stoja,

b) znajdujg si¢ w czesSci lub w catosci pomiedzy wyznaczonymi w planie liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi drog, pod warunkiem, Ze nie spowoduja zblizenia bryty budynku do drogi;

2) dopuszcza si¢ wykonanie nowych obiektow budowlanych na dziatkach ewidencyjnych, powstatych przed
wejsciem w zycie planu, nawet jezeli maja inne niz ustalone w planie parametry dziatek budowlanych:

a) o ile nie uniemozliwia to wprowadzenia ustalen planu na sgsiednich dziatkach budowlanych,

b) nie narusza ustalen dotyczacych sytuowania budynkéw wzgledem granic sgsiednich dziatek
budowlanych, wynikajacych zustalen planu oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

3) nie ustanawia si¢ catkowitego zakazu zabudowy dla zadnego z terenow;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m do granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

5) dopuszcza si¢ powstanie dodatkowych drog wewnetrznych oraz urzadzen melioracyjnych nieoznaczonych
na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysoko$¢ wigkszg niz 17m dla obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami,
a bedacych obiektami infrastruktury technicznej, takimi jak maszty, anteny, kominy oraz inne obiekty
o podobnym charakterze, z zastrzezeniem przepisow odrebnych; wysoko$¢ pozostatej zabudowy okreslono
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

7) wysokoscig i ksztalttem ogrodzenia nalezy nawigzywaé¢ do ogrodzen istniejacych Iub projektowanych na
terenach sgsiednich.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢, ze wszystkie obszary objete planem maja zapewniong obstuge komunikacyjng z drog
publicznych objetych tym planem, albo z drog publicznych idrég wewnetrznych potozonych na terenach
sasiednich i objetych innymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obowiagzek powigzania uktadu komunikacyjnego objetego planem z uktadem istniejacym iz uktadem
ustalonym w miejscowych planach zagospodarowa-nia przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki; ustalenia
szczegotowe zawiera Rozdziat 3 niniejszej uchwaty;

2) obowigzek zapewnienia, na terenie, do ktorego posiada si¢ tytul prawny, miejsc postojowych dla
samochodow i innych pojazdow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktorych nie wykonuje si¢ ustug — minimum 1 miejsca
postojowo — garazowego dla samochodu na jeden budynek, a w ktorych wykonuje si¢ ustugi — minimum
2 miejsc postojowo — garazowych dla samochodu na jeden budynek,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw ustugowych — minimum 1 miejsca postojowo
— garazowego dla samochodu na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsca postojowo —
garazowego dla samochodu na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu przeznaczonego do
wykonywania ushug.

3. Ustala si¢ obowigzek wykonania nastgpujacych obiektow infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociggowej z uzbrojeniem przeciwpozarowym, z uwzglednieniem hydrantow nadziemnych lub
podziemnych;
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2) sieci kanalizacji sanitarnej;
3) sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celow grzewczych;
4) sieci energetycznej (zasilajacej Sredniego i niskiego napigcia oraz oswietleniowej);
5) sieci telefonicznej kablowej podziemne;j;
6) sieci kanalizacji deszczowej;
7) innych obiektéw infrastruktury technicznej, jesli zaistnieje taka koniecznos¢.
4. Ustala si¢ obowiazek podtaczenia wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do:
1) sieci wodociagowe;j;
2) sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) sieci energetyczne;.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania na dziatkach budowlanych studni i zbiornikow bezodptywowych
szczelnych do czasu wykonania sieci wodociagowe;j i sieci kanalizacji sanitarne;.

6. Ustala si¢, ze wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie, do ktorego posiada si¢ tytut prawny, bez
prawa zmiany kierunku jej sptywu, aby nie szkodzi¢ terenom sasiednim.

7. Ustala si¢, ze wody opadowe zjezdni iparkingow odprowadzane sa do kanalizacji deszczowej,
a nastepnie, po uprzednim podczyszczeniu, do wod powierzchniowych lub do gruntu.

8. Ustala sig, ze na cele ogrzewania wykorzystywana bedzie energia cieplna pozyskiwana z:

1) gazu, oleju o niskiej zawartosci siarki, energii elektrycznej, odnawialnych zrodel energii lub z sieci
cieplownicze;j,

2) dopuszcza si¢ inne paliwa pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania lub przetwarzania gwarantuja
dotrzymanie wymagan obowigzujacych aktow prawnych w ochronie Srodowiska.

9. Ustala si¢ prowadzenie napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia po
oddzielnych trasach, z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach umieszczenia ich na wspdlnych stupach.

10. Dopuszcza si¢ wykonywanie nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci energetycznych
niskiego i $redniego napigcia jako sieci podziemnych.

11. Dopuszcza si¢ wykonanie nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejagcych shupowych stacji
transformatorowych niskiego i Sredniego napigcia jako stacji wngtrzowych.

12. Nakazuje si¢ przycinanie drzew ikrzewow rosngcych pod napowietrznymi liniami energetycznymi,
zgodnie z wymaganiami wlasciciela linii. W przypadku nowych nasadzen drzewa ikrzewy nie moga byc¢
wyzsze niz 3 metry.

13. Ustala sig, ze:
1) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

2) szaftki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy albo
w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazows;

3) gazociagi, ktore w wyniku poszerzenia ulic znajda si¢ pod jezdnig nalezy przenies¢ w inne miejsce
w granicach linii rozgraniczajacych drog.

§ 14. SPOSOB I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terendow ibudynkow do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
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1. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci ustala si¢ na poziomie 10%. Stawka ta dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami (1)MN/U, 2)MN/MW/U, (3)MN/U, (4)MN/U, (5)1MN/U, (5)2MN/U, (6)MN/U, (7)MN/MW/U,
(8)MN/U, (§)MN/MW/U i (9)MN/U.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 16. OBSZAR NR 1

1. Ustala sie, ze obszar nr 1 stanowi jeden teren (1)MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy uslugowej, przeznaczony pod budynki mieszkalne jednorodzinne (wolnostojace i blizniacze),
pod budynki ustugowe oraz obiekty towarzyszace;

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu (1)MN/U :
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%,
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 300 m?;

6) gabaryty projektowanych obiektow — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig, minimalna szeroko$¢ frontu
—6m;

7) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

8) geometria dachu projektowanych budynkéw — nawigzanie do dachow budynkéw sgsiednich; rdznica
w kacie nachylenia potaci dachoéw projektowanych w stosunku do kata nachylenia potaci dachow
budynkow istniejacych nie moze by¢ wigksza niz 10 stopni.

§ 17. OBSZAR NR 2

1. Ustala si¢, ze obszar nr 2 stanowi jeden teren (2)MN/MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, przeznaczony pod
budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe oraz obiekty
towarzyszace.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (2)MN/MW/U :
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 80%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 300 m?;

6) gabaryty projektowanych obiektow — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig, minimalna szeroko$¢ frontu
—6m;

7) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

8) geometria dachu projektowanych budynkéw — nawigzanie do dachow budynkéw sgsiednich; réznica
w kacie nachylenia potaci dachéw projektowanych w stosunku do kata nachylenia potaci dachow
budynkow istniejacych nie moze by¢ wigksza niz 10 stopni.

§ 18. OBSZAR NR 3

1. Ustala sig, ze obszar nr 3 stanowi jeden teren (3)MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej 1 blizniaczej) oraz zabudowy ustugowej, przeznaczony pod budynki mieszkalne jednorodzinne
(wolnostojace 1 blizniacze), budynki ustugowe oraz obiekty towarzyszace.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu (3)MN/U :
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1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 60%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 30%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 350 m?;

6) gabaryty projektowanych obiektow — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig, minimalna szerokos$¢ frontu
—6m;

7) wysoko$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

8) geometria dachu projektowanych budynkéw — nawigzanie do dachow budynkéw sgsiednich; rdznica
w kacie nachylenia potaci dachow projektowanych w stosunku do kata nachylenia potaci dachow
budynkow istniejacych nie moze by¢ wigksza niz 10 stopni.

§ 19. OBSZAR NR 4

1. Ustala si¢, ze obszar nr 4 stanowi jeden tereny (4)MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, przeznaczony pod budynki mieszkalne jednorodzinne (wolnostojace
i blizniacze), budynki ustugowe oraz obiekty towarzyszace.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu (4)MN/U :
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 60 %;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%, za wyjatkiem dziatek
ewidencyjnych nr 6525/8 1 6525/9, gdzie wynosi nie mniej niz 20%;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 350 m?;

6) gabaryty projektowanych obiektow — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig, minimalna szerokos$¢ frontu
—6m;

7) wysoko$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

8) geometria dachu projektowanych budynkéw — nawiazanie do dachow budynkdéw sgsiednich; rdznica
w kacie nachylenia potaci dachow projektowanych w stosunku do kata nachylenia potaci dachow
budynkow istniejacych nie moze by¢ wigksza niz 10 stopni.

§ 20. OBSZAR NR 5
1. Ustala si¢, ze obszar nr 5 stanowig tereny:

1) 5)IMN/U, (5)2MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushugowej,
przeznaczony pod budynki mieszkalne jednorodzinne (wolnostojace i blizniacze), budynki ustugowe oraz
obiekty towarzyszace;

2) (5)KD p — teren drog publicznych — droga dojazdowa (fragment ulicy znajdujacej si¢ w pozostalej czgsci
poza obszarem objetym planem).

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow (5)IMN/U i
(5)2MN/U :

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 60 %;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 30%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%,

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 300 m?;
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6) gabaryty projektowanych obiektow — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig, minimalna szeroko$¢ frontu
—6m;

7) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

8) geometria dachu projektowanych budynkéw — nawigzanie do dachow budynkéw sagsiednich; réznica
w kacie nachylenia potaci dachéw projektowanych w stosunku do kata nachylenia potaci dachow
budynkow istniejgcych nie moze by¢ wigksza niz 10 stopni.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki dla terenu (5)KD y :
1) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
2) nawierzchnia utwardzona, bez podziatu na jezdni¢ i chodnik;

3)w liniach rozgraniczajacych nalezy obligatoryjnie umie$ci¢ os$wietlenie 1iinne niezbedne obiekty
infrastruktury techniczne;j.

§ 21. OBSZAR NR 6

1. Ustala sie¢, ze obszar nr 6 stanowi jeden teren (6)MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz zabudowy ustugowej, przeznaczony pod budynki mieszkalne jednorodzinne (wolnostojace i blizniacze),
budynki ustugowe oraz obiekty towarzyszace.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu (6)MN/U :
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 30 %;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 400 m?;

6) gabaryty projektowanych obiektow — maksymalnie 2 kondygnacje nad ziemia, minimalna szeroko$¢ frontu
—6m;

7) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 10 m;

8) geometria dachu projektowanych budynkéw — nawigzanie do dachow budynkow sasiednich; rdznica
w kacie nachylenia potaci dachow projektowanych w stosunku do kata nachylenia potaci dachow
budynkow istniejacych nie moze by¢ wigksza niz 10 stopni.

§ 22. OBSZAR NR 7

1. Ustala sie, ze obszar nr 7 stanowi jeden teren (7)MN/MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, przeznaczony pod budynki
mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe oraz obiekty towarzyszace.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (7)MN/MW/U :
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 75%,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 250 m?;

6) gabaryty projektowanych obiektow — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig, minimalna szeroko$¢ frontu
—6m;

7) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m, z wyjatkiem:

a) pierzei ulicy Koscielnej, gdzie wysokos$¢ nalezy dostosowac¢ do wysokosci budynku nr 4 polozonego na
dzialce ewidencyjnej nr 1051, z tolerancja do 1 metra,

b) dziatki ewidencyjnej nr 1024/2, gdzie wysoko$¢ ustala si¢ na 13 m;
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8) geometria dachu projektowanych — nawigzanie do dachow budynkéw sasiednich; réznica w kacie
nachylenia potaci dachow projektowanych w stosunku do kata nachylenia potaci dachoéw budynkow
istniejgcych nie moze by¢ wieksza niz 10 stopni.

§ 23. OBSZARNR 8
1. Ustala si¢ ze obszar nr 8 stanowi jeden teren:

1) () MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, przeznaczony pod
budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki uslugowe oraz obiekty towarzyszace;

2) (8)MN/MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej, przeznaczony pod budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne
wielorodzinne, budynki ustugowe oraz obiekty towarzyszace.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu (8)MN/U :
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 70%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 300 m?;

6) gabaryty projektowanych obiektow — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemig, minimalna szeroko$¢ frontu
—6m;

7) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

8) geometria dachu projektowanych budynkéw — dachy o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu
nie mniejszym niz 30 stopni.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu (§)MN/MW/U :
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 75%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 300 m?;

6) gabaryty projektowanych obiektow — maksymalnie 5 kondygnacji nad ziemig, minimalna szeroko$¢ frontu
—6m;

7) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 17 m;

8) geometria dachu projektowanych budynkéw — dachy o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu
nie mniejszym niz 30 stopni, dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ kat nachylenia
nie mniejszy niz 2%.

§ 24. OBSZAR NR 9

1. Ustala si¢ ze obszar nr 8 stanowi jeden teren (9)MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy uslugowej, przeznaczony pod budynki mieszkalne jednorodzinne (wolnostojace i blizniacze),
budynki ustugowe oraz obiekty towarzyszace.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu (9)MN/U :
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
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5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po uchwaleniu planu — 350 m?;

6) gabaryty projektowanych obiektow — maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemia, minimalna szeroko$¢ frontu
—6m;

7) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 12 m;

8) geometria dachu projektowanych budynkéw — nawigzanie do dachow budynkow sasiednich; rdznica

w kacie nachylenia potaci dachow projektowanych w stosunku do kata nachylenia potaci dachéw
budynkow istniejacych nie moze by¢ wigksza niz 10 stopni.
Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. 1. W granicach objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki przestaja obowigzywac ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonego uchwata Nr
XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 223, poz. 5975 dla obszaréw o numerach od 1 do 8;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonego uchwata Nr
XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 223, poz. 5975, zmienionego uchwatag Nr XVI/105/07 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2007r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego z 2008 r. Nr 37, poz. 1347 dla obszaru o numerze 9.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Dariusz Kulma
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Powiatowy Oérodek Dokumentaqx Geodezyjnej i Kartograflcznej w Mifisku Mazowieckim
Uktad wspétrzednych 2000, ukiad wysoko$ci Kr'86. Opracowano systemem GEO-MAP. Wydrukowat(a): Norbert Solonek 2012.09.03
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(1)MN/U,
(3)MN/U,
(4)MN/U,

(5)1MN/U,
(5)2MN/U
(6)MN/U,
(8)MN/U
(9)MN/U

(2)MN/MW/U,
(7)MN/MW/U,
(8)MN/MW/U

(5)KDD

10,0;

?,0;1 4:2,0;
2,3:2,5;
I 3,7:3,8;
4,0;5,0

2,0:5,0

granica obszaru objetego planem, bedaca jednoczesnie linig rozgraniczajaca
tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy, bedaca jednoczesnie granica obszaru objetego
planem oraz linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

obowigzujaca linia zabudowy, bedaca jednoczesnie granica obszaru objetego
planem oraz linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

teren drog publicznych

wymiary terenow drég w liniach rozgraniczajacych

odlegtos¢ linii rozgraniczajacej drogi od granicy
obszaru objetego planem, bedacej jednoczesnie linig rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy
obszaru objetego planem, bedacej jednoczesnie linig rozgraniczajacq
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy
od linii rozgraniczajacych drog

OBIEKTY | GRANICE TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w tym:

L

-

e

budynki

uktad urbanistyczny miasta (granica ustalona na podstawie karty adresowej)

stanowiska archeologiczne nr 58-71/8 i 58-71-9
(granice ustalone na podstawie kart adresowych)

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU (NIE PODLEGAJA UCHWALENIU)

linie rograniczajace drég (ulic) potozonych poza obszarem objetym planem,
ustalone w obowigzujacych planach miejscowych

orientacyjny zasieg uciazliwego oddziatywania kolei

orientacyjny zasieg uciazliwego oddzialywania ulic
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XL11/412/14
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 23 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z pdzn.
zm.) oraz art. 7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 15 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

Lp |Inwestycje z zakresu Sposob realizacji Zasady finansowania
infrastruktury — — . - - -
technicznej Forma: Tryb: odp0W|_edz!aIn| prognozowane zrodta finansowania: _potenCJ_aIny ud2|’al
. . za realizacje: . innych inwestoréw w
1. zadanie 1. zgodnie z ustawg o 1. dochody wtasne gminy, finansowaniu zadania:
krétko- gospodarce 1. burmistrz, 2. $rodki wlasne przedsigbiorstwa '
okresowe nieruchomosciami, 2. przedsiebior- wodociggowo-kanalizacyjnego 1. wiasciciele
2. zadanie 2. zgodnie z ustawg prawo stwo wodo- 3. dotacje, w tym z dotacje lub nieruchomosci,
wieloletnie zamowien publicznych, ciggowo- subwencje udzielane przez instytucje | 2. fundacje i
3. zgodnie z art. 15 ust. 1 kanalizacyjne dysponujgce srodkami finansowymi organizacje
ustawy o zbiorowym 3. wykonawca, na inwestycje infrastrukturalne i wspomagajace,
zaopatrzeniu w wode i ochrony srodowiska, 3. inwestorzy
zbiorowym odprowadza- 4. kredyty i pozyczki komercyjne, zewnetrzni,
niu Sciekéw 5. kredyty i pozyczki preferencyjne, 4. inne.
4. zgodnie z wieloletnim 6. obligacje komunalne,
plan rozwoju i 7. inne.
modernizacji urzgdzen
wodociggowych i urzg-
dzen kanalizacyjnych
(art. 21 ww. ustawy)
5. inne.
1 |drogi wykup 1,2 1,2,5 1 1 -
2 |publiczne  Ihydowa 2 2,5 1,3 1,6 1,4
3 |pozostate |wodociggi 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,4
4 kanalizacja 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,4
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