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UCHWALA NR LV/431/2014
RADY MIASTA MARKI

z dnia 16 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wezasowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594zpdézn. zm.') oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.?), Rada
Miasta Marki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Wczasowej, sporzadzony zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/269/2012 Rady Miasta Marki z dnia

19 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Wczasowej - nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki uchwalonego Uchwatg Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki
z dnia 24 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Marki.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wczasowej, zwany
dalej ,,Planem”.

1. Plan obejmuje obszar dziatki o numerze ewidencyjnym 73/3 obreb 1-07 Marki.
2. Granice obszaru Planu okresla zatgcznik nr 1.
§ 3. Zatacznikami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zatagcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. W ramach obowiazkowych ustalen planu wynikajacych z przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbg¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Plan nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic

1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, nie okresla szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu wtym zakazu zabudowy, nie okresla sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - z uwagi

brak przestanek merytorycznych i formalnych do wprowadzania ustalen z tego zakresu.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu s3 ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
- pokrywajace si¢ z granicami obszaru Planu;
3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenu: UO/US - teren uslug o§wiaty i ushug sportu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
6) wartosci liczbowe podane w metrach stanowigce ustalenia Planu.

2. Oznaczona na rysunku Planu granica strefy bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV dotyczacej obszaru Planu, obowiazuje w zakresie podanej wartosci liczbowej okreslajacej jej szerokosc.
Lokalizacja sieci bedaca odniesieniem do wyznaczenia granicy

- na podstawie aktualnych map do celéw projektowych.
3. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku Planu majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,zabudowie” - nalezy przez to rozumie¢ budynki;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg nie moze wykraczaé
budynek w stanie wykonczonym wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu; linia nie dotyczy cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, elementow
drugorzednych, w szczegolnosci schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

3) ,,przekryciach krzywoliniowych” - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci przekrycia walcowe,
koputowe, fatdowe, paraboidalne.

2. Pojgcia 1 okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
badz z definicjami zawartymi w stowniku jezyka polskiego.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie: UO/US - teren ushug o$wiaty 1 ustug sportu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie uslug o$wiaty dopuszcza si¢ realizacj¢ publicznych i komercyjnych szkoét, przedszkoli, Ztobkow,
placowek opiekunczo-wychowawczych;

2)w zakresie ustug sportu dopuszcza si¢ realizacje obiektow sportowych, w szczegdlnosci zaplecza
sportowego dla ustug o$wiaty;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow lub pomieszczen: handlowych, gastronomicznych, noclegowych,
zdrowia (w szczeg6lnosci odnowy biologicznej, rehabilitacji) wylacznie jako towarzyszacych
przeznaczeniu podstawowemu, realizowanych na powierzchni tacznej do 50% powierzchni catkowitej
budynkow przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow budowlanych, uzbrojenia terenu, komunikacji wewngtrznej
z parkingami niezbgdnych dla realizacji przeznaczenia oraz infrastruktury technicznej celu publicznego
i zieleni.dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie dziatek bez koniecznosci ich scalania;

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu;
2) lokalizacja budynkow od granicy lasu wymaga uwzglednienia przepisow odrgbnych;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
50%;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%;

S) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy szacowany dla
wszystkich kondygnacji nadziemnych w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalng - 0,01,
maksymalng - 1,0;

6) dla zabudowy ustala sig:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej zabudowy — 50m,
¢) maksymalne nachylenie potaci dachowych - 40°,
d) dopuszczenie stosowania przekry¢ krzywoliniowych,

e) ustalone formy geometrii dachow nie dotyczg $wietlikbw dachowych, obudowy urzadzen
technologicznych w szczegdlno$ci maszynowni, wentylatorni;

7) w zakresie sgsiedztwa z napowietrzng linig elektroenergetyczng 15kV ustala si¢:

a) nakazuje si¢ uwzglednienie oddziatywania linii i mozliwos$ci wystepowania przekroczen dopuszczalnego
poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego okreslonego

w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych;

b) ustala sie strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o zasiggu 7,0m od osi
linii, w ktérej zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow, gromadzenia materialdow, odpaddéw oraz sadzenia
roslinnosci, ktoérej naturalna wysoko§¢ moze przekroczy¢ 3m, jak rowniez zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo

i stref zagrozonych wybuchem;

¢) ograniczenia ustalone w lit. a, b przestaja obowigzywaé w przypadku likwidacji, skablowania, trwalego
wylaczenia linii.
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§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej celu publicznego i obiektéw sportowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegollnosci stwarzajacych zagrozenie wystapieniem powaznych awarii — zaktadow
o zwiekszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku - w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska;
3) teren klasyfikuje si¢ jak tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.
§ 11. Zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy gtéwna kalenicg lub gldwng osia na siatce prostokatnej wzgledem drogi
obstugujacej (ul. Wezasowa) lub granicy dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ stosowania materiatow palnych w pokryciach dachéw.

§ 12. Zasady iwarunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen

o cechach uzytkowych Iub estetycznych w sposob umozliwiajacy realizacje przeznaczenia terenu,
nie zagrazajacy bezpieczenstwu publicznemu, w tym nie utrudniajacy dostepu stuzb ratowniczych,
bezpieczenstwa publicznego;

2) ustalenia w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe, w tym w postaci pylonow, masztow flagowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow Ilub reklam na frontowej elewacji budynku na powierzchni
nie wiekszej niz 5% powierzchni danej elewacji;

3) ustalenia w zakresie ogrodzen od strony drogi:

a) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen pelnych istosowania przesel z prefabrykatow betonowych Iub
drewnianych,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 1,8m od poziomu terenu, z dopuszczeniem wyzszych wylacznie
w przypadkach uwarunkowanych technologia lub bezpieczenstwem, co dotyczy

w szczegolnosci ogrodzenia boisk,
c¢) nakazuje si¢ lokalizacje ogrodzen minimum 0,5m od gazociagu.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru Planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym i obstuge komunikacyjng
poprzez istniejaca ulice gminng (ul. Wczasowa);

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wedlug wskaznikow
minimalnych:

a) dla ushug o$wiaty - 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

b) dla ustug sportu - 20 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie, w tym dla ushug sportu realizowanych jako
zaplecze sportowe uslug oswiaty - wedtug wskaznika okreslonego w lit. a,

¢) na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 20 miejsc postojowych,
co najmniej 5% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochodow, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne,

d) przy budynku uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ zapewnienie miejsc dla postoju roweréw w liczbie
nie mniejszej niz 1/3 wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych;
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3) w obszarze Planu dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw zaréwno w formie podziemne;j,
na powierzchni terenu jak i wbudowanej w budynek.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) powiagzania uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci gminnych realizowane beda poprzez
budowg, rozbudowg, przebudowe sieci, przylaczy i instalacji zewnetrznych wraz

z niezbednymi urzadzenia i budowlami technicznymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow p.poz - z uwzglednieniem zainstalowania na
sieci wodociggowe] hydrantdw naziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody
do celow przeciwpozarowych;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ maksymalne zagospodarowanie $ciekow w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie powierzchniowe, do zbiornikow retencyjnych, dotéw chlonnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

c)dla powierzchni narazonych na zanieczyszczenie 1wymagajacych stosowania urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe, roztopowe lub odciekowe, (W szczegolnosci miejsca gromadzenia
odpadoéw, parkingi, drogi, place manewrowe pojazdéw), wymagane stosowanie nawierzchni
uniemozliwiajacych przenikanie do ziemi oraz umozliwiajacych zbieranie $ciekow,

d) z dachow — dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe do ziemi;

5) nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, a w przypadku braku warunkéw technicznych podiaczenia
dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, takze lokalnej (obstugujacej kilku odbiorcow),
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrédet ciepta;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zakazem
pozyskiwania energii wiatrowej,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie agregatow pradotworczych;
8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ usuwanie odpadow,

b) nakazuje si¢ wyposazenie dziatki budowlanej w miejsca na pojemniki stluzace do czasowego
gromadzenia odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiorczych miejsc gromadzenia odpadow (obstugujacych kilku posiadaczy
odpadow);

9) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej, tacznosci - dopuszcza si¢ wszelkie urzadzenia nie stanowiace
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 15. Szczegotowe =zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomo$ci (w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami):

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki - 2000m?;
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2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu - 40m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadle lub rownolegte do osi pasa drogowego ulicy obslugujacej obszar
Planu (ul. Wezasowa) lub do granic obszaru;

4) przepisy pkt 1 - pkt 3 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej lub dziatek
wydzielanych na powigkszenie dziatek sgsiednich, regulacji granic.

§ 16. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000m?.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Traci moc uchwata Nr XXXIV/395/2002 Rady Miasta Marki z dnia 7 marca 2002 r.

(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z2002r. Nr 92, poz. 1945) wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta "Marki [" w czg¢sci dotyczacej obszaru objgtego niniejszg uchwata.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Marki

Marcin Piotrowski

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 1318

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U.z2012r. poz. 951, 1445,
z2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV/431/2014
Rady Miasta Marki
z dnia 16 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
PLANU

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647
z p6zn. zm.”) Rada Miasta Marki rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wezasowe.

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wezasowej byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 10 lutego 2014 roku do 11 marca 2014 roku.

§ 2. Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 27 lutego 2014 roku w Urzedzie
Miasta Marki.

§ 3. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tj. do dnia

25 marca 2014 roku - nie wptynely zadne uwagi, o ktéorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 .
poz. 647 z pdzn. zm.?) oraz w art. 39 ust. 1 pkt 3 i art. 54 ust. 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedno- lity Dz. U. Nr
72013 1. poz. 1235 z p6zn. zm.) w ramach przeprowadzanej dla dokumentu strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko.

§ 4. Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu nie zalacza si¢ listy uwag nieuwzglednionych, a Rada
Miasta Marki nie dokonuje rozstrzygni¢¢ o sposobie ich rozpatrzenia

wynikajacych  z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.3).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LV/431/2014
Rady Miasta Marki
z dnia 16 kwietnia 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.”) Rada Miasta Marki
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. W obszarze obj¢tym Planem miejscowym nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy stuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, w zakresie zgodnym z przepisami

o0 samorzadzie gminnym.

2. Brak ustalonych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wlasnych gminy oznacza, ze nie okresla si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad

finansowania.
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