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Poz. 265

UCHWALA Nr XXXI111/224/2013
RADY GMINY KOTUN
z dnia 9 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Polaki - teren ustugowo-
mieszkaniowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013,
poz. 594, poz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012r. poz. 647 z pozniejszymi zmianami®), w zwiazku z Uchwata
Nr XXV/176/2013 Rady Gminy w Kotuniu z dnia 18 marca 2013r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Polaki, Rada Gminy w Kotuniu,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotun” przyjetego uchwata nr XXV1/188/2013 Rady Gminy Kotun z dnia 15 kwietnia
2013r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Polaki.

2. Granice planu zostalty okre$lone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
i obejmujg dziatki w obrebie Polaki o numerach ewidencyjnych: 554/1, 554/2 w catosci oraz 552, 555/1, 555/2,
558, 560, 563/1, 562 w czesci.

3. Integralnymi czegsciami uchwaty sa zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2.1. Tlekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1);

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi, poza ktorg dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych;
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6) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte W tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie 1 nalezy rozumie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustaleniami planu sa nast¢pujace 0znaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu terenu;
3) symbole literowe okreslajace rozne przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow;

§ 4. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: UMN - tereny ustug zzabudowa
jednorodzinng; MN - tereny zabudowy jednorodzinnej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nakaz zachowania dotychczasowego uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu
§ 6. Ustala sic zakaz stosowania informacji komercyjnej o powierzchni wickszej niz 4m?.

§ 7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla drog gminnych - 9 m od zewnetrznej krawegdzi jezdni;
§ 8. Podziat i taczenie dziatek okreslajg przepisy odrebne 0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zakazy:

1) lokalizacji obiektow ustugowych, ktorych uciazliwos¢, w tym akustyczna, wykracza poza granice terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny;

2) wytwarzania i gromadzenia odpadow, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny
i inne wlasciwos$ci moga stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska;

§ 10. Ustala si¢ nastepujace nakazy:
1) nasadzenia drzew i krzewow z rodzimych gatunkéw;

2) odprowadzania wod opadowych z terenow parkingow do lokalnej sieci kanalizacyjnej po wczesniejszym ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrodet niskoemisyjnych. .

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11.1. Ustala si¢ dostep do terenow z drog gminnych.

2. Nalezy zapewni¢ dostep do poszczegolnych obiektow drogami wewnetrznymi 0 parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi.

3. Migjsca parkingowe, w tym garaze, beda wydzielane w ramach terenow wyznaczonej planem funkcji
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego wskaznika:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Ustala si¢, ze tereny beda wyposazone W infrastrukture techniczng: przytacza wodociggu wiejskiego,
indywidualng kanalizacje sanitarng, sie¢ elektroenergetycznag, system telekomunikacji.

5. Ustala si¢ odprowadzanie sciekéw sanitarnych do zbiornikéw na nieczystosci ciekte lokalizowanych wg
przepiséw odrgbnych.
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6. Rozbudowa infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce systemy.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw

§ 12.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem UMN.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa i jednorodzinna.

3. Przeznaczeniem uzupetiajacym sa liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem; zielen.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,09
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5. Dla budynkow i urzadzen ustala si¢ nastgpujace wymogi:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych 10,5m - trzy kondygnacje naziemne;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych 6m;
3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
§ 13.1. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczeniem uzupetniajagcym sg liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem; zielen.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,06

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5. Dla budynkow i urzadzen ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 9,5m - dwie kondygnacje naziemne;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych 6m;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

Rozdzial 6.
Pozostale ustalenia

§ 14. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazuja na brak podstaw do dokonania ustalen
w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej;

3) terenow i obiektow podlegajacych ochronie, wtym terenéow gorniczych, terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ ziemi,

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 15. Dla terenow UMN i MN ustala sie stawke procentowg stuzagca naliczeniu jednorazowej optaty za
wzrost wartosci nieruchomosci, pobieranej od witasciciela w przypadku zbycia nieruchomosci w okresie 5 lat
od dnia, w ktorym plan zacznie obowiazywac, w wysokosci 10%.
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Rozdziat 7.
Przepisy koncowe

§ 16. W granicach planu tracg moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Grezow, Broszkow, Polaki” uchwalonego uchwatag Nr X1X/117/04 Rady Gminy w Kotuniu z dnia 29 listopada
2004, opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 31, poz. 839 z dnia 4 lutego 2005r,.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotun.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady:
mgr Anita Drabarek
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI111/224/2013
Rady Gminy Kotun

z dnia 9 grudnia 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Polaki - teren
ustugowo-mieszkaniowy.

W okresie stosownym do wnoszenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym nie ma przedmiotu rozstrzygnigcia przez Rade Gminy o sposobie rozpatrzenia
uwag, o ktorym jest mowa w art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami).

Przewodniczaca Rady:
mgr Anita Drabarek
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI111/224/2013
Rady Gminy Kotun

z dnia 9 grudnia 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Polaki -
Teren ustugowo-mieszkaniowy

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W przedmiotowym planie nie ma ustalen dotyczacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, w zwiazku z tym nie ma przedmiotu rozstrzygnigcia przez Rad¢ Gminy
0 zasadach ich finansowania, o ktorym jest mowa w art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami).

Przewodniczaca Rady:
mgr Anita Drabarek
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXX111/224/ 2013
Rady Gminy Kotun z dnia 9 grudnia 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Polaki - teren
ustugowo-mieszkaniowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Polaki - teren ustugowo-mieszkaniowy zostat
sporzadzony W wyniku realizacji Uchwaly Rady Gminy w Kotuniu Nr XXV/176/2013 z dnia 18 marca 2013r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Polaki. Plan umozliwia
realizacje zamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci objetych ustaleniami planu poprzez wyznaczenie terenu
zabudowy jednorodzinnej i terenu ustug z zabudowa jednorodzinng. Ustalenia planu sa zgodne z zapisami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotuf” przyjetego uchwatg nr XXV1/188/2013 Rady
Gminy Kotun z dnia 15 kwietnia 2013r., odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Tryb postepowania przy sporzadzeniu projektu planu zostal przeprowadzony zgodnie z procedurami okre$lonymi
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz.
647 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2008r. Nr
199 poz. 1227 z pézniejszymi zmianami). Projekt planu spelnia wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587)

W wyznaczonym, w zawiadomieniu o przystagpieniu do opracowania planu, terminie, tj. do 10 maja 2013, wnioski
nie wplynety. Projekt planu z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu zostal oméwiony na posiedzeniu Komisji
Rady Gminy 12 czerwca 2013r.

Zgodnie z art.17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Waojt Gminy wystapit 0 zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu planu. Pisma opiniujace lub uzgadniajace przestaty:

Gminna Komisja Urbanistyczna-Architektoniczna Gminy Kotun - opinia z 19 czerwca 2013r.,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie - opinia z 15 lipca 2013r.,

Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Warszawie - opinia z 8 lipca 2013r,

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow - uzgodnienie z 1 lipca 2013r.,

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie - uzgodnienie z 11 lipca 2013r.,

Komendant Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej - uzgodnienia z 11 lipca 2013.

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, nie byto wigc koniecznosci wprowadzania zmian.

Zgodnie z art.17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt Gminy oglosit 0 wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, podajac date dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
oraz termin wnoszenia uwag. W trakcie dyskusji publicznej, tj. 10 wrze$nia 2013r., nikt nie zabrat gtosu w sprawie ustalen
projektu planu. Do 3 pazdziernika 2013r. czyli terminu wnoszenia uwag, uwagi nie wptynety.

Wojt Gminy odstapit od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu planu, o ktorej
mowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, i podat do publicznej wiadomosci t¢ informacjg
w Obwieszczeniu Wojta Gminy Kotun. Odstgpienie bylo wczesniej uzgodnione z wiasciwymi organami: zgodnie
z art. 48 ust. 1 w/w ustawy Wojt Gminy wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Siedlcach (pisma z dnia 17.04.2013r. znak: RRG 6721.4.2013.RJ)
0 uzgodnienie odstgpienia od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu
planu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem zdnia 9 maja 2013r. znak: WOOS-
1.410.252.2013.JD i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedlcach pismem z dnia 10 maja 2013 r., znak:
ZNS.4800.4.2013 uzgodnili odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Polaki - teren ustugowo-mieszkaniowy.

Projekt planu zostat przedstawiony na Komisji Rady Gminy 18 pazdziernika 2013r.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.

Wojt:
mgr Stawomir Adamiak
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