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UCHWALA NR LI1/370/14

RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych
Stary Goniwilk, Kalinéw, Nowy Goniwilk, Piastow, Wiadystawow w gminie Zelechéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku poz. 647, ze zm.), w zwigzku z Uchwata
Nr XL/307/2013 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebow geodezyjnych Stary Goni-
wilk, Kalinbw, Nowy Goniwilk, Piastow, Wiadystawow w gminie Zelechéw oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelechow, przyjetego Uchwatg Nr LI/367/14 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 wrzesnia 2014 r., Rada
Miejska w Zelechowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow geodezyjnych
Stary Goniwilk, Kalinow, Nowy Goniwilk, Piastow, Wtadystawow w gminie Zelechéw, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar stanowiacy czg$¢ obrgbow geodezyjnych Stary Goniwilk, Kalinow,
Nowy Goniwilk, Piastow, Wladystawoéw w gminie Zelechow.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sie¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrgbnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
12) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszcze-
niem wysuniecia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkondéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

2) linii elektroenergetycznej 400 kV — nalezy przez to rozumie¢ dwutorowa napowietrzng lini¢ elektroenerge-
tyczna 400 kV relacji Kozienice—Siedlce Ujrzanow;

3) linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ elektroenergetyczna 110 kV relacji
Kozienice-Stoczek Lukowski—ELukow;

4) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400 KV — nalezy przez to rozumie¢ obszar niezbedny do
posadowienia, przebudowy, prawidtowej eksploatacji i konserwacji linii elektroenergetycznej 400 kV,
obejmujacy pas o szerokosci 70 m,

5) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumieé obszar niezbedny do
posadowienia, przebudowy, prawidlowej eksploatacji i konserwacji linii elektroenergetycznej 110 kV,
obejmujacy pas o szerokosci 40 m,

6) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15 kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar niezbedny do
posadowienia, przebudowy, prawidtowej eksploatacji i konserwacji napowietrznej linii elektroenergetycz-
nej 15 kV, obejmujacy pas o szerokosci 14 m, przy czym pas ten nie ma zastosowania do linii kablowych
przebudowanych z linii napowietrznych,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
Czone na warunkach okreslonych planem;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem ustug ucigz-

liwych;

10) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$c¢, ktora powoduje przekroczenie dopuszczal-
nych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustugi i obiekty zaliczane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem obiektow infra-
struktury technicznej i komunikacyjnej.
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2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odreb-
nych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych definicji
zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenow o roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j,
b) MU — tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
d) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej,
e) R —tereny rolnicze,
f) Zn — tereny zieleni nieurzadzone;j,
g) ZL — tereny lasow,
h) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych,
i) WSr — tereny rowow,
j) KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwne;j,
k) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
I) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
m) KDW — tereny drog wewnetrznych;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 400 kV;
6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
9) zwymiarowane odlegltosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunkach planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajace
Z przepisow odrebnych, maja wytacznie charakter informacyjny.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow chro-
nionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU, 2MNU, 1MU, 2MU, 3MU, 4MU,
5MU, 6MU, 7MU, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ miesz-
kaniowa;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka warszawska, dla ktorego obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) ochrong obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dom nr 50 w miejscowosci Piastow, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktorego obowiazuje:

a) zachowanie uktadu i katow nachylenia gtownych potaci dachowych,
b) zachowanie charakteru elewacji i detali architektonicznych;

2) ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP: 65-74/8/28) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt. 2, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegé-
lowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw ze Sciang bez otworéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

3) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczng do 100 m;

4) lokalizacj¢ obiektow o wysoko$ci rownej lub wigkszej od 50 m. n. p. t. zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie zglaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400 m?;
6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
w tym minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokosci frontow:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem E — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych tere-
néw,

b) dla terenow oznaczonych symbolem innym niz E — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszcze-
golnych terendéw, za wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego:

a) dla terenow oznaczonych symbolem E — 90° z tolerancjg do 30°,

b) dla terenow oznaczonych symbolem innym niz E — 90° z tolerancja do 30°, za wyjatkiem dziatek wy-
dzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV i w pasie technologicznym linii elektroenerge-
tycznej 110 kV:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow,

€) wysoko$¢ drzew i krzewow do 4,0 m,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

e) dopuszczenie utrzymania istniejacych urzadzen wodnych,
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f) lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacja linii elektroenergetycznych od skrajni drogi
i krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15 kV:
a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz tworzenia hald, nasypow,
c) wysoko$¢ drzew i krzewow do 4,0 m,
d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
e) dopuszczenie utrzymania istniejacych urzadzen wodnych,

f) lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja linii elektroenergetycznych od skrajni drogi
i krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
4) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz nasadzen drzew w odlegto$ci mniejszej niz:
a) 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rzeki,
b) 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejace i projektowane drogi:
a) publiczne klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG,
b) publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,
¢) publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD,
d) wewngtrzne, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW;

2) uktad komunikacyjny, o ktorym mowa w pkt 1, jest powigzany z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez droge wojewddzka nr 807 oraz drogg powiatowa nr 1328W, ktérych fragmenty zlokalizowane sa
w obszarze planu i oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG;

3) dopuszczenie utrzymania istniejagcych oraz lokalizacji nowych drog wewnetrznych za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem ZL, gdzie dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne zwigzane wyltacznie z gospodarka lesna
oraz terenow oznaczonych symbolem R, RM, gdzie dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne zwigzane wylgcznie
z gospodarka rolna.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowg irozbudowg istniejacych urzadzen infra-
struktury technicznej w sposob niekolidujacy z linig elektroenergetyczng 400 KV, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej:
a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy w terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami MNU, MU,

¢) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami E;
3) przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z linig elektroenergetyczng 400 kV;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg: rozbudowa istniejacych i budowa nowych odcinkow sieci wodociagowej
0 $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) budowa nowych odcinkow sieci: kanalizacji grawitacyjnej o $rednicy kanatow $Sciekowych nie mniej-
szej niz 160 mm, kanalizacji ci$nieniowej o $rednicy kanalow nie mniejszej niz 50 mm, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte i przydomowych oczysz-
czalni Sciekdw do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;
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6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: budowa nowych odcinkow sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz
32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia z linii
napowietrznych na kablowe;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta;
10) w zakresie melioracji:
a) dopuszczenie przebudowy urzadzen melioracji wodnych szczegétowych, w tym przykrycia rowow,

b) dopuszczenie wykorzystania urzadzen melioracji wodnych szczegotowych jako odbiornikow wod opa-
dowych,

c) dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych, zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomo-
sci, w wysokosci 1% dla wszystkich terenow w granicach obszaru objgtego planem.

§ 15. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
Z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD.

§ 16. Ustala sie granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, zwig-
zane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog;

2) tozsame z obszarem pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 400 kV i pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej 110 kV, zwigzane =z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy
i utrzymania urzadzen stuzacych do przesyltania energii elektryczne;j.

§ 17. W zakresie zasad i warunkoéw sytuowania ogrodzen ustala si¢:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych pla-
nem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istnieja-
cych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

2) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 2,2 m;

3) nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m od poziomu
terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMNU, 2MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw do 11,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachy-
lenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 2 odpowiednio w ramach do-
konywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkows;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1000 m? dla
zabudowy ustugowej,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m;
4) obstuge komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem IMNU poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej,

b) terenow oznaczonych symbolami 2MNU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL oraz
poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;.

§ 19. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 1MU, 2MU, 3MU, 5MU, 6MU, 7TMU ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow do 11,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachy-
lenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 2 odpowiednio w ramach do-
konywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkows;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1500 m? dla zabudowy zagrodowej, 900 m* dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, 1000 m? dla zabudowy ustugowej,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m;
4) obstuge komunikacyjna:

a) terenéw oznaczonych symbolami 1MU, 2MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL
oraz poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j,

b) terenu oznaczonego symbolem 3MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz po-
przez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej,

C) terenéw oznaczonych symbolami 5SMU, 6MU, 7MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KDL oraz poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
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§ 20. Dla terenu zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MU ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie terenu stanowi kontynuacje funkcji zlokalizowanej na terenach bezposrednio przylegtych do
obszaru objetego planem;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL oraz poprzez utrzymanie
istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 21. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) zabudowa ustugowa zwigzana z produkcja rolna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow do 11,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachy-
lenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1500 m? dla zabudowy zagrodowej, 1000 m* dla zabudowy ustu-
gowej,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m;
4) obstuge komunikacyjna:

a) terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL
oraz poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej,

b) terenu oznaczonego symbolem 3RM poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j,

C) terenu oznaczonego symbolem 4RM zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW oraz
poprzez utrzymanie istniejacej obshugi komunikacyjne;j.

§ 22. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem SRM ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) zabudowa ustugowa zwigzana z produkcja rolna;

2) przeznaczenie terenu stanowi kontynuacje funkcji zlokalizowanej na terenach bezposrednio przylegtych do
obszaru objetego planem;

3) zakaz lokalizacji budynkéw;

4) obstuge komunikacyjng poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
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§ 23. Dla terenow infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E,
3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej — linie elektroenergetyczne;
2) dopuszczenie rolniczego wykorzystania terenu, z zastrzezeniem §11;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarka lesna, z zastrzezeniem §11;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych szczegotowych;

5) w terenie oznaczonym symbolem 3E obowigzuja przepisy odr¢bne, dotyczace zlokalizowanego w tym tere-
nie gazociagu przesytowego wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefg kontrolowang;

6) dla istniejacych budynkéw w terenach oznaczonych symbolem 4E i 5E — zakaz rozbudowy i nadbudowy
oraz zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
8) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 400 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
9) obstuge komunikacyjna:

a) terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW oraz
poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

b) terenu oznaczonego symbolem 3E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz poprzez
utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej,

c) terenu oznaczonego symbolem 4E z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 1KDL oraz
poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej,

d) terenu oznaczonego symbolem 5E z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL oraz
poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej,

e) terenu oznaczonego symbolem 6E z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 2KDW oraz
poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j,

f) terenu oznaczonego symbolem 7E z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW, 1KDD oraz
poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j,

g) terenu oznaczonego symbolem 8E z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDG oraz
poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j,

h) terenu oznaczonego symbolem 9E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz poprzez
utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j,

i) terenow oznaczonych symbolami 10E, 11E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5SKDW oraz
poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

j) terendow oznaczonych symbolami 12E, 13E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL oraz
poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.

§ 24. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: uzytkowanie rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zadrzewienia $rodpolne,

b) wody powierzchniowe;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;

4) w terenach oznaczonych symbolami 7R, 8R obowigzuja przepisy odr¢bne, dotyczace zlokalizowanego
W tym terenie gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefa kontrolowanag.
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§ 25. Dla terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn,
5Zn, 6Zn, 7Zn, 8Zn, 9Zn, 10Zn, 11Zn ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) faki,

b) zadrzewienia $rodpolne,

¢) wody powierzchniowe;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 26. Dla terenéw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 9ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: wody powierzchniowe;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27. Dla terenéow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS ustala sig:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe — rzeka;
2) dopuszczenie lokalizowania mostow i urzadzen wodnych,

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii elektroenergetycznej
400 kV.

§ 28. Dla terenow rowow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr ustala sig:
1) przeznaczenie: rowy;
2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych, mostow i przepustow;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii elektroenergetycznej
400 kV.

§ 29. Dla terenow drog publicznych klasy glownej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG,
2KDG ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej;
2) zasady zagospodarowania: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii elektroenergetycznej
400 kV.

§ 30. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii elektroenergetycznej
400 kV.

§ 31. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ustala
si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii elektroenergetycznej
400 kV.
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§ 32. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW ustala sig:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii elektroenergetycznej
400 kV oraz linii elektroenergetycznej 110 kV.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Zelechowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zelechowie:
Danuta Frydel
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L11/370/14
Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LII/370/14
Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych Stary Goniwilk,
Kalin6w, Nowy Goniwilk, Piastow, Wiladystawow w gminie Zelechow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbéw geodezyjnych Stary Goni-
wilk, Kalinéw, Nowy Goniwilk, Piastow, Wiadystawow w gminie Zelechéw wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostatl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 wrze$nia 2014 r. do 26 wrzesnia 2014 .,
uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 13 pazdziernika 2014 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na
wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), do Burmistrza Zelechowa nie wptyng¢ta zadna uwaga.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zelechowie:
Danuta Frydel
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LII/370/14
Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obrebéw geodezyjnych Stary Goniwilk, Kalinéw, Nowy Goniwilk,
Piastow, Wladyslawow w gminie Zelechéw, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicz-
nych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w szczegolnosci progno-
zy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow
geodezyjnych Stary Goniwilk, Kalindw, Nowy Goniwilk, Piastow, Wiadystawow w gminie Zelechow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbow geodezyjnych Stary Goniwilk, Kalindw,
Nowy Goniwilk, Piastow, Wiadystawéw w gminie Zelechow nie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych
drog ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia
srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zelechowie:
Danuta Frydel
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