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UCHWALA Nr 262/XXVI111/2013
RADY GMINY W SLUPNIE
z dnia 28 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slupno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2013r.,, poz. 594), art.20ust.| iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Rady Gminy
w Stupnie Nr 418/XLII/10 z dnia 29 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno Rada Gminy w Shupnie stwierdza:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno nie narusza
ustalen zmiany studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno
zatwierdzonego Uchwatag Nr 80/X/11 z dnia 29.08.2011r. W zmianie studium obszar obje¢ty zmiang planu
okreslony jest jako ,tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej” oraz uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno obejmujaca
tereny potozone w Cekanowie - dziatka nr 347, Starym Gulczewie - dziatki nr 18/1, 28/9, Miszewku-Stefany -
dziatki nr 49/2, 57/1, Miszewku Strzatkowskim - dziatka nr 35, Mijakowie - dziatki nr 121, 122, Szeligach -
dziatka nr 122, Nowym Gulczewie - dziatka nr 13/11 zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszarow objetych ustaleniami planu oznaczone sa na rysunkach planu sporzadzonych w skali
1:1000 i 1:2000 stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty. Zatacznikami do Uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 i 1:2000, stanowigce integralng cze$¢ uchwaty - Zat. Nr 1, 2, 3,4, 5,6,7, 8, 9,
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zat. Nr 10,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy - Zal. Nr 11.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
W uzytkowaniu terenow,

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
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6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;j,
8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

9) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

11) granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych,

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okresla:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych i ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,
a takze obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réoznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu — okres$lone symbolem,
5) charakterystyczne wymiary,
6) inne ustalenia i oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata,

2) przepisach szczegolnych iodrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny 0 roéznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na przedmiotowym terenie istanowi¢ wiecej niz 50% ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng granice usytuowania
budynkéw wich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10m? stosownie do przepisdw szczegolnych,

7) funkcji ustugowej w zakresie ustlug podstawowych (konsumpcyjnych, bytowych) - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ustug zwigzanych z zaspakajaniem codziennych
i powszechnych potrzeb mieszkancéw m.in. w zakresie konsumpcji indywidualnej i zbiorowej m.in.
takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,
b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow, rzemiosto nieucigzliwe,
€) wyréb przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,
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8)

9)

10)

11)

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,
f) ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,
g) inne ustugi osobiste.

ucigzliwo$ci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw danego
przedsiewzigcia na §rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od istniejacego
poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

wskazniku powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni pod budynkami
i dojazdami oraz powierzchni utwardzonej w powierzchni dziatki lub obszaru zajetego pod dang
inwestycje;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni ogdlnej budynku
(wszystkich kondygnacji) w powierzchni dziatki.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie

obowigzujacymi przepisami prawa.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

1.

§ 5. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem U/MN

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem P/U,

tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej oznaczone symbolem MNZ,
tereny laso6w oznaczone symbolem ZL,

tereny drog publicznych w kategoriach:

- ulica lokalna KDL o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 12 -15m

- ulica zbiorcza KDZ o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 20m

- ulica dojazdowa KDD o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych 10m
tereny ciggu pieszo-jezdnego oznaczone symbolem KPJ o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 6-8m.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Obowigzuje:

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych obiektow nawiazujacych do tradycyjnej, regionalnej
zabudowy, co umozliwi poprawe walorow estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zakltdcajgcy harmonii krajobrazu, a w szczegdlnosci
ograniczenie wysokosci obiektow do 10m. na terenach mieszkaniowych i 15m. na terenach produkcyjno-
ustugowych,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie lub poza
nimi w granicach dziatki; obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych, ograniczenie
powierzchni reklamowych (np. zawieszonych na obiektach) do 6m?,

6) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wiasciwym
stanie technicznym i estetycznym.
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2. Ponadto obowiazujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale I11.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
1. Na terenach objetych Planem ustala si¢ zasady zrownowazonego rozwoju:

1) zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,

2) zasada utrzymania i ochrony istniejacych zasobéw srodowiska przyrodniczego.

2. Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie srodowiska na terenie objetym prawng forma ochrony przyrody jako
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu (oprocz terenow potozonych w Starym Gulczewie i Nowym
Gulczewie), na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi m.in.:

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez
ochrone istniejacych zadrzewien §rédpolnych i przydroznych oraz formowanie nowych zadrzewien
przydroznych,

- zachowanie rzezby terenu,

- zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej rzeki
Stupianki, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej

1) w granicach obszaru chronionego krajobrazu wprowadza sie zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem przedsigwzigé
infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego,

b) zakaz, oktorym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko na terenach U/MN iP/U, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrone
przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony $srodowiska i zdrowia ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszaca wg wartosci okreslonej dla kazdego przeznaczenia
— powierzchni biologicznie czynnej.

2) utrzymanie iochrona istniejacych uktadow zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych
i srodpolnych, oczek wodnych, ciekow izwigzanych znimi terenéw podmoktych dla zachowania
ciaglosci  korytarzy ekologicznych, maksymalne wykorzystanie istniejacych zadrzewien
w zagospodarowaniu,

3) dla ciggow komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu dopuszcza si¢ zabezpieczenia akustyczne
z wykorzystaniem elementéw naturalnych lub sztucznych,

4) ksztaltowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

5) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy, eko-groszek lub inne o niskiej zawarto$ci siarki lub odnawialnych zrodet energii,

6) zachowanie ciekow i oczek wodnych wraz z pasmem roslinno$ci okalajgcej oraz pozostawienie pasa
wolnego od ogrodzen o szerokosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowdw; zakaz zasypywania oraz
prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,

7) na terenie dziatek nr ewid. 13/11 w Nowym Gulczewie oraz nr ewid. 122 w Szeligach moga wystgpic¢
procesy osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzglegdu na mozliwos¢ wystapienia zlozonych lub
skomplikowanych warunkow gruntowych wymagane jest ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektu budowlanego,

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.
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2.

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

. Obiekty zabytkowe znajdujace si¢ odpowiednio w rejestrze Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

i podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:
1) stanowisko archeologiczne

- Szeligi nr 7 zlokalizowane na dz. nr ew. 122 w Szeligach, ktore podlega S$cistej ochronie
konserwatorskiej ha mocy przepisu art. 6 ust. 1 pkt 3a i 3b ustawy dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

2) na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ dobra kultury wspolczesne;j.

W granicach stanowiska archeologicznego — oznaczonego na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 8 do
projektu zmiany planu - obowigzuje:

1) wymoég przeprowadzenia i pokrycia kosztow badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli
przeprowadzenie tych badan jest niezb¢dne w celu ochrony tych zabytkow,

2) uzyskanie (w trybie decyzji administracyjnej) pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow na
prowadzenie badan archeologicznych o ktorych mowa w pkt 1),

3) zakres irodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1), ustala Mazowiecki
Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow w drodze decyzji, wytacznie w takim zakresie, w jakim roboty
budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie, na ktorym
znajduja si¢ zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodza zabytek archeologiczny,

4) egzemplarz dokumentacji badan, o ktorych mowa w pkt 1), podlega po ich zakonczeniu nieodptatnemu
przekazaniu wtasciwemu konserwatorowi zabytkow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obowigzujg nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) wzdluz uktadéw komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, przy zachowaniu przepisoOw szczegolnych.

b) dopuszcza si¢ utrzymanie i sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja za zgoda zarzadcy drogi,

C) sie¢ na dziatkach budowlanych powinna by¢ prowadzona w maksymalnym stopniu po granicach
wilasnosci 1 wzdluz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu, z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu,

d) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni
wynikajacej z technologii.

Mozliwos$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z urzgdzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej
przebudowy.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociagg
gminny poprzez rozbudowe sieci zbiorczej i przytaczy,

Uporzadkowana gospodarka $ciekowa winna by¢ oparta:
a) o zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w Nowym Gulczewie, Cekanowie,

b) dopuszcza sie do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje¢ Sciekoéw w oparciu o szczelne
zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni sciekow.
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5.

10.

11.

12.

13.

Odprowadzenie wod opadowych =z powierzchni utwardzonych, zpasoéw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach w urzadzenia
oczyszczajace. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone
W przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy).

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia na
warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem warunkéw Zaktadu
Energetycznego wnioskodawcy.

Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow.

1) rozbudowa i budowa sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w formie tradycyjnej
jak i wykorzystujacej nowe technologie, rozbudowa i modernizacja infrastruktury $wiattowodowe;j,

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
I bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

3) dopuszcza si¢ budowe instalacji i urzadzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych na terenach
P/U, U/MN na terenach MN, MNZ dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddzialywaniu.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadéw do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdlnodostepnych i wywoz na
sktadowisko wg regulacji gminnych.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy w systemie gazociggdéw Sredniego cisnienia na warunkach uzgodnionych
Z zarzadca sieci:

1) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza si¢ stosowanie statych zbiornikéw na gaz ptynny.

Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie — Oddziat w Ptocku

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, azwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow
sasiednich,

2) zachowanie tej cze$ci systemu melioracyjnego, ktora przeprowadza wody melioracyjne z terenéw
sgsiednich,

3) na terenach zmeliorowanych wykona¢ przebudowe sieci drenarskiej w oparciu o projekt techniczny
najpozniej przed dokonaniem podzialéw geodezyjnych,

4) obowigzuje zachowanie pasa wolnego od ogrodzen o szerokosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy
rowow.

Zasady zagospodarowania pasoéw ulicznych stanowigcych obstuge komunikacyjng terenow objetych
planem zgodnie z obowiazujacym planem, ponadto:

1) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub
w granicach dzialek,

2) odprowadzenie wod opadowych zpasow drogowych za pomocg urzagdzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, $cieki) lub poprzez kanalizacj¢ deszczowa wyposazong na wylotach w urzadzenia
podczyszczajace.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) istniejaca zabudowa w dobrym stanie technicznym moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana,
rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile
nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

a) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
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1)
2)
3)

4)

5)

6)

- dla terenéw ustug - 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkow,
- dla zabudowy mieszkaniowej min. 1 miejsce parkingowe na dziatce budowlane;j,

b) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt a) wilasciciele poses;ji
zapewniajg na terenach w granicach wlasnej dziatki.

Rozdziat 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala sig:

funkcj¢ podstawowg - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcj¢ uzupetniajaca - zabudowa gospodarcza oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjg podstawowa.
zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i drog wewnetrznych,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki,

d) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny,

e) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
dopuszcza si¢ tez realizacje funkcji ushugowej i mieszkaniowej w oddzielnych obiektach wolnostojacych,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? w granicach dziatki,

g) powierzchnia zabudowy i utwardzona nie moze przekracza¢ 70% powierzchni ogdlnej dziatki,

h) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-0,5

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 2 kondygnacje naziemne (do 10m.), przy
realizacji budynku uslugowego wolnostojacego dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12m.,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 20,0m,

€) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5 m.,

d) geometria dachow budynkow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 25-45°,
e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i Krajobrazu.

szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomosci w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami oraz poszerzenia wydzielonych drog,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 1500m* z wyjatkiem dziatek juz zainwestowanych zabudowa
podstawowa,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego,

e) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 6,0 m. a w przypadku
prowadzenia sieci uzbrojenia szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m. dopuszcza si¢ podziaty
i scalenia nieruchomos$ci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami oraz realizacji drog publicznych i wewngtrznych, ciaggéw pieszo-
jezdnych min. 6m w liniach rozgraniczajacych.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500m?.
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§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U ustala sie:
1) funkcje¢ podstawowa - zabudowa produkcyjna, tereny sktadow i magazynow, zabudowa ustugowa;

2) funkcje uzupetniajaca - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa;
zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli i1 zarzadzajacych

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw wydzielonych
W trakcie podziatow,

) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia zabudowy i utwardzona nie moze przekracza¢ 80% powierzchni ogdlnej dziatki,

e) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja produkeyjng jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
jako obiekty wolnostojace, dopuszcza si¢ tez realizacje funkcji podstawowych w oddzielnych obiektach
i na oddzielnych dziatkach,

f) funkcja mieszkaniowa moze by¢ laczona zfunkcjg podstawowg jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane,

g) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

h) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze wykraczaé poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-0,6
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w ramach funkcji podstawowej - do 15m., wysokos¢ budowli — bez
ograniczen,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych do 7 m.,

c) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 10-40°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie udokumentowane wymogami technologicznymi.

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonalnym obiektu,
przedsigwziecia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?,

b) przy podziale terenu uwzglednié szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8 m,

¢) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomosci w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji
granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami oraz poszerzenia wydzielonych drég wewnetrznych,
dojazdéw do min. 6m w liniach rozgraniczajacych.

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,0,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego.
6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?.

§ 12.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) funkcje podstawowgq - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) funkcje¢ uzupekliajaca - zabudowa gospodarcza oraz obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawowg, zabudowa ustugowa w zakresie ushug podstawowych,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewngtrznych i dojazdoéw istniejacych
i wydzielonych w trakcie podziatow, utrzymanie istniejacych dojazdow,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki,

d) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

e) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcjg mieszkaniowsg jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,

f) wyklucza si¢ realizacje¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych realizacji celu publicznego,

g) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? w granicach dziatki,
i) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,1-0,4
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych 2 kondygnacje naziemne (do 10m.),
b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — do 18,0 m.,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6 m.,
d) geometria dachow budynkow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 25-45°,
e) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu.
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200m?® dla terendw nieskanalizowanych i 600 m* po skanalizowaniu,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,
¢) dopuszcza sie¢ mniejsze powierzchnie dziatki budowlanej i szerokosci frontu przy realizacji zabudowy
blizniaczej,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego,
e) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8,0 m.

f) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami oraz poszerzenia wydzielonych drég wewnetrznych,
dojazdéw do min. 6m. w liniach rozgraniczajacych.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200m* dla terenow
nieskanalizowanych i 600 m? po skanalizowaniu.

§ 13.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNZ ustala si¢:
1) funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) funkcje¢ uzupekliajaca - zabudowa gospodarcza oraz obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawowg oraz zabudowa ustugowa w zakresie rekreacji, sportu i turystyki,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, dojazdéw istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatéw, utrzymanie istniejagcych dojazdow,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni dziatki,

d) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcja ustugowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
oddzielne obiekty lub realizowane na wydzielonej dziatce,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w granicach dziatki,

f) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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g) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-0,3
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 10m.,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 30,0m.,
c) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 7 m.,
d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 20-45°,
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
a) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami oraz realizacji droég wewngtrznych, dojazdow
0 szerokosci min. 6m. w liniach rozgraniczajacych.
b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego.
6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?
§ 14.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) funkcje podstawowgq - tereny lasow,
2) funkcje uzupelniajaca — obiekty infrastruktury,
3) zasady zagospodarowania terenu :

a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem ogrodzen, urzadzen i obiektow bezposrednio zwigzanych
z funkcja podstawowa,

b) zachowanie istniejacej powierzchni lasow,

c) dopuszcza si¢ nasadzenia rodzimymi gatunkami drzew,

d) dopuszcza si¢ przebudowe drzewostanow zgodnie z rodzajem siedliska,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej
i obiektow stuzacych gospodarce lesnej.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. utrzymuje si¢ jako tymczasowe — dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie,

2. dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na
okres prowadzenia robot.
Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 16. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20 %.

§ 17. Na terenach objetych ustaleniami planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego Uchwata Nr 262/XXXIII/06 Rady Gminy Shupno z dnia
17 marca 2006r. oraz Uchwatg Nr 355/XXV1/02 Rady Gminy Stupno z dnia 15 marca 2002r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 19.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgca Rady Gminy Stupno:
Elzbieta Kuchta
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresn infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w .Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Slupnoe obejmujacej tereny polozone w Cekanowie - dzalka nr 347, Starym Gulezewie -
dzialld nr 1871, 28/9, Miszewku-Stefany - dzialld nr 49/2, 57/1, Miszewlku Strzalkowsldm
- dzialka nr 35, Mijakowie - dziallki nr 121, 122, Szeligach - dzialka nr 112, Nowym
Gulezewie - dzialka nr 13/11.

Do zadan wilasnych gmuny z zakresn mfrastruktury techmiczne; wynikajacych z wiw
plam nalezy budowa sieci infrastrulchwry techniczne): wodociagowe), kanalizacp sanitarne
1 deszezowey, oswietlenia ulic, budowa drogi. Sposcb realizacy przedmuotowych inwestyeyi -
budzet gnuny.

Lata realizacji 2013 - 2023
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