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UCHWALA Nr XXXV11/159/2012
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.01.142.1591 — ze zm.), oraz na podstawie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  (tekst jednolity: Dz.U.2012r. poz. 647), zgodnie zuchwala
Nr XXXI1/220/2010 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 24 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrow Mazowiecka uchwalonego uchwatg nr XXX1/197/2009 Rady Miasta w Ostrowi Mazowieckiej z dnia
18 grudnia 2009 r. Rada Miasta Ostrow Mazowiecka uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka.

2. Plan sporzadzono dla obszaru miasta w granicach administracyjnych, z wylgczeniem wojskowych
terenow zamknietych.

3. Granice obszaru planu okreslone zostaty na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 5 pkt 1.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 22 km?.

5. Zalacznikami do planu, stanowiacymi integralng czgs¢ tekstu uchwaly, sa:
1) rysunek planu w skali 1:2 000 od 1a do 7d, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) wyrys z studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zatgcznik nr 2;
3) wykaz obiektow i obszarow bedacych w gminne ewidencji zabytkow, stanowiacy zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatgcznik nr 4;

5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu, stanowigcy zatgcznik
nr 5.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady dotyczace konstrukeji planu:

1) ustalenia og6lne obowiazuja na catym terenie objgtym planem lub sg przypisane odpowiednim oznaczeniom
graficznym na rysunku planu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty unikalnym symbolem terenu
literowo — cyfrowym lub literowo - liczbowym;

3) podstawowe przeznaczenie terenu zawiera si¢ w Symbolu literowym i nastgpujacej po nim cyfrze, o ile
wystepuje, nastepujgca po symbolu przeznaczenia terenu liczba oznacza numer porzadkowy terenu;
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4) ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla kazdego z terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem symbolu terenu;

5) obowigzuje osobna numeracja porzadkowa dla terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe planu nalezy stosowac tacznie;
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep bezposredni lub dostep przez droge
wewnetrzng,

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
oraz r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
W ktérej moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment §ciany budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi (ulicy), zgodnie z rysunkiem zmiany planu. Linia ta moze by¢
przekraczana takimi elementami architektury budynku, jak: balkon, wykusz, gzyms, schody, pochylnie dla
niepelnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne;

4) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢, ktora nie powoduje ucigzliwosci
w emisji substancji i energii oraz nie jest przedsigwzigciem moggcym zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko lub mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérego ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana;

5) obiektach obslugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej, obstugi
transportu publicznego, utrzymania drog i zieleni, urzadzenia wodne iinne stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancows;

6) planie —nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 0 ktorym
mowa w § 1, ust. 1;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu, oznaczone
symbolem terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupelniajgce lub
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, na zasadach okreSlonych w ustaleniach szczegdétowych, o ile
takie zasady zawarto, brak zasad oznacza, Ze przeznaczenie to jest traktowane na rowni z przeznaczeniem
podstawowym;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i zabudowy,
okreslonym liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

11) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ ewidencyjna, jej czg$¢ lub grupe dziatek
ewidencyjnych o odpowiedniej wielkosci i ksztalcie, posiadajacych dostep do drogi publicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktore to cechy tacznie decyduja o spetnieniu wymogoéw realizacji na nigj
obiektow budowlanych;

12) ucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢, ktora powoduje
ucigzliwo$ci w emisji substancji i energii oraz jest zaliczana wytgcznie do grupy przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorej ocena oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko jest wymagana;

13) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nos$nej oraz urzadzenia
reklamowego lub tablicy ogloszeniowej, ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych liczong w metrach od
poziomu istniejacego terenu do najwyzszego punktu jego konstrukcji;
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15) zjezdzie z drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ okre$lone w przepisach o drogach publicznych
i warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, potaczenie drogi
publicznej z nieruchomoscia potozong przy drodze oraz potgczenie drogi publicznej z drogg nie bedaca
droga publiczna, stanowigce bezposrednie miejsce dostgpu do drogi publicznej, wraz z czegscig tej drogi;

16) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja celow publicznych.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu (granica administracyjna miasta);
2) granica terenow zamknigtych;
3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) symbole terenow okreslajace funkcje terendw o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejny numer terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) linie odsunig¢cia zabudowy wokot cmentarzy;
7) obszary przestrzeni publicznych;
8) lokalizacja pomnikow przyrody wraz 15 m strefa ochrony pomnika przyrody;
9) przejazdy wielopoziomowe;
10) obszary narazone na podtopienia wodami deszczowymi — wytaczone spod zabudowy;
11) granica strefy §rodmiejskie;.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) lokalizacja obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow;
2) lokalizacja stanowisk archeologicznych;
3) granica stref ochrony konserwatorskiej SOK;
4) granica stref ochrony archeologicznej SOA;
5) lokalizacja obiektow i obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow nie wskazanych w pkt 1 - 4;
6) granica obszaru Natura2000 — PLB 140007 ,,Puszcza Biata”;
7) przebieg napowietrznej linii energetycznej 110 kV;
8) obszar posiadajacy podziemng sie¢ drenarska;
9) optymalny, postulowany przebieg drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolem KDW;
10) postulowany przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdhuz drog wewnetrznych.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref, obszaréw i terenéw biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegngce po
osiach tych linii.

§ 5. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) strefy ochronne terenow zamknigtych;
3) pomniki zagtady wraz z ich strefami ochronnymi;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszaréw, terenow, form i obiektow.
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DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu lub nastepujacych zasadach zagospodarowania
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MWI/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

3) MNL1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

4) MN2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) MN3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w poblizu uje¢ wody;
6) MN4 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) MN5 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;

8) M —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

9) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

10) MNY/Ls — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych;
11) RM/MN - teren zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej;

12) U —teren ustug;

13) U/MN - teren ustug z dopuszczong zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
14) UP — teren ustug publicznych;

15) ZP/UP — terenu zabytkowego parku i ustug publicznych;

16) UH — teren ustug handlu — targowisko miejskie;

17) UC — teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

18) UPr — teren ustug sakralnych;

19) UZC — teren ustug powigzanych z funkcja cmentarng, domy pogrzebowe;
20) P — teren produkcji, sktadow, magazynow;

21) E —teren infrastruktury technicznej — GPZ ,,Ostréw Mazowiecka”;

22) W — teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, stacja uzdatniania wody;
23) K —teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow, istniejace przepompownie;
24) C —teren infrastruktury technicznej — cieptownia miejska;

25) R —teren rolniczy;

26) ZL — teren lasow;

27) ZD - teren ogrodow dziatkowych;

28) ZC — teren cmentarzy;

29) ZP — teren zieleni urzadzonej;

30) ZI—teren zieleni izolacyjnej;

31) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych;

32) KP-P — teren placow publicznych;

33) KP —teren dworca autobusowego, parkingéw i placow manewrowych;

34) KDS - teren drég publicznych, droga klasy ekspresowej;
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35) KDGP — teren drog publicznych, droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
36) KDG - teren drog publicznych, droga klasy glownej;

37) KDZ — teren drog publicznych, droga klasy zbiorczej;

38) KDL — teren drog publicznych, droga klasy lokalnej;

39) KDD - teren drég publicznych, droga klasy dojazdowej;

40) KK —tereny linii kolejowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na rysunku planu, ktére odnosza si¢ do $cian
budynkow, z wylaczeniem terendéw funkcjonalnych MW/U, w odlegto$ci minimum:

1) 10,0 m od linii rozgraniczajacych linii kolejowych (KK), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;

2) od 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej (KDS), z lokalnym dopuszczeniem innego
przebiegu zgodnie z rysunkiem planu;

3) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic gtéwnych (KDGP), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;

4) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic glownych (KDG), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;

5) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic zbiorczych (KDZ), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;

6) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych (KDL), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;

7) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych (KDD), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pod warunkiem, Zze nowo powstajaca cze$¢ budynku
bedzie usytuowana zgodnie z tymi liniami.

§ 9. W wypadku dokonania zmian w podziale terenéw oraz wytyczenia i wydzielenia drogi wewnetrznej,
stosownie do § 44, ust. 3, ustala si¢ potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w odlegto$ci minimum 5 m
od zewngtrznej granicy nowej wydzielonej drogi wewngtrzne;j.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odlegtos$ci mniejszej niz 3 m lecz nie mniej niz 1,5 m
od granicy z dziatka sasiednig.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicy z dziatkg sgsiednig, zgodnie z zasadami wspotzycia
spotecznego.

3. Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach lokalizacje budynkow garazowych niezgodnie
Z nieprzekraczalng linig zabudowy, w tym w linii rozgraniczajacej z drogami KDL i KDD, za zgodg zarzadcy
drogi.

§ 11. Ustala sie, ze maksymalny wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu stanowi nie wigcej niz 90% wartosci wskaznika maksymalnej zabudowanej powierzchni
dzialki, wlacznie z nawierzchniami doj$¢ i dojazdéw, przy jednoczesnym uwzglednieniu innych wskaznikow
zawartych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw funkcjonalnych.

§ 12. 1. Plan wyznacza nastgpujace tereny przestrzeni publicznej:
1) Plac Ksigznej Anny Mazowieckiej;
2) Park miejski ,,Centrum kultury i rekreacji” wraz z ogrodem jordanowskim;

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu.
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3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie ujednolicenie dla catego terenu przestrzeni publicznej
obiektéw matej architektury: tawki, kosze, latarnie, stupy ogtoszeniowe, wiaty przystankowe, stojaki na rowery
i inne, w zakresie ksztattu, kolorystyki oraz stosowanego materiatu.

4. Na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w ramach systemu informacji
miejskiej lub organizowanego systemu reklam komercyjnych.

§ 13. W planie ustala si¢ nastgpujace wielkosci powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych:
1) do 400 m? w obszarze $rodmiejskim, wskazanym na rysunku planu miejscowego;
2) powyzej 2000 m? na obszarze oznaczonym symbolem przeznaczenia terenu MW/U-7;
3) do 2000 m? na obszarze miasta z wytaczeniem pkt 1) i 2).

§ 14. W zakresie lokalizacji reklam i no$nikéw informacji:

1) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych na terenach placow miejskich ina terenach zieleni
urzadzonej,

2) zakaz, 0 ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy lokalizowania stupéw ogloszeniowych.

3) umieszczanie reklam na budynkach znajdujacych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow
kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (zwanym dalej WKZ).

4) w pozostatych przypadkach lokalizowanie reklam dopuszcza si¢ pod nastepujacymi warunkami:

a) zachowanie pelnej ekspozycji obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow, ewidencji zabytkow,
rejestrze pomnikoéw przyrody;

b) braku ograniczen w ruchu kotowym i pieszym w przypadku lokalizowania reklam w pasie ulicznym.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen
w glab dziatki w celu ominigcia istniejgcych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) usytuowanie ogrodzen od strony rzeki Grzybowki oraz kanatéw deszczowo-drenazowych, oznaczonych
symbolem WS w odlegtosci nie mniej niz 3,0 m od skarpy rzeki lub kanatu deszczowo-drenazowego;

3) Zakazuje si¢ realizacji petnych ogrodzef na granicy z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem
przeznaczenia WS i ZL;

4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, od strony drog ulic i placéw
publicznych nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu;

5) maksymalnej wysokosci ogrodzenia dla obiektow celu publicznego nie okresla sie;
6) dla funkcji P maksymalnej wysokosci ogrodzenia nie okre$la sig;

7) w strefach ochrony konserwatorskiej SOK1 i SOK2 od strony drog zabrania si¢ wykonywania ogrodzen
z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementow do budowy shupow
i podmuréwek;

8) na terenach MN1-39, MN1-40, MN2-74, MN2-75, MN1-82, MN1-83, MN1-84, MN1-85, MN1-86,
MN/Ls-23, MN/U-44, nakazuje si¢ realizacj¢ nowych ogrodzen w formie azurowej, celem zachowania
przejscia dla drobnych zwierzat, z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan:

a) fundamentow punktowych ogrodzenia bez podmurdwek,
b) ogrodzenia z podmuréwkg niewystajacg ponad powierzchnie terenu,

c) zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otwordw o srednicy min. 15 cm w rozstawie co 1,5 m
umieszczonych na wysokos$ci poziomu terenu,

d) zachowania przeswitu o szerokosci min. 10 cm miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia.

§ 16. 1. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami MW)/U ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasada ksztattowania kwartatlow zabudowy ze zwartymi pierzejami,
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2) zasada zréznicowania przeznaczenia w celu aktywizacji centrotworczej z uwzglednieniem:
a) mieszkalnictwa wielorodzinnego;
b) administracji publicznej o zasiggu ogdlnomiejskim i ponadlokalnym, w tym administracji samorzadowej,
panstwowej 1 sgdownicze;j;

c) ustug o charakterze publicznym i komercyjnym roznego rodzaju tj.: zaktady ubezpieczen spotecznych,
poczta, telekomunikacja, banki, podstawowa opieka zdrowotna, ustugi kultury, nauki, edukacji
i turystyki;

d) nieucigzliwych ustug handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta;
3) zasada utrzymania wysokiego poziomu rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych zabudowy realizowanych

z wykorzystaniem trwatych materialéw oraz form harmonijnie wkomponowanych w otaczajace srodowisko
miejskie 0 spdjnej kolorystyce dla danego wngtrza urbanistycznego;

4) rozwigzania architektoniczne budynkow nowowznoszonych, rozbudowanych i remontowanych:

a) nakazuje si¢ projektowac irealizowaé zzapewnieniem kompozycji fasad w ciggach zabudowy
wolnostojacej i pierzejach ulic, tak by zachowana zostata jedno$¢ wizualna;

b) przed wystgpieniem o pozwolenic na budowe nalezy uzyska¢ opini¢ Burmistrza Miasta w zakresie
koncepcji architektonicznej planowanej zabudowy;

C) w sgsiedztwie pasow ulicznych obejmuje si¢ zakazem realizacji pawilony handlowe z wykorzystaniem
blach, drewna innych materialéw tymczasowych, z zastrzezeniem dopuszczenia lokalizacji kioskoéw
Z prasa i innymi towarami;

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania dachéw mansardowych;

f) od strony drog publicznych obligatoryjne przeznaczenie parterow, noworealizowanej zabudowy, jak
rowniez adaptowanej istniejgcej zabudowy pod lokale ustugowe;

5) etapowe wycofanie ruchu tranzytowego z centrum i dopuszczenie jedynie obstugi lokalnej z zastosowaniem
rozwigzan spowalniajacych ruch samochodowy w rejonie ulicy 3 Maja;

6) dopuszcza si¢ remonty budynkéw znajdujacych si¢ poza linig zabudowy, rozbudowa i dobudowa mozliwa
jest w czeéci objetej liniami zabudowy;

7) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych oraz budynkow gospodarczych.

2. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbolami MN2, MN/U, MW ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasada ksztaltowania zespotow zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej wraz z ustugami dla obstugi
mieszkancow;

2) w obszarach MN/U na terenach istniejacych stacji auto gazu dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw pod
warunkiem udokumentowanego braku zagrozen dla uje¢ wody, wod podziemnych i powierzchniowych oraz
spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dla obszaroéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami RM/MN plan ustala, ze funkcja uzupetniajaca
nie moze ogranicza¢ przeznaczenia podstawowego.

4. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbolami U, P, U/MN ustala si¢ nastepujgce zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku wystgpowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolem
U/MN i U mozliwo$¢ utrzymania zabudowy mieszkaniowej, remontowania jej i modernizacji, dopuszcza
si¢ przeznaczenie czgsci terendw na cele mieszkaniowe dla wlascicieli zakladow — obiektow;

2) ustalenie zawarte w pkt 1 niniejszego ustgpu dotyczy rowniez mozliwosci przeznaczenia W obszarach
funkcjonalnych oznaczonych symbolem U/MN na rysunku planu na mieszkalnictwo jednorodzinne dziatek
przylegtych do istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem braku szkodliwego oddziatywania
zwigzanego z dzialalno$cig prowadzona na terenach sgsiednich;
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3) w obszarach funkcjonalnych U, P lokalizowanie stacji paliw pod warunkiem nie stworzenia zagrozenia dla
wod podziemnych i powierzchniowych ze szczegdélnym uwzglednieniem uje¢ wody (podziemne zbiorniki
paliw), w szczeg6lno$ci braku zagrozen dla uje¢ wody (ze strony podziemnych zbiornikow paliw);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji tankowania auto — gazem na terenach oznaczonych symbolami U, P.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 17. 1. Na obszarze objetym ustaleniami, zgodnie ze stanem aktualnym na dzien uchwalenia planu,
wskazuje si¢ fragment obszaru Natura2000 (OSO) — PLB140007 ,,Puszcza Biata™.

2. Granice obszaru jak w ust. 1 wskazano na rysunku planu.

3. W granicach jak wust. 1 wszelkie zagospodarowanie przedmiotowych terendw musi uwzgledniaé
uwarunkowania (ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowiazujacych przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony przyrody.

§ 18. 1. Na obszarze objetym ustaleniami, zgodnie ze stanem aktualnym na dzien uchwalenia planu,
wskazuje si¢ pomniki przyrody:

1) fragment pomnika przyrody ,,Aleja sosnowa II”, sktadajacy si¢ z 54 sosen pospolitych — lokalizacja wzdtuz
drogi wojewoddzkiej nr 677 (ul. Matkinska), w granicach administracyjnych miasta, wpisany do rejestru
pomnikéow przyrody wojewodztwa mazowieckiego pod numerem 1208, wraz ze strefg ochrony pomnika
przyrody;

2) modrzew europejski — lokalizacja przy ul. Lubiejewskiej 17, wpisany do rejestru pomnikow przyrody
wojewddztwa mazowieckiego pod numerem 425, wraz ze strefg ochrony pomnika przyrody.

2. Lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu.

3. Istnieje obowiazek ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, dopoki nie beda stanowily zagrozenia
dla ludzi lub mienia.

4. Ustala sie, ze w strefie ochrony pomnika przyrody, o ktorej mowa w ust. 1 wszelkie zagospodarowanie
terenu powinno uwzglednia¢ uwarunkowania (ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowiazujacych
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przyrody. W szczegélnosci:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od pomnika przyrody;

2) zakazuje si¢ budowy nowych ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz4 m od rzutu korony drzewa;

3) nakaz budowy ogrodzen bez podmuréwek w strefie jak w pkt 1;

4) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w sposéb nieuszkadzajacy systemu korzeniowego drzew.

§ 19. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na catym terenie obj¢tym planem obiektow i urzadzen mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
stuzacych poprawie stanu $rodowiska, realizacji inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym
i lokalnym, pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan z punktu widzenia ochrony
srodowiska i ochrony przyrody.

§ 20. Ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadéw na calym obszarze objetym niniejszg uchwata.

§ 21. 1. Ustala si¢, ze przekroczenie dopuszczalnych wielkosci emisji substancji i energii, oddziatujacych
na Srodowisko, nie moze wykracza¢ poza teren dziatki lub teren inwestycji, do ktérej podmiot emitujacy
substancje lub energi¢ posiada tytut prawny.

2. Ustalenie, oktorym mowa wust.1 dotyczy w szczegélno$ci wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 22. Dopuszcza si¢ budowe wszelkich instalacji majacych na celu ograniczenie promieniowania i hatasu,
Z zastrzezeniem § 27.

§ 23. 1. W zakresie ochrony terenow otwartych oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia R
oraz ZL, ZI ustala si¢ calkowity zakaz lokalizowania nowej zabudowy.
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2. Dopuszcza si¢ remont budynkow istniejacej zabudowy zagrodowej, potozonej na obszarach, o ktorych
mowa w ust. 1.

§ 24. Nakazuje si¢ stosowanie na calym obszarze obj¢tym planem miejscowym rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno-$cickowej, ktére nie beda powodowaé dostawania si¢ niepodczyszczonych
$ciekow przemystowych lub komunalnych do wod powierzchniowych i gruntu.

§ 25. 1. Ustala si¢ nakaz podjecia dzialan minimalizujacych ucigzliwy wpltyw terendw oznaczonych
symbolem przeznaczenia P, KDS, KDGP, KDG na tereny o funkcji mieszkaniowej i ustug publicznych,
bezposrednio przylegajacych do tych terenow.

2. W przypadku nowych inwestycji realizowanych na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P
nakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy spetni¢ na terenie wlasnym inwestycji.

3. Nakaz, oktorym mowa wust. 1, odnoszacy si¢ do terenow P, KDS, KDGP, KDG juz
zagospodarowanych, w sagsiedztwie ktorych powstaje nowa inwestycja o charakterze mieszkaniowym lub ustug
publicznych realizowany musi by¢ przez podmiot ina terenie, na ktérym realizowana jest zabudowa
mieszkaniowa lub ustugi publiczne.

4. W zaleznosci od przyjetych szczegétowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania terenu obowigzek,
0 ktérym mowa w Ust. 1 nalezy realizowa¢ poprzez zastosowanie co najmniej jednego z ponizszych rozwigzan:

1) pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 2 m;
2) rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwo$é terenéw P, KDS, KDGP, KDG.

5. Zielen izolacyjna musi mie¢ charakter pigtrowy inalezy komponowaé ja z gatunkéw mieszanych
Z obowigzkowym udzialem gatunkow zimozielonych.

§ 26. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy w strefie 50 m od czynnych cmentarzy, oznaczony na rysunku planu
jako linia odsuniecia zabudowy wokét cmentarzy, dla funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej zwiazanej
Z obrotem zywnoscig oraz gastronomig i rozrywka.

2. W granicach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty irozbudowy istniejacych obiektow,
a takze zmiang sposobu ich uzytkowania, o ile nie zwigzane to b¢dzie z funkcja mieszkaniowa oraz ustugami,
0 ktérych mowa w ust. 1.

3. Zakazuje sie¢ lokalizacji studni, Zrddetl i strumieni stluzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych w odlegtosci min. 150 m od granic czynnych cmentarzy.

§ 27. W zakresie ochrony przed halasem, w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
ustala si¢, ze tereny:

1) MW, MW/U, MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, M, MN/Ls — traktowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej;

2) MN/U, RM/MN, U/MN - traktowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) UP-7,UP-8, UP-9, UP-10, UP-11, UP-12, UP-13, UP-14, UP-20, UP-21, UP-25 — traktowane sg jako
tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) UP-24 — traktowane sg jako tereny szpitali;
5) ZD - traktowane sg jako przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 28. 1. Na obszarze objetym ustaleniami, zgodnie ze stanem aktualnym na dzien uchwalenia planu,
wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Sg nimi uwidocznione na rysunku planu:

1) Koscidt parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP, ul. Ko$ciuszki 39 — nr rej. A-475 z dn. 07.07.1981
2) Kamienica, ul. Teatralna 10 — nr rej. A-494 z dn. 05.01.1983

3) Park zabytkowy, ul. 3 Maja — nr rej. A-510 z dn. 27.01.1984

4) Cmentarz parafialny, ul. Lubiejewska — nr rej. A-561 z dn. 30.01.1986



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 6827

5) Budynek Banku Ludowego, ul. 3 Maja 32 —nr rej. A-596 z dn. 28.11.1988

6) Dom duchowienstwa prawostawnego, tzw. ,,Dom Popa”, ul. 3 Maja 57 — nr rej. A-597 z dn. 28.11.1988
7) Jatki, ul. Pocztowa 20 — nr rej. A-598 z dn. 28.11.1988

8) Budynek murowany, ul. Wilenska 2 —nr rej. A-599 z dn. 28.11.1988

9) Budynek mieszkalny, ul. Dubois 26 — nr rej. A-600 z dn. 28.11.1988

10) Ratusz, ul. 3 Maja 66 — nr rej. A-617 z dn. 08.11.1995

11) Drewniana kaplica cmentarna p.w. $w. Zofii potozona na cmentarzu parafialnym, ul. Lubiejewska — nr rej.
A-626 z dn. 18.12.1998

12) Budynek dawnej poczty, ul. Kosciuszki 10 — nr rej. A-629 z dn. 28.11.1988 r.
13) Domz 1913 r., ul. 3 Maja 67 —nr rej. A-630 z dn. 28.11.1988 r.
14) Szkota, ul. Ko$ciuszki 36 —nr rej. A-632 z dn. 02.11.1988 r.

2. Ustala si¢ nakaz zachowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Wszystkie dzialania dotyczace obiektow wpisanych do rejestru zabytkow musza uzyskaé zgodg
wlasciwego WKZ.

§ 29. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wskazuje si¢ obiekty i obszary znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw, wymienione w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty;

2. Wszystkie inwestycje dotyczace obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow musza by¢
realizowane w uzgodnieniu z wiasciwym WKZ.

§ 30. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej SOK, wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow dla:

1) historycznego zespolu miejskiego wraz z zespolem sakralnym, cmentarzem oraz parkiem miejskim,
oznaczonej na rysunku planu symbolem SOK1,;

2) nieczynnego cmentarza zydowskiego, oznaczonego na rysunku planu symbolem SOK2.
2. Zasieg przestrzenny stref wskazano na rysunku planu.
3. Dla obiektow znajdujacych si¢ w strefie, o ktorej mowa w ust. 1. ustala sig:

1) obowiazek uzgodnienia robot budowlanych z whasciwym WKZ;

2) obowiagzek zachowania irewaloryzacji zabytkowych zatozen, w ktérych winny dominowaé dziatania
o charakterze  konserwatorskim i rewaloryzacyjnym  zmierzajace do utrwalenia  historycznie
uksztaltowanych waloro6w miasta.

§ 31. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wskazuje si¢ strefy ochrony archeologicznej, wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolami SOA1, SOA2, SOA3, ktérych zasicg
wskazany jest na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiagzek zasiegnigcia opinii wlasciwego WKZ
dotyczacy prowadzenia wszelkich ziemnych robot budowlanych i zwigzanych z nimi prac projektowych.

§ 32. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu, na zalaczniku graficznym nr 1, wskazuje si¢ obszary
lokalizacji stanowisk archeologicznych (45-75/15, 44-74/1).

2. Dla obszarow, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) obowigzek zasiegnigcia opinii WKZ dotyczacy prowadzenia wszelkich ziemnych dziatan inwestycyjnych
i projektowych;

2) nadzér archeologiczny dla prac ziemnych zwigzanych zbudowa obiektow kubaturowych, drog
i infrastruktury technicznej podziemnej.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 6827

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 33. 1. Ustala si¢ utrzymanie istniejagcych bezkolizyjnych skrzyzowan z linig kolejowa relacji Matkinia —
Ostroteka oraz docelowo wprowadzenie nowych, wymienionych ponize;j:

1) wiadukt w ciagu ulicy glownej (KDG) — odcinek ul. Lubiejewskiej do potnocnej granicy miasta;

2) wiadukt w ciagu ulicy zbiorczej (KDZ) — odcinek ul. Dubois do wschodniej granicy miasta (kierunek
Czyzew).

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejagcego przejazdu przez lini¢ kolejowa relacji Matkinia - Ostrotgka w ciggu
ulic lokalnych (KDL) — ul. Wesotej, Wilenskiej oraz Wodnej, a takze istniejacych pod linig przepustow
pieszych w rejonie ul. Szkolnej i ul. Wschodniej.

§ 34. Ustala si¢ utrzymanie skrzyzowania toréw bocznicy kolejowej zulicami: Lubiejewska, Stacyjna,
Sikorskiego i Legionowa.

§ 35. Ustala si¢ uktad istniejacych i projektowanych ulic stanowigcych drogi publiczne o klasie drogi
ekspresowej, gléwnej ruchu przyspieszonego, gltownej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej dla powigzan
komunikacyjnych obszaru z terenami otaczajacymi oraz obstugi terenéw zabudowanych i przeznaczonych do
zabudowy.

§ 36. Po uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania oraz potrzeb i mozliwosci zmiany parametrow ulic,
0 ktorych mowa w § 34, ustala si¢ szeroko$¢ drog/ulic w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu
oraz ustaleniami szczegotowymi.

§ 37. Ustala sie, ze minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych przejmowanych na cele publiczne wynosi
8 m.

§ 38. Ustala si¢ utrzymanie obecnego przebiegu i stosowanych rozwigzan dla podstawowego uktadu
drogowego, obszaru objetego ustaleniami planu, stuzgcemu powigzaniom o znaczeniu ponadlokalnym —
zewnetrznym dla nastepujacych drog publicznych:

1) droga krajowa nr 8 (S-8) 0 przebiegu: granica panstwa — Wroctaw — Warszawa — Ostrow Mazowiecka —
Augustow — granica panstwa, klasy drogi ekspresowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDS,
zapewniajaca powigzania miedzyregionalne i regionalne;

2) droga krajowa nr 50 o przebiegu: Ciechanow — Wyszogrod — Gora Kalwaria — Minsk Mazowiecki — Ostrow
Mazowiecka, klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP,
zapewniajaca powigzania miedzyregionalne i regionalne.

§ 39. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zjazdow z drog na tereny przylegte, do drég, o ktérych mowa w § 38.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy miejsc obstugi podréznych realizowanych w ciggu drogi

S-8.

§ 40. Ustala si¢ utrzymanie rezerw terenu dla rozbudowy:

1) drogi krajowej nr 60 (ul. Rozanska) przebiegu: Leczyca — Plock — Ciechandw — Roézan — Ostrow
Mazowiecka, klasy drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP,
zapewniajacej powigzania miedzyregionalne i regionalne;

2) drogi wojewddzkiej nr 677 0 przebiegu: Lomza — Ostréw Mazowiecka, klasy drogi gtéwnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDG, zapewniajacej powiazania mi¢gdzyregionalne i regionalne;

3) drogi powiatowej nr 2665W o0 przebiegu: Ostrow Mazowiecka — Ugniewo — Chmielewo, klasy drogi
zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, zapewniajacej powigzania ponadlokalne;

§ 41. 1. Dla drogi wojewddzkiej nr 627 0 przebiegu Ostrotgka — Ostrow Mazowiecka — Malkinia — Sokotow
Podlaski przyjmuje si¢ budowe nowych odcinkow drogi poza obszarem objetym planem miejscowym.

2. Do czasu zrealizowania inwestycji, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sie utrzymanie przebiegu oraz
umozliwienie przebudowy istniejacego odcinka drogi pomiedzy potudniowa i péinocng granica miasta, jako
drogi klasy:
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1) gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG na odcinku ulicy Lubiejewskiej od wezta z drogg
S-8 do ulicy Stacyjnej;

2) zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ (ul. Dubois oraz Matkinska), na pozostatym
odcinku tej drogi.

§42.1. Ustala si¢ utrzymanie nastepujacych ulic: Legionowej, Szkoly Podchorazych Piechoty,
Warszawskiej, 3 Maja, Armii Krajowej, Sikorskiego, Brokowskiej.

2. Dla ulic, jak w ust. 1 ustala si¢ klase drogi zbiorcze;j.
§ 43. 1. W zakresie uktadu obstugujacego, plan ustala:

1) utrzymanie rezerw terenu dla rozbudowy ulicy 63 Roku (drogi powiatowej nr 2638W Ostrow Mazowiecka —
Stara Grabownica — Kaczkowo) jako drogi klasy lokalnej na catym odcinku;

2) rozbudowe istniejacych drog gminnych klasy lokalnej i dojazdowej;

3) mozliwos¢ obstugi terenéw planowanego zagospodarowania przez drogi wewngetrzne wyprowadzajace ruch
na drogi publiczne, na zasadach okreslonych w § 44.

§ 44. 1. Ustala si¢, ze drogi wewnetrzne obstugiwa¢ beda tereny przewidziane pod zagospodarowanie
poprzez stosowanie zjazdow z tych drog do poszczegdlnych terenow inwestycyjnych i obiektow, na zasadach
i warunkach ustalonych przez wlasciciela drogi.

2. W planie wskazano optymalny, postulowany przebieg drog wewnetrznych, uwidoczniony na rysunku
planu miejscowego.

3. Przebiegi dréog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu nalezy wyznacza¢ w zaleznos$ci od
potrzeb wynikajacych z zagospodarowania oraz wielko$ci i charakteru ruchu, z uwzglgednieniem ponizszych
zasad:

1) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych drog wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej
niz 10 m, przy dtugosci drogi wewnetrznej ponad 100 m;

2) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych drog wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej
niz 8 m, przy dlugosci drogi wewnetrznej 50 — 100 m;

3) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych drog wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej
niz 6 m, przy dlugosci drogi wewngtrznej do 50 m;

4) drogi wewnetrzne realizowane jako siegacze dojazdowe powinny by¢ wyposazone w plac manewrowy do
zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 45. 1. Na terenie drog publicznych zakazuje si¢ realizacji wszelkich urzadzen, budowli i budynkow
niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem obiektow iurzadzen pomocniczych dla funkcji
podstawowej oraz z wytaczeniem sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sluzacych przewozom regularnym osob oraz obiektéw matej
architektury.

§ 46. 1. W zakresie obstugi obszaru miasta komunikacja zbiorowa — autobusowa ustala si¢ prowadzenie
komunikacji autobusowej ulicami publicznymi, wraz z realizacja obiektow stuzacych tej komunikacji na tych
terenach.

2. Dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych obstudze obszaru komunikacjg zbiorowa, w tym zatok
autobusowych i wiat przystankowych na terenach funkcjonalnych sasiadujacych z terenami drég publicznych
na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi, wlascicielem lub wtadajgcym terenem.

§ 47. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ realizowanie stanowisk postojowych na terenie
wlasnym kazdej inwestycji, wedlug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

2) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie, dom lub
segment,

3) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m* pow. uzytkowej biur, ustug i administracji,
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4) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i innych
zaktadach pracy,

5) 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikéw mogacych korzysta¢ jednoczesnie z obiektu sportowego,

6) 30 miejsc na kazde 100 uzytkownikow mogacych korzysta¢ jednocze$nie z obiektow kultu religijnego,
kultury, gastronomii,

7) 5 miejsc na kazde 10 miejsc hotelowych,
8) 2 miejscana5 ogrodkow dziatkowych,

9) 20 miejsc dla cmentarza oraz wymog zapewnienia mozliwosci zaparkowania w okresie $wiat kolejnych
150 samochod6éw w pasach ulic lokalnych przylegtych do cmentarza — parkingi okresowe.

2. Dla inwestycji realizowanych w strefach ochrony konserwatorskiej SOK, o ktorej mowa w § 30, ze
wzgledu na stopien zagospodarowania terenu, ilo$¢ miejsc parkingowych, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 moze
ulec zmniejszeniu do 2 miejsc parkingowych w stosunku do ilosci okreslonej w ust. 1.

3. W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych na terenie inwestycji dopuszcza si¢
ich realizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iwewngtrznych w formie zatok i pasow
postojowych, na warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych oraz w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
Miejsca te moga by¢ wliczane do bilansu parkingowego inwestycji pod warunkiem, ze nie zostaty
uwzglednione w bilansie parkingowym innych inwestycji.

4. Parkowanie w pasie drogowym ina terenach drog wewnetrznych jest dopuszczalne pod warunkiem
zapewnienia wymaganych warunkow dla ruchu pieszego i kotowego, w tym rowerowego.

5. Ustala sig¢, ze potrzeby w zakresie parkowania dla inwestycji, ktérych program zagospodarowania
odbiega od standardowego, okreslane beda indywidualnie, w zaleznosci od wielkosci generowanego ruchu,
nie mniej jednak niz ustalone w ust. 1.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad remontow, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 48. 1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, remontéw lub rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastruktura techniczng terenéw zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu; w szczegdlnosci whasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenow.

2. W planie dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadcag sieci przebudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.

3. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegolnosci przez tereny drog publicznych, przy spetlnieniu warunkow okreslonych w przepisach
odregbnych.

4. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 49. Ustala si¢ nastgpujgce ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) etapowa rozbudowe ujgcia i stacji wodociggowej przy ul. Sikorskiego oraz sieci magistralnej i rozdzielczej,
zharmonizowang z rozwojem miasta, w przypadku zwiekszenia liczby mieszkancoéw;

2) dziatki budowlane, tereny inwestycyjne oraz budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowej
i posiada¢ przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny =z funkcja iSsposobem
zagospodarowania wedlug warunkow zarzadcy sieci;

3) ustala si¢, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone siecig o charakterze sieci obwodowej
(pierscieniowej), a wewnatrz pierscieni prowadzone beda przewody rozdzielcze;

4) sie¢ wodociggowa rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;j;
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5) dopuszcza si¢, wylgcznie na potrzeby zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ lub ogdlnodostepnych punktéw
czerpalnych, wykonywanie uje¢ wod podziemnych;

6) dla instalacji wodochtonnych dopuszcza si¢ pobor wody z wihasnych studni wykonanych w granicach
dziatek budowlanych lub terenéw inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor wody ze studni wykonanych w granicach
dziatek budowlanych, budowa i uruchomienie sieci wodociggowej skutkuje koniecznos$cig przytaczenia
istniejacej zabudowy.

§ 50. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych:

1) etapowa rozbudowe miejskiej oczyszczalni Sciekow przy ul. Olszynowej oraz sieci kolektorow i kanatow
rozdzielczych, zharmonizowang z rozwojem miasta;

2) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig
kanalizacyjna wedlug warunkéw zarzadcy sieci;

3) zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych na terenach objgtych obstuga kanalizacyjna;
4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych w Systemie rozdzielczym — grawitacyjno-pompowym do sieci
kanalizacyjnej w oparciu o istniejace i planowane kanaly sanitarne z wyprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekow;

6) $cieki przemystowe zterenu produkcji iustug nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych na

terenie dziatki wilasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej przy spelnieniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) rozwigzania techniczne w zakresie przytaczy kanalizacyjnych musza umozliwiaé odprowadzanie Sciekéw
bytowo-gospodarczych i przemystowych do sieci zbiorczej zoczyszczalnig Sciekéw, w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

8) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow; zbiorniki te moga
mie¢ wylacznie charakter tymczasowy. Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki mieszkalne,
produkcyjne, sktadowe, magazynowe i ustugowe nalezy obowiazkowo do niej podtaczy¢;

9) ustalen zawartych w pkt 8 nie stosuje si¢ dla terenu MN3, na ktorym obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla
tego terenu.

§ 51. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, terenéw produkcji oraz ulic
i placéw postojowych, po wstepnym oczyszczeniu z zawiesin i substancji ropopochodnych na terenie dziatki
wlasnej, nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, wedtug warunkéw zarzadcy sieci;

2) ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
gruntu na terenie inwestycji w przypadku sprzyjajacych warunkéw gruntowo-wodnych;

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe z terenéw zabudowy wielorodzinnej,
ustug, terenu produkcji oraz ulic i placow postojowych, po wstepnym oczyszczeniu z zawiesin i substancji
ropopochodnych na terenie dzialki wlasnej, nalezy odprowadza¢ do studni chlonnych irowow
melioracyjnych lub innych zbiornikow wodnych znajdujacych si¢ w obszarze zlewni miejskiej po uzyskaniu
zgody i na warunkach wlasciwego zarzadcy urzadzen melioracyjnych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw funkcjonalnych do gruntu, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt 3.;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow drog publicznych do rowow
przydroznych;

6) nakaz odprowadzania §ciekow pochodzacych z drog KDL-13, KDL-62, KDL-161, KDD-88, KDD-291,
KDD-297, KDD-314, KDD-316 oraz z postulowanych drog KDW-43, KDW-61, KDW-62 szczelnymi

systemami z obowigzkiem zastosowania separatorow przed wprowadzeniem S$ciekow do stawow
odparowujacych lub rowdéw melioracyjnych.
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§ 52. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia;
2) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytaczeniami;

3) pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcow zarowno na cele bytowo-
gospodarcze jak i cele grzewcze;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej umiejscowienie szafek gazowych nakazuje si¢ w linii
ogrodzen, dla pozostatych terenow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§ 53. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem GPZ ,,Ostrow Mazowiecka”
110/15kV z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii $redniego napiecia 15 kV oraz
niskiego napiecia 0,4 kV potozonych na obszarze objetym planem;

2) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej;

3) prowadzenie budowy irozbudowy sieci oraz urzadzen -elektroenergetycznych w uzgodnieniu ina
warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energetyczny;

4) dla terenu, o ktorym mowa w § 30. sie¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia nalezy obowigzkowo
realizowac¢ jako podziemna;

5) mozliwos¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach w zaleznosci od potrzeb.
§ 54. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) utrzymanie irozbudowe istniejagcego uktadu miejskiej sieci cieplnej w potnocno-wschodniej i centralnej
cze$ci miasta, wraz ze zrodtami wytwarzania ciepta;

2) zaopatrzenie w ciepto zabudowy znajdujacej si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieplnej w oparciu
0 indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego,
oleju niskosiarkowego lub odnawialnych Zrodet energii.

§ 55. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacji:

1) utrzymanie istniejacej i lokalizacj¢ nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojacych szaf
dystrybucji ustug, kanalizacji kablowej, $wiattowodowej oraz anten dostgpu radiowego;

2) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

3) w liniach rozgraniczajacych drog stanowigcych dostep do terendw inwestycyjnych nalezy rezerwowac pasy
pod budowg linii teletechnicznych;

4) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ obowigzkowo jako podziemna.

2. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii
komoérkowej, z wylaczeniem, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych.

§ 56. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala sie:

1) selektywna zbiorke odpadow statych, gromadzonych na terenie inwestycji lub w miejscach wyznaczonych
przez wladze miasta, do czasu ich wywozu i przekazywanie ich na lokalne instalacje unieszkodliwiania badz
odzysku odpadéw;

2) odpady beda regularnie wywozone, poza terenem obowigzywania planu miejscowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i na warunkach okre$lonych w przepisach gminnych w tej mierze;

3) ustala sie, ze odpady przemystowe i technologiczne beda przekazywane do odzysku, unieszkodliwiania
i magazynowania, poza teren objety planem i przekazywanie ich na lokalne instalacje unieszkodliwiania
badz odzysku odpadow.
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§ 57. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, aw
szczegoOlnosci: obiekty obstugi technicznej, budowle wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, chodniki, §ciezki
rowerowe, zielen mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu
oraz zakazu zabudowy

§ 58. 1. W planie wskazuje si¢ zasi¢g obszaro6w zmeliorowanych.

2. W odniesieniu do urzadzen tworzacych obszary zmeliorowane, o ktérych mowa w ust. 1. nakazuje sig:
1) ochrong istniejacego systemu drenarskiego;
2) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, przebudowe w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

§ 59. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R, ZL, WS,
z zastrzezeniem § 23. ust. 2.

§ 60. 1. W planie wskazuje si¢ zasigg obszaro6w narazonych na podtopienia wodami deszczowymi.
2. Dla obszaru jak w ust. 1. ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

3. Zakaz o ktorym mowa W ust. 2 nie dotyczy obiektow miejskiej oczyszczalni $ciekow oraz terenu P-22
oraz MN2-75.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania oraz podzialu dziatek ewidencyjnych

§ 61. 1. W planie nie wskazuje si¢ terenéw do przeprowadzenia obowigzkowej procedury scalenia
i wtornego podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalenia i wtorny podziat poszczegodlnych dziatek ewidencyjnych.

§ 62. W planie ustala si¢, ze kazda dziatka budowlana oraz teren inwestycyjny beda posiadac:
1) bezposredni lub poprzez skomunikowang z nim drogg wewnetrzng dostep do drogi publicznej;
2) mozliwo$¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie okreslonej w § 47;
3) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc whasciwego gromadzenia odpadow;
4) mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§ 63. 1. W planie ustala si¢, ze na cele budowy obiektéw infrastruktury technicznej wielko$¢ dzialek oraz
minimalne ich fronty nalezy ksztaltowa¢ w zalezno$ci od potrzeb.

2. Na cele, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej
niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenow funkcjonalnych.

§ 64. 1. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomo$ci na dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslone
w ustaleniach szczegélowych dla terenéw funkcjonalnych, celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonania regulacji mi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

2. Przy wydzielaniu wiecej niz 3 dziatek budowlanych dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni okreslonej
w ustaleniach szczegotowych dla terenow funkcjonalnych, dla jednej z nich maksymalnie 0 20%, za wyjatkiem
terendéw MN/Ls i RM/MN.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci frontu wydzielanych dziatek
0 max 10%, za wyjatkiem terendw MN/Ls.

§ 65. W planie ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego, zgodnie
Z ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalny front nowowydzielanych dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.
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Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 66. W planie ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za

wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanej.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych,
w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oraz gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MW-1 — MW-3, MW-6, MW-8

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, drogi wewngtrzne, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) dla funkcji ustugowej dozwolone sa wylacznie ustugi nieucigzliwe;

4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych, budynkéw wielorodzinnych
mieszkalnych, ktérych czgs¢ petni funkcje ustugowe, budynkow ustugowych wolnostojacych, obiektéw
matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi, urzadzen rekreacyjnych

zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1 i 2,

b) dopuszcza si¢ remonty budynkéw jednorodzinnych i towarzyszacych im budynkéw gospodarczych,

ustala si¢ parametry tych budynkéw zgodnie ze stanem istniejacym,;

¢) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, pomieszczen gospodarczych jako czesSci podziemnych budynkow

mieszkalnych i ustugowych,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymiw § 9.;
e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m nad poziomem terenu;
f) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej do 9 m nad poziomem terenu;
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 5,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej — 2;
i) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;
J) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych — dowolna z wytaczeniem kolorow jaskrawych;
K) kolorystyka dachow — stonowana;
I) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie ustala si¢;
m) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
n) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wigcznie z nawierzchniami dojs¢ i dojazdow — 80%
0) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3;
5) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

7) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencja gatunkéw rodzimych.

§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MW/U-1 — MW/U-7, MW/U-9 —

MW/U-26, MW/U-28 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — istniejgca zabudowa jednorodzinna do rozbudowy lub remontéw oraz
W nawigzaniu do zabudowy istniejacej na dziatkach sasiednich, drogi wewnetrzne,

3) dla funkcji ustugowej dozwolone sg wytacznie ustugi nieucigzliwe;
4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: budynkow wielorodzinnych mieszkalnych, budynkow wielorodzinnych
mieszkalnych, ktorych czgs¢ petlni funkcje ustlugowe, budynkow ustugowych, garazy i pomieszczen
gospodarczych jako obiektow stanowigcych czes¢ budynku przeznaczenia dopuszczalnego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku, obiektow matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w pkt 1 i 2,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9.;

c) dla obszaréw oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu MW/U-7, dopuszcza si¢ ustugi handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej — 2000 m?;

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m nad poziomem terenu;
e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej do 9 m nad poziomem terenu;

f) wysokos¢ zabudowy ustugowej w ciggu zabudowy pierzejowej nalezy dostosowa¢ do wysokosci
budynkow sasiednich;

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 5,

h) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3;

i) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;

J) kolorystyka elewacji $cian zewngetrznych — stonowana;

K) kolorystyka dachow — stonowana;

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej nie ustala sie;
m) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

n) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki lub terenu inwestycji, wlacznie z nawierzchniami dojs¢
i dojazdow — 80%

0) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3;
5) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
7) zagospodarowanie terenu zieleniag urzadzong z preferencjg gatunkow rodzimych.

§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN1-1 — MN1-33, MN1-35 —
MN1-55, MN1-57, MN1-58, MN1-60 — MN1-97, MN1-100 — MN1-103, MN1-105 — MN1-109, MN1-111 —
MN1-114 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, drogi wewngetrzne, istniejaca zabudowa zagrodowa;

3) dla funkcji ustugowej dozwolone sa wylacznie ushugi nieucigzliwe;

4) funkcja ustugowa nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni budynku przeznaczenia podstawowego;
5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej;

6) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 6827

a) dopuszcza si¢ realizacje: budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych, budynkéw mieszkalnych, ktorych
cze$¢ petni funkcje ustugowe, garazy, budynkéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych lub
stanowigcych cze$¢ budynku przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury dostosowanej do
tego budynku, obiektow matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi,
urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §9.;
¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;
d) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 6 m nad poziomem terenu;
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 2,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych i gospodarczych — 2;
g) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;
h) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych — stonowana;
i) kolorystyka dachow — stonowana;
j) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej — 1200 m?;
K) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 20 m
I) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wiacznie z nawierzchniami dojs¢ i dojazdow — 30%
n) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5;
7) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogélnymi,
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi,
9) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencja gatunkéw rodzimych.

§ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN2-1 — MN2-8, MN2-10 —
MNZ2-19, MN2-21 — MN2-77, MN2-77 — MN2-86, MN2-88 — MN2-110, MN2-112 — MN2-123, MN2-126 —
MN2-132, MN2-134 — MN2-143, MN2-145 — MN2-148 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi do 30% powierzchni budynku przeznaczenia podstawowego, drogi
wewngetrzne;

3) dla funkcji ustugowej dozwolone sa wylacznie ustugi nieucigzliwe;

4) dla terenu MN2-31 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkow zabudowy wielorodzinnej oraz
budowe wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych socjalnych, komunalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych oraz zmiane uzytkowania istniejgcych budynkow na ww. cele;

5) dla terenu MN2-92 dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcych ogrodow dziatkowych;
6) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje: budynkow mieszkalnych wolnostojgcych, budynkow mieszkalnych
wolnostojacych, ktorych czes¢ pelni funkcje ustugowe, garazy, budynkow gospodarczych jako obiektow
wolnostojacych lub stanowigcych czgs¢ budynku przeznaczenia podstawowego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku, obiektéw matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w pkt 1,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 7-10.;
¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;
d) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 6 m nad poziomem terenu;

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 3,
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7)
8)
9)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy — 2;
g) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;

h) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych — stonowana;

i) kolorystyka dachow — stonowana;

j) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

k) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 20 m.

I) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestyciji,

m) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wiacznie z nawierzchniami dojs¢ i dojazdow — 50%
n) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencja gatunkéw rodzimych.

§ 71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN3-1 — MN3-4 ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w poblizu uje¢ wody;
przeznaczenie dopuszczalne — ustugi bedace czgs$cig budynku mieszkalnego, drogi wewngtrzne;
dla funkcji ustugowej dozwolone sg wytacznie ustugi nieucigzliwe;
funkcja ustugowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni budynku przeznaczenia podstawowego;
obowigzek wyprzedzajacego inwestycje uzbrojenia terenu w infrastrukture wodno-kanalizacyjna;

ustala si¢ obowigzek likwidacji nieuzytkowanych studni wierconych i kopanych, bgdacych urzadzeniami
wodnymi nie utrzymywanymi w nalezytym stanie;

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje: budynkow mieszkalnych wolnostojacych, budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych, ktorych czgs¢ petni funkcje uslugowe, garazy, budynkéw gospodarczych jako
obiektow wolnostojacych lub stanowigcych cze$¢ budynku przeznaczenia podstawowego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku, obiektow matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, urzadzen rekreacyjnych zwiazanych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w pkt 1,

b) na jednej dzialce budowlanej mozna usytuowa¢ maksymalnie jeden budynek przeznaczenia
podstawowego i jeden budynek gospodarczy, garazowy lub garazowo-gospodarczy.

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 7-10.;
d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m nad poziomem terenu;

e) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 4 m nad poziomem terenu;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 2,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazy — 1;

h) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;

i) kolorystyka elewacji §cian zewngtrznych — stonowana;

J) kolorystyka dachow — stonowana;

k) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

I) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 20 m.

m) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 70%,
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n) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wigcznie z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw — 30%
0) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
8) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogélnymi:
9) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z zastrzezeniem pkt 5;
10) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencjg gatunkow rodzimych.
§ 72. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN4-1 — MN4-8 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi do 50% powierzchni budynku przeznaczenia podstawowego, drogi
wewngtrzne;

3) dla funkcji ustugowej dozwolone sg wytacznie ustugi nieucigzliwe;
4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: budynkow mieszkalnych wolnostojacych, budynkoéw mieszkalnych, ktorych
czg$¢ peti funkcje ustugowe, garazy, budynkéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych lub
stanowigcych czgs$¢ budynku przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury dostosowanej do
tego budynku, obiektow matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami odrebnymi,
urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 7-10.;
c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;
d) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 6 m nad poziomem terenu;
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 3,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazy — 2;
g) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;
h) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych — stonowana;
i) kolorystyka dachow — stonowana;
j) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej — 800 m?;
K) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 20 m.
I) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 40%,
m) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wigcznie z nawierzchniami dojs¢ i dojazdow — 60%
n) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —1,5;
5) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
7) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencja gatunkoéw rodzimych.

§ 73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN5-1 — MN5-9, MN5-11 —
MN5-19 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, drogi wewngtrzne;
3) dla funkcji ustugowej dozwolone sg wytacznie ustugi nieucigzliwe;

4) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ realizacje: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
blizniaczej, wolnostojacej, budynkdéw mieszkalnych, ktorych czes¢ petni funkcje ustugowe, budynkdéw
ustugowych wolnostojacych, garazy, budynkéw gospodarczych jako obiektéw wolnostojacych Iub
stanowigcych cze$¢ budynku przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury dostosowanej do
tego budynku, obiektow matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami odrebnymi,
urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 7-10.;
) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej do 12 m nad poziomem terenu;

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej do 9 m, garazowej, gospodarczej do 7 m
nad poziomem terenu;

e) dopuszczalna wysoko$é zabudowy ustugowej wolnostojacej dla terenu MN5-19 do 13 m, nad poziomem
terenu:;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 3,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej
i gospodarczej — 2;

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, dla terenu
MN5-19 - 3;

i) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;

J) kolorystyka elewacji $cian zewngetrznych — stonowana,

K) kolorystyka dachow — stonowana;

[) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie szeregowej — 200 m;

m) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej —
500 m?;

n) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej,
wolnostojacej — 700 m?;

0) minimalny front nowowydzielanych dziatek w zabudowie szeregowej —8 m
p) minimalny front nowowydzielanych dziatek w zabudowie blizniaczej — 15 m
g) minimalny front nowowydzielanych dziatek w zabudowie wolnostojacej — 20 m
r) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 30%,
s) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wtacznie z nawierzchniami doj$¢ i dojazdow — 70%
t) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
5) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
7) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencjg gatunkow rodzimych.
§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia M-1 — M-8, M-10 — M-15 ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, drogi wewnetrzne;
3) dla funkcji ustugowej dozwolone sa wytacznie ustugi nieucigzliwe;

4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ realizacje: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
blizniaczej, wolnostojacej, budynkdéw mieszkalnych, ktorych czes¢ petni funkcje ustugowe, budynkdéw
ustugowych  wolnostojacych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazy, budynkow
gospodarczych jako obiektow wolnostojacych lub stanowiacych cze$¢ budynku przeznaczenia
podstawowego 0 charakterze architektury dostosowanej do tego budynku, obiektow matej architektury,
altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych
z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 7-10;

) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej dla terenéw o symbolu M-2, M-3,
M-4, M-5, M-6, M-12, M-13 — do 16 m nad poziomem terenu;

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej dla terendw nie wymienionych
w lit. ¢ — do 12 nad poziomem terenu;

e) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej do 9 m, garazowej, gospodarczej do 7 m
nad poziomem terenu;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej dla terenéw o symbolu M-2,
M-3, M-4, M-5, M-6, M-12, M-13 -5

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej dla terendw nie wymienionych
w lit. f— 3,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej
i gospodarczej — 2;

i) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;

j) kolorystyka elewacji $cian zewngetrznych — stonowana,

K) kolorystyka dachow — stonowana;

[) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie szeregowej — 200 m;

m) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej —
500 m’;

n) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej,
wolnostojacej — 700 m?;

0) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie wielorodzinnej musi
umozliwiac realizacj¢ funkc;ji;

p) minimalny front nowowydzielanych dziatek w zabudowie szeregowej — 8 m

g) minimalny front nowowydzielanych dziatek w zabudowie blizniaczej — 15 m

r) minimalny front nowowydzielanych dzialek w zabudowie wolnostojacej — 20 m

s) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 30%,

t) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wiacznie z nawierzchniami dojs$¢ i dojazdoéw — 70%

u) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenéw o symbolu M-1, M-2, M-4, M-5, M-6,
M-12, M-13 - 2;

v) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow nie wymienionych w lit. u — 1,5.
5) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

7) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencjg gatunkow rodzimych.
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§ 75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-1 — MN/U-41, MN/U-43
— MN/U-47, MN/U-50, MN/U-51, MN/U-53, MN/U-55 — MN/U-66, MN/U-68 — MN/U-91, MN/U-93 —
MN/U-101, MN/U-104 — MN/U-118, MN/U-120 — MN/U-159, MN/U-161, MN/U-162, MN/U-165 — MN/U-
171 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, drogi wewngtrzne;

3) dla funkcji ustugowej dozwolone s3g wylacznie ustugi nieucigzliwe, na 60% powierzchni terenu
zabudowanego, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej;

5) warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

9)

h)

i)
)
K)
1)

dopuszcza si¢ realizacje: budynkéw mieszkalnych wolnostojacych i blizniaczych, budynkéw
mieszkalnych, ktérych czg$¢ pelni funkcje ustugowe, budynkéw ustugowych wolnostojacych, garazy,
budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych lub stanowiagcych czgs¢ budynku przeznaczenia
podstawowego 0 charakterze architektury dostosowanej do tego budynku, obiektoéw matej architektury,
altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych
z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1, z wytaczeniem terenu MN/U-118, MN/U-165,MN/U-166;

dla terenu MN/U-118, MN/U-165, MN/U-166 dopuszcza si¢ realizacje: budynkow mieszkalnych
wolnostojacych 1 blizniaczych, budynkéw mieszkalnych, ktorych czgs¢ pelni funkcje ustugowe,
nie wiecej niz 50% powierzchni budynku, garazy, budynkow gospodarczych jako obiektow
wolnostojgcych lub stanowigcych cze$¢ budynku przeznaczenia podstawowego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku, obiektéw matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp.,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w pkt 1,

dla terenu MN/U-35, MN/U-39 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, ich remont i przebudowe;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 7-10;
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej do 9 m, garazowej, gospodarczej do 5,5 m
nad poziomem terenu;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 3, wtym ostatnia
poddaszowa,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej

i gospodarczej — 2;

rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;
kolorystyka elewacji §cian zewngtrznych — stonowana,
kolorystyka dachéw — stonowana;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej — 600 m?;

m) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej — 500 m?;

n)
0)
p)
a)
r

minimalny front nowowydzielanych dziatek w zabudowie wolnostojacej — 20 m.

minimalny front nowowydzielanych dziatek w zabudowie blizniaczej — 15 m

minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 30%,

maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wtacznie z nawierzchniami doj$¢ i dojazdow — 70%

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

6) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogélnymi:

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
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8) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencja gatunkéw rodzimych.

§ 76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia: MN/Ls-1 — MN/Ls-5, MN/Ls-7
— MN/Ls-23, MN/Ls-26 — MN/Ls-42, MN/Ls-44 — MN/Ls-46 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi stanowigce czg¢$¢ budynku mieszkalnego;

3) dla funkcji ustugowej dozwolone sg wytacznie ustugi nieucigzliwe;

4) funkcja ustugowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni budynku przeznaczenia podstawowego;
5) obowiazek wyprzedzajacego inwestycje uzbrojenia terenu w infrastrukture wodno-kanalizacyjng;

6) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: budynkow mieszkalnych wolnostojacych, budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych, ktorych czes¢ pelni funkcje ustugowe, garazy, budynkow gospodarczych jako obiektéw
wolnostojacych lub stanowigcych c¢zgs¢ budynku przeznaczenia podstawowego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku, obiektéw matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w pkt 1,

b) na jednej dzialce budowlanej mozna usytuowa¢ maksymalnie jeden budynek przeznaczenia
podstawowego i jeden budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy.

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m nad poziomem terenu;
e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 4 m nad poziomem terenu;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 2,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy garazowej i gospodarczej — 1;
h) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;
i) kolorystyka elewacji §cian zewngtrznych — stonowana;
j) kolorystyka dachéw — stonowana;
K) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
I) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 25 m.
m) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 80%,
n) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wigcznie z nawierzchniami dojs¢ i dojazdow — 20%
0) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;
7) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogélnymi:
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
9) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencja gatunkéw rodzimych.
§ 77. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia RM/MN-1 — RM/MN-10 ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, drogi wewnetrzne;
3) dla funkcji ustugowej dozwolone sg wytacznie ustugi nieucigzliwe;
4) zakaz tworzenia nowych siedlisk;
5) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i remonty istniejgcych budynkoéw w zabudowie zagrodowej;
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b) dopuszcza sie lokalizowanie nowych obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym wytacznie
W juz istniejacych zagrodach;

C) dopuszcza si¢ realizacje: budynkow mieszkalnych wolnostojacych, budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych, ktorych czesc pelni funkcje ustugowe, garazy, budynkow gospodarczych jako obiektow
wolnostojacych lub stanowigcych c¢zg$¢ budynku przeznaczenia podstawowego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku, obiektéw matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w pkt 1,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 7-10;
e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;
f) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy —do 6 m nad poziomem terenu;
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 2,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy wolnostojacej, garazowej i gospodarczej — 2;
i) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;
J) kolorystyka elewacji $cian zewngetrznych — stonowana;
K) kolorystyka dachow — stonowana;
[) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?
m) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 20 m.
n) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
0) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wtacznie z nawierzchniami doj$¢ i dojazdow — 50%;
p) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
6) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogélnymi:
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
8) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencja gatunkéw rodzimych.

§ 78. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U-1 — U-3, U-6 — U-46 ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug,

2) przeznaczenie dopuszczalne — sktady, magazyny, urzadzenia towarzyszace, niezbedne do jego
funkcjonowania terenu, drogi wewnetrzne, zwigzane z obstugg funkcji podstawoweyj;

3) dla funkcji jak wpkt 1 i 2 dopuszcza si¢ dziatalnos¢, dla ktorej sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko moze by¢ wymagane, z wylaczeniem terenow U-10 i U-11;

4) na terenach U-10 i U-11 wprowadza si¢ zakaz lokalizowania stacji demontazu pojazdow, myjni
i warsztatow samochodowych;

5) na terenach U-10 i U-11 ustala si¢ obowiazek likwidacji nieuzytkowanych studni wierconych i kopanych,
bedacych urzadzeniami wodnymi nie utrzymywanymi w nalezytym stanie;

6) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dozwolona realizacja hal ibudynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych, zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,

b) zakaz budowy budynkow mieszkalnych, za wyjatkiem budynkow dla wiascicieli zaktadow — obiektow,
c) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej - 12 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej — 3,
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7)
8)
9)

f) rodzaj dachu - nie okresla sie,
g) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych - nie okresla sig,
h) kolorystyka dachow - nie okresla sig,

i) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?

j) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 20 m.

k) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 20% terenu inwestycji,

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — 80%
m) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,8;

n) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia - nie okresla sig,

warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi:

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
zagospodarowanie terenu zielenia urzadzong z preferencja gatunkow rodzimych.

§ 79. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/MN-1, U/MN3 — U/MU-26,

U/MN-29 - U/MN-48, U/MN-50 — U/MN-69, U/MN-71 - U/MN-76 ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — teren ustug;

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wiasciciela, urzadzenia
towarzyszace niezbedne do funkcjonowania terenu, mieszkalnictwo jednorodzinne na dziatkach
przylegtych do istniejacej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem braku szkodliwego oddzialywania
zwiazanego z dzialalno$cia prowadzong na terenach sasiednich, drogi wewnetrzne, zielen, biura zwiazane
z obstuga funkcji podstawowe;;

dla funkgcji jak w pkt 1 i 2, dla terenéw U/MN-15 i U/MN-16, nie dopuszcza si¢ dziatalnosci, dla ktorej
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane;

na ternach U/MN-15 i U/MN-16 wprowadza si¢ zakaz lokalizowania stacji demontazu pojazdow, myjni
i warsztatow samochodowych;

na ternach U/MN-17, U/MN-18 ustala si¢ nakaz przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko
kazdego planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko,
W szczegolnosci na wody podziemne;

dla funkcji jak wpkt 1 i 2 dopuszcza si¢ dziatalno$¢ nieucigzliwa, dla ktorej sporzadzenie raportu
oddzialywania na §rodowisko nie moze by¢ wymagane, z wylaczeniem stacji obstugi lub remontu §rodkoéw
transportu o wielko$ci nie wiecej niz 3 stanowiska, z zastrzezeniem pkt 3);

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow: ustugowych, handlowych, magazynowych, gospodarczych
i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow biurowych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym
w pkt 2;

c) dopuszcza si¢ budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego wiasciciela inwestycji zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym oraz mieszkan shuzbowych bedacych czescig obiektu biurowego,
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, a takze budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych na
dziatkach przylegtych do istniejacej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem braku szkodliwego
oddzialywania zwigzanego z dzialalnoscig prowadzong na terenach sgsiednich;

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9.;
e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m nad poziomem terenu;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy biurowej — 3;

g) rodzaj dachu - nie okresla sie,
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8)
9)

h) kolorystyka elewacji Scian zewnetrznych - nie okresla sie,

i) kolorystyka dachow - nie okresla sig,

j) minimalna powierzchnia nowowydzielanego dziatek — 1500 m?;

k) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 20 m.

1) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 20%,

m) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu inwestycji — 80%
n) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2;

0) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia - nie okresla sig,

warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi:

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

10) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencja gatunkow rodzimych;

11) dla budynku mieszkalnego, 0 ktorym mowa w pkt 7c ustala si¢ warunki ksztalttowania zabudowy:

1)

2)
3)
4)

5)

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 2,
c) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;
d) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych — stonowana;
e) kolorystyka dachéw — stonowana.
§ 80. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia UP-1 — UP-25 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych — ustugi o$wiaty, zdrowia, administracji, kultury,
sportu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednymi do ich funkcjonowania i zielenig;

przeznaczenie dopuszczalne — miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne;
dla terenu UP-7 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych budynkow mieszkalnych, ich remont i przebudowe;
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dozwolona realizacja wszelkich budynkow i obiektow, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym
w pkt 1

b) zakaz budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
¢) dopuszczalne urzadzenia rekreacyjne,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9.;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie ustala sig;

f) rodzaj dachu — nie ustala sie,

g) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych - nie ustala sig,

h) kolorystyka dachéw — nie ustala sig,

i) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 30%;
j) dopuszczalne maksimum 30% wysokos$ci ogrodzenia w formie petnej,

k) warunki parkingowe zgodnie z przepisami odrgbnymi

I) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.

Zaleca si¢ realizacje obiektow w postaci dominant architektonicznych.
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§ 81. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZP/UP-1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: park zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow, ustugi publiczne w tym, ustugi
kultury, nauki, edukacji, sportu i turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi handlu i gastronomii stanowigce cze$¢ wyzej
wymienionych budynkéw uslugowych, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;

3) obowiazek utrzymania funkcji parku poprzez realizacje nowych nasadzen,
4) obowigzek uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych z WKZ, w granicach wpisu do rejestru zabytkow;
5) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dozwolona realizacja budynkow i obiektow, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,
b) zakaz budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,
c) dopuszczalne urzadzenia rekreacyjne,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;
e) dopuszcza si¢ jedng dominant¢ maksymalnie 16 m;
f) rodzaj dachu — nie ustala sie,
g) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych - nie ustala sig,
h) kolorystyka dachéw — nie ustala sig,
i) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej — trzy
j) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 52%;
K) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu inwestycji — 48%;
I) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
m) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia - nie okresla sig;
n) warunki parkingowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
0) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
§ 82. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia UH-1 i UH-2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug handlu — targowisko miejskie;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia towarzyszace, niezb¢dne do funkcjonowania targowiska, obiekt
administracyjno-socjalny dla obstugi funkcji podstawowej, parking

3) dla funkcji jak wpkt 1 dopuszcza si¢ dziatalno$¢ nieucigzliwa, dla ktorej sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko nie moze by¢ wymagane;

4) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
5) mozliwos¢ realizacji straganéw zadaszonych z przejsciami dla klientow;

a) zakaz zabudowy z wytaczeniem jednego obiektu administracyjno-socjalnego;

b) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych;

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku administracyjno-socjalnego — 4 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku administracyjno-socjalnego — 1;

e) warunki parkingowe — nie wigcej niz 30% powierzchni targowiska mozna przeznaczy¢ na cele parkingu;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

§ 83. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia UC-1 — UC-5 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — teren ustug, teren parkingdw i drog wewnetrznych, biura zwigzane z obstuga
funkcji podstawowej, urzadzenia towarzyszace niezbedne do funkcjonowania terenéw okreslonych w pkt 1,
zielen izolacyjna;

3) wylacznie dla funkcji jak w pkt 1 dopuszcza si¢ dziatalno$¢ uciazliwa, dla ktoérej sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagane;

4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ hal i budynkow: handlowych, ustugowych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w pkt 1 i 2;

b) zakaz budowy budynkow mieszkalnych;

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m. nad poziomem terenu;

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - nie okre$la sie,

e) rodzaj dachu — nie okresla sie;

f) kolorystyka elewacji §cian zewngtrznych — nie okresla sig;

g) kolorystyka dachéw — nie okreéla sig,

h) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 20%;

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0;

j) gospodarowanie wodami opadowymi, zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

K) dla obszarow oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu UC-1, ustala si¢ maksymalng powierzchnie
sprzedazy nie wicksza niz 400 m%

) dla obszar6w oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu UC-2, UC-3, UC-4, UC-5 ustala si¢
maksymalna powierzchni¢ sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?,

5) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
7) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong.
§ 84. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia UPr-1 — UPr-3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sakralnych, zabudowa ustugowa kultu religijnego i czynnos$ci
religijnych, taka jak: koscioty, kaplice, budynki parafialne, sale katechetyczne,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, parkingi;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalng wysokos$¢ budynkow, z wytaczeniem lit. e — 12 m.
b) minimalna powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%,
€) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wtacznie z nawierzchniami doj$¢ i dojazdow — 70%
d) nakaz utrzymania i ochrony réznych form zieleni;
e) ustala sie, ze budynek ko$ciota stanowi dominante architektoniczna.
§ 85. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia UZC-1 — UZC-3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren uslug powigzanych z funkcja cmentarng, domy pogrzebowe,

2) dla funkcji jak wpkt 1 dopuszcza si¢ dziatalno$¢ nieucigzliwg, dla ktorej sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko nie moze by¢ wymagane lub raport oddziatywania na §rodowisko nie wykaze
takiego oddzialywania;

3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dozwolona realizacja budynkéw  ustugowych, gospodarczych, i garazowych, zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1;
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b) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych;

c) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9.;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 12 m;

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej — 3;

f) rodzaj dachu — nie okresla sie;

g) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych — nie okresla sie;

h) kolorystyka dachow - nie okresla sie,

i) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych nie okresla sig;

j) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 20%;

k) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wtacznie z nawierzchniami doj$¢ i dojazdow — 80%;

I) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

m) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzenia — nie okresla sig;

n) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
5) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencja gatunkéw rodzimych.

§ 86. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia P-1 — P-28 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji, sktadéw, magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, urzadzenia towarzyszace, niezbedne do jego funkcjonowania terenu,
zielen, biura zwigzane z obstuga funkcji podstawowej, zabudowa mieszkaniowa — budynek wiasciciela,
drogi wewnetrzne;

3) dlaterenu P-2 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkéw zabudowy wielorodzinnej;

4) dla terenu P-3, P-8 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkow mieszkalnych, ich remont
i przebudowe;

5) dla funkcji jak wpkt 1 i 2 dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ucigzliwg, dla ktorej sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagane;

6) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow: produkcyjnych, ustugowych, handlowych, magazynowych,
gospodarczych i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw biurowych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym
w pkt 2;

¢) dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wlasciciela inwestycji zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym oraz mieszkan stuzbowych stanowiacych cze$¢ obiektow biurowych;

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9.;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w lit. @) nie okreéla sie;

f) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w lit. b) do 15 m nad poziomem terenu;
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy biurowej — 3;

h) rodzaj dachu — nie okresdla sie;

i) kolorystyka elewacji §cian zewngtrznych — nie okresla sig,

J) kolorystyka dachow — nie okresla sig;

k) minimalna powierzchnia nowowydzielanego terenu inwestycji — 2000 m?;

1) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 30%,
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m) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wigcznie z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw — 70%
n) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2;
0) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia — nie okresla sig;
p) gospodarowanie wodami opadowymi, zgodnie z ustaleniami og6lnymi
7) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogélnymi:
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;
9) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencja gatunkéw rodzimych;

10) dla budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w pkt 3 oraz 5 lit. ¢ ustala si¢ warunki ksztaltowania
zabudowy:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 3,
c) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;
d) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych — stonowana;
e) kolorystyka dachéw — stonowana.
§ 87. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia E-1, E-2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — GPZ ,,Ostrow Mazowiecka”, w tym obiekty
i budowle niezbedne do funkcjonowania tych obiektow

2) zakaz zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem, jak w pkt 1.

3) ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 dla grupowego zaopatrzenia miasta
w energi¢ elektryczng.

4) warunki techniczne realizacji obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 88. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia W-1 — W-6 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, stacja uzdatniania wody
(SUW), w tym budowle niezbedne do funkcjonowania tych obiektow;

2) zakaz zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem, jak w pkt 1.

3) ustala si¢ utrzymanie i rozbudowe obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 dla grupowego zaopatrzenia miasta
w wodg.

4) warunki techniczne realizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi jednoczesng jego ochrong zgodnie
Z obowigzujaca dla niego strefg ochrony bezposredniej i przepisami odrebnymi.

§ 89. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia K-1, K-2, K-3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia S$ciekow, istniejgce
przepompownie, w tym obiekty i budowle niezbedne do funkcjonowania tych obiektow;

2) zakaz zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem, jak w pkt 1.

3) ustala sie utrzymanie irozbudowe obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 dla grupowego odprowadzania
$ciekow z terenu miasta.

4) warunki techniczne realizacji obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 90. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia C-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — cieptownia miejska i budowle niezbedne do
jej funkcjonowania oraz przesyhu ciepta, istniejace obiekty biurowo-administracyjne;

2) zakaz zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem, jak w pkt 1;

3) ustala si¢ utrzymanie i rozbudowe obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, w tym dla grupowego zaopatrzenia
miasta w ciepto;
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4) warunki techniczne realizacji budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) maksymalna wysokos$¢ obiektow biurowo-administracyjnych — 16 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli innych niz w pkt. 5 — nie okresla si¢;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych obiektow biurowo-administracyjnych — 3.
§ 91. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia R-1 — R-27 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny upraw, tak, pastwisk;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z produkcjg iobstugg rolnictwa oraz
odbudowy dawnych siedlisk;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog do istniejacych gospodarstw rolnych

§ 92. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL-1 — ZL-34, ZL-36 —
ZL—66, ZL-69 — ZL_-80 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow
2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej
3) zakaz dziatan powodujgcych degradacje srodowiska,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czeSciowego wykorzystania terenow lesnych do celow rekreacyjno —
wypoczynkowych: prowadzenie $ciezek pieszych i $ciezek rowerowych o rdznej formie zagospodarowania
oraz urzadzen rekreacyjnych .

2. prowadzenie gospodarki lesnej odbywaé si¢ bedzie w oparciu 0 ustalenia aktualnych planéw urzadzania
lasoéw lub uproszczonych planéw urzadzania laséw.

§ 93. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZD-1, ZD-2, ZD-3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen;
3) dla funkcji jak w pkt 1 dozwolone sg wytacznie ustugi nieucigzliwe, zwigzane z ta funkcja;
4) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dozwolona realizacja budynkow rekreacyjnych, ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w pkt 1 i 2,

b) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych,

c¢) linie zabudowy — nie ustala sig;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —5 m;

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 1,
f) rodzaj dachu — nie okresla sie,

g) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych — stonowana;

h) kolorystyka dachéw — stonowana;

i) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek w ramach rodzinnego ogrodu dzialowego — zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

J) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 85%,
k) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wtacznie z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw — 15%
1) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia - nie okresla sie,
m) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogélnymi:
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,

6) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong.
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§ 94. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZC-1, ZC-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
3) sposob zagospodarowania:

a) zielen wysoka i niska jako urzadzona;

b) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni ciggdw pieszych i placykow;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzanie nagrobkow.

§ 95. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZP-1 — ZP-5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne nieucigzliwe ustugi zwigzane z obstugg rekreacji
3) sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) dozwolona lokalizacja obiektow matej architektury, altan, wiat, fontann, zadaszef itp., zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) dozwolona lokalizacja urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,

c) dopuszcza si¢ pawilony ustugowe wykonane z materiatow tradycyjnych, zakaz wprowadzania paneli
z tworzyw sztucznych i blach,

d) maksymalna wysokos$¢ pawilonow ustugowych 5 m,
e) zielen wysoka i niska jako urzadzona;
f) nakaz spdjnej kolorystyki i wzornictwa dla form matej architektury;

g) nakaz prowadzenia przebiegu ciggdéw pieszych i placykdéw w sposob ksztattujacy kompozycje
przestrzennag.

§ 96. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZI-1, Z1-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, dojazdy do poses;ji;
3) sposob zagospodarowania:
a) zielen wysoka i niska jako urzadzona
b) zielen nalezy obowigzkowo komponowa¢ z uwzglednieniem gatunkow zimozielonych.
§ 97. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia WS-1 — WS-12 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych ptynacych;

2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ podporzadkowane powszechnemu, zwyklemu lub szczegdlnemu
korzystaniu z wdd, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ zabudowywania i przykrywania terendw wod powierzchniowych, za wyjatkiem odcinkow
wskazanych w niniejszej uchwale;

4) dopuszcza sie prace konserwacyjne koryta rzeki i rowow.
§ 98. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KP-P-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren placow publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny komunikacji, parkingow;
3) sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) dozwolona lokalizacja obiektow matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) dozwolona lokalizacja urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,
c) zielen wysoka i niska jako urzadzona;
d) nakaz spojnej kolorystyki i wzornictwa dla form matej architektury;
e) nakaz prowadzenia przebiegu ciggow pieszych w sposob ksztattujacy kompozycje przestrzenna,
§ 99. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KP-1 — KP-7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny dworca autobusowego, parkingdw i placow manewrowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przystanki izatoki autobusowe, biura zwigzane =z obstugg funkcji
podstawowej;

3) obowiazek podczyszczania wod deszczowych i roztopowych z terenu KP wg przepisow odrgbnych.
§ 100. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDS-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna krajowa, klasy drogi ekspresowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) droga dwujezdniowa, czteropasmowa,

b) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu, nie mniej niz 40 m.,
z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan drog - weztow.

§ 101. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDGP-1, KDGP-2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna krajowa, klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

b) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 30 m.;

¢) droga powinna by¢ wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski, urzadzenia dla komunikacji
zbiorowej oraz co najmniej jednostronne chodniki i Sciezki rowerowe.

§ 102. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDG-1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna wojewddzka, klasy drogi gtownej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej,;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

b) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, nie mniej niz 25 m.
z lokalnymi zwegzeniami na terenach istniejacej zabudowy i poszerzeniami w rejonie skrzyzowan drog;

C) ulica powinna by¢ wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski, urzadzenia dla komunikacji zbiorowe;j
oraz co najmniej jednostronne chodniki i $ciezki rowerowe, o ile istniejace zagospodarowanie umozliwia
ich realizacje.

§ 103. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDZ-1 — KDZ-20 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, klasy drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

b) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla drog istniejacych — zgodnie z rysunkiem planu,
nie mniej niz 12 m;
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c)

d)

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, dla ulicy projektowanej, KDZ-19 — zgodnie z rysunkiem
planu nie mniej niz 30 m.;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulicy projektowanej, KDZ-20 — zgodnie z rysunkiem
planu nie mniej niz 20 m.;

e) ulica powinna by¢ wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski, urzadzenia dla komunikacji zbiorowe;j

oraz co najmniej jednostronne chodniki i $ciezki rowerowe, o ile istniejace zagospodarowanie umozliwia
ich realizacje.

§ 104. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDL-1 — KDL-78, KDL-80 —
KDL-83, KDL-85 - KDL-163 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, klasy drogi lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, dla ulic istniejgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDL-39, KDL-111, KDL-160,
KDL-163 — zgodnie z rysunkiem planu - 10 m. z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDL-20, KDL-29, KDL-30,
KDL-64, KDL-90, KDL-91, KDL-98, KDL-108, KDL-153, KDL-161 — zgodnie z rysunkiem planu -
12 m. z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDL-19 — zgodnie z rysunkiem
planu - 13 m. z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDL-10, KDL-22, KDL-68,
KDL-69 — zgodnie z rysunkiem planu - 15 m. z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDL-32, KDL-53 — zgodnie
z rysunkiem planu, zmienna 24 — 53 m. z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

ulica powinna by¢ wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski, urzadzenia dla komunikacji zbiorowej
oraz co najmniej jednostronne chodniki i $ciezki rowerowe, o ile istniejace zagospodarowanie umozliwia
ich realizacje.

§ 105. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDD-1 — KDD-18, KDD-20 —
KDD-31, KDD-33 — KDD-147, KDD-149 — KDD-294, KDD-296 — KDD-327, KDD-329 — KDD-353 ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

droga jednojezdniowa, dwupasmowa,
szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych dla ulic istniejacych — zgodnie z rysunkiem planu,

szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulicy projektowanej KDD-118 — zgodnie z rysunkiem
planu, 15 m., z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDD-15, KDD-87, KDD-181,
KDD-225, KDD-237, KDD-256, KDD-278, KDD-287, KDD-334, KDD-339 — zgodnie z rysunkiem
planu, 12 m., z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDD-129, KDD-132, KDD-208,
KDD-220, KDD-249, KDD-284, KDD-341, KDD-346 — zgodnie z rysunkiem planu, 11 m., z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
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f) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDD-11, KDD-16, KDD-17,
KDD-41, KDD-56, KDD-85, KDD-88, KDD-91, -102, KDD-103, KDD-104, KDD-119, KDD-121,
KDD-128, KDD-139, KDD-141, KDD-150, KDD-166, KDD-173, KDD-182, KDD-196, KDD-209,
KDD-218, KDD-245, KDD-263, KDD-268, KDD-270, KDD-276, KDD-279, KDD-282, KDD-289,
KDD-292, KDD-305, KDD-327, KDD-335, KDD-344, KDD-346, KDD-347, KDD-349 — zgodnie
z rysunkiem planu 10 m., z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

g) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDD-84, KDD-88, KDD-217,
KDD-266, KDD-269, KDD-316 — zgodnie zrysunkiem planu 9 m., zlokalnymi poszerzeniami
W rejonie skrzyzowan;

h) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDD-229, KDD-352 — zgodnie
z rysunkiem planu 8 m., z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

i) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulicy projektowanej KDD-43 — zgodnie z rysunkiem
planu 6 m., z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

J) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulicy projektowanej KDD-354 — zgodnie z rysunkiem
planu 4 m., z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

K) ulica powinna by¢ wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski, urzadzenia dla komunikacji zbiorowej
oraz co najmniej jednostronne chodniki i $ciezki rowerowe, o ile istniejace zagospodarowanie umozliwia
ich realizacje.

§ 106. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDW-1 — KDW-11, KDW-
13 - KDW-62, KDW-64 — KDW-69, KDW-71 — KDW-78 postuluje si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — optymalny przebieg drogi wewngtrznej ;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej.

§ 107. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KK-1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny linii kolejowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi, parkingi;
3) warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 111,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

z dnia 28 grudnia 2012 roku

§ 108. Dla obszaru objetego planem miejscowym uzyskano zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne — Decyzja Marszatka Wojewodztwa (RW-RM-I11.7151.68.2011PD) z dnia 7.10.2011r.
dla powierzchni 11,3152 ha gruntéw lesnych, Decyzja Ministra Srodowiska (ZS-W-2120-42-2/2012) z dnia
4.04.2012 dla powierzchni ok. 2,4657 ha gruntéw leénych Skarbu Panstwa, Decyzja Ministra Srodowiska
(DLnpl-6501-1/15099/12/JS) z dnia 13.04.2012 dla powierzchni 0,0366 ha gruntow le$nych Skarbu Panstwa.

§ 109. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ 20%
stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla wszystkich terenow funkcjonalnych objetych
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nastgpita zmiana
przeznaczenia terenu z rolnych i leSnych na cele budowlane, ( z wytaczeniem terendw stanowigcych wlasno$é
miasta ) oraz dla terenow od MN3-1 do MN3-4.

§ 110. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaty zrealizowane, rozpoczgte
lub sg realizowane oraz sa zgodne z obowigzujagcym w momencie ich rozpoczgcia prawem, lecz sg niezgodne
z ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

§ 111. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze, o ktorym mowa w § 1. ust. 2, wskazanym
na zalagczniku nr 1 traci moc Uchwala nr XXXI1/213/06 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 30 maja
2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka.
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§ 112. Realizacj¢ uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostrow Mazowiecka.

§ 113. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta:
Hanna Zofia Sasinowska
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Zatacznik nr 2 - Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka
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Zalgeznik nr 3

do UCHWALY NR X3XVIT'159/2012
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 28 grudnia 2012 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostréw Mazowiecka

Obiekty i obszary znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw

DATA nr karty Gminnej
OBIEKT POWSTANIA ADRES Ewidencji Zabytkow
Kosciot parafialny p.w. 1885-93 ul. Kegciuszki 39 211358
Whiebowziecia NMP )
Kamienica (willa) 1912 ul. 11 Listopada & (10) 61358
Park zabythowy 1874-75 ul. 3 Maja 10/1358
Cmentarz parafialny rz.- 2 pot. XVl w. | ul. Lubiejewska 1611358
kat.
Gmach Banku 1926 ul. 3 Maja 32
Spoldzielczego 11358
{Ludowegao)
Budynek PKO, tzw. Dom ok_ 1900 ul. 3 Maja 57 21358
] . ] Popa”
chiekty i ohszary wpisane do -
. . Jatki 190203 ul. Pocztowa 20
rejestru zabytkow 71358
Dom 1928 ul. Wilenska 2 31358
Dom 1903 ul. Dubois 26 2011358
Ratusz 1927 ul. 3 Maja 66 81358
Kaplica crnentarna pow. ok_ 1830 ul. Lubisjewska i
S Zofi 11/1358
Poczta ok_ 1910 ul. Kogciuszki 10 1311358
Dom (willa) 1913 ul. 3 Maja 67 1211358
Szhota 1923-27 ul. Kodciuszki 36 9/1358
stanowisko
. . archeclogiczne 45-73/15 1411358
stanowiska archeologiczne Stanowisk
HANAWTH 161358
archeclogiczne 44-74/1
Moy kirkut pocz. XX W, 1711358
cmentarze zabytkowe Stary Kkt kW, (7) 1911358
Dom ke X ul. 3 Maja 14 461358
Dom ke X ul. 3 Maja 16 4711358
Kamienica 1912 ul. 3 Maja 51 3211358
Dom ok. 1925 ul. 3 Maja 54 (56) 261358
Dom 1880 ul. 3 Maja 8 4811358
Dom 120 XX w. ul. 3 Maja 80 581358
Dom 120 XX w. ul. 3 Maja 82 509/1358
Dom 120 XX w. ul. 3 Maja 84 601358
M
zabytki architektury i Dom ok. 1925 ul. §3-Roku 1 3311358
budownictwa Dom pocz. XX w. ul. Armii Krajowe]j 20 (18) 4311358
Dom pocz. XX w. ul. Armil Krajowej 24 4411358
Dom 1 Ew. X0 w. ul. Batorego 10 6511358
Dom 1 G 200w, ul. Batorego 14 661358
Dom 1 éw. 200w ul. Batorego 18 6711358
Dom 1 ew. 200w ul. Batorego 20 681358
Dom 1 ew. XX w. ul. Batorego 22 7011358
Dom KO W ul. Batorego 24 361358
Dom KIX W ul. Batorego 28 5211358
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OBIEKT POWSTANIA ADRES Ewidenc) Zabytkaw

Dom 1 Ew. XX w. ul. Batorego 4 54/1358
Dom k. XX w. ul. Batorego 8 4011358
Dom pocz. XX w. ul. Broniewskiego 9 3011358
Dom 1. 30 5K w. ul. Dubois 27 6111358
Dom 1. 30 XX w. ul. Dubois 29 62/1358
Dom 1. 30 32X w. ul. Dubois 31 53/1358
D ok. 1890 ul. Dubdois 4 3711358
Daom 1904 ul. Duboiz 41 38/1358
D ok. 1925 ul. Dubois 45 2RM1358
Dom ok. 1925 ul. Dubois 47 2711358
] ok. 1925 ul. Dubaois 51 FB/1358
Dom 1932 ul. Inwalidow 3 4111358
Kamienica pocz. XX W. ul. Keosciuszki 1 3511368
Dom ok 1925 ul. Krdtka 5 39/1358
Dom 1930 ul. Lubiejewska 111 G9/1358
Dom pocz. XX w. ul. Lubiejewska 42 5111358
Mikyn parcwy ok. 1900 ul. Lubiejewska 58 24/1358
Dom 130K W ul. Partyzantow 27 53/1358
Dom 1. 30 XX w. ul. Partyzantow 31 54/1358
Dom 130K W ul. Partyzantow 33 551358
Dom 1. 30 XX w. ul. Partyzantow 35 ER/M 358
Dom 130K W ul. Partyzantow 37 571358
Dom 1905810 ul. Partyzantow 41 34/1358
Do 130 XK W ul. Pitata 1 721358
Kamienica pocZ. XX w. ul. Pitata (PI. Wanynskiega) 11 311368
Kamienica pocz. XX w. ul. Pitata (PI. Wanmnzskiego) 12 711358
Dom 1. 30 XX w. ul. Pitata 3 7311358
Do 130 XK W ul. Pitata B 741358
Dom 1. 30 XX w. ul. Pitata & 7511358
Kamienica 1903 %r.‘]}hiflfoamkiego (Plac KsieZnej 4211358
Dom 1900-1910 ul. Slowackiego 4 (6) 2311358
Fabryka zatrzaskow ok 1900 ul. Slowackiego 2 2211358
Dom e ul. Wilenska 38 48/1358
Dom ok. 1880 ul. Wileniska 45 49/1358
Dom pocz. XX w. ul. Wileniska 77 5011358
gt:;ﬁr ewidencyjmy TEM358
gt;{gr ewidencyjmy 771358
obszary ewidencyjne - srefy | obszar ewidencyjny 79/1358

ochrony konserwartorskiej 5041

gtg;gr ewidencyjmy 7811358
gtg;gr ewidencyjmy &0/1358

liczba kart adresowych:

76
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Zatacznik nr 4

do UCHWALY NR XXXVII/159/2012
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 28 grudnia 2012 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostréw Mazowiecka

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dunia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm
(tekst jednolity: Dz. U. 2012 1. poz. 647), art. 7ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nt 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 22 sierpma 2009 1. o
finansach publicznych (DzU. Nr 157 poz. 1240 ze zm)) Rada Miasta Ostrow Mazowiecka rozstrzyga, co
nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy:

Do zadan wlasnych gminy z zakresu mfrastruktury techniczne), realizowanych na terenie objetym planem
miejscowym, finansowanych z udzialem srodkow z budzetu nuasta zalicza sig:

- budowe wodociagdw 1 urzadzen wodociagowych,

- budowe kanalizacji samtarne) z urzadzeniami,

- budowe drég gminnych.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane s3 z udzialem srodkow publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych
UE.

Pozostale zadania wlasne gmuny z zakresu infrastruktury technicznej. okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

€) zaopatrzenie W gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzemie w te media realizuga
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia energie elektryczng. cieplng 1 paliwa gazowe
nie 53 finansowane z udzialem gfrodkéw z budzetu miasta.

II. Budowa drog

Budowa 1 rozbudowa drég gminnych oznaczonyeh w planie symbolami KDZ-1 — KDZ-3. KDZ-5 — KDZ-8,

KDZ-12 — EDZ-20, KDL-1 — KDL-163 oraz KDD-1 - KDD-354 realizowana bedzie przez Miasto Ostréw

Mazowiecka.

Dla drég publicznych niebedacych wlasnosgcia miasta tj.

a) wojewodzkiej nr 627 o przeblegu Lomza — Ostrow Mazowiecka, klasy gléwnej. oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDG-1, KDZ-3, EDZ-4, KDZ-8 KDZ-9, KDZ-10, KDZ-11;

b) wojewodzkiej nr 677 o przebiegu: Ostroleka — Ostrow Mazowiecka — Malkinia - Sokolow Podlaski,
klasy glownej, oznaczone) na rysunku planu symbolem KDG-1;

c) powiatowe] nr 2638W (ul. 63 Roku) o przebiegu Ostrow Mazowiecka — Stara Grabownica —
Kaczkowo, klasy lokalnej, oznaczone] na rysunku planu symbolem KDL-107;

d) powiatowe) nr 2665W o przebiegu Ostrow Mazowiecka — Ugniewo — Chnuelewo, klasy zbiorczej.
oznaczone] na rysunku planu symbolem KDZ-8;

e) krajowej, w zarzadzie miasta ul. Brokowskiej, klasy zbiorcze). oznaczone) na rysunku planu symbolem
KEDZ-15;

zasady realizacyi 1 finansowania ich przebudowy, okredla stosowne umowy pomiedzy Miastem Ostréw

Mazowiecka a wlasciwym zarzadca drogi.
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ITI. Opis sposobu realizacyi inwestycji wskazanych w pkt 1111

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzyacymi przepisami, W TV m.in. ustaws
Prawo budowlane. Prawo ochrony srodowiska. ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, o drogach publicznych.

2) inwestycje W zakresie przesylania 1 dystrybuci paliw gazowych_ energii elektryczne) 1 ciepla
realizowane beda w sposab okreslony zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3) realizacja 1 finansowanie pozostalych mnwestycyi w  zakresie infrastruktury techniczne), nie
wyszczegolnionych w pkt 1111 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

IV. Finansowanie inwestyvcji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 1 drog, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
wetych w nimejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 22 sierpmia 2009 1. o finansach publicznych
(Dz.U.Nr 157 poz. 1240 ze zm.), przy czym:
1)  wydatki majatkowe gminy okresla uchwala rady muasta w sprawie Wieloletnie) Prognozy Finansowe),
2)  wydatki inwestyveyjne finansowane z budzetu miasta ustala sie w uchwale budzetowe;.

Zadama w zakresie budowy sieci wodociagowe] 1 kanahizacyi w terenach wykazanych do zainwestowania beda
finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dmia 7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzenin w wode 1
zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nt 123 poz. 858 ze zm ). ze srodkéw budzetu miasta lub

poprzez partnerstwo publicznoprawne.

Zadama w zakresie budowy sieci energetycznych 1 gazowych beds finansowane na podstawie art. 7 ustawy
Prawo energetyczae (Dz. U. z 2006z, Nr 89 poz. 625 ze zm.).

Prognozowane zrodla finansowania przez miasto:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3} kredyty 1 pozyczki preferencyjne,
4)  fundusze Unu Europejskiey,
5) udzial podmiotéw gospodarczveh.

Przewodniczaca Rady Miasta

Hanna Zofia Sasinowska
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