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UCHWALA Nr 209/XL1V/2013
RADY GMINY SANNIKI
z dnia 17 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U.z2001r. Nr 142 poz. 1591; z2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, Nr 214 poz. 1086; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz.1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz.420, Nr 157 poz.1241;, z2010r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz.146,
Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; z2011r. Nr 21 poz.113, Nr 117 poz.679, Nr 134 poz. 777, z2011r.
Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz.1281, z2012r. poz. 567 iz 2013 r. poz. 153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012r. poz.
647 i poz. 951) oraz Uchwaty Nr 50/XII/2011 Rady Gminy Sanniki z dnia 27 kwietna 2011r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Sanniki dla
terenéw w granicach wyznaczonych w obrebach Czyzew, Krubin i Aleksandréw Rada Gminy Sanniki
stwierdza ze: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Sanniki dla terenéw w granicach
wyznaczonych w obrgbach Czyzew, Krubin i Aleksandréw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Sanniki oraz uchwala: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Sanniki dla terenéw w granicach wyznaczonych w obrgbach
Czyzew, Krubin i Aleksandrow, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar polozony w granicach wskazanych na rysunku planu sporzadzonym na
mapach w skali 1: 2000 - Zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru, na ktorym obowigzujg ustalenia planu oznaczono znakiem graficznym oraz liczbami
kolejno od 1 do 7— na Zataczniku Nr 1 i na Zataczniku Nr 2 liczbami 1, 7 i kolejno od 8 do 22. Granice obszaru
wskazane na zatacznikach graficznych stanowig:

1) od pkt 1 do pkt 3 — granica administracyjna pomiedzy gminami Sanniki i Gabin;

2) od pkt 3 do pkt 4 — pétnocno-wschodnia granica drogi nr ewid. 393; pétnocno-wschodnie granice dziatek
nr nr ewid. 256/1, 257/1, 258, 259, 260; o$ rowu melioracyjnego przecinajaca dziatki nr ewid. 156/3,
156/4, droge nr ewid. 256, dziatki nr ewid. 162/1, 164/1, droge nr ewid. 266 i dziatke nr ewid. 168/1;
pénocno-wschodnie granice dziatek nr nr ewid. 268, 269, 270, 271, 392, 272, 273, 274/1, 275/1, 276, 277,
379/1, 379/2, 401, 402/3, 402/2, 375/1, 285/1, 287, 288/1, 292/1, 294/1, 295/1, 298/1, 298/2; przecina
droge nr ewid. 221; potnocn0-wschodnie granice dziatek nr nr ewid. 300, 301, 302, 303, 304, 305/1, 307/1
i dalej przecina droge gminng nr 140405W;

3) od pkt 4 do pkt 5- potudniowo-wschodnia granica drogi gminnej nr 140405W;
4) od pkt 5 do pkt 6 — poéinocno-wschodnia granica drogi oznaczonej nr ewid. 432;
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5) od pkt 6 do pkt 7 - potudniowo-wschodnia granica dziatki nr ewid. 429;

6) od pkt 7 do pkt 8 — potudniowo-zachodnie granice dziatek nr nr ewid. 429 i 428 (do granicy z obrgbem
Aleksandrow);

7) od pkt 8do pkt 9— wschodnia granica dziatki nr 1 (granica obrebu Aleksandrow) do osi drogi
wojewddzkiej nr 583;

8) od pkt 9 do pkt 10 - o$ drogi wojewddzkiej nr 583;
9) od pkt 10 do pkt 18 — potudniowa granica drogi gminnej nr 140404\,
10) od pkt 18 do pkt 20 — wschodnia i potudniowa granica dziatki nr ewid. 216;
11) od pkt 20 do pkt 21 — zachodnie granice dziatek nr ewid. 216 i 339;
12) od pkt 21 do pkt 1- granica administracyjna pomigdzy gminami Sanniki i Gabin.
§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) wymieniony w § 1 rysunek planu, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty — Zatacznik Nr 1 i Zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu — Zatacznik Nr 3;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy — Zatacznik Nr 4.

§ 3. Plan zawiera nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, W szczegolnosci granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 KW oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych niniejszym planem
miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;
9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy;
10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. Plan nie wprowadza ustalen, ktore przedmiotowego terenu nie dotycza, a mianowicie:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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4) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw oznaczone odpowiednio symbolami literowymi i kolejnymi cyframi;
5) klasy techniczne drog publicznych;

6) granice stref ochronnych od odnawialnych zrddet energii zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko.

2. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg informacjami:

1) granice administracyjne gmin;

2) granice mi¢dzy obrgbami geodezyjnymi;

3) zasigg rotora elektrowni wiatrowej;

4)  zasigeg wywrotki;

5) orientacyjne usytuowanie wiezy elektrowni wiatrowe;j;

6) rurociag przesytlowy dalekosi¢zny ze strefg bezpieczenstwa oraz infrastrukturg towarzyszaca,

7) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia wraz z pasem technologicznym;

8) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia;

9) istniejace przystanki autobusowe;

10) istniejace kapliczki i krzyze;

11) numery publicznych drog gminnych i powiatowych;

12) numery ewidencyjne drog wewnetrznych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Sanniki.
§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony
niniejsza uchwata;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (' t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn.zm.);

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé teren w granicach wskazanych na rysunku planu - zataczniki
Nr 11 Nr 2, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym cyfry oznaczajg numer terenu, litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, ktore dzielg tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych warunkach zabudowy terenu lub réznych zasadach zagospodarowania; wszystkie
linie rozgraniczajace przebiegaja po osi gtownej linii bedacej elementem uzytego znaku graficznego, linie
pokrywajace sie z granicami wiasnosci posiadajg swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;

6) podstawowym przeznaczeniu - rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ na
terenie, stosownie do ustalen dotyczacych warunkéw zabudowy;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - rozumie si¢ przez to dodatkowe, uzupetiajace przeznaczenie terenu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 6147

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng granice sytuowania budynkéw w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi. Poza linie zabudowy w kierunku drogi wykracza¢ moga: schody, zadaszenia,
wykusze, balkony iinne czg$ci budynku, lecz nie wigcej niz 1,5 m oraz zajmowac powierzchni¢
nie wigksza niz 3,0 m2 w rzucie poziomym;

miejsca parkingowe - rozumie si¢ przez to miejsca do parkowania samochodow uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo na danym terenie inwestycyjnym; miejsca te moga by¢ realizowane jako:
nie zadaszone pojedyncze lub zgrupowane, atakze pojedynczy budynek garazowy, garaz zblokowany
z budynkiem o innej funkcji lub zespoty boksow garazowych; zespotem boksow garazowych jest budynek
z trzema i wigcej miejscami parkowania;

zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg przeznaczong dla prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej zakwalifikowanej do uslug zgodnie z przepisami dotyczacymi systemu identyfikacji
podmiotow gospodarki narodowej;

intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ stosownie do przepisow odrgbnych: teren
Z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m2 oraz wod¢ powierzchniowa na
tym terenie. Na terenach zabudowy zagrodowej jest to grunt rodzimy oraz woda powierzchniowa;

proekologiczne no$niki energii — nalezy przez to rozumie¢ takie technologie, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow emisji gazow i pytow do powietrza, okreslonych w przepisach odrebnych np.
gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, odnawialne zrodta energii itp.;

bezposredniej obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ bezposredniego zjazdu
z drogi na przylegly teren inwestycyjny;

liniowe obiekty infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne i podziemne sieci
uzbrojenia  terenu takie jak: elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe,
telekomunikacyjne itp.;

urzgdzenia infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne dla
funkcjonowania sieci uzbrojenia terenu jak np.: stacje transformatorowe, hydranty, przepompownie
sciekow itp.;

plac serwisowy — nalezy przez to rozumie¢ teren placu manewrowego i teren pod fundament elektrowni
wiatrowej .

Rozdzial I1.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. 1. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania oraz

wskazuje si¢ je na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi io0znacza Symbolami literowymi wg
podstawowego przeznaczenia terenu:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

2) EW — tereny elektrowni wiatrowych;

3) R —tereny rolnicze;
4) ZL — lasy;

5) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

6) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

7) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

8) KDW - tereny drog wewngtrznych (wtasno$¢ Gminy Sanniki).
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2.Na calym obszarze objetym planem dla potrzeb lokalizacji sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen
infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 19 dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych oraz
tworzenie ciggow technologicznych wymagajacych wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni
wynikajacej z warunkow technologicznych.

3.Na calym obszarze objetym planem, nie dopuszcza si¢ wprowadzania nowego, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu niezgodnego z ustaleniami planu; tymczasowe obiekty
budowlane zdefiniowane w przepisach odrgbnych moga by¢ lokalizowane na warunkach ustalonych
W nhiniejszej uchwale.

§ 8. 1. Na calym obszarze obj¢tym planem, ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) Zakaz wprowadzania znaczacych zmian w naturalnym uksztalttowaniu terenu, mogacych powodowaé
naruszenie rOwnowagi w stosunkach gruntowo-wodnych i inne zagrozenia dla terenow sgsiednich;

2) Zakaz zmiany stosunkow wodnych: zasypywania oczek wodnych iinnych bezodptywowych zaglebien
terenu;

3) Obowigzek zabezpieczenia srodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem
pradem i tadunkami elektrostatycznymi;

4) Istniejace tereny zadrzewione i zakrzewione podlegaja ochronie;

5) Urzadzenia melioracyjne podlegajg ochronie; budowa, przebudowa badz likwidacja urzadzen melioracji
ogolnej i1 szczegdlowej 1 wod ptynacych moze by¢ realizowana stosownie do przepisow odrebnych;

6) Obowigzuje zabezpieczenie swobodnego dostgpu do rowow melioracyjnych, dla wykonania prac
konserwacyjnych stosownie do przepisow odrebnych;

7) Obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekami, zakaz wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do
ziemi i wod;
8) Obowiazuje uporzadkowana gospodarka odpadami statymi.

2. Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych wskazanych
terenow dla zabudowy: zagrodowej; tereny te oznaczone sa na rysunku planu symbolami RM.

Rozdzial I11.
Ustalenia dotyczace wyodrebnionych terenéw, ich przeznaczenia
oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania

§ 9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.EW do 7.EW - tereny
elektrowni wiatrowych:

1. Ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) elektrownia wiatrowa, wchodzaca w sktad farmy wiatrowej zlozonej tacznie nie wigcej niz
z 7 elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.EW
do 7.EW,

b) droga dojazdowa i plac serwisowy do elektrowni wiatrowej;

2) Przeznaczenie uzupelniajgce: podziemne liniowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
funkcjonowania farmy wiatrowej, maszty pomiarowe o wysokosci do 100 m do pomiaru wiatru na okres
do 2 lat;

3) Zakaz lokalizowania:
a) obiektow nie wymienionych w pkt 1) i 2),

b) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem
obiektéw na potrzeby placu budowy elektrowni wiatrowej,

C) ogrodzen.
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2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% dziatki budowlanej;

2) Parametry elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od
1.EW do 7.EW:

a) maksymalna moc - 5,0 MW,

b) maksymalna wysoko$¢ — 200 m liczac od poziomu terenu do skrajnego punktu $migta w pozycji
pionowej,

) s$rednica rotora — do 130 m,
d) fundament - 0 powierzchni ustalonej stosownie do przepisow odrgbnych;
3) Gabaryty drogi dojazdowej i placu serwisowego:
a) szerokos¢ drogi od 5,0 m do 5,5 m stosownie do ustalen na rysunku planu,
b) plac serwisowy o powierzchni do 3000 m?;
3. Szczegodlne warunki sytuowania elektrowni wiatrowych:

1) odlegtos¢ posadowienia osi wiezy elektrowni wiatrowej liczona od zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi istniejacej i dopuszczonej ustaleniami planu moze wynosi¢ minimum:

a) 450 m dla elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.EW, 2.EW, 4.EW, 6.EW, 7.EW, stosownie do wskazanej na rysunku planu strefy
ochronnej,

b) 400 m do 420 m dla elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolami 5.EW i 3.EW, stosownie do wskazanej na rysunku planu strefy ochronnej;

2) warunki techniczne budowy drogi dojazdowej do elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych
symbolami 2.EW, 3.EW i4.EW nalezy uzgodni¢ z zarzadcg rurociagu przesylowego dalekosie¢znego,
stosownie do przepisow odrebnych;

3) warunki techniczne budowy elektrowni wiatrowej na terenie oznaczonym symbolem S5.EW nalezy
uzgodni¢ z zarzadcy sieci elektroenergetycznej 15 kV, stosownie do przepiséw odrebnych;

4) elektrownie wiatrowe 0 wysokosci ponad 50 m npt wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzb Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP oraz o wysoko$ci 100 m i wigkszej do Urzedu Lotnictwa Cywilnego
w Warszawie stosownie do przepisdOw odrebnych.

4. Inne warunki zagospodarowania terenu.
1) Elektrownie wiatrowe nalezy zrealizowa¢ o jednorodnej konstrukcji;

2) Oznakowanie przeszkodowe, dzienne inocne elektrowni wiatrowych wykona¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Ustala si¢ jednakowe matowe kolory elektrowni wiatrowych, biaty lub w odcieniach pastelowych — bez
refleksow $wietlnych zuwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych sposobu oznakowania
przeszkod lotniczych;

4) Oswietlenie elektrowni wiatrowych nie moze powodowaé¢ nadmiernego podswietlenia tla
zmniejszajgcego zasieg S$wiatta znakOw nawigacyjnych oraz nie moze przypomina¢ znakoéw
nawigacyjnych;

5) Obowiazuje zakaz umieszczania na elementach elektrowni wiatrowej reklam; dopuszcza si¢ na gondoli
umieszczenie logo producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni;
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6) Konstrukcje elektrowni wiatrowych nalezy wyposazy¢ w zabezpieczenia odgromowe, przed emisja fal
elektromagnetycznych i porazeniem pradem elektrycznym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:
1) Obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8;
2) Maksymalna moc farmy wiatrowej nie moze przekroczy¢ 35 MW;

3) Farma wiatrowa realizowana moze by¢ z zachowaniem warunku, Ze istniejace obiekty na staly pobyt
ludzi znajduja si¢ w odlegtosci minimum 450 m od osi wiezy elektrowni wiatrowej, z zastrzezeniem
zawartym w ust. 3 pkt 1) b);

4) Usytuowanie wiezy elektrowni wiatrowych zostalo wskazane z zachowaniem wymogow dotyczacych
norm dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowa stosownie do przepisow odrebnych;

5) Farma wiatrowa jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
stosownie do przepisow odrgbnych;

6) Na czas wykonywania robot budowlanych nalezy zabezpieczyé ochrone urzadzen melioracji wodnych
i gospodarki wodno-scickowej stosownie do przepiséw odrebnych.

6. Obstuge komunikacyjng stanowiag drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ, 1.KDL, 4.KDW,
6.KDW z zachowaniem ustalen zawartych w § 13, § 14, § 16, § 17.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie kazdego terenu oznaczonego symbolem EW jako odrebnej dziatki gruntu.

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.RM do 9.RM - tereny
zabudowy zagrodowej:

1. Ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, wtym obiekty mieszkalne jednorodzinne, sktadowe, inwentarskie, garazowe,
gospodarcze i budowle rolnicze oraz obiekty ustug agroturystycznych, drogi wewnetrzne dla obstugi
gruntow rolnych przylegtych do terenow oznaczonych symbolem RM;

2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
b) zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
C) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
3) Zakaz lokalizowania:
a) obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre$lonych w przepisach
odrebnych,

¢) w pasie technologicznym linii energetycznej 220 kV nie dopuszcza sie roslinno$ci wysokiej oraz
zmiany uksztattowania terenu w formie hatd i nasypow.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.RM ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego utwardzenia
terenu przylegtego do drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDW na czas budowy
i na czas usuwania awarii elektrowni wiatrowej:

1) w celu poszerzenia drogi; taczna szeroko$¢ terendw utwardzonych po obu stronach drogi wraz z drogg
wewngtrzng nie moze przekroczy¢ 6,0 m;

2) w celu realizacji tukéw o promieniu 45,0 m przy skrzyzowaniu z droga oznaczong symbolem 1.KDL.

3. Dla istniejacych budynkow ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu, z zastrzezeniem zawartym w ust. 4. Obowigzuje zachowanie stosownych warunkow okreslonych
W ust. 5.
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4. Dla istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi w odlegto$ci
mniejszej niz wskazana maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy,
remontu i nadbudowy; rozbudowa jest mozliwa zzachowaniem linii zabudowy ustalonej w ust. 5.
Obowiagzuje zachowanie stosownych warunkow okreslonych w ust.5.

5. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

Linie zabudowy:

a) wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi
W odlegtosciach wskazanych na rysunku planu; ustala si¢, ze wskazane na rysunku planu linie
zabudowy dotycza sytuowaniu budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) wolnostojace budynki inne niz mieszkalne i inne niz ustugowe winny by¢ oddalone minimum 10 m
od wskazanej linii zabudowy w gtab dziatki;

Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ do 8 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne liczac wraz z poddaszem uzytkowym,

- dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°,
uktadu kalenic nie ustala sig;

b) budynki dla dziatalno$ci gospodarcze;j:
- wysoko$¢ do 10 m,

- dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 40°,
uktadu kalenic nie ustala sig;

- powierzchnia sprzedazy — do 400 m?,
¢) budynki nie wymienione w pkt a) i b):

- wysokos$¢ - do 8 m,

- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 40°;
Szczegodlne warunki sytuowania budynkow:

a) bezposrednio przy granicy z dzialkg sgsiednig dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na istniejgcych
dziatkach o szerokosci frontu 20 m i mniejszej,

b) wolnostojace budynki inne niz mieszkalne i inne niz ustugowe winny by¢ oddalone minimum 10 m
od wskazanej linii zabudowy w gtab dziatki, stosownie do ustalen ust. 5 pkt 1 b);

C) na terenie oznaczonym symbolem 7.RM budynki mieszkalne iinne na staly oraz czasowy pobyt
ludzi, nalezy sytuowal¢ poza wskazanym na rysunku planu pasem technologicznym
elektroenergetycznej linii eWN 220 kV;

Miegjsca parkingowe dla uzytkownikow obiektow i terenu nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatki
budowlanej co najmniej w ilosci:

a) dwa miejsca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) dla funkcji ustugowych - trzy miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow,

c) dla funkcji handlowych - cztery miejsca na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni sprzedazy
obiektow, przy powierzchni sprzedazy do 100 m? - dwa miejsca,

d) dla funkcji agroturystycznych - jedno miejsce parkingowe na kazdy pokoj goscinny.
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6.

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) obowiazujg stosowne ustalenia zawarte w § 8,

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenu

przeznaczonego dla zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej mieszkaniowej i jednorodzinnej
mieszkaniowej z ustugami rzemie$lniczymi,

3) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko

stosownie do ustalen ust. 1 pkt 3) b).

. Bezpos$rednia obstuge komunikacyjng stanowia drogi oznaczone na rysunkach planu symbolami 2.KDZ,
1.KDL, 1.KDD, 2 KDW, 3. KDW, 4KDW, 6. KDW zachowaniem ustalen zawartych w § 13, § 14, § 15,
§ 16, § 17.

. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?, maksymalnej nie okresla si¢;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

3) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej dla obstugi gruntow rolnych przyleglych do terenow

oznaczonych symbolem RM — 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki gruntowej nie spetniajacej warunkéw ustalonych w pkt 1) i pkt 2)

w celu powiekszenia bezposrednio przyleglej dziatki gruntu pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka spelnia warunki ustalone w ust. §;

5) kat potozenia granic dzialek budowlanych winien wynosi¢ od 80 do 100 w stosunku do linii

rozgraniczajacej drogi.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.RM do 9.RM - tereny

zabudowy zagrodowej:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze, w tym melioracje wodne,

b) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa; mozliwo$¢ powigkszenia wylacznie istniejacych
siedlisk o obiekty budowlane niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa i ustug agroturystycznych,
Z zastrzezeniem zawartym w pkt 3 b) i ¢),

C) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscig realizacji budynku garazowego
i gospodarczego;

2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia i liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w szczegélnosci linie elektroenergetyczne
i stacje transformatorowe niezbedne dla funkcjonowania farmy wiatrowej, z zastrzezeniem zawartym
w pkt 3) c),

b) wewng¢trzne drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

¢) budynki inwentarskie w specjalistycznych gospodarstwach rolnych stosownie do ustalen zawartych
w ust.5 pkt 4) ¢);

d) stawy wodne na potrzeby rolnictwa,

e) na terenach oznaczonych symbolami 5.R i 6.R maszty pomiarowe 0 wysokosci do 100 m do pomiaru
wiatru na potrzeby farmy wiatrowej na okres do 2 lat;
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3) Zakaz lokalizowania:
a) obiektow budowlanych i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2),

b) obiektéw budowlanych na terenach potozonych we wskazanej na rysunku planu strefie ochronnej od
elektrowni wiatrowych,

€) nadziemnych urzadzen inadziemnych liniowych obiektow infrastruktury technicznej na terenach
potozonych we wskazanej na rysunku planu strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych,

d) w pasie technologicznym linii energetycznej 220 kV nie dopuszcza si¢ roslinnosci wysokiej oraz
zmiany uksztaltowania terenu w formie hatd i nasypow.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ tymczasowego utwardzenia terenu przylegtego do drog wewnetrznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami KDW na czas budowy i na czas usuwania awarii elektrowni wiatrowej:

1) w celu poszerzenia drogi; faczna szerokos$¢ terenow utwardzonych po obu stronach drogi wraz z droga
wewnetrzng nie moze przekroczy¢ 6,0 m;

2) w celu realizacji tukéw o promieniu 45,0 m przy skrzyzowaniach drog.

3. Dla istniejacych budynkow wustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu, z zastrzezeniem zawartym w ust. 4. Obowigzuje zachowanie stosownych warunkow okreslonych
W ust. 5.

4. Dla istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w odleglosci
mniejszej niz ustalona linia zabudowy, ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, remontu i nadbudowy
W istniejacej linii zabudowy; rozbudowa jest mozliwa z zachowaniem ustalonej w ust. 5 linii zabudowy.
Obowiagzuje zachowanie stosownych warunkow okreslonych w ust.5.

5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne z zastrzezeniem zawartym w ust. 1
pkt 3) b):

a) przy drodze dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD - budynki mieszkalne
W odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi, a wolnostojace budynki inne niz mieszkalne winny
by¢ oddalone minimum 10 m od linii rozgraniczajacej drogi;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne:

- wysoko$¢ do 10m iniewiecej niz 2 kondygnacje nadziemne liczac wraz z poddaszem
uzytkowym,

- dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°,
uktadu kalenic nie ustala sig;

b) budynki gospodarcze, garazowe, sktadowe i inwentarskie :
- wysoko$¢ do 8 m,
- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 40°;
4) Szczegbdlne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki nie moga by¢ lokalizowane w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych wskazanej na
rysunku planu,

b) wolnostojace budynki inne niz mieszkalne winny by¢ oddalone minimum 10m od linii
rozgraniczajgcej drogi stosownie do ustalen ust. 5 pkt 1 a),
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¢) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw inwentarskich poza linig rozgraniczajgca tereny oznaczone
symbolami R i RM jezeli stanowi¢ one beda uzupehienie zabudowy zagrodowej specjalistycznego
gospodarstwa rolnego istniejgcego na przylegtym terenie RM;

5) Miejsca parkingowe dla uzytkownikéw obiektéw i terenu nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatki
budowlanej co najmniej w ilosci:

a) dwa miejsca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) dla funkcji agroturystycznych - jedno miejsce postojowe na kazdy pokoj goscinny.

. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1) Obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8;

2) Istniejace zbiorniki i oczka wodne stanowia wyr6zniki przestrzenne; obowiazuje ich zachowanie wraz
z istniejacym zadrzewieniem i zakrzewieniem ich otoczenia;

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych, jak dla terenu
przeznaczonego dla zabudowy zagrodowej.

. Bezposrednia obstuge komunikacyjng stanowig drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDZ,

2.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW z zachowaniem ustalen
zawartychw § 13, § 14, § 15, § 16, § 17.

Obowiazuja przepisy odrebne w zakresie podziatu gruntéw rolnych.

§ 12. Na terach oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.ZL do 4.ZL - lasy:
Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — las;

2) Przeznaczenie uzupehiajace - zwigzane z gospodarka lesng obiekty i urzadzenia okreslone w przepisach
odrgbnych;

3) Zakaz przeznaczenia terenu na cele nielesne.

. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) Obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8;

2) Istniejace polany, zbiorniki i oczka wodne stanowig wyr6zniki przestrzenne; obowigzuje ich zachowanie
wraz z istniejagcym zadrzewieniem i zakrzewieniem ich otoczenia;

3) Obowiazuje trwata, zrownowazona gospodarka le§na stosownie do przepisoéw odrgbnych.

. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowia drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDL,

1.KDD zachowaniem ustalen zawartych w § 14, § 15, § 17.

Rozdzial 1V.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDZ (droga

powiatowa nr 1446W), 2.KDZ ( droga wojewodzka nr 583) :

1.

Ustala si¢ parametry techniczne:
1) drogi zbiorcze klasy Z — jedno jezdniowe o dwoch pasach ruchu;

2) istniejace szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne od 10,0 m do 18,0 m wskazan na rysunku
planu.

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych poprzez:

1) istniejace i projektowane zjazdy na przylegte dziatki;

2) projektowane zjazdy do elektrowni wiatrowych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 5.EW.
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§ 14. Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL (droga gminna
140405W):

1. Ustala si¢ parametry techniczne:

1) droga lokalna klasy L — jedno jezdniowe 0 dwoch pasach ruchu;

2) istniejace szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne od 6,0 m do 8,0 m wskazan na rysunku planu.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow przyleglych poprzez:

1) istniejace i projektowane zjazdy na przylegte dziatki;

2) projektowane zjazdy do elektrowni wiatrowych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.EW, 2.EW i 6.EW oraz 3.EW.

§ 15. Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD (droga gminna
140404W) :

1. Ustala si¢ parametry techniczne:
1) droga dojazdowa klasy D — jedno jezdniowa o0 dwoch pasach ruchu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 6 m; poszerzenie pasa drogowego w Kierunku
ponocnym wg wskazan na rysunku planu.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw przyleglych poprzez istniejace i projektowane zjazdy na
przylegte dzialtki.

§ 16. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.KDW
do 6.KDW (mienie komunalne):

1. Ustala si¢ parametry techniczne:
1) drogi wewnetrzne jedno jezdniowe;

2) istniejace szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne od 3,0 m do 8,0 m wg wskazan na rysunku
planu,

3) skrzyzowania drog wewnetrznych z drogami publicznymi i wewnetrznymi z zastosowaniem naroznych
$cie¢ o wymiarach 6 m x 6 m.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow przylegtych poprzez:
1) istniejace i projektowane zjazdy na przylegte dziatki;

2) projektowane zjazdy do elektrowni wiatrowych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 4.EW, 7.EW.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji tymczasowych utwardzonych nawierzchni drég wewnetrznych na czas
budowy i awarii elektrowni wiatrowych.

§ 17. 1. Szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych ustalone w § 13, § 14, § 15, § 16 moga by¢
odpowiednio powigkszone na potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem drogi i bezpieczenstwa ruchu stosownie
do przepiséw odrebnych, a w szczegolnosci:

1) dla lokalizacji zatok autobusowych, przystankow komunikacji zbiorowej, parkingéw, urzadzen obstugi
ruchu, urzadzen odwodnienia powierzchniowego, chodnikow itp.;

2) dla korekty tukéw poziomych wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 18. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Obowiazuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub réwnoczesng realizacjg sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

2. Obowigzuje zasada, ze przebudowa, rozbudowa i budowa systemow infrastruktury technicznej moze by¢
realizowana z zachowaniem dostepu do terendw, na ktorych znajduja si¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow odrgbnych.
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3.

Budowa sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej winna odbywa¢ si¢ wg nastepujacych
zasad:

1) poza terenami zabudowy i przeznaczonymi do zabudowy realizacja w poblizu linii rozgraniczajacych
drog; przy czym liniowe obiekty infrastruktury technicznej mozna sytuowaé w odleglosci nie wigkszej
niz 10 m od granicy pasa drogowego;

2) dla obstugi terenéow zabudowy i przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacje liniowych
obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog stosownie do przepisow
odrebnych;

3) sie¢ uzbrojenia trenu obstugujaca zabudowe rozproszong powinna byé prowadzona w poblizu granic
wiasnos$ci i wzdluz istniejacego uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek poza liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dla potrzeb lokalizacji
systemow infrastruktury technicznej o powierzchni wynikajacej z warunkow technologicznych;

5) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznych linii wielotorowych, wielonapieciowych po trasie linii
elektroenergetycznej 220 kV w przypadku jej rozbiorki.

Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, odbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
0 ujecie wody w Sannikach i istniejace sieci wodociggowe, ich rozbudowe z zachowaniem nastgpujacych
zasad:

1) nalezy zapewni¢ awaryjne zaopatrzenie w wode dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych;

2) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej umozliwiajacej wykonanie przytacza do dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wodg;

3) ustala si¢ mozliwos¢ zachowania irozbudowy istniejacych indywidualnych uje¢ wody i stacji
uzdatniania.

Obowiazuje uporzadkowana gospodarka §ciekowa wg nastepujacych zasad:

1) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ budowe bezodptywowych,
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne lub realizacje indywidualnych systemow utylizacji
Sciekow;

2) obowigzuje zakaz budowy bezodpltywowych zbiornikow na nieczystoSci plynne na dziatkach
budowlanych majacych dostep do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku wytwarzania $ciekow technologicznych dopuszcza sig :

a) realizacje indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow technologicznych o tadunku
zanieczyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekdéw do kanalizacji
sanitarnej,

b) odprowadzenie $ciekéw technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej wytacznie po dokonaniu
podczyszczenia w indywidualnym systemie oczyszczania oraz spetnieniu warunku, ze tadunek
zanieczyszczen nie przekroczy poziomu dopuszczalnego dla wprowadzenia $ciekow do kanalizacji
sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych wg nastepujacych zasad:

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace, a w szczegdlnosci takie jak rowy przydrozne,
urzadzenia $ciekowe z zachowaniem przepisow odrgbnych.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi, w oparciu o selektywng zbiorke odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie
posesji oraz na terenach ogoélnodostepnych i wywo6z na sktadowisko odpadow, a w szczegdlnosci:

1) odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub unieszkodliwiane
w miejscu ich powstawania;
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2) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z programem gospodarki odpadami
niebezpiecznymi lub informacjg o wytworzonych odpadach isposobach gospodarowania nimi,
stosownie do przepisow odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i bytowych ustala si¢ w systemie indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta z zastosowaniem technologii bezpiecznych ekologicznie; dopuszcza si¢ stosowanie wegla
w formie wzbogaconej, o niskiej zawartosci siarki.

Zasilanie odbiorcow w energie¢ elektryczng ustala si¢ z sieci niskiego napiecia. Do zatozen projektowych
sieci przyjeto maksymalne moce przytagczeniowe wg typow obiektow:

1) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej izagrodowej zasilane trojfazowo — okoto 16,5
kW/dom przy zabezpieczeniu gtownych 20 A;

2) lokale ustugowe zasilane trojfazowo — 13 kW/dom i zasilane jednofazowo — okoto 4,4 kW/dom przy
zabezpieczeniu gtéwnym 16A;

3) obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja produkcyjng — na podstawie indywidualnych zatozen
przyjetych w projekcie budowlanym.

Przylacza energetyczne n.n. realizowaé jako napowietrzne lub kablowe z zastosowaniem skrzynek
ztgczowo-pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia.

Stacje transformatorowe mozna lokalizowa¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM,
EW, a na terenach R poza strefa ochronng od elektrowni wiatrowych.

Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wyznacza si¢ szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla
zagospodarowania od skrajnego przewodu w kazdg strong po 6,0 m; w strefie tej obowigzuje zakaz
wprowadzania zabudowy mieszkaniowej iinnej przeznaczonej na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej.

Budowa elektrowni wiatrowej na terenie oznaczonym symbolem 5.EW wymaga uzyskania od zarzadcy
sieci warunkow technicznych zwigzanych z kolizja sieci elektroenergetycznej 15 kV, stosownie do
przepisow odrgbnych.

Oswietlenie terenu realizowa¢ nalezy liniami napowietrznymi lub kablowymi nn z latarniami ulicznymi
sytuowanymi nie blizej niz 0,5 m od krawedzi jezdni.

Zabezpieczenie w tacza telefoniczne dopuszcza si¢ z sieci administrowanej przez réznych operatorow;
W szczegolnosci zabezpieczy¢ nalezy awaryjna laczno$¢ telefoniczng dla sytuacji szczegoélnych,
dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

Dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie.

Ustala sie rozwdj systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

Rozdzial V.
Przepisy koncowe

§ 19. Stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci,

spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EW - 30 %);

2) dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM, R, ZL - 0 %.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sanniki.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Sanniki.

Przewodniczaca Rady Gminy Sanniki:
Wanda Milczarek
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr 209/XLIV/2013
Rady Gminy Sanniki

Z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrienia_uwag wniesionych _do_projekiu
miejscowego planu zagospodarowania priesirzennego ciesci Gminy Sanniki
dla terenéw w granicach wyznaczonych w obrebach Lwowek i Krubin

wyloZonego do publicznego wglgdu

Whniosek zlozony w dniu 19 grudnia 2012 1. przez Pania Anne Kopeé zamieszkala
09-540 Sanniki, ul. Wélczynska nr 5 m. 4 dot. uwzglednienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego: mozliwosci realizacji budowli rolniczych na
terenach rolnych, mozliwosci budowy stawow rybnych 1 regulujacych stosunki wodne
oraz uwzglednienia rozbudowy rozproszonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej na terenach oznaczonych symbolem R — zostal
uwzgledniony.
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Zalacznik nr 4
do Uchwaly nr 209/XLIV/2013

Rady Gminy Sanniki
z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych inwestycji g zakresu infrastruktury
fechnicznej zapisanych w_iniejscowym planie zagospodarowania_przesiriennego ciesci
Gminy Sanniki dla terenow w granicach wyznaczonyelh w obrebach Lwowek i Krubin,
ktore naleiq do zadar wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z wyzej
wymienionego planu miejscowego naleza wykup gruntéw na poszerzenie drogi wewnetrznej
oznaczone] 4KDW 1 na budowe poszerzen przy skrzyzowaniach drég wewnetrznych.

Sposéb realizacji przedmiotowych inwestycji ustala sie nastepujaco:

1. Wykup terenu dla realizacji inwestycji drogowych - 12.000,- z,
2. Budowa infrastruktury technicznej (sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarne]
1 deszczowej) - nle  wystapi

Laczne obciazenie Gminy Sanniki z tytulu realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zadan wlasnych wyniesie okolo
12.000,- zt.

Przewodniczaca Rady Gminy Sanniki:
Wanda Milczarek
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