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UCHWALA Nr 222/XXVI111/2013
RADY GMINY GOSTYNIN
z dnia 7 lutego 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) oraz
Uchwaty Nr 115/XV/2011 Rady Gminy Gostynin z dnia 29 grudnia 2011r. 0 przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czgSci wsi Miatkowek,
Lucien i Kazimierzoéw, zatwierdzonego uchwata Nr 301/XLVI/2006 Rady Gminy Gostynin z dnia 27 pazdzier-
nika 2006r. Rada Gminy stwierdza: zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja-
cego obszar czesci wsi Miatkdwek, Lucien i Kazimierzow, zatwierdzonego uchwata Nr 301/XLVI/2006 Rady
Gminy Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006r. nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Gostynin. W Studium obszar objgty planem okreslony jest jako ,,strefa
potencjalnego rozwoju uktadu osadniczego, strefa preferowana do rozwoju zabudowy rekreacyjnej i turystycz-
nej” oraz ,,tereny zabudowane i preferowane do rozbudowy; obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych
uktadéw osadniczych”, oraz uchwala: zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja-
cego obszar czesci wsi Miatkowek, Lucien 1 Kazimierzow, zatwierdzonego uchwata Nr 301/XLVI/2006 Rady
Gminy Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006r. zwanego dalej ,,planem”.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach wskazanych na rysunku planu sporzadzonym na mapach
w skali 1:1000 - Zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru, na ktérym obowiazuja ustalenia planu oznaczono znakiem graficznym oraz liczbami ko-
lejno od 1 do 43 na Zataczniku Nr 1 i na Zataczniku Nr 2 liczbami kolejno od 44 do 51.

3. Obszar, 0 ktorym mowa w pkt 2 stanowia:
1) teren oznaczony kolejno liczbami od 1 do 8, ktory obejmuje dziatke nr ewid. 80/5, 80/8 i 80/9,
2) teren oznaczony kolejno liczbami od 9 do 14, ktory obejmuje dziatke nr ewid. 53/3,

3) teren oznaczony kolejno liczbami od 15 do 18, ktoérego granice stanowia: od pkt 15 do pkt 16 - pétnocne
granice dziatek nr nr ewid. 83/3, 83/5, 83/6, 84/3, 85/2, 86/2, 87/2, 88/3, 89/3, 89/4, 90/3, 91/2; od pkt 16 do
pkt 17 — wschodnie granice dziatki nr ewid. 91/2; od pkt 17 do pkt 18 — potudniowe granice dziatek
nr nr ewid. 91/2, 90/5, 88/9, 84/10, 83/10; od pkt 18 do pkt 15 - wschodnie granice dziatek nr ewid. 83/10,
83/8, 83/6, 83/3,

4) teren oznaczony kolejno liczbami od 19 do 23, ktéry obejmuje dziatki nr nr ewid. 93/23 i 125/2,
5) teren oznaczony kolejno liczbami od 24 do 27, ktéry obejmuje czes¢ dziatki nr ewid. 106,

6) teren oznaczony kolejno liczbami od 28 do 35, ktory obejmuje czg§¢ dziatek nr ewid. 102/3 1 103/2 w grani-
cach uzytkow rolnych w otoczeniu istniejacego siedliska (poza uzytkami lesnymi),
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7) teren oznaczony kolejno liczbami od 36 do 43, ktory obejmuje czes$¢ dziatki nr ewid. 134/6 w granicach
uzytku rolnego (poza uzytkami leSnymi),

8) teren oznaczony kolejno liczbami od 44 do 47, ktory obejmuje dziatki oznaczone kolejno nr ewid. od 74/8
do 74/17,

9) teren oznaczony kolejno liczbami od 48 do 51, ktory obejmuje dziatke nr ewid. 78/8.
§ 2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) wymieniony w § 1 rysunek planu stanowiacy integralna czg$¢ uchwaty, sktadajacy si¢ z Zatacznikow Nr 1
i Nr2;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu — Zalacznik Nr 3;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zatacznik Nr 4.

§ 3. Plan zawiera nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objgtych niniejszym planem miejscowym, w tym
planowane linie podzialu na dziatki inwestycyjne;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
11) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzen.
§ 4. Plan nie wprowadza ustalen, ktore przedmiotowego terenu nie dotycza, a mianowicie:
1) zasady ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;j;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie przepisdéw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) warunkow scalania nieruchomosci.

§ 5.1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny obj¢te ochrona konserwatorska;
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4) obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) planowane linie podziatu na dziatki inwestycyjne;

6) przeznaczenie terenéw oznaczone odpowiednio symbolami literowymi i kolejnymi cyframi;

7) klasy techniczne drog publicznych.

2. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa informacjami.

1) kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego;

2) numery publicznych drog gminnej i powiatowej.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony niniej-
szg uchwala;

obowiazujacym planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmu-
jacego obszar czgsci wsi Miatkowek, Lucien i Kazimierzow zatwierdzony uchwata Nr 301/XLVI/2006
Rady Gminy Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 258 poz. 9192 z dnia
13.12.2006r.);

ustawie - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.);

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a w szczegodlnoscei:

- Ustawa - Prawo ochrony $rodowiska,

- Ustawa 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko,

- Ustawa o odpadach,

- Ustawa - Prawo wodne,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa 0 gospodarce nieruchomos$ciami,

- Ustawa 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
- Ustawa 0 ochronie gruntow rolnych i le$nych,

- Ustawa o ochronie przyrody,

- Ustawa o lasach,

- Ustawa - Prawo budowlane,

- ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji stosownie do art. 110
ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ teren w granicach wskazanych na rysunku planu - zataczniki
Nr 11 Nr 2, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktérym cyfry oznaczaja numer terenu, litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, ktore dziela tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych warunkach zabudowy terenu lub réznych zasadach zagospodarowania; wszystkie
linie rozgraniczajace przebiegaja po osi gtownej linii bedacej elementem uzytego znaku graficznego, linie
pokrywajace si¢ z granicami wlasno$ci posiadaja swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

dzialce inwestycyjnej - rozumie si¢ przez to dziatke gruntowa lub tacznie kilka dziatek gruntowych, kto-
rych wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruk-
tury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych
i niniejszej uchwaly, a takze rozumie si¢ przez to zabudowang dziatke lub kilka dziatek tacznie zabudowa-
nych;

podstawowym przeznaczeniu - rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
terenie dziatki inwestycyjnej stosownie do ustalen dotyczacych warunkéow zabudowy;

przeznaczeniu uzupelniajacym - rozumie si¢ przez to dodatkowe, uzupetniajace przeznaczenie i zajmo-
waé moze cze$¢ terenu dziatki inwestycyjnej; powierzchnia zabudowy obiektéw o przeznaczeniu uzupet-
niajacym nie moze przekroczy¢ 30% dopuszczonej, tacznej powierzchni zabudowy na dziatce inwestycyj-
nej stosownie do ustalonej intensywnosci zabudowy. Funkcje uzupelniajace moga by¢ realizowane rowno-
czesnie z przeznaczeniem podstawowym lub po zrealizowaniu funkcji podstawowej o ile w tresci uchwaty
nie ustalono inaczej;

obowiazujacej lub maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona
jako obligatoryjna lub nieprzekraczalna granicg¢ usytuowania budynkow w stosunku do linii rozgraniczaja-
cej ulicy; poza linie zabudowy w kierunku ulicy wykracza¢ moga: schody, zadaszenia, wykusze, balkony
lub inne czgsci budynku, lecz nie wigcej niz 2,5 m oraz zajmowaé powierzchni¢ nie wigksza niz 10 m2
W rzucie poziomym. Elewacje frontowe budynkéw winny by¢ realizowane odpowiednio: bezposrednio
przy liniach zabudowy lub réwnolegle do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy. Linie zabudowy
przebiegaja wzdtuz osi gldwnej linii bedacej elementem uzytego znaku graficznego;

miejscach postojowych - rozumie si¢ przez to miejsca do parkowania samochodow uzytkownikoéw sta-
tych i przebywajacych okresowo na danym terenie; miejsca te moga by¢ urzadzone jako: nie zadaszone
pojedyncze lub zgrupowane, a takze pojedynczy budynek garazowy, garaz zblokowany z budynkiem o in-
nej funkcji;

zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczona dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zakwalifikowanej do ustug zgodnie z przepisami dotyczacymi systemu identyfikacji podmio-
tow gospodarki narodowej; W ramach ustug wyréznia sig:

a) ushlugi produkcyjne - nalezy rozumie¢ czynnosci bedace wspotdziataniem w procesie produkcji, ale
nie tworzace bezposrednio nowych dobr, wykonywane przez jednostke gospodarcza na zlecenie innej
jednostki gospodarczej zwiazane z instalowaniem, naprawa i konserwacja wyrobow, wykonaniem
szczegolnego zabiegu na przedmiocie dostarczonym przez zleceniodawce;

b) uslugi konsumpcyjne - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnos$ci zwiazane bezposrednio z zaspo-
kojeniem potrzeb ludnos$ci (ustugi bytowe, powszechnego zapotrzebowania);

¢) uslugi ogélnospoleczne - nalezy rozumie¢ czynnos$ci zaspokajajace potrzeby porzadkowo - organiza-
cyjne gospodarki narodowej i spoteczenstwa jako catosci (w szczegdlnosci ustugi administracji pu-
blicznej, ubezpieczeniowe, bankowe, sadownictwo itp.) ;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni zabudowy na
dziatce inwestycyjnej, do powierzchni dziatki inwestycyjnej wyrazony w procentach;

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosownie do przepiséw odrgbnych:
teren z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacjg, a takze 50% po-
wierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m2 oraz wode powierzch-
niowa na tym terenie. Na terenach zabudowy zagrodowej jest to réwniez grunt rodzimy oraz woda po-
wierzchniowa;

obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tj. budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi, budowlg stanowiaca catos$¢ techniczno uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami oraz
obiekt matej architektury;

proekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ takie technologie, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow emisji gazow i pytow do powietrza, okreslonych w przepisach odrgbnych np.
gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawarto$ci siarki, odnawialne zrodta energii itp.;
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18) bezposredniej obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ bezposredniego zjazdu
z ulicy, a takze z ciagu pieszo-jezdnego na przylegta dzialke inwestycyjna;

19) planowane granice dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wskazang na rysunku planu szcze-
gotowa zasadg podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane stosownie do ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7.1. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz wskazuje
si¢ je na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znacza symbolami literowymi wg podstawowego przezna-
czenia terenu:

1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
3) ML —tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej);

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;

5) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

6) KDZ - tereny drég publicznych - ulice klasy zbiorczej;

7) KDL - tereny drog publicznych - ulice klasy lokalnej,

8) KDD - tereny drég publicznych - ulice klasy dojazdowej,

9) KDW - tereny drog wewngtrznych — ulica wewngtrzna,

10) KDWP - teren ciagu pieszo — jezdnego.

2. Na catym obszarze objetym planem dla potrzeb lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
0 ktorych mowa w § 22 dopuszcza si¢ wydzielanie terendw inwestycyjnych oraz tworzenie ciagdéw technolo-
gicznych wymagajacych wydzielania terenow inwestycyjnych powierzchni wynikajacej z warunkow technolo-
gicznych.

3. Na calym obszarze objgtym planem, nie dopuszcza si¢ wprowadzania nowego, tymczasowego zag0oSpo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenu niezgodnego z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza sig¢ realizacje zdefiniowanych w przepisach odrgbnych tymczasowych obiektow budowlanych
zgodnych z przeznaczeniem terenu na okres nie dtuzszy niz 3 lata, za wyjatkiem obiektow budowlanych nie
polaczonych trwale z gruntem jak: pawilony wystawowe, przekrycia namiotowe, urzadzenia rozrywkowe
i barakowozy dopuszczonych wytacznie na czas imprez okazjonalnych.

5. Stosownie do ustalen zawartych w § 3 pkt 6 szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okre-
§lono w ustaleniach dla poszczegolnych terendw o rdéznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodarowa-
nia oraz poprzez wskazanie na rysunku planu planowanych linii podziatu na dziatki inwestycyjne.

§ 8. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza sig¢ lokalizowanie reklam i szyldow na budynkach pod warunkiem, ze taczna powierzchnia
reklam i szyldow nie przekroczy 1 m?,

2) nie dopuszcza sig realizacji reklam i szyldow wolnostojacych oraz na ogrodzeniach i w liniach rozgranicza-
jacych ulic i ciagu pieszo-jezdnego,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna by¢ zharmonizowana z krajobrazem i otaczajaca zabudowa,
4) nie dopuszcza si¢ stosowania oktadzin z sidingu na elewacjach budynkow.

§ 9.1. Na calym obszarze objetym planem, ustala sie zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) Zakaz dokonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;

2) Zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych jezeli zmiany te nie shuza ochronie przyrody lub racjonal-
nej gospodarce rolnej, lesnej;
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3) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

4) Obowiazek zabezpieczenia srodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem
pradem i tadunkami elektrostatycznymi;

5) Zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i bytowych ustala si¢ w systemie indywidualnych zrodet
ciepta z zastosowaniem technologii bezpiecznych ekologicznie; dopuszcza si¢ stosowanie wegla w formie
wzbogaconej, o niskiej zawarto$ci siarki.

6) Zachowanie wartosci kulturowych osadnictwa zwlaszcza starego budownictwa o cechach regionalnych;
architektura obiektéw budowlanych musi nawiazywac¢ do regionalnego stylu zabudowy;

7) Istniejacy na terenach drzewostan podlega ochronie stosownie do przepisow odrgbnych, powierzchnia
biologicznie czynna winna by¢ ksztaltowana z zastosowaniem gatunkéw wiasciwych dla siedliska;

8) Urzadzenia melioracyjne podlegaja ochronie; przebudowa badz likwidacja urzadzen melioracji ogdlnej
i szczegotowej moze by¢ realizowana po uzgodnieniu z zarzadcg sieci warunkow technicznych przebudo-
wy;

9) Obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekami, zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do
ziemi i wod;

10) Obowiazuje uporzadkowana gospodarka odpadami statymi.

2. Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych wskazanych
dla terenow zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, terenow

rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem i zabudowy zagrodowej; tereny te oznaczone sa na rysunku planu
symbolami MN, MNU, ML, RM.

3. Obszar planu jest potozony w granicach Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego, obowia-
ZUja przepisy odrgbne, w tym rozporzadzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005r. w spra-
wie Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego w cze$ci potozonej w wojewodztwie mazowieckim
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 120 poz. 3562), a w szczegolnosci ustalenia wymienione w ust. 1 pkt od 1) do 5).

§ 10.1. Wskazuje si¢ tereny objgte ochrona konserwatorska dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne - sta-
nowisko archeologiczne na terenie oznaczonym symbolem 1.MN;

2. Przed podjgciem prac ziemnych nalezy je zglosi¢ stuzbie ochrony zabytkéw w celu sprawowania nadzoru
archeologicznego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace wyodrebnionych terenéw, ich przeznaczenia
oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 16.MN:
1. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym mozliwo$¢ wydzielenia
W jednorodzinnym budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego stosowne do przepiséw ustawy Prawo Bu-
dowlane. Przeznaczenie lokalu uzytkowego - ustugi ogdlnospoteczne i konsumpcyjne, z zastrzezeniem
zawartym w pkt 3);

2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) budynki garazowe dla samochodéw osobowych,

b) budynki gospodarcze przeznaczone do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do
przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu, ptodéw rolnych stuzacych mieszkancom budynku
mieszkalnego stosownie do przepisow odrebnych,

C) obiekty matej architektury,
d) drogi wewnetrzne i chodniki,

e) zielen urzadzona jako powierzchnia biologicznie czynna.
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3)

Zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), a w szczegdlnosci:
a) wolnostojacych obiektow ustugowych oraz ustug produkcyjnych w lokalu uzytkowym;

b) miejsc postojowych dla samochodow osobowych w iloéci nie wigcej niz 5 na jednej dziatce inwesty-
cyjnej, przy czym w budynku garazowym nie moze przekroczy¢ 2 miejsc postojowych;

c) miejsc postojowych dla: samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony, sprzgtu
budowlanego i rolniczego;

d) ogrodzen pelnych i z prefabrykatow zelbetowych od strony ulic i ciagu pieszo-jezdnego oraz ogro-
dzen o wysokosci powyzej 2 m;

e) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrgbnych;

f) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, stosownie do przepisow odrebnych.

2. Dla istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupehniajacym ustala sig
mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem odpowiednich wa-
runkow okreslonych w ust. 3, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

Linie zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wyznacza sie jako maksymalne nieprzekraczalne lub obowiazujace
w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicg, w odlegtosciach wskazanych na rysunku planu;

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych obowiazuja szczegdlne warunki ich sytuowania ustalone
w ust. 3 pkt 4 lit. a), b), c), d).

Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki inwestycyjnej,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 10% powierzchni dziatki inwestycyjnej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki inwestycyjnej; powierzchnia
biologicznie czynna od strony drogi winna by¢ uksztattowana jako zielen dekoracyjna.

Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, liczac tacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie
8 m liczac przy wejsciu gtdéwnym od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- dachy dwu- lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, kat nachylenia gtéwnych potaci da-
chowych od 35° do 45°; kierunek gtéwnej kalenicy dachu rownolegly do osi drogi,

- doswietlenie pomieszczen mieszkalnych na poddaszu poprzez otwory okienne w lukarnach lub fa-
cjatach;

b) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie 4 m liczac przy wejsciu gtdownym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do
40°, uktadu kalenic nie ustala sie.

Szczegodlne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki garazowe moga by¢ zblokowane w jedna kubature z budynkiem mieszkalnym; obowiazuja
ustalenia zawarte w ust. 3 pkt 3a),

b) budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ lokalizowane przy granicy z dziatkami sasiednimi, z za-
strzezeniem lit. e),
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€) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze winny by¢ oddalone minimum 10 m od linii zabudo-
Wya

d) ustalenia lit. ¢) nie dotycza sytuowania budynkéw garazowych i gospodarczych w stosunku do linii
zabudowy wskazanej przy ulicy oznaczonej symbolem 06a.KDD,

e) na terenach oznaczonych symbolami 14.MN, 15.MN i 16.MN obowiazuje sytuowanie budynkow
0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym bezposrednio przy granicy migdzy dziatkami inwe-
stycyjnymi wydzielonymi w liniach rozgraniczajacych w/w tereny,

f) na terenie oznaczonym symbolem 1.MN budynki o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym
moga by¢ lokalizowane przy granicy z dziatkami sasiednimi,

g) na terenie oznaczonym symbolem 5.MN budynki nalezy sytuowaé od granicy uzytku leSnego w odle-
glosci okreslonej w przepisach odrebnych.

4. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska, przyrody i ochrony zabytkoéw:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 9 i 10,

2) uciazliwos$¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do ktorej inwestor ma
tytul prawny,

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenu przezna-
czonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

4) okre$la si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna ustalona w ust. 3 pkt 2 lit. c),

5) obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko stosownie do
ustalen ust. 1 pkt 3 lit. f).

6) Ustala sie ochrong stanowiska archeologicznego na terenie oznaczonym symbolem 1.MN stosownie do
ustalen zawartych w § 9.

5. Bezposrednia obstluge komunikacyjna stanowia drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 01.KDZ,
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 04.KDD, 04a.KDD, 04b.KDD, 5.KDD, 06a.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 1.KDWP
z zachowaniem ustalen zawartych w § §18, 19, 20, 21.

6. Obowiazuje zabezpieczenie w granicach dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych dla uzytkownikéw nie-
ruchomosci w ilosci co najmniej :
1) 2 miejsca postojowe na kazdy jednorodzinny budynek mieszkalny,
2) dla lokalu ustugowego — dodatkowo 2 miejsca postojowe.

7. Ustala sig szczegdtowe zasady podziatu terenu wg wskazan na rysunku planu i z zachowaniem ponizszych
warunkow:

1) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej - 800 m?, za wyjatkiem dziatek na terenach oznaczonych
symbolami 14.MN, 15.MN i 16.MN, dla ktérych minimalna powierzchnig dziatki inwestycyjnej okresla
sie na 600 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki inwestycyjnej — 20 m; za wyjatkiem dziatek na terenach oznaczo-
nych symbolami 1.MN, 14.MN, 15.MN i 16.MN, dla ktérych minimalng szeroko$¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej ustala si¢ na 12 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki gruntowej nie spelniajacej warunkoéw ustalonych w pktl) i pkt 2)
w celu powigkszenia bezposrednio przyleglej dziatki inwestycyjnej pod warunkiem, ze pozostala po po-
dziale dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w ust.7;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢ zgodny z katem
potozenia granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90o.
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§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MNU do 9.MNU :
1. Ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym mozliwo$¢ wydzielenia w jednorodzinnym budynku
mieszkalnym lokalu uzytkowego stosownie do przepisow ustawy Prawo budowlane;

b) zabudowa ustugowa - ustugi ogélnospoteczne i konsumpcyjne; funkcja ushugowa moze by¢ realizo-
wane w formie:

- lokalu uzytkowego wbudowanego w budynku mieszkalnym,
- kubatur zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,
- obiektéw wolnostojacych.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) budynki garazowe dla samochodéw osobowych,

b) budynki gospodarcze przeznaczone do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do
przechowywania materiatow, narzedzi, sprzetu, ptodéw rolnych shuzacych mieszkancom budynku
mieszkalnego stosownie do przepisow odrgbnych,

C) obiekty matej architektury,
d) drogi wewngtrzne i chodniki,
e) miejsca parkingowe,
f) zielen urzadzona jako powierzchnia biologicznie czynna.
3) Zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), a w szczegdlnosci:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, warsztatow
stolarskich, §lusarskich, stacji paliw,

b) ustug produkecyjnych w lokalu uzytkowym,

€) budynkow uzyteczno$ci publicznej przeznaczonych na potrzeby: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty za wyjatkiem o$wiaty przedszkolnej, szkolnictwa
wyzszego, nauki, obstugi pasazeréw w transporcie,

d) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baz postojowych srodkow transportu samochodowe-
g0, sprzetow: w szczegolnosci budowlanego i rolniczego,

e) budynkow garazowych o tacznej liczbie miejsc postojowych powyzej 3 miejsc,

f) miejsc postojowych dla: samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony, sprzetu
budowlanego i rolniczego,

g) ogrodzen pelnych i z prefabrykatow zelbetowych od strony ulic i ciagu pieszo-jezdnego oraz ogro-
dzen o wysokosci powyzej 2 m,

h) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrebnych,

i) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,

J) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, stosownie do przepisow odrgbnych.

2. Dla istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym, z zastrze-
zeniem zawartym w ust. 3, ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu
z zachowaniem odpowiednich warunkow okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym, zlokali-
zowanych od linii rozgraniczajacych ulice w odlegtosci mniejszej niz wskazana na rysunku planu linia za-
budowy, ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, remontu i nadbudowy; rozbudowa jest mozliwa jedynie przy
zachowaniu odpowiednich warunkow okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.
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4. Dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace, w tym zlokali-
zowanych od linii rozgraniczajacych ulice w odleglosci mniejszej niz ustalona linia zabudowy, ustala si¢
mozliwos¢ przebudowy i remontu; obowiazuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:

a) dla budynkow o funkcji podstawowej wyznacza si¢ jako obowiazujace lub maksymalne nieprzekra-
czalne w stosunku do linii rozgraniczajacych ulice, w odlegtosciach wskazanych na rysunku planu;

b) dla budynkow o funkcji uzupetniajacej obowiazuja szczegdlne warunki sytuowania budynkow usta-
lone w ust. 5 pkt 4 lit. a), b), ¢), d), e).

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki inwestycyjnej,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki inwestycyjnej, powierzchnia biolo-
gicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki inwestycyjnej; powierzchnia c¢) biologicznie
czynna od strony drogi winna by¢ uksztattowana jako zielen dekoracyjna.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalami uzytkowymi lub
z funkcja ustugowa zblokowana w jedna kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie
8m liczac przy wejsciu gtbwnym od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu- lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, kat nachylenia gtéwnych potaci da-
chowych od 35° do 45°, kierunek gtéwnej kalenicy dachu rownolegly do osi drogi,

- doswietlenie pomieszczen mieszkalnych na poddaszu poprzez otwory okienne w lukarnach lub fa-
cjatach;

b) wolnostojace budynki ustugowe:

- wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie
8m liczac przy wejsciu gtdwnym od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, kat nachylenia gléwnych potaci dacho-
wych od 30° do 45°, uktadu kalenic nie ustala sig,

- doswietlenie pomieszczen na poddaszu uzytkowym poprzez otwory okienne w lukarnach lub
facjatach;

¢) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemnych, maksymalnie 4 m liczac przy wejsciu gtownym od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy jedno-, dwu - lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 15° do
35°, uktadu kalenic nie ustala sie;

4) Szczegdlne warunki sytuowania budynkow:

A. budynki garazowe moga by¢ zblokowane w jedna kubatur¢ z budynkiem mieszkalnym; obowiazuja
ustalenia zawarte w ust. 5 pkt 3 lit. a),

B. budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicy z dziatkami sa-
siednimi,

C. wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze winny by¢ oddalone od linii zabudowy w odleglosci
minimum:

- 15 m dla terend6w oznaczonych symbolami 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 7.MNU, 8. MNU i 6.MNU
za wyjatkiem dziatki nr ewid. 83/6, dla ktorej obowiazuje odlegtos¢ 10 m,

- 25 mdla terendéw oznaczonych symbolem 9.MNU,
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d) ustalenia lit. ¢) nie dotycza sytuowania budynkéw garazowych i gospodarczych w stosunku do linii
zabudowy wskazanej przy ulicach oznaczonych symbolami 06a.KDD, 5.KDD,

e) na terenach oznaczonych symbolami 4.MNU i 5.MNU obowiazuje sytuowanie budynkoéw o przezna-
czeniu podstawowym i uzupetniajacym bezposrednio przy granicy migdzy dziatkami inwestycyjnymi
wydzielonymi w liniach rozgraniczajacych w/w tereny.

6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 9,

2) uciazliwos$¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do ktorej inwestor ma
tytul prawny,

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, okres§lone w przepisach odrebnych, jak dla terenu przezna-
czonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

4) okre$la si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna ustalona w ust. 5 pkt 2 lit. c),

5) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko stosownie do
ustalen ust. 1 pkt 3 lit. j),

7. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowia ulice oznaczone na rysunku planu symbolami 01a.KDZ,
06a.KDD, 02a.KDL, 02b.KDL, 04a.KDD, 04b.KDD, 5.KDD 1.KDD, 1.KDWP z zachowaniem ustalen za-
wartych w § § 16, 18, 19, 20, 21.

8. Obowiazuje zabezpieczenie w granicach dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych dla uzytkownikéw nie-
ruchomosci w ilosci co najmniej :

1) dwa miejsca postojowe na kazdy jednorodzinny budynek mieszkalny,
2) dla funkcji ushugowych — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

3) dla funkcji handlowych — trzy miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow,
przy powierzchni sprzedazy do 100 m? - 2 miejsca.

9. Ustala sig szczegotowe zasady podziatu terenu wg wskazan na rysunku planu i z zachowaniem ponizszych
warunkow:

1) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej — 1000 m?, za wyjatkiem dziatek na terenach oznaczo-
nych symbolami 4. MNU i 5.MNU, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej okresla
sie¢ na 700 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki inwestycyjnej — 20 m; za wyjatkiem dziatek na terenach oznaczo-
nych symbolami 4. MNU i 5.MNU, dla ktérych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki inwestycyjnej ustala
siena 13 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki gruntowej nie spetniajacej warunkoéw ustalonych w pktl) i pkt 2)
w celu powigkszenia bezposrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod warunkiem, ze pozostata po po-
dziale dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w ust.9;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢ zgodny z katem
potozenia granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90o.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ML i 2ML:
1. Ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowej),
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury;
b) drogi wewngtrzne i chodniki;
€) miejsca parkingowe;

d) zielen urzadzona jako powierzchnia biologicznie czynna .
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3) Zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), a w szczegdlnoSci:
a) wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrgbnych;

€) ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw zelbetowych od strony ulic oraz ogrodzen o wysokosci powyzej
2m.

2. Ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawowej wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne
lub obowiazujace w stosunku do linii rozgraniczajacych ulice, w odlegtosciach wskazanych na rysunku
planu;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki inwestycyjnej,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 5 % powierzchni dziatki inwestycyjne;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki inwestycyjnej; powierzchnia
biologicznie czynna winna by¢ uksztattowana jako zielen dekoracyjna.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, liczac tacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 8 m
liczac przy wejsciu glownym od poziomu terenu do kalenicy dachu;

b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, kat nachylenia glownych potaci dacho-
wych od 35° do 45°; uktadu kalenic nie ustala sig.

3. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 9,

2) uciazliwos$¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do ktorej inwestor ma
tytut prawny,

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla terenow rekre-
acyjno-wypoczynkowych poza miastem,

4) okre$la si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna ustalona w ust. 2 pkt 2 lit. ).

4. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowia drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDW,
2.KDW z zachowaniem ustalen zawartych w § 20.

5. Obowiazuje zabezpieczenie w granicach terenu inwestycyjnego miejsc postojowych dla uzytkownikow
nieruchomoséci w ilosci co najmniej — 2 miejsca postojowe na kazdy budynek letniskowy.

6. Ustala sig¢ szczegdtowe zasady podziatu terenu wg wskazan na rysunku planu i z zachowaniem ponizszych
warunkow:

1) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki inwestycyjnej - 25 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki gruntowej nie speltniajacej warunkoéw ustalonych w pkt 1) i pkt 2)
W celu powigkszenia bezposrednio przyleglej dzialki inwestycyjnej pod warunkiem, ze pozostata po po-
dziale dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w ust. 6;

4) kat polozenia granic dzialek inwestycyjnych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢ zgodny z katem
potozenia granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90o.

§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.RM :
1. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym, tym: budy-
nek mieszkalny jednorodzinny, budynki sktadowe, garazowe i gospodarcze;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 4702

2)

3)

Przeznaczenie uzupekniajace:

a) obiekty dla ustug agroturystycznych,

b) budynki inwentarskie o0 tacznej obsadzie zwierzat do 10 DJP,

C) obiekty matej architektury,

d) drogi wewngtrzne i chodniki,

e) miejsca parkingowe,

f) zielen urzadzona jako powierzchnia biologicznie czynna.

Zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), a w szczegdlnosci:

a) ogrodzen pelnych i z prefabrykatow zelbetowych od strony ulic oraz ogrodzen o wysoko$ci powyzej
2m;

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, stosownie do przepisow odrebnych;

Cc) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrgbnych.

2. Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym, z zastrze-
zeniem zawartym w ust. 3, ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu
z zachowaniem odpowiednich warunkow okreslonych w ust. 3, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

Linie zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach wskazanych na rysunku planu;

b) dla budynkéw innych niz mieszkalne obowiazuja szczegdlne warunki ich sytuowania ustalone
w ust. 3 pkt 4 lit. b).

Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki inwestycyjnej,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki inwestycyjne;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25% powierzchni dziatki inwestycyjnej; obowiazuje
obsadzenie drzewami i krzewami pasa izolacyjnego wzdtuz zachodniej, potnocnej i potudniowej linii
rozgraniczajacej teren.

Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne i zwiazane z ustugami agroturystycznymi:

- wysokos$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 8 m liczac przy wejsciu gtdwnym od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu,

- dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°,
uktadu kalenic nie ustala sie;

b) budynki nie wymienione w pkt 2 lit.a):

- wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 10 m liczac przy wejsciu gtéwnym
od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 40°, uktadu kalenic nie ustala sig.
Szczegblne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki garazowe moga by¢ zblokowane w jedna kubature z budynkiem mieszkalnym lub z budyn-
kiem zwigzanym z uslugami agroturystycznymi;

b) wolnostojace budynki inne niz mieszkalne winny by¢ oddalone minimum 20 m od linii zabudowy.
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4. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1) uciazliwo$¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do ktorej inwestor ma
tytut prawny,

2) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreSlone w przepisach odrebnych, jak dla terenu przezna-
czonego pod zabudowe zagrodowa,

3) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko stosownie do
ustalen ust. 1 pkt 3 lit. b).

5. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowi ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 2.KDW z za-
chowaniem ustalen zawartych w § 18.

6. Obowiazuje zabezpieczenie w granicach dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych dla samochodow uzyt-
kownikow nieruchomosci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe dla budynku mieszkalny,

2) dla funkcji agroturystycznych — od 1 do 2 miejsc postojowych na kazdy pokdj goscinny.
7. Ustala sig szczegotowe zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wg stanu istniejacego;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wg stanu istniejacego.

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.E :
1. Ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - stacja transformatorowa stupowa;

2) Przeznaczenie uzupetniajace - w przypadku gdy lokalizacja stacji na wskazanym terenie bgdzie zbgdna
teren moze by¢ zagospodarowany:

a) na inne cele zwiazane z infrastrukturg techniczna,
b) na powigkszenie dziatki bezposrednio przylegte;j.
3) Zakaz przeznaczenia terenu na cele inne niz ustalone w pkt 1), 2).

2. Bezpo$rednia obstuge komunikacyjna stanowi ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 04a.KDD
z zachowaniem ustalen zawartych w § 18.

3. Teren nie podlega podziatowi.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Dla terenu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01la.KDZ:

1. Ustala si¢ pas terenu przeznaczony na poszerzenie ulicy oznaczonej w obowigzujacym planie symbolem
01.KDZ:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg wskazan na rysunku jako kontynuacja linii rozgraniczajacych
ulicy zbiorczej oznaczonej w obowiazujacym planie symbolem 01.KDZ.

2. Ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna terenow przylegtych poprzez istniejace i projektowane
zjazdy na przylegte dziatki inwestycyjne.

§ 17. Dla terendéw publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 02a.KDL. 02b.KDL:

1. Ustala si¢ pasy terenu przeznaczone na poszerzenie ulicy oznaczonej w obowigzujacym planie symbolem
02.KDL:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg wskazan na rysunku jako kontynuacja linii rozgraniczajacych
ulicy lokalnej oznaczonej w obowiazujacym planie symbolem 02.KDL.

2. Ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna terenow przylegtych poprzez istniejace i projektowane
zjazdy na przylegte dziatki inwestycyjne.
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§ 18. Dla terendéw publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 04a.KDD, 04b.KDD i 06a.KDD:

Ustala si¢ pasy terenu przeznaczone na poszerzenie ulic oznaczonych w obowiazujacym planie symbolem
04.KDD i 06.KDD:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg wskazan na rysunku jako kontynuacja linii rozgraniczajacych
ulic dojazdowych oznaczonych w obowiazujacym planie symbolami 04.KDD i 06.KDD.

. Ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna terendw przylegltych poprzez istniejace i projektowane

zjazdy na przylegte dziatki inwestycyjne.
§ 19. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD,

5.KDD :

1.

Ustala si¢ parametry techniczne:
1) ulice dojazdowe klasy D — jedno jezdniowe 0 dwdch pasach ruchu;
2) szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych wg wskazan na rysunku planu,

3) place manewrowe na ulicach oznaczonych symbolami 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD w liniach rozgraniczaja-
cych wg wskazan na rysunku planu,

4) trojkaty widocznos$ci na skrzyzowaniach z innymi drogami wg wskazan na rysunku planu.

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw przylegtych poprzez istniejace i projektowane zjazdy na przyle-

gle dziatki inwestycyjne.

§ 20. Dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW i 2.KDW:

. Ustala si¢ parametry techniczne:

1) ulice wewnetrzne jedno jezdniowe o dwoch pasach ruchu;
2) szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych wg wskazan na rysunku planu,

3) trojkaty widocznos$ci na skrzyzowaniach z innymi drogami wg wskazan na rysunku planu.

. Ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjnag terenow przylegtych poprzez projektowane zjazdy na przy-

leglte dziatki inwestycyjne.

§ 21. Dla terenu ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDWP:

. Ustala si¢ parametry techniczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jako kontynuacja szeroko$ci dziatki nr ewid. 83/7 w jej potnocnej
czesci przyleglej do drogi 01.KDZ wg wskazan na rysunku planu.

. Ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjng terenow przylegtych poprzez projektowane zjazdy na przy-

legle dzialki inwestycyjne.
§ 22. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

Obowiazuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub réwnoczesna realizacja sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Obowiazuje zasada, ze przebudowa, rozbudowa i budowa systemoéw infrastruktury technicznej moze by¢
realizowana z zachowaniem dostgpu do terenow, na ktorych znajduja si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej, stosownie do przepisow odrgbnych.

Budowa sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej winna odbywa¢ si¢ wg nastepujacych
zasad:

1) dla obstugi terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ zasadg realizacji linio-
wych obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog z zachowaniem przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
z zachowaniem zasady, zZe sie¢ uzbrojenia terenu powinna by¢ prowadzona w poblizu granic wlasnosci
i wzdtuz istniejacego uzbrojenia terenu;
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10.

11.

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek poza liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni wynikajacej z warunkéw technologicznych,
w szczegolnoscei dla lokalizacji stacji transformatorowe;.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
0 istniejaca sie¢ wodociagowa i jej rozbudowe z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

1) nalezy zapewni¢ awaryjne zaopatrzenie w wode dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludno-
$ci i spraw obronnych;

2) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej umozliwiajacej wykonanie przytacza do dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wodg,

3) ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i rozbudowy istniejacych indywidualnych uje¢ wody.
Obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa wg nastgpujacych zasad:
1) odprowadzenie nieczystosci ptynnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe bezodptywowych, szczelnych
zbiornikéw na nieczysto$ci ptynne lub realizacje indywidualnych systemow utylizacji Sciekow z za-
chowaniem przepiséw odrgbnych;

3) obowiazuje zakaz budowy bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ptynne na dziatkach budowla-
nych majacych dostep do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) w przypadku wytwarzania $ciekow technologicznych obowiazuja rozwiazania stosownie do przepisow
odregbnych.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu; dopuszcza sie powierzchniowe systemy od-
wadniajace, a w szczegolnosci takie jak rowy przydrozne i urzadzenia $ciekowe z zachowaniem przepisOw

odrebnych.

Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi, w oparciu o selektywna zbiorke odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie pose-
sji oraz na terenach ogélnodostgpnych i wywdz na sktadowisko odpadow, a w szczeg6lnosci:

1) odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub unieszkodliwiane
W miejscu ich powstawania;

2) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z programem gospodarki odpadami nie-
bezpiecznymi lub informacja o wytworzonych odpadach i sposobach gospodarowania nimi stosownie
do przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i bytowych ustala si¢ w systemie indywidualnych zrodet
ciepta z zastosowaniem technologii bezpiecznych ekologicznie; dopuszcza si¢ stosowanie wegla w formie
wzbogaconej, o niskiej zawarto$ci siarki.

Zasilanie odbiorcow w energig elektryczna ustala si¢ z sieci niskiego napigcia na warunkach technicznych
ustalonych przez zarzadcg sieci. Do zatozen projektowych sieci przyjeto maksymalne moce przytaczenio-
we wg typow obiektow:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne i letniskowe zasilane trojfazowo — okoto 16,5 kW/dom przy zabez-
pieczeniu gtownych 20 A;

2) lokale i budynki ustugowe zasilane trojfazowo — 13 kW/dom i zasilane jednofazowo — okoto
4,4kW/dom przy zabezpieczeniu gtéwnym 16A.

Przytacza energetyczne nn realizowaé jako kablowe z sieci elektroenergetycznych napowietrzno - kablo-
wych z zastosowaniem skrzynek ztaczowo-pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia.

Stacje transformatorowe napowietrzne lub budynkowe mozna lokalizowa¢ wg warunkow ustalonych
w ust. 3.
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12. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wyznacza si¢ szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla
zagospodarowania - 7,5 m od osi linii; dla linii kablowych 15 kV - 1,5 m od osi, dla linii elektroenerge-
tycznych 0,4 kV - 1,0 m od osi; w strefie tej obowiazuje zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej
i innej przeznaczonej na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia roslinnos$ci wysokiej; inne obiekty budowlane
dopuszcza si¢ po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci.

13. Oswietlenie terenu realizowaé nalezy liniami napowietrznymi lub kablowymi nn z latarniami ulicznymi.

14. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne dopuszcza si¢ z sieci administrowanej przez réznych operatorow;
W szczegolnosci zabezpieczy¢ nalezy awaryjna tacznos$¢ telefoniczna dla sytuacji szczeg6lnych, dotycza-
cych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

15. Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technolo-
gie.

16. Ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodo-
wych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 23. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanej
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML, MN i MNU - 10%,
b) dla pozostatych terenow - 0 %.

§ 24. Traci moc uchwata Nr 301/XLV1/2006 Rady Gminy Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006r. w spra-
wie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gostynin obejmujacego obszar
czesci wsi Miatkowek, Lucien i Kazimierzow w czg$ci odnoszacej si¢ do terenow objetych niniejsza uchwala.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gostynin.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

§ 27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Gostynin:
Tomasz B. Lewandowski
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 222/XXVIII/2013
Rady Gminy Gostynin

z dnia 7 lutego 2013r.

Rozstrzygnigcie o sSposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu stanowiacego zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar czgsci wsi Miatkowek, Lucien i Kazimierzow, zatwierdzonego uchwatg
Nr 301/XLVI1/2006 Rady Gminy Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006r.

Whiosek z dnia 19.10.2012r. Federacji Konsumentéw - Rada Krajowa dziatajacej w imieniu i na rzecz Pana
Ryszarda Urbanskiego dot. braku zgody wlasciciela dziatki nr ewid. 53/3 na prowadzenie sieci przez teren
dziatki zostat uwzgledniony w ustaleniach miejscowego planu.

2. Whniosek z dnia 08.11.2012r. Pani Stanistawy Piotrowskiej dot. szeroko$ci drog wydzielonych na dziatce
nr ewid. 80/5 nie zostat uwzgledniony w ustaleniach miejscowego planu. Wydzielone drogi stanowia konty-
nuacj¢ i uzupetnienie drog pozostajacych jako obowiazujace w miejscowym planie i sa wpisane w cato-
sciowy uktad drog obstugujacych tereny przeznaczone do zabudowy. Szeroko$¢ drog zostata przyjeta zgod-
nie z przepisami oraz z uwzglednieniem ich przysztego funkcjonowania i zagospodarowania to jest budowy
jezdni, chodnika, uzbrojenia w sieci, warunkow parkowania przyulicznego oraz dojazdu dla celow pozaro-
wych i sanitarnych.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 222/XXVIII/2013
Rady Gminy Gostynin

z dnia 7 lutego 2013r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi Miatkowek, Lucien i Kazimierzow, zatwierdzonego
uchwata Nr 301/XLV1/2006 Rady Gminy Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006r. inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z wyzej wymienionej zmiany
planu miejscowego naleza: wykup i budowa nowych drog, oswietlenie drég oraz budowa infrastruktury tech-
nicznej /siecil.

Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastepujaco:
Wykup terenu dla realizacji drog publicznych /ulic/ - 263.800,- zt,
Budowa nowych drég, / jezdnia, chodniki/ - 1.666.000,- zt,
Oswietlenie nowych drog - 135.000,- zt,

> w e

Budowa infrastruktury technicznej /sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej/ - 673.750,- zt.

Laczne obcigzenie Gminy Gostynin z tytutu realizacji miejscowego planu w zakresie zadan wlasnych
Wyniesie okoto 2.738.550,- zt.
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