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UCHWALA Nr XXVI111/199/2012
RADY GMINY KLEMBOW
z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Klembéw, czes$ci wsi Stary Kraszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.2001.142.1591 ze zm.), w zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.), zgodnie z uchwata Nr IX/61/2011
Rady Gminy Klembéw zdnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stary Kraszew a takze zgodnie z uchwatg
Nr XXVIII/198/2012 Rady Gminy Klembow z dnia 28 grudnia 2012 r. zmieniajaca uchwate Nr IX/61/2011
Rady Gminy Klembéw zdnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stary Kraszew oraz po stwierdzeniu ze
przedmiotowa uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembow uchwalonego uchwata Nr XLI/313/09 Rady Gminy Klembow z dnia 17
grudnia 2009 r., Rada Gminy Klembéw uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, czgsci wsi Stary
Kraszew.

2. Granice obszaru planu okreslone zostaly na rysunkach planu, o ktorych mowa w ust. 5 pkt. 1i 2.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 14,94 ha.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw wskazanych w studium, jako: tereny wielofunkcyjnej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej pod funkcje mieszkaniowa i ustugowa oraz tereny komunikacji drogowe;j.

5. Zatacznikami do planu, stanowiacymi integralna cze$¢ planu, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1, - obszar I;
2) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zalacznik nr 2, - obszar II;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3;

4) lista nieuwzglgdnionych uwag do planu, stanowiacy zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3)

4)
5)

1)
2)

symbole terendw okreSlajace funkcje terendéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejny numer terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

odlegtosci zwymiarowane na rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
granica gminy

symbole terenow okreslajace funkcje terendow, potozone poza obszarem planu, zgodnie z obowiazujacym
planem miejscowym:

a) KDZ - droga klasy zbiorczej
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszaréw i terenow biegnace na rysunku planu

wzdhuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac¢ jako oznaczenia biegnace po
tych liniach.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

Klasie drogi — nalezy przez to rozumie¢, okreslone w przepisach o warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw
technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie, ktore wyznaczaja tereny o rdznym przeznaczeniu
oraz ro6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment §ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej drogi (ulicy), zgodnie z rysunkiem planu. Linia ta moze by¢ przekraczana takimi
elementami architektury budynku, jak: balkon, wykusz, taras, gzyms, schody, pochylnie dla
niepetnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne, jednak nie wigcej nizo 1 m;

nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ takie przedsigwzigcie, ktore nie jest
zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub nie jest zaliczane
do przedsigwzig¢ mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktoérego stwierdzono
obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko;

obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej, obstugi
transportu publicznego, utrzymania drog i zieleni, urzadzenia wodne iinne stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w§ 1, ust 1;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie, jakie przeznaczenie i zwigzany
Z nim sposoéb zagospodarowania sa dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okresla niniejsza uchwata

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu, oznaczone
symbolem terenu, ktorego udziat w zagospodarowaniu terenu inwestycji (dziatki budowlanej), w granicach
tego terenu wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sig
na dziatce budowlanej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz
okreslonym w uchwale sposobie zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu.
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11) uciazliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie takie przedsiewzigcie, ktore
jest zaliczane co najmniej do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorego stwierdzono obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace konstrukceji planu:
1) ustalenia ogdlne i szczegdtowe nalezy czytaé tacznie;

2) ustalenia ogolne obowiazuja na catym terenie objetym planem lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom
graficznym na rysunku planu;

3) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty unikalnym symbolem terenu
literowo - cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu lub klas¢ drogi,
nastgpujaca po nim liczba oznacza numer kolejnego terenu lub kolejny numer drogi;

4) ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla kazdego zterendow o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem symbolu terenu;

5) obowiazuje osobna numeracja dla terendéw o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania i terenow drog.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) obszary przestrzeni publicznych;
3) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) obszary wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
5) pomniki zagtady wraz z ich strefami ochronnymi;
6) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny shuzace organizacji imprez masowych;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, gminnej
ewidencji zabytkéw prowadzonej przez Wojta Gminy Klembow, stanowiska archeologiczne oraz takze
dobra kultury wspoétczesnej;

8) tereny i obiekty objete formami ochrony przyrody;
9) dobra kultury wspotczesne;j.
2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszarow, terenow, form i obiektow.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala sig tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi ioznaczone odpowiednio symbolami, dalej zwane terenami funkcjonalnymi zgodnie
z rysunkiem planu:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) Z —tereny zieleni;

4) ZL — tereny lasow;

5) KDZ — teren drog publicznych — droga powiatowa klasy zbiorczej;

6) KDD - teren drog publicznych — droga gminna klasy dojazdowej.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane i zwymiarowane na rysunkach planu, ktore
odnosza si¢ do gtownych bryt budynkow.

2. Dopuszcza sig korekte przebiegu — zmniejszenie odlegtosci od drogi - nieprzekraczalnych linii zabudowy
w miejscach kolidujacych z istniejaca zabudowa.

3. W wypadku dokonania zmian w podziale terenéw oraz wytyczenia drog wewngetrznych stosownie do
§ 18, ust. 4, ustala sig, ze nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu winny ulec
odpowiednim korektom.

4. Ustala sig, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci minimum 5 m., od granicy nowych
wydzielonych drog wewngtrznych.

5. Dopuszcza si¢ zmniejszenie do 4 m nieprzekraczalnej linii zabudowy od nowych wydzielonych drog
wewngetrznych, gdy glebokos¢ dziatki budowlane;j, liczona od jej frontu bgdzie mniejsza niz 19 m.

§ 8. 1. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkoéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniej niz 1,5 m od
dzialki sasiedniej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
z dziatka sasiednia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) Zakaz sytuowania urzadzen reklamowych trwale zwiazanych z gruntem.

2) Dopuszcza si¢ umieszczanie na ogrodzeniu tablic i banerow reklamowych o powierzchni nie wiecej niz
10m’.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania terenow przeznaczonych na cele
publiczne

§ 10. Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) teren drog publicznych KDZ - droga powiatowa klasy zbiorczej;
2) teren drog publicznych KDD - droga gminna klasy dojazdowej.

§ 11. Wszelkie niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia,
a w szczegodlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewngtrzne, $ciezki
rowerowe, zielen mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspoétzycia spotecznego.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1. ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowa¢ wich liniach rozgraniczajacych; dopuszcza sig¢ wycofanie
ogrodzen w glab dziatki w celu ominigcia drzew oraz dla sytuowania bram wjazdowych;

2. maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, od strony drég ulic i placow
publicznych nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz wprowadzania uciazliwej dzialalno$ci gospodarczej na calym obszarze objetym
planem.

2. Zakaz, 0 ktorym mowa w ust. 1 nie obejmuje, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych
poprawie stanu $rodowiska, obstudze terenow funkcjonalnych oraz mieszkancow gminy Klembow, pod
warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwiazan, z punktu widzenia ochrony $rodowiska i ochrony

przyrody.
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3. Zakaz, o ktéorym mowa w ust. 1 nie obejmuje zabudowy mieszkaniowej,

§ 14. Ustala si¢ zakaz: skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze objgtym
niniejsza uchwala.

§ 15. Dopuszcza sig¢ wszelkie instalacje majace na celu ograniczenie promieniowania i hatasu.

§ 16. 1. Ustala sig¢, ze wszelkie uciazliwoSci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu musza zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej lub na terenie inwestycji, do ktorej podmiot posiada
tytut prawny.

2. Wymog, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, o ktorej mowa w § 28.2.

§ 17. Zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, a zwtaszcza kierunku odptywu waod, ze szkoda dla gruntow
sasiednich.

§ 18. W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem
ustala sig, ze tereny MN/U, MN traktowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce ukladu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 19. 1. Ustala sie, ze obsluga komunikacyjna terenéw funkcjonalnych odbywac¢ si¢ bedzie poprzez drogi
publiczne lub drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. Ustala sig¢ mozliwo$¢ stosowania zjazdow zdrog publicznych oraz drég wewnetrznych do
poszczegblnych dziatek budowlanych, przy czym techniczne warunki zjazdu okresli zarzadca drogi w decyzji,
stosownie do przepisow odrgbnych.

3. Przebiegi wyznaczonych w planie drég wskazuje si¢ na rysunkach planu miejscowego, ustala sie
szerokos$¢ drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania drog wewngetrznych, z uwzglednieniem ponizszych zasad:
1) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych 8 m,

2) drogi wewnetrzne realizowane jako siggacze dojazdowe nalezy wyposazy¢ w plac manewrowy do
zawracania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ realizowanie stanowisk postojowych na terenie
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej minimum 2 miejsca parkingowe lub garazowe,
2) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej biur i ustug,

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbiorki, budowy, przebudowy lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej.

2. Dopuszcza sig:
1) korekty przebiegu tras istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
2) przebudowe lub zmianeg przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
3) budowg sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i w poblizu granic dziatek.

3. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

1) dziatki budowlane oraz budynki musza by¢ podtaczone do gminnej sieci wodociagowej i posiadaé przytacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja budynku i sposobem zagospodarowania terenu;
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2) wodociagowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;
3) dopuszcza sig do czasu realizacji sieci wodociagowej pobor wody ze studni.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych:
1) odprowadzanie Sciekow bytowo-gospodarczych siecia kanalizacyjna;

2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do
zbiornikow bezodplywowych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow. Po wybudowaniu
sieci kanalizacyjnej budynki mieszkalne iustugowe nalezy podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej,
z wytaczeniem sytuacji o ktorych mowa w pkt. 3;

3) dopuszcza sig realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow.
§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw funkcjonalnych do gruntu, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt. 2.

2) ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenéw drog do rowow
przydroznych, ktore nalezy realizowa¢ obowiazkowo.

§ 25. 1. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia;
2) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i rozbudowywanych systemoéw $redniego napigcia 15 kV oraz
niskiego napigcia 0,4 kV;

2) mozliwo$¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach funkcjonalnych stosownie do
potrzeb;

3) linie energetyczne niskiego napiecia lokalizowaé¢ w pasach drogowych i w liniach rozgraniczajacych drog;

4) przylacza energetyczne niskiego napigcia realizowac jako kablowe z zastosowaniem skrzynek ztaczowo-
pomiarowych usytuowanych bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia W energi¢ cieplng ustala si¢, obowiazek wyposazenia budynkow
w indywidualne Zrodta dostarczania ciepta.

§ 28. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacji:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca sie¢ oraz poprzez rozbudowe sieci iurzadzen telekomunikacji
ro6znych operatorow;

2) w liniach rozgraniczajacych drog stanowiacych dostep do dziatek budowlanych nalezy rezerwowaé pasy
pod budowe linii telekomunikacyjnych;

3) sie¢ telekomunikacyjna nalezy realizowa¢ jako podziemna.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 29. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek zapewnienia prowadzenia selektywnej
zbiorki odpadow statych, gromadzonych na terenie wiasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez
organy gminy, do czasu ich wywozu.
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Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw
i ograniczen w ich uzytkowaniu oraz zakazu zabudowy

§ 30. Na obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz zabudowy na terenach ZL oraz Z.

Rozdzial 9.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 31. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obickty budowlane nalezy projektowac ibudowaé w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
Z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé zgodnie zwymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow podzialu oraz scalania dzialek ewidencyjnych

§ 32. Dopuszcza sig scalenia i wtorny podziat poszczegolnych dziatek ewidencyjnych.

§ 33. Przy ustalaniu parametrow nowowydzielanych dziatek ewidencyjnych nalezy przyjac:
1) minimalng wielko$¢ dziatek — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow funkcjonalnych;
2) dopuszcza si¢ 15° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,
3) mozliwos$¢ wydzielenia nowej drogi wewngtrznej o szeroko$ci minimum 8 m.

§ 34. Ustala sig, ze minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej wynosi 20,0 m;

§ 35. Ustala sig, ze na cele budowy obiektéw infrastruktury technicznej wielkos¢ dziatek ewidencyjnych
oraz minimalne ich fronty nalezy ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 36. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem:
1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
2) zagospodarowania zwiazanego z realizowaniem inwestycji budowlanej.

DZIAL. 111.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Ustalenia szczegétowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U — 1, MN/U - 2, MN/U —
3, MN/U — 4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne;
3) zakaz realizowania uciazliwej dziatalnosci gospodarczej;

4) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie z parametrami
okre$lonymi w pkt. 5 lub zgodnie ze stanem istniejacym,

5) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje: budynkow mieszkalnych wolnostojacych, budynkéw ustugowych wolnostojacych
lub bedacych czescia budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza sig realizacjg: garazy, budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych lub bedacych
cze$cia budynku przeznaczenia podstawowego,

) zakaz podpiwniczania budynkow;
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosciach wskazanych na
rysunkach planu;

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 m;

f) wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej dla obszaru MN/U-1 do 8 m;

g) wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej, gospodarczej do 6 m;

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — trzy,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej
i gospodarczej — dwie;

j) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie pochylenia gtownych potaci dachu od 20° do
45°;

K) kolorystyka elewacji $cian zewngtrznych - pastelowa, zakaz stosowania barw jaskrawych;

I) kolorystyka dachow - stonowana, zakaz stosowania barw jaskrawych;

m) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej — 800 m;
n) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

0) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

p) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 60%,

g) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wiacznie z nawierzchniami doj$¢, dojazdow i tarasow —
40%

r) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m, w tym maksymalnie 20% w formie petnej, betonowej;

S) od strony drog zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
elementow do budowy stupow i podmurdéwek;

6) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona z przewaga gatunkow rodzimych.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN — 1, MN-2, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja ustugowa, nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, drogi wewnetrzne;

3) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie z parametrami
okreslonymi w pkt 4 lub zgodnie ze stanem istniejacym,

4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sig realizacj¢: budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,

b) dopuszcza sie realizacje: garazy, budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych lub bedacych
czescia budynku przeznaczenia podstawowego,

C) zakaz podpiwniczania budynkow;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosciach wskazanych na
rysunkach planu;

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 m;

f) wysokos¢ zabudowy garazowej, gospodarczej do 6 m;

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — trzy,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy garazowej i gospodarczej — dwie;

i) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie pochylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do
45°;

J) kolorystyka elewacji $cian zewngtrznych - pastelowa, zakaz stosowania barw jaskrawych;
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k) kolorystyka dachow - stonowana, zakaz stosowania barw jaskrawych;

[) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej — 1500 m?;
m) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

n) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;

0) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 75%,

p) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wlacznie z nawierzchniami doj$¢, dojazdow i tarasow —
25%

g) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8 m, w tym maksymalnie 25% w formie petnej, betonowe;j;

) od strony drog zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
elementow do budowy stupow i podmuréwek;

5) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona z przewaga gatunkoéw rodzimych.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia Z — 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni, do wlaczenia w zagospodarowanie terenéw przylegtych;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zakaz zmiany rzednych terenu, poprzez jego zasypywanie catkowite lub czg$ciowe;
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL — 2, ZL-3, ZL-4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow

2) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu 0 ustalenia aktualnych uproszczonych plandéw urzadzania lasow
nie stanowiacych witasnosci Skarbu Panstwa,

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolami KDZ-1 i KDZ-2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren poszerzenia drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDZ-1 zgodnie z rysunkiem planu — maksymalnie
3m.

4) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDZ-2 zgodnie z rysunkiem planu — maksymalnie
7m.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDD-1, KDD-4 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

3) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

4) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDD-2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — fragment drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

3) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

4) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej teren6w funkcjonalnych

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-1 ustala si¢ obshuge
komunikacyjna z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie
na rysunku planu symbolem KDZ oraz z drogi gminnej, klasy dojazdowej KDD-4.
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§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-2, ustala si¢ obsluge
komunikacyjna z drogi gminnej, klasy dojazdowej KDD-4.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-3 ustala si¢ obshuge
komunikacyjna z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie
na rysunku planu symbolem KDZ lub wskazanej na rysunku planu symbolami KDZ-1 lub KDZ-2 albo z drogi
gminnej, klasy dojazdowej KDD-1 lub KDD-2.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-4 ustala si¢ obstuge
komunikacyjna z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie
na rysunku planu symbolem KDZ albo z drogi gminnej, klasy dojazdowej KDD-1.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-1 ustala si¢ obstuge
komunikacyjna z drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-1.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-2 ustala si¢ obstuge
komunikacyjna z drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-2.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL-1, ustala si¢ obshuge
komunikacyjna z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie
na rysunku planu symbolem KDZ albo z drogi gminnej, klasy dojazdowej KDD-2.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL-2 ustala si¢ obsluge
komunikacyjna poprzez droge potozona poza obszarem planu.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL-3, ustala si¢ obstuge
komunikacyjna z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie
na rysunku planu symbolem KDZ albo z drogi gminnej, klasy dojazdowej KDD-3.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL-4, ustala si¢ obstuge
komunikacyjna z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, wskazanej na rysunku planu symbolem KDZ-2 albo
z drogi gminnej, klasy dojazdowej KDD-1.

DZIAL 1IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 54. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze, o ktérym mowa w § 1. ust.2 traci moc
Uchwala nr XXIV/180/2008 Rady Gminy Klembow z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stary Kraszew — z wylaczeniem obszaru wzdtuz rzeki
Rzadzy w gminie Klembow.

§ 55. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow funkcjonalnych objetych przedmiotowym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w wysokosci:

1) MN/U - 10%;
2) MN — 10%;
3) Z-1%;
4) ZL - 1%j;
5) KDZ - 1%j;
6) KDD — 1%
§ 56. Realizacje uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Klembow.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Dorota Marcinkowska
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Zalacznik nr 3
DO UCHWALY NR XXVIII/199/2012
Rady Gminy Klembow
z dnia 28 grudnia 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
I\'ALEiALL DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012, poz.647, ze zm.). art. 7 ust. 1 pkt. 1. 2 1 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz
na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz.
1240 ze zm.) Rada Gminy Klemboéw rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadanma wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne). realizowanych na terenie
objetym planem miejscowym. finansowanych z udzialem srodkow z budzetu gminy zalicza
ST

- budowe wodociggdw 1 urzadzen wodoeiagowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

-  budowe drogi gminne;j.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem
srodkow publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw
pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreélone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna.

¢) zaopatrzenie w gaz.

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizuja  przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z =zakresu =zaopatrzenia energie
elektryczna. cieplna 1 paliwa gazowe nie sa finansowane z udzialem srodkéw z budzetu
gminy.

II. Budowa drog
Budowa drogi gminnej oznaczonej w planie symbolem KDD-1, KDD-2, KDD-4 realizowana
bedzie przez Gmine Klembow.

III. Opis sposobu realizac)i inwestyeji wskazanych w pkt 1111
1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami. w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych. o samorzadzie
gminnych, gospodarce komunalnej 1 o ochronie srodowiska,
2) mwestycje w zakresie przesylania 1 dystrybueji paliw gazowych. energi elektrycznej
1 ciepla realizowane beda w sposdb okreslony zgodnie z obowiazujacynu przepisami,
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3) realizacja 1 finansowanie pozostalych inwestyeji w zakresie infrastruktury techniczne;.
nic wyszezegdlnionych w pkt. I 1 II bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych
strom.

IV. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Fiansowanie imwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej 1 drég, ktére naleza do zadan
wlasnych gmuiny. ujetyeh w mmejszym plame podlega przepisom ustawy z dmia 27 sierpma
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 ze zm.). przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okreéla uchwala Rady Gminy w sprawie Wieloletnie;
Prognozy Finansowej.
2) wydatk: inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji w terenach wykazanych w § 2
beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858
z pozn. zm.) ze srodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publicznoprawne.

Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych 1 gazowych beda finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625
Z p6zZn. zm.).

Prognozowane zrodla finansowania przez gmine:
1) dochody wlasne.
2) dotacje.
3) kredyty 1 pozyczki preferencyjne.
4) fundusze Unii Europejskie;.
5) udzial podmiotow gospodarczych.
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Zalacznik nr 4

DO UCHWALY NR XXVIII/199/2012
Rady Gminy Klembow
z dnia 28 grudnia 2012 roku

LISTANIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PLANU

Rozstrzygniecie Rady Gminy

948

.- —
5 o g ; zalacznik do Uchwaly or
] Nazwisko 1 e, s o= Ustalema -
Z o B w i 0 - XXVII199/2012 z dma 28
= nazwa jednosthk == £ | projekiu planu oA
= - S 5§32 &2 dl grudnia 2012 1.
Lp. g orgamizacynel 1 Tresé uwagi S 2o - o
= adres = 2 £ § | meruchomosc
= . N = o .-
= zglaszajacego o 5 £ | ktore dotyezy
= et 1aceg ~ 2= ] dotyezy Uwaga Uwaga
= uwagi = uwaga ; . )
= = uwzgledniona | mevwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5 4. 9. 10.
St
Brak zgody na
B C . Kraszew n
4. | 30.10.2012 | Dane osobowe | poprowadzenie dz ew. nr KDD-2 X
drogi .
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