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UCHWALA Nr XX1V/196/2013
RADY GMINY W CZERWONCE
z dnia 30 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2013 nr 0
poz. 594) oraz na podstawie art.15 i art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012 poz. 647 z pé6zn. zm. ), w celu wykonania uchwaty
nr VV/29/2011 Rady Gminy Czerwonka z dnia 10 marca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonka, Rada Gminy Czerwonka stwier-
dza zgodno$¢é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonka z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonka, uchwalonego uchwaly
Nr XX111/189/2013 Rady Gminy Czerwonka z dnia 19 lipca 2013 roku, i uchwala co nastg¢puje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonka

2. Granice planu okreslone zostaly na rysunku planu, zgodnie z zatagcznikiem do uchwaty Nr V/29/2011
Rady Gminy Czerwonka z dnia 10 marca 201 1r. Biegng one po granicach dziatek, uzytkéw gruntowych oraz
liniach rozgraniczajacych tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonka uchwalonego Uchwata Nr XX/78/2004 Rady Gminy Czerwonka z dnia
12 listopada 2004r. W przypadku innego przebiegu granic, na rysunku planu zostaly podane w charakterze
informacyjnym wymiary liniowe i katowe pomocne w zdelimitowaniu obszaru planu.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 ztozony z 32 arkuszy do niniejszej uchwaty
i jest jej integralng czgscia.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly
jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly jest
jej integralng czescia.

4. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicami Planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami Planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4) granice stref ,,W” wystepowania stanowisk archeologicznych,
5) granice zasiggu urzadzen melioracji szczegbtowych,
6) granice stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

7) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okre§lone odpowiednio symbolem literowym i humerem
wyrdzniajacym je sposrod innych terenow: od IMNU-1 do 55MNU-1, od 1IMNU-2 do 13MNU-2, od 1RM
do 13RM, 1P, 1PG, 1KS, 1U, od 1R do 60R, od 1ZL do 48ZL, od 1WS do 13WS, od 1IKDW do 5KDW, od
1KDLp do 3KDLp, od 1KDDp do 42KDDp, od 1IKDWp do 5KDWp,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania oraz symbole przeznaczenia tych terenéw
znajdujace si¢ poza granicami planu a bgdace obowigzujacymi ustaleniami MPZP uchwalonego uchwala
nr XX/78/2004 Rady Gminy Czerwonka z dnia 12 listopada 2004r.,

2) granica obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
3) wymiary liniowe w metrach,
4) wymiary katowe w stopniach,

5) linie pomocnicze sugerujace przebieg i szeroko$¢ drog wich liniach rozgraniczajacych znajdujacych si¢
poza granicami planu.

§ 4. Plan okresla przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kul-
tury wspoélczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.)

2) planie -- nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu,

3) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych — rozumie sie przez to inne przepisy ustaw oraz aktoéw wykonaw-
czych poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktorego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczo-
ny liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrozniajacym go sposrod innych terenow,

6) ustugach ucigzliwych - rozumie si¢ przez to ustugi zwigzane z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

7) ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to ustugi nie zwigzane z przedsigwzigciami mogacymi zna-
czaco oddziatywac na §rodowisko,

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub mini-
malng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budyn-
kow istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce do powierzchni catkowitej dziatki,

9) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemng uzytkowa, ktora
wykonana jest w dachu spadowym w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przed
ktorg nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych. Dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami nie-
przekraczalnej zabudowy: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow budowlanych istnie-

jacych.
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11) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace
tereny o0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

12) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe,
a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony prze-
ciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogélnodostepne stacje te-
lefoniczne,

13) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow
0 powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewnia-
jacym im naturalng wegetacje,

14) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to najmniejszg dopuszczalng po-
wierzchnig¢ biologicznie czynng na dziatce wyrazang w procentach w stosunku do powierzchni dziatki,

15) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uznang za ucigzliwg lub ponadnormatywng wg obo-
wigzujacych norm i przepisow odrebnych, z wylaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej,

16) zieleni gminnej - rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne,

dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczeg6lno$ei: parki, zielence, zielen na placach, ulicach,
zielen izolacyjng z wylaczeniem terendw ogrodow dziatkowych,

17) terenie przybrzeznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 20m z kazdej strony linii brze-
gowej wod powierzchniowych,

18) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, za wyjatkiem obiektow tymczaso-
wych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej naziemnych i podziemnych oraz drog.

§ 6. 1. Kazde ustalenie okres$lone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia jest obowigzujace dla
wszystkich terenéw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych dziatek nalezy okresla¢ wedtug ustalen szcze-

gotowych, o ktérych mowa w dziale 11l w stosunku do terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i z uwzglednieniem ustalen ogdlnych, o ktérych mowa w dziale II.
DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 7. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze wymagania osob
niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnos$ci,
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepisow szczegoétowych i norm polskich, w szczegolnosci dotyczacych okreslenia odleglosci
i warunkow usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
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§ 8. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi majg na rysunku planu oznaczenie, na ktore sktada sig:
kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych oznaczonych odpowiednio symbolami
przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od IMNU-1 do 55MNU-1 to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1MNU-2 do 13MNU-2 to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oraz z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1RM do 13RM to tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1P to tereny zabudowy przemystowo — ustugowej,

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1PG to tereny eksploatacji zt6z kopalin,

6) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1KS to tereny zaplecza komunikacji samochodowej,

7) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1U to tereny zabudowy ustug nieucigzliwych,

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1R do 60R to tereny rolnicze - grunty orne i uzytki zielone,
9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1ZL do 48ZL to tereny lasow i zalesien,

10) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1WS do 13WS to tereny wod powierzchniowych,

11) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1IKDW do 5KDW to tereny drog wewnetrznych,

12) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1KDLp do 3KDLp to tereny pod poszerzenia drog
publicznych klasy drogi lokalnej,

13) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1KDDp do 42KDDp to tereny pod poszerzenia drog
publicznych klasy drogi dojazdowej,

14) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1KDWp do 5KDWp to tereny pod poszerzenia drog
wewnetrznych.

3. Cechy szczegolne terenéw wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sa w przepi-
sach szczegotowych planu.

§ 9. 1. Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw. Do cza-
su zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotych-
CZasowy.

2. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami roz-
graniczajagcymi ukladu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia
kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

3. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 13RM budowe biogazow-
ni rolniczych jako urzgdzen wspomagajacych produkcje rolniczg oraz przetworstwo rolno-spozywcze.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) reklamy w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem:
a) nie moga by¢ umieszczane w odlegtosci mniejszej niz 3m od krawedzi jezdni,
b) lokalizowane na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych nie moga mie¢ wigcej niz 5 m wysokoscei,

2) reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych moga by¢ umieszczane na elewacjach bu-
dynkow, jesli ich powierzchnia ma nie wigcej niz 0.5 m2 Iub miejsce na reklam¢ zostalo wyznaczone
w projekcie budowlanym budynku,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i znakow informacyjno-plastycznych w powiazaniu z elementami mate;j
architektury.
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Rozdziat 3.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. Plan wskazuje strefy ,,W” wystepowania stanowisk archeologicznych. W granicach tych stref wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze
oraz wymagania ochrony Srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

§ 12. 1. W planie przeksztalca si¢ tereny rolnicze na budowlane. Realizacj¢ nowych funkcji nalezy podpo-
rzagdkowa¢ warunkom wynikajacym z ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu podejmujac przedsiewzigcia
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju przy spetnieniu przepiséw odrebnych, w tym standardow srodowi-
skowych i szczegdlnych form ochrony srodowiska.

2. Ze wzgledu na ochrong przyrody, na obszarze niniejszego planu obowiazuje:

1) okreslenie minimalnych wielkosci dziatek zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu dla poszczegdlnych
terenow funkcjonalnych,

2) stosowanie ogrodzen umozliwiajacych w poziomie terenu migracje drobnych przedstawicieli fauny.
§ 13. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

2) nalezy wprowadza¢ roslinno$¢ zgodna z siedliskiem, w tym réwniez na tereny Czasowo niezagospodarowa-
ne,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyj-
nym.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony terenow przybrzeznych wod powierzchnio-
wych:
1) zakaz dewastacji terenow przybrzeznych,

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim podczyszczeniu
w separatorach,

3) zakaz stosowania i sktadowania nawozoéw mineralnych,
4) zakaz niszczenia naturalnej linii brzegowej,

5) zakaz uszczuplania trwalej zieleni — siedlisk krzewiastych i drzewiastych zasobow wzdtuz ciekow wodnych,
naturalnych siedlisk roslinnosci przywodnej i bagiennej (Szuwary, trzcinowiska, tozy itp.), komplekséw
lesnych oraz rozrzuconych niewielkich zespotow lesnych atrakcyjnych krajobrazowo,

6) w celu umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych i renowacyjnych nowoprojektowane obiekty kuba-
turowe nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci minimum 7m linii brzegowej wod powierzchniowych oraz 7,5m od

skarp,

7) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

§ 15. 1. Teren planu znajduje si¢ w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.
2. W celu ochrony tego obszaru ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych,

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych,

3) zakaz budowy sktadowisk odpadow, z wyjatkiem sktadowisk odpaddéw, ktore nie majg wpltywu na zanie-
czyszczenie gruntu i wod podziemnych, w tym sktadowisk odpadéw kopalnych surowcéw mineralnych oraz
sktadowania na terenach otwartych wszelkich materiatdéw, mogacych by¢ zroédlem zanieczyszczenia gleb
i wod podziemnych,
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4) zakaz wykorzystywania $ciekow, ktorych samoistne unieszkodliwienie przez $rodowisko naturalne jest
niemozliwe, uzycia odktadajacych si¢ w gruncie $srodkéw chemicznych ochrony ro$lin, oraz intensywnego
nawozenia,

5) dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakaz stosowania rozwigzan technicz-
nych ograniczajacych obnizenie poziomu wod gruntowych.

§ 16. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy ogranicza¢ ucigzliwosci akustyczne pochodzace ze zrodet hatasu o ponadnormatywnym natezeniu,
gtownie z obszaréw zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen,

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg siggaé poza obreb dziatki, na ktorej sg
wytwarzane,

3) w zagospodarowaniu terenow nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony gruntéw, gleb i wod powierzchniowych:

1) przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy usunaé i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem warstwe
prochniczna gruntu,

2) zakazuje si¢ sktadowania gruntow zanieczyszczonych oraz trwatego sktadowania odpadow,

3) zakazuje si¢ sktadowania nawozow mineralnych w pryzmach. Nawozy dostarczane luzem powinny by¢
przechowywane w magazynach lub pod zadaszeniem.

§ 18. Zasi¢g wystepowania urzadzen melioracji szczegotowych wyznacza granica na rysunku planu. W celu
ochrony urzadzen melioracji ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdhuz rowdéw melioracyjnych nie ogrodzonych paséw technicznych o szerokos$ci
minimum 3 m umozliwiajacej dostep do rowow w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji,

2) bezwzglednie zakazuje si¢ odprowadzania do rowdw $ciekoéw z kanalizacji sanitarnej i innych zanieczysz-
czen poza $ciekami deszczowymi w miejscach, gdzie rowy zostaly przystosowane do celow komunalnych,

3) w projektach inwestycji wchodzacych w kolizj¢ z urzadzeniami melioracji lub lokalizowanych w ich bezpo-
srednim sasiedztwie nalezy przyja¢ jako nadrzedny cel zachowanie droznos$ci urzadzen melioracji,

4) zakazuje si¢ ujmowania wody z urzadzen melioracji wodnych,
5) nakazuje si¢ lokalizacje ogrodzen w odlegtosci min. 1,5 m od goérnej krawedzi skarp rowu,

6) zakazuje si¢ wykonywania nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3 m od goérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego,

7) rowy melioracyjne przebiegajace przez teren opracowania nalezy zachowaé, a nowoprojektowane obiekty
kubaturowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci minimum 3 m od ich gornych skarp.

§ 19. 1. Ustala si¢ strefe techniczng linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV o szerokosci po
8 metréow od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii oraz strefe techniczna linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110kV o szerokosci po 15 metrow od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii.

2. W strefach technicznych zakazuje si¢ sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-
byt ludzi. Przy projektowaniu w tych strefach innych obiektow budowlanych, nalezy zachowaé bezpieczne
odlegtosci oraz zachowaé wymagania norm oraz przepiséw odrebnych.

§ 20. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetyczny-
mi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w wymaganiach przepisOw odrgbnych.

§ 21. 1. Plan wskazuje obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig.
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Rozdziat 5.
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 22. Podstawowa sie¢ komunikacji drogowej tworzg drogi publiczne, bgdace poza terenem opracowania
niniejszego planu.

§ 23. Uzupehniajaca sie¢ komunikacji tworza tereny drog wewnetrznych istniejacych, projektowanych oraz
wyznaczanych w zaleznoséci od potrzeb w ramach zagospodarowywania terenéw funkcjonalnych w trakcie
realizacji planu. Wydzielanie drog wewngtrznych musi by¢ zgodne z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

§ 24. Plan ustala nastgpujace zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowac¢ wylacznie na terenie wlasnej dziatki,

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo§ciach podanych w Ustaleniach Szczegétowych Dziat IIT niniej-
szej Uchwaty.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 25. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury ustala sie:
1) obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ bez konieczno$ci zmiany planu zachowanie i uzytkowanie istniejacych sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej, a takze ich budowe, remont, przebudowe lub rozbudowe wynikajaca z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przyszilego zagospodarowania terenu,

3) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami infrastruk-
tury technicznej, nalezy urzadzenia te przebudowaé przy zachowaniu uwarunkowan wynikajacych
Z przepiséw odrebnych,

4) sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sieci publiczne powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych jako lokalizowane poza
jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiada¢ przytacze wodocia-
gowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i Sposobem zagospodarowania,

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej odbywac si¢ bedzie
z sieci wodociggowych zasilanych z istniejacych uje¢ wody zlokalizowanych w miejscowosciach Jankowo,
Guty Duze oraz Czerwonka Szlachecka i znajdujacych sie poza terenem opracowania planu,

3) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej do czasu realizacji sieci
wodociggowej pobor wody ze studni wykonanych przez osoby uprawnione w granicach dziatki.

§ 27. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala sie:

1) wszystkie budynki oraz dziatki musza posiadaé przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie §cie-
kow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki. Ze wzglgdu na brak na chwile obecng systemu kanalizacji zbiorczej w gminie Czerwonka dopusz-
cza sie, w oparciu o przepisy odrebne, stosowanie i odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni
$ciekow lub do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

2) odprowadzenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych, podjazdow i parkingdw o pow. ponizej
100m2 - bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach nieru-
chomosci,

3) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdow i parkingéw o pow. powyzej 100 m2 mu-
szg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach. Przed wystgpieniem o pozwolenie na bu-
dowe nalezy uzgodni¢ rozwiagzania dotyczace oczyszczania i odprowadzania Sciekow deszczowych z tych
nawierzchni z odpowiednimi stuzbami ochrony srodowiska Urzedu Gminy.
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§ 28. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) obowigzek ogrzewania nowych budynkow ze Zrodet ciepta zasilanych gazem, olejem opatowym lekkim
0 zawartoS$ci siarki do 0,3%, energig elektryczng lub energia odnawialng, w tym: energia stoneczng, energia
wiatru, biogazu, oraz biomasy: m.in. drewna /w tym: peletow, zrgbkow, wiorow itp./, stomy,

2) w istniejacej zabudowie, do czasu przystosowania jej do w/w wymogdéw, dopuszcza si¢ korzystanie
z istniejacych zrodet ciepta,

3) stosowanie innych noénikéw energetycznych w tym wegla i koksu jest dopuszczalne pod warunkiem, ze
beda stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub §wiadectwa ekologiczne i zapewniaja-
cych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zostanie wybudowana sie¢ gazowa oraz zawarte zostanie porozumienie
pomiedzy dostawca gazu i odbiorca,

2) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z wlasciwymi przepisami szczegol-
nymi,

3) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,
4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sie:

1) wszystkie dziatki i budynki musza posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, isposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

2) rozw0j systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transforma-
torowych i transformatoroworozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

3) prowadzenie linii elektroenergetycznych o roznych napigciach po oddzielnych trasach, dopuszcza si¢ jednak
w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych napo-
wietrznych linii SN i nN na wspolnych stupach,

4) stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych SN/nN
w wykonaniu wne¢trzowym, dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji w wykonaniu stupowym,

5) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywac
w uzgodnieniu ina warunkach okre$lonych przez wilasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

6) projekty zagospodarowania poszczegolnych dziatek powinny przewidywacé rezerwacje miejsc i terenu dla
lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych dziatkach budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze o$wie-
tlenia terenu wokot obiektow oraz drog,

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrddlach energii, nie posiadajgcych
Z poziomu ziemi widocznych elementéw ruchomych, w tym paneli stonecznych i paneli fotowoltaicznych.

§ 31. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadoéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcow
wtornych oraz odpadéw organicznych przeznaczonych do kompostowania, zgodnie z wymaganiami okre-
$lonymi w Uchwale Rady Gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
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§ 32. W zakresie zasad zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala sie:
1) zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng z istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa, dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog,

3) dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢
kablowa,

4) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno-
$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym w szczego6lnosci stacje bazowe telefonii komor-
kowej,

5) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowac¢ wysokimi, gestymi
krzewami,

6) utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz
z masztami i antenami dostepu radiowego,

7) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem tere-
nu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora teleko-
munikacyjnego wedtug przepisdéw odrgbnych.

Rozdzial 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 33. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatu istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek ewidencyj-
nych celem utworzenia dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia dost¢gpu do drogi publicznej dla
kazdej dziatki budowlanej oraz mozliwosci wykonania dla kazdej z nich indywidualnych przylaczy do urza-
dzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla poszczegol-
nych terenow funkcjonalnych zawartych w Dziale 111.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m — dla terendw oznaczonych symbolem przeznacze-
nia od 1 MNUdo 55MNU-1, od 1IMNU-2 od 13MNU-2, od 1RM do 13RM, 1KS, 1U, 1P

4. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 40 m — dla terenéw oznaczonych symbolem przeznacze-
nia 1P

5. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od 700 do 900 .

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 8.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami nieuciazliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNU-1 do 55MNU-1.

§ 34. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od 1IMNU-1 do 55MNU-1 przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od IMNU-1 do 55MNU-1 realizacje
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, w tym drogi wewnetrzne, ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1IMNU-1 do 55MNU-1 utrzymuje si¢ istniejgca
zabudowe mieszkaniowa oraz zabudowe zagrodowsg z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
modernizacji i odbudowy obiektoéw zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym, sadowniczym lub
ogrodniczym.

4. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1IMNU-1 do 55MNU-1 dopuszcza si¢ lokalizacje
drobnej wytworczosci zwigzanej z istniejaca zabudowg zagrodowa oraz produkcji zwigzanej z dzialalno$cia
rolnicza, sadowniczg oraz ogrodniczg.
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§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od IMNU-1 do 55MNU-1 obowigzuje catkowity
zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu mo-
ze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektoéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarza-
niem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymaga-
jacej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni gminnej,
4) dystrybucji takich towarow jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNU-1 do 55MNU-1 ustala si¢ nastgpujace
szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gléwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ spadek o pochyleniu od 0 do
45 stopni oraz pokrycie dachowka ceramiczna, blacha, materiatem dachéwkopodobnym lub innymi mate-
riatami przyjaznymi dla srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako wolnostojgca lub blizniacza,

4) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub jako wbudowana w zabudowe¢ mieszka-
niows,

5) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,
6) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych od strony drog publicznych,
7) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi,

8) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow wg
systemu NCS o0 odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20% chroma-
tycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow wylacznie na frag-
mentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

a) obowigzek okreslania kolorow w oparciu 0 ww. system nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolo-
rach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

9) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,
10) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowg istniejaca:

a) wysokos$ci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

b) gtéwne potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
c) glowne kalenice dachow powinny by¢ roéwnolegle,

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od IMNU-1 do 55MNU-1 ustala si¢ nastepujgce
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 1000m2,

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu - 1000m2,
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 25%,
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

8) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy pelnych — 2,

9) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

10) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkow garazowych i gospodarczych — 1,

11) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm,

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNU-1 do 55MNU-1 ustala si¢ nastgpujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie
wlasnej dzialki,

2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal miesz-
kalny,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych na dziatkach z zabudowa istniejaca w dniu wejscia w zycie
planu dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50 %.

Rozdzial 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami nieuciazliwymi oraz z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNU-2 do13MNU-2.

§ 39. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od 1IMNU-2 do 13MNU-2 przeznacza si¢ na realizacj¢
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oraz zabudowy zagrodowe;j.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od IMNU-2 do 13MNU-2 realizacj¢
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, w tym drogi wewngtrzne, ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1IMNU-2 do 13MNU-2 utrzymuje si¢ istniejaca
zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,

modernizacji i odbudowy obiektow oraz budowy nowych obiektow zwigzanych z prowadzonym gospodar-
stwem rolnym, sadowniczym lub ogrodniczym.

4. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1IMNU-2 do 13MNU-2 dopuszcza si¢ lokalizacje
drobnej wytworczos$ci zwigzanej z zabudowa zagrodowa oraz produkcji zwigzanej z dziatalno$cig rolnicza,
sadowniczg oraz ogrodnicza.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNU-2 do 13MNU-2 obowigzuje catkowity
zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu mo-
ze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektow moggcych powodowaé state lub czasowe ucigzliwo$ci spowodowane wytwarza-
niem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymaga-
jacej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni gminnej,
4) dystrybucji takich towaréw jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.
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§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNU-2 do 13MNU-2 ustala si¢ nastepujgce
szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gléwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ spadek o pochyleniu od 0 do
45 stopni oraz pokrycie dachéwka ceramiczna, blacha, materiatem dachowkopodobnym lub innymi mate-
riatami przyjaznymi dla srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza,

4) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub jako wbudowana w zabudowe¢ mieszka-
niowa,

5) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,
6) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych od strony drog publicznych,
7) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi,

8) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20% chroma-
tycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wylacznie na frag-
mentach §cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

a) obowigzek okreslania koloréw w oparciu 0 ww. system nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolo-
rach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

9) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,
10) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowg istniejaca:

a) wysokos$ci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace;j,

b) glowne potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) glowne kalenice dachow powinny by¢ réwnolegle,

11) ustalenia zawarte w pkt. 10 nie dotyczg zabudowy gospodarczej realizowanej w ramach zabudowy
zagrodowej,

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od IMNU-2 do 13MNU-2 ustala si¢ nastepujace
wskazniki liczbowe dotyczgce warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 1000m2,

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu - 1000m2,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%,

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

8) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych — 2,

9) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

10) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkow garazowych i gospodarczych — 1,

11) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm,
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§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od IMNU-2 do 13MNU-2 ustala si¢ nastepujgce
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie
wilasnej dziatki,

2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal miesz-
kalny,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych na dziatkach z zabudowa istniejaca w dniu wejscia w zycie
planu dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50 %.

Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1RM do 13RM.

§ 44. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od 1RM do 13RM przeznacza si¢ na realizacj¢
i utrzymanie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od 1RM do 13RM realizacje funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura tech-
niczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1RM do 13RM utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe
zagrodowg oraz zabudowe¢ mieszkaniowa z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, modernizacji
i odbudowy obiektéw oraz budowy nowych obiektow zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,
sadowniczym lub ogrodniczym.

4. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1RM do 13RM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drobnej
wytworczosci zwigzanej z zabudowa zagrodowa, produkcji zwigzanej z dziatalno$cig rolnicza, sadownicza
i ogrodniczg oraz lokalizacje ushug agroturystycznych.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 13RM obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu mo-
ze by¢ wymagany na podstawie przepisOw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstlugi technicznej gminy
oraz obiektow chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP),

2) lokalizowania obiektoéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwo$ci spowodowane wytwarza-
niem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymaga-
jacej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendow zieleni gminne;j,
4) dystrybucji takich towaréw jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 13RM ustala si¢ nastgpujace szczego-
lowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ spadek o pochyleniu od 0 do 45 stopni
oraz pokrycie dachowka ceramiczng, blachg, lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materiatami
przyjaznymi dla srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) zabudowa zagrodowa musi by¢ realizowana jako wolnostojaca,

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych od strony drog publicznych,
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5) linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii rozgraniczajacej drogi,

6) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20% chroma-
tycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow wytacznie na frag-
mentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

a) obowiazek okreslania kolorow w oparciu 0 ww. system nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolo-
rach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

7) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 13RM ustala si¢ nastepujace wskaz-
niki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu
oraz podziatu na dziatki dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 900m2,

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu - 2000m2,
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12m,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 2,

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%,

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 13RM ustala si¢ nastgpujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wyltacznie na terenie
lokalizacji wlasnej dziatki,

2) dla zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ obnizenie wskazni-
kow o 50%

Rozdzial 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw przemyslowo ustugowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia 1P.

§ 49. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1P przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz budynkow administracji i ustug nieucigzliwych.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P realizacje funkcji towarzyszacej funk-
cji podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P wbudowane w budynki ustugowe
mieszkania, ktorych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej calego
budynku.

§ 50. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P obowigzuje catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wyko-
rzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenow
zieleni,

2) sktadowania jakichkolwiek odpadow niebezpiecznych.
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§ 51. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia od 1P ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ spadek o pochyleniu od 0 do 45 stopni
oraz pokrycie dachowka ceramiczna, blacha, lub materiatem dachéwkopodobnym Iub innymi materiatami
przyjaznymi dla §rodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych oraz prefa-
brykatow betonowych,

4) linia ogrodzen nie moze przekraczac linii rozgraniczajacej drogi,

5) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow wg
systemu NCS 0 odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20% chroma-
tycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow wytacznie na frag-
mentach §cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

a) obowiagzek okreslania kolorow w oparciu 0 ww. system nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolo-
rach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

6) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

§ 52. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe doty-
czace warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 3000m2,

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,,scalenia i podziatu” - 3000m2,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —15m,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy peinych - 2,

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 20% ,

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm.

§ 53. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie
lokalizacji wtasnej dzialki,

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujacego wskaznika:
a) 4 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie obnizenie wskazni-
kow o 50%

Rozdzial 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw eksploatacji z16z kopalin
oznaczonych symbolem przeznaczenia 1PG.

§ 54. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1PG przeznacza si¢ na powierzchniowg eksploatacje¢ z16z
kopalin, obszar bezposredniej dziatalnosci goérniczej zwigzanej z eksploatacja ztoza, sktadowanie nadktadu
I gromadzenie odpadow poflotacyjnych, sieci i urzadzenia techniczne, w tym drogi wewnetrzne.
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§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1PG obowigzuje catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego wyko-
rzystywania terenéw do produkcji rolnej oraz leSnej nie wymagajacej zainwestowania kubaturowego do
czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

2) wznoszenia jakichkolwiek trwatych obiektow kubaturowych.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1PG ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej i bezpieczenstwa:

1) dziatalno$¢ gornicza nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydang koncesja,

2) rozpoczecie eksploatacji ztoza moze nastgpi¢ po wyczerpaniu procedury przewidzianej prawem geolo-
gicznym,

3) sposob zagospodarowania terenu eksploatacji ztoza na potrzeby zaktadu gorniczego w tym zasieg eksplo-
atacji powinien by¢ prowadzony zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza,

4) cksploatacje nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa, szczegodlnie odnosi si¢ to do
zboczy wyrobiska, ktore nalezy formowac przy uwzglednieniu kata stoku naturalnego,

5) sposob ksztattowania czaszy wyrobiska oraz technologia gornicza winny zapewni¢ maksymalne wykorzy-
stanie ztoza przy pelnym respektowaniu zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego,

6) ustala si¢, ze zdejmowany sukcesywnie nadktad nalezy gromadzi¢ na tymczasowych zwatowiskach, zloka-
lizowanych na terenie gorniczym,

7) w ramach obszaru goérniczego ustala si¢ zorganizowanie terenu obstugi technicznej, na ktorym dopuszcza
si¢ wylacznie na czas prowadzenia eksploatacji instalowanie obiektow i urzadzen technologicznych, kon-
tenerowych urzadzen higieniczno - sanitarnych, utwardzonego punktu naprawy sprzetu, utwardzonego
i zadaszonego punkt gromadzenia olejow, miejsca zbierania odpadéw komunalnych oraz gruntowe drogi
technologiczne,

8) teren obstugi technicznej moze by¢ przemieszczany w ramach obszaru gorniczego wraz z postgpem prac
eksploatacyjnych, zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza,

9) nakazuje si¢ likwidacje urzadzen po zakonczeniu eksploatacji ztoza,
10) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,

11) szczegbtowe warunki wyznaczenia filara ochronnego oraz zasad rekultywacji zwatowiska nadkladu
i odpadéw poeksploatacyjnych, a takze wyrobiska, nalezy ustali¢ w projekcie zagospodarowania ztoza,

12) podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych mas ziemnych nalezy prowadzi¢
gospodarke bezodpadowa. Nadktad nalezy zagospodarowac przy rekultywacji terenu poeksploatacyjnego,

13) Po zakonczeniu eksploatacji ztoza teren musi zosta¢ zrekultywowany. Ustala si¢ lesny lub rolny kierunek
rekultywacji,

14) Ustala si¢ prowadzenie sukcesywnej rekultywacji, zgodnie z zakresem ustalonym w dokumentacji rekul-
tywacji, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) ustala sie wykorzystanie do celéw rekultywacji, w pierwszej kolejno$ci, nadktadu gromadzonego na te-
renie gorniczym, przy czym nalezy zachowac bezpieczenstwo zboczy oraz uwzgledni¢ kat stoku natu-
ralnego,

b) dopuszcza sie wykorzystanie do celow rekultywacji gruntow przywozonych spoza obszaru eksploata-
cji, pod warunkiem spetnienia wymogoéw obowigzujacych w tym zakresie przepisow,

C) ustala sie sukcesywne przywracanie do wlasciwego stanu inne elementy $rodowiska przyrodniczego,
nie wymienione wyzej.

15) Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu eksploatacji kopalin przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez utwardzony zjazd z drogi publicznej gminnej na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi,

b) obstuga komunikacyjna terenu zwigzana z eksploatacja kopalin drogami technologicznymi, ktorych
przebieg zostanie okreslony w planie eksploatacji ztoza.
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Rozdzial 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obstugi komunikacji
0znaczonego symbolem przeznaczenia 1KS.

§ 57. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KS przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie funkcji
zwigzanych z zapleczem komunikacji samochodowej - stacje paliw, obstugi samochodow i transportu samo-
chodowego z ustugami towarzyszacymi.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KS realizacje funkcji towarzyszacej
funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS lokalizacje ustlug nieuciazliwych
wbudowanych w budynki zwigzane z funkcja terenu.

§ 58. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KS obowigzuje catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wyko-
rzystywania terenéw do produkcji rolnej oraz leSnej nie wymagajacej zainwestowania kubaturowego do
czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

2) sktadowania jakichkolwick odpadow niebezpiecznych.

§ 59. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KS ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtowne potacie dachu na jednym obickcie budowlanym muszg mie¢ spadek o pochyleniu od 0 do 15 stopni
oraz pokrycie dachowka ceramiczng, blacha, lub materiatem dachowkopodobnym lub innymi materiatami
przyjaznymi dla srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych oraz prefa-
brykatow betonowych,

4) projektowane nawierzchnie w obrebie obiektow stacji paliw i obiektow towarzyszacych powinny by¢
szczelne i wyposazone w wewnetrzny system kanalizacyjny,

4) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi,

5) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20% chroma-
tycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow wytacznie na frag-
mentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

a) obowiagzek okreslania koloro6w w oparciu 0 ww. system nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolo-
rach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

6) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

§ 60. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KS wydzielenie dziatki budowlanej musi umozli-
wiaé zagospodarowanie terenu spelniajace nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojé¢ i dojazdow,
3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j,
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§ 61. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KS ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe doty-
czace warunkéw, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m2,

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu - 3000m2,,
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych — 1,

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 15%,

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm.

§ 62. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KS ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wyltacznie na terenie
lokalizacji wlasnej dzialki,

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wyliczone wedlug nastepujacego wskaznika:
a) 4 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,

Rozdzial 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug nieucigzliwych
oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U.

§ 63. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1U przeznacza si¢ na realizacj¢ iutrzymanie ustug
nieucigzliwych.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U realizacje funkcji towarzyszacej
funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i do-
jazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U wbudowane w budynki ustugowe
mieszkania, ktorych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej calego

budynku.
§ 64. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U obowigzuje catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wyko-
rzystywania terenow do produkcji rolnej oraz le$nej nie wymagajacej zainwestowania kubaturowego do
czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

2) sktadowania jakichkolwiek odpadow niebezpiecznych.

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ spadek o pochyleniu od 0 do 45 stopni
oraz pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materiatami przyja-
znymi dla §rodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

4) linia ogrodzen nie moze przekraczac¢ linii rozgraniczajacej drogi,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 12185

5) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow wg
systemu NCS 0 odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20% chroma-
tycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wytgcznie na frag-
mentach §cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

a) obowiagzek okreslania kolorow w oparciu 0 ww. system nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolo-
rach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

6) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

§ 66. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujgce wskazniki liczbowe doty-
czace warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu— 500m2
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 10%,

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%,

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych — 2,

8) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 67. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie
lokalizacji whasnej dzialki,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujacych wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 miejsca parkingowych na kazdych 10 zatrudnionych,
c) 1 miejsce parkingowe na 10m2 powierzchni uzytkowej handlu,
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie obnizenie wskazni-
kow o 50%

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow rolniczych - gruntéw ornych i uzytkow zielonych,
oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 60R.

§ 68. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1R do 60R przeznacza si¢ realizacje i utrzymanie
funkcji zwigzanych zrolnicza przestrzeniag produkcyjna z dopuszczeniem zalesienie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 60R obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwziecia na §rodowisko lub dla ktoérych obowiazek sporzadzenia raportu mo-
ze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarza-
niem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich
towarow jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow,
6) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

Rozdzial 16.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow lasow i zalesien
oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZL do 48ZL.

§ 70. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1ZL do 48ZL przeznacza si¢ realizacj¢ i utrzymanie
funkcji zwigzanych z zielenia le$na.

§ 71. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZL do 48ZL obowiazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktoérych obowiazek sporzadzenia raportu mo-
ze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy,

2) lokalizowania obiektoéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwo$ci spowodowane wytwarza-
niem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytworczej lub produkeyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich
towarow jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza obiektami stuzacymi gospodarce lesne;.
6) sktadowania jakichkolwiek odpadow,
7) grodzenia,

§ 72. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1ZL do 48ZL ustala si¢ nastepujace szczego-
lowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy pozostawi¢ w cato$ci jako teren biologicznie czynny,
2) grunty orne moga by¢ uzytkowane do czasu zamiany ich w zalesienia,
3) zalesienie gruntow rolnych winno spetnia¢ odpowiednie przepisy szczegdlne,

4) zagospodarowanie lasow winno uwzglednia¢ odpowiednie przepisy szczegdlne dotyczace gruntow lesnych,
W szczegolnosci plany urzadzenia lasow.

Rozdzial 17.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terené6w wod powierzchniowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1WS do 13WS.

§ 73. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1WS do 13WS przeznacza si¢ na realizacj¢
i utrzymanie funkcji zwigzanych z wodami powierzchniowymi.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1WS do 2WS obowiazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu mo-
ze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wyko-
rzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektéw moggcych powodowa¢é state lub czasowe ucigzliwo$ci spowodowane wytwarza-
niem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.
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§ 75. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1WS do 13WS ustala si¢ nastepujace szczegod-
lowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan przeciw-
powodziowych oraz wycinki drzew i krzewow oraz innych dzialan zwigzanych z ochrong przeciwpowo-
dziowa,

2) dopuszcza si¢ dostepnos¢ terenu funkcjonalnego dla celow transportu i komunikacji zwigzanych z funkcjo-
nowaniem terenu.

Rozdzial 18.
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami terenow od 1IKDW do SKDW.

§ 76. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od IKDW do SKDW przeznacza si¢ na realizacj¢ drog
wewnetrznych

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KDW do SKDW zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjo-
nalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzeh pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego
2) gminnej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych

§ 77. Dla terendw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia od IKDW do SKDW oraz re-
alizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych nie moze by¢ mniejsza niz 8.0m,
2) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5m,

3) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drog, jesli wody te sg odprowadzane do gruntu
W jednym punkcie, musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

4) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo - gasni-
czych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

5) dopuszcza si¢ drogi bez wyodregbnienia jezdni i chodnikow.

Rozdzial 19.
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw pod poszerzenia istniejacych drog publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami terenow od 1IKDLp do 3KDLp.

§ 78. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1KDLp do 3KDLp przeznacza si¢ na realizacje
poszerzen istniejacych drog publicznych klasy drogi lokalnej.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KDLp do 3KDLp zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjo-
nalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego
2) gminnej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych

§ 79. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1KDLp do 3KDLp ustala si¢ nastgpujgce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) teren pod poszerzenie istniejacych drég publicznych o szerokosci zmiennej do 2,9m w liniach rozgranicza-
jacych wg rysunku planu,
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Rozdzial 20.
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw pod poszerzenia istniejagcych drog publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami terenow od 1IKDDp do 42KDDp.

§ 80. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1KDDp do 42KDDp przeznacza si¢ na realizacjg
poszerzen istniejacych drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KDDp do 42KDDp zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjo-
nalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego
2) gminnej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych

§ 81. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1KDDp do 42KDDp ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) teren pod poszerzenie istniejacych drog publicznych o szeroko$ci zmiennej do 3,8m w liniach rozgranicza-
jacych wg rysunku planu,

Rozdzial 21.
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw pod poszerzenia istniejacych drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami terené6w od 1IKDWp do SKDWp.

§ 82. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1IKDWp do SKDWp przeznacza si¢ na realizacje
poszerzen istniejacych drog wewnetrznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IKDWp do SKDWp zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjo-
nalnie z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego
2) gminnej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych

§ 83. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1IKDWp do 5SKDWp ustala
si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) teren pod poszerzenie istniejacych drog wewnetrznych o szerokoséci zmiennej do 4,7m w liniach rozgrani-
Czajacych wg rysunku planu,

2) szeroko$¢ drog tacznie z terenem poza granicami planu — 8m.

DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
Rozdzial 22.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe.

§ 84. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazo-
wej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysoko$ci:

1) 0,1 % - dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 60R, od 1ZL do 48ZL, od 1WS do
13WS, 1KDDp do 42KDDp, 1KDLp do 3KDLp,

2) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia od IMNU-1 do 55MNU-1, od 1IMNU-2 od
13MNU-2, 1RM do 13RM, 1PG, 1P, 1KS, 1U, od 1KDW do 5KDW, od 1KDWp do 5KDWp,

§ 85. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zawarte w Uchwale Nr XX/78/2004 Rady Gminy
Czerwonka z dnia 12 listopada 2004r.
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§ 86. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonka.

§ 87. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Czerwonka.

§ 88. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wiestaw Widomski
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