DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 7 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

ARTUR CZABAN
Poz. 990

UCHWALA Nr 51.X.2011
RADY GMINY LIPOWIEC KOSCIELNY
z dnia 29 sierpnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec KoS$cielny
na terenie miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, L.omia, Niegocin, Parcele L.omskie
I Turza Wielka.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity z pozniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717 - tekst jed-
nolity z poézniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwala Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym
nr 154/XXXV/2009 z dnia 28 sierpnia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany (na terenie
miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie i Turza Wielka)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny, przyjetego uchwata
nr 214/XX1X/2006 Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym z dnia 12 pazdziernika 2006r., Rada Gminy w Li-
powcu Koscielnym, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny” (przyjgtego uchwala Rada Gminy nr 125/XXI1/2000 z dnia
28 grudnia 2000r.), postanawia, cO nastgpuje:

Rozdziat I
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Kosciel-
ny na terenie miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie i
Turza Wielka, obejmujaca obszar o tacznej powierzchni ok. 61,00 ha, zwana dalej planem.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) czeSci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty, sktadajacej si¢ z szeSciu rozdziatow:
I.  Ustalenia ogoélne;
Il. Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego zmiana planu;
I1l. Ustalenia szczegdlowe dotyczace wyznaczonych terenow:
Keczewo,
Lewiczyn,
Lipowiec Koscielny,
Lomia,
Niegocin,
Parcele Lomskie,
Turza Wielka.
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IV. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
V. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
VI. Ustalenia koncowe.

2) czgsci graficznej, na ktora sktadaja sig 22 rysunki w skali: 1:500, 1:1000 i 1:2000, zwane dalej rysunkiem
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnig¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiacych zatacznik nr 3
do uchwaty;

5) stwierdzenia zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipowiec Koscielny” (uchwata Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym nr 125/XXI/2000 z dnia 28 grudnia
2000r.), stanowiacego zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami);

2. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a w
szczegolnosci:

1) Ustawa 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

2) Ustawa 0 ochronie przyrody,

3) Prawo ochrony $rodowiska,

4) Ustawa o odpadach,

5) Prawo wodne,

6) Prawo budowlane,

7) Ustawa o drogach publicznych,

8) Ustawa 0 gospodarce nieruchomos$ciami,

9) Ustawa 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wy-
nikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o kto-
rym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
4. uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale;

5. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralna czg$¢ planu, rysunki w skali 1:500, 1:1 000 i 1:2 000,
stanowiace zalacznik nr 1 do uchwaty;

6. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okreslony od-
powiednio symbolem literowym i numerem, wyr6zniajacym go spo$rod innych terendw;

7. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowiazuja usta-
lenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

8. wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy
obiektow na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

9. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalona niniejszym planem, okreslajaca
najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgrani-
czajacej terenu, krawedzi jezdni ulicy lub granicy dziatki, z pomini¢ciem logii, balkonéw, wykuszy wysu-
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nigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynkow (schodoéw, podestow, pochylni dla nie-
petnosprawnych i zadaszen) - 0 glebokosci do 2,0 m i powierzchni zabudowy do 8,0m?;

10. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bgdaca granica pomigdzy terenami o réznym sposo-
bie uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji);

11. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore musi przewazaé na danej
dziatce — stosownie do ustalen dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu;

12. przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie, ktére nie moze prze-
waza¢ na danej dzialce - stosownie do ustalen dotyczacych warunkow zabudowy i zagospodarowania tere-
nu;

13. maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny piono-
wy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu gruntu przy wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

14. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta
nieuciazliwego (z wylaczeniem warsztatow obstugi samochodéw i stacji paliw), administracji i bezpie-
czenstwa publicznego, taczno$ci, informacji, nauki i o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijne-
go, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankéw i innych o analogicznym
do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
ktorych funkcjonowanie:

- nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

- nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, W rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska;

- nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw;

- w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez emisjg
nieprzyjemnych zapachéw, dymow, sktadowania odpadow na otwartej powierzchni;

15. ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieuciazliwe o zakresie umozliwiajacym zaspo-
kojenie codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak: handel detaliczny, gastronomia,
administracja, o§wiata, opieka spoteczna i zdrowotna, kultura;

16. klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze publicznej odpowiednich parametrow tech-
nicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17. terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej niz 10m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

18. proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumieé systemy cieplne, ktore nie powoduja
przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow i pytéw, okreslonych w obowiazujacych przepisach odreb-
nych, w szczegdlnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energi¢ elek-
tryczna, stoneczna, itp.;

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okre$lenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,

7. szczegotowych zasad i warunkoéw podziatu nieruchomoscei,
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10.
11.

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowq oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieru-
chomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2. zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

w
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warunkow scalania nieruchomosci.

§ 5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

granic obszaru objgtego planem,

linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow,

przeznaczenia terenow funkcjonalnych i terenow komunikacji, okreslonych odpowiednio symbolem litero-
wym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

Rozdziat I
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. Wyodrgbnia sig tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone od-

powiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U.MN;
tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U.MW;
teren sportu, rekreacji i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.Z;
tereny ustug, sktadow, magazyndéw i produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U.P;
teren ustug i infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.W;
tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
tereny las6w, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
tereny przeznaczone pod zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLD;
tereny drog (ulic) publicznych:
1) ulice gléwne klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
2) ulice zbiorcze klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
3) ulice lokalne klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
4) ulica dojazdowa klasy D oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;
tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
§ 7. Dla calego obszaru ustala sig:

Konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa obszaréow Natura 2000 (PLB140008 -,,Dolina Wkry i Mtawki”,
PLH140002 — ,,Baranie Gory”, PLH140010 — ,,Olszyny Rumockie”) przy realizacji zainwestowania na te-
renach wyznaczonych planem. Sposob zagospodarowania tych terendéw musi by¢ zgodny z zasadami go-
spodarowania obowiazujacymi na obszarach Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zabrania sig



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —5— Poz. 990

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

podejmowania przedsigwzie¢ mogacych oddziatywaé znaczaco negatywnie, w tym: pogorszy¢ stan sie-
dlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powia-
zania z innymi obszarami;

Konieczno$¢ uwzglednienia Wielunsko — Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu przy realiza-
cji zainwestowania na terenach wyznaczonych planem (poza wsiami; L.omia i Parcele Lomskie). Sposob
zagospodarowania tych terenow musi by¢ zgodny z zasadami gospodarowania obowiazujacymi na w/w
obszarze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zakaz lokalizacji (z wytaczeniem terenow U.P i U.W) przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

Zakaz lokalizacji obiektéw 1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérych uciazliwe lub szkodliwe
oddziatywanie moze powodowa¢ przekroczenia parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi poza
terenem dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekow wodnych, wod powierzchniowych i do urzadzen melio-
racyjnych. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

Zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

Sposob zagospodarowania terenéw musi uwzgledniac przepisy odrebne, w szczeg6lnosci w zakresie drog
pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

Jako rozwiazanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ funkcjono-
wanie bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikow $ciekow;

Obowiazek zgodnego z zasadami ochrony $srodowiska unieszkodliwiania odpadow — selekcje i gromadze-
nie odpad6éw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgod-
nie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

W zakresie ochrony dobr kultury ustala si¢ ochrong krzyzy i figurek przydroznych;

Zasadg stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach, proekologicznych systemow cieplnych,
ktore nie powoduja emisji szkodliwych substancji do srodowiska;

Zasade dziatan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementow przestrzeni ogélnodostgpnych (wypo-
sazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura);

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej poprzez takie jej uksztaltowanie, ktore
umozliwia wjazd na dziatk¢ z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

Ochrong i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien, grup zieleni i poje-
dynczych drzew oraz odtworzenia zieleni w miejscach koniecznego jej usunigcia, przy uwzglednieniu
podstawowej funkcji terendw. W przypadku niezbgdnej wycinki drzew -- wprowadzanie nasadzen, ktore
zrekompensuja ubytki w drzewostanie;

Ochrong i otoczenie opieka starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotow, grup drzew i krzewow o
wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, wystepujacych np. przy zagrodach, drogach, ciekach
wodnych itp.);

Minimalny udzial terenéw biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziatki budowlanej zostat okre-
slony w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw;

Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa dro-
gowego - 70°;

Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowa¢ w sposob zgodny z ustaleniami
planu w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy, przepisami okreslonymi dla po-
szczegodlnych terenow funkcjonalnych, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.
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§ 8. Okresla si¢ zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

Wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w spo-
sOb utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkéw (poza terenami: 1 U.Z, 1 UW i 2 U.P)
W sposob zaktocajacy kompozycje architektoniczng elewacji,

. Zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

Zakaz realizacji w linii ogrodzenia (poza terenami: 1 U.Z, 1 U.W i 2 U.P) reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych o powierzchni przekraczajacej 2 m? na jeden znak lub reklamg;

. Zakaz lokalizacji na budynkach (poza terenami: 1 U.Z, 1 UW i 2 U.P) reklam i znakéw informacyjno-

plastycznych o powierzchni przekraczajacej 2 m? na jeden znak lub reklame;

Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na budynkach nie powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektow i
przestrzeni;

. Wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowiazany jest do utrzymania go w nalezytym

stanie technicznym i estetycznym.

§ 9. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z okre§lonymi w planie

przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy - jednak bez
prawa utrwalania tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegolowe dotyczace wyznaczonych terenow

1. KECZEWO (rys. nr 1)
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 U.MN-21010 - pow. 0k.0,62 ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa i mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

Przeznaczenie uzupehiajace — ushugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla samocho-
doéw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

Lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dziat-
ce budowlane;.

Funkcja uslugowa realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych z
bryta budynku mieszkalnego lub gospodarczego;

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja o maksymal-
nej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

Zakaz lokalizowania:
1) Zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

2) Ustug uciazliwych oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Tymczasowych obiektow budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Mozliwos¢ podzialu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 800m?, maksimum 1500m?,

3) Minimalny kat polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewngtrzna;

Wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych teren, zgodnie z rysun-
kiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

2) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

3) Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, w rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

4) Gabaryty budynkow:

a) budynek ustugowy — mozliwo$¢ realizacji dachu o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenica na wy-
sokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu,

b) budynek mieszkalny — mozliwos¢ realizacji dachu o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenica na
wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu,

c) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o0 kacie nachylenia potaci do 45°, z kaleni-
cami na wysokos$ci maksimum 5 m nad poziom terenu.

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé pa-
rametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwe-
stor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjng z istniejacych w sasiedztwie drég publicznych;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
C) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,6m, jako azurowych, realizowanych w linii rozgrani-
Czajacej terenu, wykonanych z trwatych materiatéw (z wytaczeniem stali zebrowanej i odpadow popro-

dukcyjnych);

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

Konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewnio-
na obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow;

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U.MN-21010 ustala si¢ w wysokos$ci 15 %.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 U.MW-2010 - pow. ok. 0,36 ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu na adaptacjg, rozbudowg oraz realizacj¢ nowych ustug nieuciazliwych i
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o srednim wskazniku zabudowy;
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2. Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla samocho-
déw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3. Mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy. Dla istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznacze-
niem podstawowym lub uzupehiajacym ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i re-
montu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych z
bryta budynku mieszkalnego lub gospodarczego;

5. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja o maksymal-
nej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

6. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

2) Ustug uciazliwych oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

7.  Mozliwoé¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°.

8. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dost¢p do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewngtrzna;

9. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysun-
kiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

2) W czg$ci potudniowej terenu lini¢ zabudowy wyznacza istniejacy budynek dawnej szkoty, zgodnie z
rysunkiem planu,

3) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

4) Teren nalezy traktowac¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu.

5) Gabaryty budynkow:

a) budynki ustugowe - mozliwos$¢ realizacji dachu o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenica na wy-
sokosci maksimum 10,5m nad poziom terenu,

b) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicami na wysoko-
$ci maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

c) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokosci maksimum 5m nad poziom terenu.

10. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac pa-
rametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwe-
stor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
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11. Obstuge komunikacyjna z istniejacych w sasiedztwie drog publicznych;

12. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ushugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc w obiektach gastronomii,
€) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

13. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowych, realizowanych w linii rozgrani-
czajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatéw (z wytaczeniem stali zebrowanej i odpadéw popro-
dukcyjnych);

14. Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

15. Konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewnio-
na obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow;

16. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U.MW-2010 ustala si¢ w wysoko$ci 15 %.

2. LEWICZYN (rys.nr 2,3,41i5)
§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
9 MN-2010 - pow. ok. 0,80 ha,
10 MN-2010 - pow. ok. 0,88 ha,
11 MN-2010 - pow. ok. 0,78 ha,
12 MN-2010 - pow. ok. 0,63 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnoS$ci
zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla samocho-
doéw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dziat-
ce budowlanej.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta bu-
dynku mieszkalnego;

5. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja o maksymal-
nej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

6. Dla istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym ustala
sig mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu,
w tym ustalonych linii zabudowy;

7. Zakaz lokalizowania:
1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,

2) Ustug uciazliwych oraz przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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10.

11.

12.
13.

3) Tymczasowych obiektow budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Mozliwos¢ podzialu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

4) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
5) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

6) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewngtrzna;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych terendow, zgodnie z ry-
sunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

2) Dla terenéw 9 MN-2010 i 11 MN-2010 nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 18 m od osi dro-
gi powiatowej nr 2303 W,

3) Dla terenow 9 MN-2010 i 12 MN-2010 nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100 m od linii
rozgraniczajacej rzeki Miawki,

4) Dla terenow 10 MN-2010, 11 MN-2010 i 12 MN-2010 nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
12 m od linii rozgraniczajacej tereny przeznaczone pod zalesienia,

5) Wskazniki intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

6) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

7) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicami na wysoko-
$ci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
Z kalenicami na wysokos$ci maksimum 5 m nad poziom terenu.

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé pa-
rametroOw dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwe-
stor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjna poprzez uktad istniejacych drog publicznych i wewngtrznych.

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochod6éw osobowych zwiazanych z funkcja terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla sa-
mochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ustugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
C) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.
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14.

15.

16.

17.

18.

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowych, realizowanych w linii rozgrani-
czajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatdéw (z wytaczeniem stali Zebrowanej i odpadow popro-
dukcyjnych);

Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
Z zapewniong obsluga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Przy zagospodarowaniu terenow 10 MN-2010, 11 MN-2010 i 12 MN-2010 konieczno$¢ uwzglednienia
przylegltych terenow przeznaczonych pod zalesienia;

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, ustala si¢:

dla terenu 9 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 10 MN-2010 w wysokos$ci 10 %,
dla terenu 11 MN-2010 w wysokos$ci 10 %,
dla terenu 12 MN-2010 w wysokosci 10 %.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

2 ZL-2010 - pow. ok. 2,86 ha, ustala sig:

1.

2
3.
4

Przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia;

. Utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych;

Gospodarke na terenach lasow zgodnie z planami urzadzenia laséw;

. Na terenach lasow dopuszcza sig mozliwos$¢:

1) Lokalizacje obiektow zwiazanych z gospodarka lesna i eksploatacja lasow,
2) Urzadzania ciagow spacerowych i szlakow turystycznych,

3) Lokalizacje niezbgednych elementow infrastruktury techniczne;j,

4) Utrzymanie istniejacych oczek wodnych i tak $rodlesnych.

Odstepuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stluzacej naliczaniu optat, wynikajacych z art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

5 ZL.D-2010 - pow. ok. 0,57 ha,
6 ZLD-2010 - pow. ok. 0,87 ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe — zalesienie wyznaczonych gruntow rolnych o najnizszych klasach bonitacyj-
nych i nieuzytkow;

Nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace w szczegoblnosci zagospodarowania terenow w rejonie prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej, urzadzen i row6éw melioracyjnych oraz ciekow wodnych;

. Dopuszcza sig, przy zachowaniu przepisow odrebnych, mozliwo$¢ prowadzenia na wyznaczonych terenach

W rejonie drog, nowych elementow infrastruktury techniczne;;

Odstepuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stluzacej naliczaniu optat, wynikajacych z art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. LIPOWIEC KOSCIELNY (rys.nr 6i7)
§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
5 MN-2010 - pow. ok. 0,80 ha,
6 MN-2010 - pow. ok. 1,00 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla samocho-
doéw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3. Lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwodch lokalach mieszkalnych) na jednej dzial-
ce budowlane;j.

4. Funkcja uslugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta bu-
dynku mieszkalnego;

5. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja o maksymal-
nej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

6. Zakaz lokalizowania:
1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,

2) Ushug uciazliwych oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Tymczasowych obiektow budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

7.  Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

8. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewngtrzna;

9. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych terendéw, zgodnie z ry-
sunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

2) Wskazniki intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

3) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

4) Gabaryty budynkow:

d) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicami na wysoko-
$ci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6
m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

e) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokos$ci maksimum 5 m nad poziom terenu.
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10. Zasady ochrony Srodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé pa-
rametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwe-
stor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

11. Obstuge komunikacyjna poprzez uktad istniejacych drég publicznych i planowana ulicg wewngtrzna
3 KDW-2010;

12. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochod6éw osobowych zwiazanych z funkcja terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ustugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
€) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

13. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowych, realizowanych w linii rozgrani-
czajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatdow (z wytaczeniem stali Zzebrowanej i odpadow popro-
dukcyjnych);

14. Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dzialki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obshuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

15. Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

16. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, ustala sig:

dla terenu 5 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 6 MN-2010 w wysokosci 10 %.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 U.MN-2010 - o0 pow. ok. 0,23 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa i mieszkaniowa jednorodzinna, o $rednim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa dla wlasciciela, realizacja elementow towarzysza-
cych, takich jak zielen urzadzona oraz obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Teren stanowi jedna dziatke budowlana;

Funkcja uslugowa realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych z
bryta budynku mieszkalnego lub gospodarczego;

5. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja o maksymal-
nej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

6. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,

4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.
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7.

10.

11.

12.

13.

Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych teren, zgodnie z rysun-
kiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

2) Wskazniki intensywno$ci zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziatki,

3) Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa, w rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

4) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicami na wysoko-
$ci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
zZ kalenicami na wysokos$ci maksimum 5 m nad poziom terenu.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé pa-
rametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwe-
stor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowié teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjng z istniejacej drogi publiczne;;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ustugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
C) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysoko$ci do 1,6 m, jako azurowych, realizowanych w linii rozgrani-
czajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatéw (z wytaczeniem stali zebrowanej i odpadow popro-

dukcyjnych);

Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obsluga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U.MN-2010 ustala si¢ w wysokosci 15 %.

4. LOMIA (rys. nr 8,9 10)

§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

14 MN-2010 - pow. ok. 1,29 ha,
15 MN-2010 - pow. ok. 1,72 ha, ustala si¢:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;
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10.

11.

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla samocho-
déw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

Lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dziat-
ce budowlane;j.

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta bu-
dynku mieszkalnego;

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja o maksymal-
nej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

Zakaz lokalizowania:
1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,

2) Ushug uciazliwych oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Tymczasowych obiektow budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000 m,;

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewngtrzna;

Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych teren, zgodnie z rysun-
kiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

2) Dla terenu 14 MN-2010 nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej
teren istniejacego lasu,

3) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

4) Teren nalezy traktowac¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

5) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicami na wysoko-
$ci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6
m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokos$ci maksimum 5 m nad poziom terenu.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac pa-
rametroOw dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwe-
stor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

Obstuge komunikacyjna poprzez uktad istniejacych drog publicznych;
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12. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcja terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla sa-
mochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ustugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
C) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

13. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowych, realizowanych w linii rozgrani-
czajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatéw (z wytaczeniem stali zebrowanej i odpadéw popro-
dukcyjnych);

14. Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen Iub jako ostonigte, zadaszone, z
zapewniong obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

15. Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia przylegtych terendw przeznaczonych pod zale-
sienia;

16. Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-

tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

17. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, ustala sig:

dla terenu 14 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 15 MN-2010 w wysokosci 10 %.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
5R-2010 - o pow. ok. 1,29 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie - pod uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne oraz naturalna
zielen wzdtuz ciekow wodnych, drog itp.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) Obiektow gospodarczych zwiazanych z hodowla i produkcja rolna, w tym mozliwo$¢ lokalizacji nowych
siedlisk rolniczych dla gospodarstw wielko$ci powyzej sredniej w gminie,

2) Zbiornikéw wodnych i urzadzen melioracji,

3) Terenow zieleni i ogrodkow dziatkowych,

4) Drog gospodarczych dojazdowych do pol,

5) Elementow infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci i rolnictwa.

3. Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementdéw infrastruktu-
ry technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach usta-
lonych z zarzadca sieci;

4. Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowoéw meliora-
cyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44, pkt 8 i 9;

5. Dla nowych siedlisk rolniczych, dopuszczonych na terenach rolnych, ustala sig:

1) Teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, nalezy traktowa¢ jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugoweyj;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 17— Poz. 990

3) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic¢ teren biologicznie czynny.
4) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksi-
mum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad po-
ziom terenu przy wej$ciu do budynku.

b) dla budynkow inwentarskich, sktadowych i gospodarczych — parametréw nie ustala si¢ — przy ich re-
alizacji nalezy uwzglednié¢ potrzeby wynikajace z profilu gospodarstwa rolnego,

6. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej shuzacej ustaleniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. NIEGOCIN (rys. nr 11)
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 MN-2010 - pow. ok. 0,07 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnos$ci
zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla samocho-
doéw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3. Mozliwos¢ adaptacji istniejacego budynku do funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzu-
pelniajacym z dopuszczeniem jego rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu, przy zachowaniu
ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

4. Lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dziat-
ce budowlane;j.

5.  Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta bu-
dynku mieszkalnego;

6. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja o maksymal-
nej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

7. Zakaz lokalizowania:
1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,
2) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,
3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow,
8. Teren stanowi jedna dziatke budowlana,
Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi powiatowej nr 2301 W w odlegtosci 10 m od jej osi oraz
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu w czgsci potudniowej, zgodnie z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

3) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

4) Gabaryty budynkow:

a) budynek mieszkalny - z dach o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenica na wysokoS$ci
maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru — maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokosci maksimum 5 m nad poziom terenu.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé pa-
rametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwe-
stor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjna poprzez uktad istniejacych drog publicznych;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochod6éw osobowych zwiazanych z funkcja terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla sa-
mochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ustugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc w obiektach gastronomii,
€) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowych, realizowanych w linii rozgrani-
czajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatdéw (z wytaczeniem stali Zzebrowanej i odpadow popro-
dukcyjnych);

Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

Stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 MN-2010 ustala si¢ w wysokosci 10 %.

6. PARCELE LOMSKIE (rys. nr 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 i 21)

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

3 MN-2010 - pow. ok. 1,35 ha,
4 MN-2010 - pow. ok. 1,05 ha,
5 MN-2010 - pow. ok. 1,03 ha,
6 MN-2010 - pow. ok. 1,18 ha,
7 MN-2010 - pow. ok. 0,71 ha,
8 MN-2010 - pow. ok. 2,87 ha,
9 MN-2010 - pow. ok. 1,20 ha,
10 MN-2010 - pow. ok. 1,63 ha,
11 MN-2010 - pow. ok. 0,59 ha,
12 MN-2010 - pow. ok. 0,39 ha,
13 MN-2010 - pow. ok. 0,59 ha,
14 MN-2010 - pow. ok. 0,79 ha,
15 MN-2010 - pow. ok. 1,11 ha,
16 MN-2010 - pow. ok. 2,73 ha,
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17 MN-2010 - pow. ok. 2,23 ha,
18 MN-2010 - pow. ok. 2,03 ha,
19 MN-2010 - pow. ok. 0,73 ha, ustala sig:

1.

10.

11.

12.

13.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla samocho-
doéw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

Teren 6 MN-2010 stanowi poszerzenie terenu zabudowy oznaczonego symbolem 6 RM,MN w obowiazu-
jacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Kos$cielny (uchwata nr
214/XX1X/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r);

Teren 16 MN-2010 stanowi poszerzenie terenu zabudowy oznaczonego symbolem 36 RM,MN w obowia-
Zujacym migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny (uchwata nr
214/XX1X/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r);

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dziat-
ce budowlane;j.

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta bu-
dynku mieszkalnego;

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja o maksymal-
nej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym ustala
si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu,
w tym ustalonych linii zabudowy;

Dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupeiniajace ustala sig
mozliwo$¢ przebudowy i remontu; obowiazuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;

Zakaz lokalizowania:
1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,

2) Ustug uciazliwych oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Tymczasowych obiektow budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadéw,

Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewngtrzna;
Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych terenow, zgodnie z ry-
sunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

2) Dla terenow 7 MN-2010, 8 MN-2010 i 18 MN-2010 nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
23,5 m od osi drogi wojewodzkiej nr 563,
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14.

15.

16.

3) Dla terenéw 3 MN-2010, 5 MN-20 10, 6 MN-2010, 12 MN-2010, 18 MN-2010 i 19 MN-2010 nieprze-
kraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej tereny lasow oraz tereny przezna-
czone pod zalesienia,

4) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

5) Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

6) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicami na wysoko-
$ci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
zZ kalenicami na wysokos$ci maksimum 5 m nad poziom terenu.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé pa-
rametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwe-
stor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic¢ teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjna poprzez uktad drog:

1) Drogi istniejace: droga gldwna (droga wojewddzka nr 563), drogi lokalne (w tym droga powiatowa nr
2303 W) i drogi dojazdowe,

2) Drogi planowane: drogi wewngtrzne: 4 KDW i 6 KDW-2010 - 14 KDW-2010,

3) Zakaz urzadzania nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 563 na tereny 7 MN-2010, 8 MN-2010 i
18 MN-2010,

4) Dla terenu 7 MN-2010 obstuga komunikacyjna od drog 2 KDL-2010, 7 KDW-2010 i 8 KDW-2010,
5) Dla terenu 8 MN-2010 obstuga komunikacyjna od drog 6 - 9 KDW-2010,
6) Dla terenu 18 MN-2010 obstuga komunikacyjna od drogi 14 KDW-2010,

7) Dla terenu 6 MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi powiatowej nr 2303 W, poprzez te-
ren 6 RM,MN (zgodnie z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lipowiec Ko$cielny - uchwala nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdzier-
nika 2006 r) oraz od istniejacych drég wewnetrznych,

8) Dla terenu 16 MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi gminnej, poprzez teren
36 RM,MN, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lipowiec Koscielny (uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika
2006r).

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochod6éw osobowych zwiazanych z funkcja terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla sa-
mochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ushugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
C) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.
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17. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - 0 wysoko$ci do 1,6 m, jako azurowych, realizowanych w linii rozgrani-
czajacej tereny, wykonanych z trwatych materialéw (z wytaczeniem stali zebrowanej i odpadéw popro-
dukcyjnych);

18. Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen Iub jako ostonigte, zadaszone, z
zapewniong obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbidrki odpadéw;

19. Przy zagospodarowaniu terenow 3 MN-2010, 5 MN-2010, 6 MN-2010, 12 MN-2010 i 19 MN-2010 ko-
nieczno$¢ uwzglednienia przyleglych lasow oraz terenow przeznaczonych pod zalesienia;

21. Przy zagospodarowaniu terendw polozonych w zasiggu istniejacych urzadzen melioracji wodnych ustala
si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 44 pkt 8 i 9);

22. Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

23. Stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, ustala sig:

dla terenu 3 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 4 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 5 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 6 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 7 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 8 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 9 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 10 MN-2010 w wysokos$ci 10 %,
dla terenu 11 MN-2010 w wysokos$ci 10 %,
dla terenu 12 MN-2010 w wysokos$ci 10 %,
dla terenu 13 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 14 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 15 MN-2010 w wysokos$ci 10 %,
dla terenu 16 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 17 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 18 MN-2010 w wysokos$ci 10 %,
dla terenu 19 MN-20 10 w wysokosci 10 %.
§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 U.P-2010 - pow. ok. 0,10 ha,
2 U.P-2010 - pow. ok. 2,72 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na realizacj¢ ustug, sktadow, magazynoéw i produkcji o wysokim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupehniajace - realizacja elementow towarzyszacych, takich jak parkingi, zielen urzadzona
oraz obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Teren 1 U.P-2010 stanowi jedna dziatke;

4. Dla terenu 2 U.P-2010 mozliwos$¢ taczenia dziatek i nowych podzialéw nieruchomosci zgodnie z ustale-
niami planu;
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10.

11.

12.

Dla terenu 2 U.P-2010 mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dzia-
ek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 30 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 0,20 ha;

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewngtrzna;

Zakaz lokalizowania:

1) Zabudowy na terenie 1 U.P-2010,

2) Zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

3) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,

4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu 2 U.P-2010:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych teren planowanej drogi
wewngetrznej 16 KDW-2010, 18 m od osi drogi powiatowej nr 2303 W i 23,5 m od osi drogi woje-
wodzkiej nr 563, zgodnie z rysunkiem planu,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 70% powierzchni dziatki,
3) Gabaryty zabudowy:

budynek ustugowy lub produkcyjny o maksymalnej wysokosci 15,0 m od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia i nachyleniu potaci dachowych do 45°.

4) Sposob zagospodarowania terenéw musi uwzgledniaé przepisy odrebne, w szczegdlnosci w zakresie
drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekracza¢ pa-
rametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwe-
stor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjng poprzez uktad drog:

1) Drogi istniejace: droga gtowna (droga wojewoddzka nr 563) i droga lokalna (droga powiatowa nr
2303 W),

2) Drogi planowane: droga wewnetrzna 16 KDW-2010.
3) Zakaz urzadzania nowego zjazdu z drogi wojewoddzkiej nr 563 na teren 1 U.P-2010,
4) Dlaterenu 1 U.P-2010 obstuga komunikacyjna od drogi powiatowej nr 2303 W,

5) Dla terenu 2 U.P-2010 dopuszcza si¢ przesunigcie wlaczenia istniejacej drogi (sasiednia dziatka nr 119)
do drogi wojewodzkiej nr 563 (5 KDG-2010), w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi.

6) Utrzymanie obstugi komunikacyjnej dziatki nr 116/4 z drogi wojewodzkiej nr 563;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Dla funkcji ustugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu;

b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc w obiektach gastronomii;
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€) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych;
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

13. Mozliwos¢ realizacji ogrodzenia - realizowanego w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanego z trwatych
materialow (z wylaczeniem stali zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych);

14. Konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniona obstuga komunika-
cyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

15. Przy zagospodarowaniu terendw potozonych w zasiggu istniejacych urzadzen melioracji wodnych ustala
si¢ koniecznos¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 44 pkt 8 i 9);

16. Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

17. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzacej ustaleniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 U.Z-2010 - pow. ok. 1,37 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - na realizacje ustug nieuciazliwych z zakresu kultury, sportu, wypoczynku i
rekreacji o niskim wskazniku intensywnos$ci zabudowy oraz zieleni urzadzone;j;

2. Przeznaczenie uzupeiajace - realizacja elementow towarzyszacych, takich jak: garaze, miejsca postojowe
dla samochodow, budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura oraz obiekty, sie-
Ci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
2) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,
3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

4. Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 50 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 0,40 ha,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;j,
Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 23,5 m od osi drogi wojewodzkiej nr 563, zgodnie z ry-
sunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

2) Wskaznik intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

3) Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,
4) Gabaryty zabudowy:

budynek ustugowy — parterowy, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenica na wysokos$ci
maksimum 12 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

7. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé pa-
rametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwe-
stor ma tytul prawny,
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2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
8. Obstuge komunikacyjna z istniejacej drogi lokalnej 1 KDL-2010, zgodnie z rysunkiem planu;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu:

1) Dla funkcji ustugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
C) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

10. Mozliwos¢ realizacji ogrodzenia - 0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowego, realizowanego w linii rozgrani-
czajacej tereny, wykonanego z trwatych materiatéw (z wylaczeniem stali zebrowanej i odpadéw popro-
dukcyjnych);

11. Konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniona obstuga komunika-
cyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

12. Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

13. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U.Z-2010 ustala si¢ w wysokosci 15 %.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 U.W-2010 - 0 pow. ok. 0,44 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - na realizacj¢ ustug o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy oraz obiek-
tow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Przeznaczenie uzupehiajace - realizacja elementow towarzyszacych, takich jak: garaze, miejsca postojowe
dla samochodéw, budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
2) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,
3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

4.  Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 25 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 0,12 ha,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;j;
Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych teren, zgodnie z rysun-
kiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

2) Wskaznik intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziafki,

3) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, W rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

4) Gabaryty zabudowy:

budynek ustugowy — parterowy, z dachem o0 kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenica na wysokosci
maksimum 12 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku.
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7.

10.

11.

12.

13.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé pa-
rametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwe-
stor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjng z istniejacej drogi lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochod6éw osobowych zwiazanych z funkcja terenu:

1) Dla funkcji ustugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc w obiektach gastronomii,
C) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzenia - 0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowego, realizowanego w linii rozgrani-
czajacej tereny, wykonanego z trwatych materiatéw (z wylaczeniem stali zebrowanej i odpadow popro-
dukcyjnych);

Koniecznos¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniona obstuga komunika-
cyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U.W-2010 ustala si¢ w wysokosci 15 %.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 R-2010 - o pow. ok. 2,74 ha, ustala sig:

1.

2.

Przeznaczenie - pod uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia $§rodpolne oraz naturalng
zielen wzdtuz ciekow wodnych, drog itp.

Dopuszcza sig lokalizacje:

1) Obiektow gospodarczych zwiazanych z hodowla i produkcja rolna, w tym mozliwo$¢ lokalizacji nowych
siedlisk rolniczych dla gospodarstw wielko$ci powyzej sredniej w gminie,

2) Zbiornikéw wodnych i urzadzen melioracji,

3) Terenow zieleni i ogrodkow dziatkowych,

4) Drog gospodarczych dojazdowych do pol,

5) Elementow infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci i rolnictwa.

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementdéw infrastruktu-
ry technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach usta-
lonych z zarzadca sieci;

Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowdéw meliora-
cyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44, pkt 8 i 9;

Dla nowych siedlisk rolniczych, dopuszczonych na terenach rolnych, ustala si¢:

1) teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy traktowaé jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,
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3) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic¢ teren biologicznie czynny.
4) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami 0 kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksi-
mum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad po-
ziom terenu przy wej$ciu do budynku.

b) dla budynkow inwentarskich, sktadowych i gospodarczych — parametréw nie ustala si¢ — przy ich re-
alizacji nalezy uwzglednié¢ potrzeby wynikajace z profilu gospodarstwa rolnego,

6. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej shuzacej ustaleniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2 ZLLD-2010 - pow. ok. 2,43 ha,
3 ZLD-2010 - pow. ok. 0,11 ha,
4 7Z1.D-2010 - pow. ok. 3,34 ha,
5 ZL.D-2010 - pow. ok. 2,93 ha,
6 ZLD-201 0 - pow. ok. 4,21 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — pod zalesienie wyznaczonych gruntéw rolnych o najnizszych klasach bonita-
cyjnych i nieuzytkow;

2. Nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace w szczegolnosci zagospodarowania terendw w rejonie prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej, urzadzen i row6éw melioracyjnych oraz ciekow wodnych;

3. Dopuszcza sig, przy zachowaniu przepisow odrebnych, mozliwos¢ prowadzenia na wyznaczonych terenach
W rejonie drog, nowych elementow infrastruktury techniczne;;

4. Odstepuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych z art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. TURZA WIELKA (rys. nr 22)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
4 MN-2010 - pow. ok. 0,97 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnoS$ci
zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla samocho-
dow osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dziat-
ce budowlanej.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta bu-
dynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ realizowane jako zespolone z bryta budynku mieszkalnego lub
zblokowane na granicy z dzialka sasiednia;

6. Zakaz lokalizowania:
1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,

4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 800m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewngtrzna;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych terendw, zgodnie z ry-
sunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

3) Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, w rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

4) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicami na wysoko-
$ci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokos$ci maksimum 5 m nad poziom terenu.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé pa-
rametroOw dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwe-
stor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjna poprzez uktad istniejacych drog publicznych;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochod6éw osobowych zwiazanych z funkcja terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla sa-
mochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ushugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
€) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowych, realizowanych w linii rozgrani-
czajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatdw (z wytaczeniem stali Zebrowanej i odpadow popro-
dukcyjnych);

Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako oslonigte, zadaszone, z
zapewniona obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 28— Poz. 990

16. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, dla terenu 4 MN-2010 ustala si¢ w wysokosci 10 %.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 U.MN -2010 - 0 pow. ok. 0,50 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa i mieszkaniowa jednorodzinna, o $rednim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla samocho-
doéw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3. Lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoéch lokalach mieszkalnych) na jednej dziat-
ce budowlanej;

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych z
bryta budynku mieszkalnego lub gospodarczego;

5. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja o maksymal-
nej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

6. Mozliwos¢ utrzymania istniejacej zabudowy. Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznacze-
niem podstawowym lub uzupethiajacym ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i re-
montu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ze wzgledu na walory historyczne zabytkowego,
murowanego budynku, powstatego w 1 ¢w. XX w. — nr 34, wszelkie roboty budowlane z nim zwigzane
(remont, przebudowa, rozbiorka) musza by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewo6dzkim konserwatorem
zabytkow 1 poprzedzone wykonaniem przez wilasciciela dokumentacji konserwatorskie;j;

8. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

2) Ushug uciazliwych oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

3) Tymczasowych obiektow budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow,

9. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 800m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej drogi publicznej bezposrednio
lub poprzez droge wewnetrzng;

11. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoséci 5 i 10 m od linii rozgraniczajacych teren, zgodnie z ry-
sunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

2) W czes$ci zachodniej terenu linie zabudowy wyznacza istniejacy budynek, zgodnie z rysunkiem planu,
3) Wskazniki intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

4) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepi-
sow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,
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12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

5) Gabaryty budynkow:
a) istniejacy budynek - zachowanie gabarytow budynku,

b) budynki ustugowe — mozliwo$¢ realizacji dachu o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenica na wy-
sokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu,

c) budynki mieszkalne — mozliwo$¢ realizacji dachu o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenica na
wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu,

d) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem 0 kacie nachylenia potaci do 45°, z kaleni-
cami na wysokos$ci maksimum 5 m nad poziom terenu.

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé pa-
rametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwe-
stor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjng z istniejacych w sasiedztwie drég publicznych;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochod6éw osobowych zwiazanych z funkcja terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ustugowych obowiazek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
C) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych.

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowych, realizowanych w linii rozgrani-
czajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatéw (z wytaczeniem stali zebrowanej i odpadow popro-

dukcyjnych);

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruk-
tury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadca sieci;

Koniecznos¢ zapewnienia na dziatce miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewnio-
na obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow;

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U.MN-2010 ustala si¢ w wysokosci 15 %.

Rozdziat IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 28. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych, wyznaczone liniami

rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami:

1.

2
3.
4

KDG - drogi gtowne klasy G;

. KDZ - drogi zbiorcze klasy Z;

KDL - drogi lokalne klasy L;

. KDD - drogi dojazdowe klasy D.
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§ 29. Dla terenow drog publicznych (ulic) ustala sig:
1. Przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych;

2. Powiazanie komunikacyjne uktadu drog publicznych na terenie objetym planem z droga wojewddzka 563
oraz drogami powiatowymi nr 2301 W, 2302 W, 2303 W, 2328 W, 2333 W i 2334 W;

3. Mozliwos¢ poprowadzenia w obregbie linii rozgraniczajacych drog, elementow infrastruktury technicznej,
ktore nie beda stanowié zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym oswietlenia ulicznego oraz
hydrantéw przeciwpozarowych);

Tereny drog musza by¢ oswietlone w sposob wiasciwy dla klasy drogi;
Drogi powinny by¢ wyposazone w chodnik lub pobocza utwardzone;

Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic (jezdni i chodnikéw) w sposdb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

7. Docelowo wyposazenie w kanalizacj¢ deszczowa. Tereny znajdujace si¢ w zasiggu systemu kanalizacji
deszczowej lub ogolnosplawnej musza by¢ wyposazone w t¢ kanalizacj¢ a zrzuty wod opadowych powin-
ny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace;

8. Przy zagospodarowaniu terenow drég publicznych potozonych w zasiegu istniejacych urzadzen melioracji
wodnych ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 44 pkt 8 i 9);

9. Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala sig¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infra-
struktury technicznej (sieci elektroenergetycznych, sieci wodociagowej, linii telekomunikacyjnej itp.).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywaé¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych z wia-
$ciwym zarzadca sieci;

10. Odstepuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych z art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

KECZEWO (rys. nr 1)
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 KDL-2010 - pow. ok. 0,02 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drogi publicznej - ulica jednojezdniowa klasy L, z dwoma pasami
ruchu);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 12 m w liniach roz-
graniczajacych na realizacjg ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego, $ciezka rowerowa lub pieszo-
rowerowa;

3. Linie rozgraniczajaca terenu 1 KDL-2010 ustala sie w stosunku do dotychczasowej granicy terenu (od stro-
ny terenu 1 U.MN-2010) w odlegtosci ok. 6 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu:

4. Szeroko$¢ jezdni jako nie mniejsza niz 6,0 m;

5. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankoéw
wytacznie w zatokach przyjezdniowych;

6. Mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych chodnikow i ciagdw pieszo-rowerowych, zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrgbnymi;

7. Obstuga komunikacyjna terendw przyleglych — bezposrednia i poprzez drogg wewngtrzng na terenie
1 U.MN-2010.

LEWICZYN (rys. nr 3)
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
2 KDL-2010 - pow. ok. 0,03 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drogi publicznej - ulica jednojezdniowa klasy L, z dwoma pasami
ruchu);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szeroko$ci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 12 m w liniach roz-
graniczajacych na realizacjg ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego, $ciezka rowerowa lub pieszo-
rowerowa;
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Linie rozgraniczajaca terenu 2 KDL-2010 ustala sie w stosunku do dotychczasowej granicy terenu (od stro-
ny terenu 10 MN-2010) w odlegtosci ok. 6 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

Szerokos$¢ jezdni jako nie mniejsza niz 6,0 m;

Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankow
wytacznie w zatokach przyjezdniowych;

Mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych chodnikéw i ciagéw pieszo-rowerowych, zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrgbnymi;

Obstuga komunikacyjna terenow przyleghtych — bezposrednia.
LOMIA (rys. nr 8,10)

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

10 KDL-2010 - pow. ok. 0,04 ha,
11 KDL-2010 - pow. ok. 0,07 ha, ustala si¢:

1.

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog publicznych - ulice jednojezdniowe klasy L, z dwoma pasa-
mi ruchu);

. Wyznaczenie paséw terenu o szeroko$ci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 12 m w liniach

rozgraniczajacych na realizacjg ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego, Sciezka rowerowa lub pie-
SZO-rowerowa;

Linie rozgraniczajaca terenu 10 KDL-2010 ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu (od
strony terenu 14 MN - 2010) w odlegtosci ok. 6 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

Lini¢ rozgraniczajaca terenu 11 KDL-2010 ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu (od
strony terenu 15 MN-2010) w odlegtosci ok. 6 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

5. Szeroko$¢ jezdni jako nie mniejsza niz 6,0 m;

6. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankdéw

wylacznie w zatokach przyjezdniowych;

Mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych chodnikow i ciagéw pieszo-rowerowych, zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrgbnymi;

Dla terenu drogi 10 KDL-2010 obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia i poprzez droge
wewngtrzng na terenie 14 MN-2010 ;

Dla terenu drogi 11 KDL-2010 obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia i poprzez droge
wewngetrzng na terenie 15 MN-2010.

NIEGOCIN (rys. nr 11)
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 KDZ-2010 - pow. ok. 0,01 ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drogi publicznej - ulica jednojezdniowa klasy Z, z dwoma pasami
ruchu);

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drogi publicznej - ulica jednojezdniowa klasy Z, z dwoma pasami
ruchu);

Lini¢ rozgraniczajaca terenu 1 KDZ-2010 ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu (od stro-
ny terenu 1 MN-2010) w odlegtosci ok. 10 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Szeroko$¢ jezdni jako nie mniejsza niz 6,0 m;

5. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwo$cia lokalizacji przystankoéw

wylacznie w zatokach przyjezdniowych;

. Mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych chodnikow i ciagdw pieszo-rowerowych, zgodnie z obowiazuja-

cymi przepisami odrgbnymi;

. Obsluga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia.
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PARCELE LOMSKIE (rys. nr 14, 15, 16, 18, 19 i 20)
§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 KDG-2010 - pow. ok. 0,03 ha,
2 KDG-2010 - pow. ok. 0,10 ha,
3 KDG-2010 - pow. ok. 0,01 ha,
4 KDG-2010 - pow. ok. 0,10 ha
5 KDG-2010 - pow. ok. 0,03 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie odcinkéw drogi wojewodzkiej nr 563 jako drogi publicznej - ulica
jednojezdniowa klasy G, z dwoma pasami ruchu);

2. Wyznaczenie pasow terenu o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 20m
(z mozliwoscia tolerancji +/- 5,0 m. za zgoda zarzadcy drogi) w liniach rozgraniczajacych na realizacje uli-
cy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego, $ciezka rowerowa lub pieszo-rowerowa;

3. Linie rozgraniczajaca terenéw KDG ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu (od strony
przylegtych terenow) w odlegtosci ok. 10 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu. Linie roz-
graniczajace drogi zostang usci§lone na podstawie projektu technicznego przebudowy drogi;

4. Obshluga terenéw przyleglych do drogi wojewodzkiej odbywac si¢ bedzie za posrednictwem istniejacych
zjazdow oraz poprzez wyznaczone niniejszym planem skrzyzowania i wlaczenia drog lokalnych, dojazdo-
wych i wewngtrznych. Ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia zjazdow z drogi wojewodzkiej;

5. Szeroko$¢ jezdni jako nie mniejsza niz 7,0 m;

6. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankdéw
wytacznie w zatokach przyjezdniowych;

7. Mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych, chodnikow i ciagéw pieszo-rowerowych, zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrgbnymi.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 KDL-2010 - pow. ok. 0,03 ha,
2 KDL-2010 - pow. ok. 0,14 ha,
3 KDL-2010 - pow. ok. 0,09 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog publicznych - ulice jednojezdniowe klasy L, z dwoma pasa-
mi ruchu);

2. Wyznaczenie paséw terenu o szeroko$ci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokos$ci 12 m w liniach
rozgraniczajacych na realizacjg ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego, Sciezka rowerowa lub pie-
SZO-rowerowa;

3. Linie rozgraniczajaca terenéw KDL ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu (od strony
przylegtych terendw) w odlegtosci ok. 6 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Szeroko$¢ jezdni jako nie mniejsza niz 6,0 m;

5. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwos$cia lokalizacji przystankow
wytacznie w zatokach przyjezdniowych;

6. Mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych chodnikow i ciagdw pieszo-rowerowych, zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrgbnymi;

7. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia i poprzez drogi wewngtrzne.

§ 36. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji drogowej terenu planu ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, wy-
znaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolem KDW.
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§ 37. Dla terenow drog (ulic) wewnetrznych ustala sig:
Przeznaczenie - na urzadzenie drog (ulic) wewngtrznych;

Szerokos¢ istniejacych drog wewngtrznych dopuszcza si¢ na min. 5 m w liniach rozgraniczajacych, a szero-
kos$¢ drog planowanych ustala si¢ na min. 8 m w liniach rozgraniczajacych;

. Mozliwo$¢ poprowadzenia w obregbie linii rozgraniczajacych drég, elementéw infrastruktury technicznej,

ktore nie bgda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym os$wietlenia ulicznego oraz
hydrantéw przeciwpozarowych);

. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic (jezdni i chodnikow) w sposob umozliwiajacy

bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;
Docelowo wyposazenie w kanalizacj¢ deszczowa;

Przy zagospodarowaniu terendw drog wewngtrznych polozonych w zasiggu istniejacych urzadzen melioracji
wodnych ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 44 pkt 8 i 9);

. Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementow infra-

struktury technicznej (sieci elektroenergetycznych, sieci wodociagowej, linii telekomunikacyjnej itp.).
Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych z wtasci-
wym zarzadca sieci;

Odstepuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stluzacej naliczaniu optat, wynikajacych z art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

LEWICZYN (rys. nr5)
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

2 KDW-2010 - pow. ok. 0,04 ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie na realizacje placu manewrowego, stanowiacego zakonczenie drogi wewnetrznej stanowiacej
obstluge komunikacyjna przyleglego terenu oznaczonego symbolem 28 MNL w obowiazujacym miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny (uchwata nr 214/XXIX/2006 Ra-
dy Gminy w Lipowcu Koscielnym z dnia 12 pazdziernika 2006 r);

2. Wydzielenie terenu o szerokos$ci 10 m dla realizacji w/w placu;

Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia.
LIPOWIEC KOSCIELNY (rys. nr 7)

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

3 KDW-2010 - pow. ok. 0,20 ha, ustala sig:

1.
2.

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog wewngtrznych o znaczeniu dojazdowym;

Wyznaczenie terendw z przeznaczeniem na realizacje drog wewnetrznych o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

Wyznaczenie placu manewrowego 0 wymiarach 20 x 20 m, stanowiacego zakonczenie drogi, zgodnie z
rysunkiem planu;

W przypadku odstapienia od realizacji wskazanego w planie odcinka drogi wewnetrznej pomigdzy dziatka-
mi nr 726/10 i 726/11 - teren ten (lub jego cze$¢) moze by¢ przeznaczony na poszerzenie przylegtych tere-
now;

Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5 m;

Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia
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LOMIA (rys. nr 9)
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

8 KDW-2010 - pow. ok. 0,05 ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu — urzadzenie wyznaczonej drogi wewngtrznej o szerokosci ok. 4,5 m w liniach rozgra-
niczajacych, stanowiacej dojazd do przylegtych terenow (oznaczonych symbolami 22 ZP.US, 23 MN i 24 U
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny -
uchwata nr 214/XXI1X/2006 Rady Gminy w Lipowcu Ko$cielnym z dnia 12 pazdziernika 2006r.), zlokali-
zowanych poza obszarem objetym planem, zgodnie ze stanem istniejacym;

. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia.

PARCELE LOMSKIE (rys. nr 12, 13, 15, 17, 19, 20 i 21)

§ 41. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

4 KDW-2010 - pow. ok. 0,19 ha,
5 KDW-2010 - pow. ok. 0,03 ha,
6 KDW-2010 - pow. ok. 0,35 ha,
7 KDW-2010 - pow. ok. 0,24 ha,
8 KDW-2010 - pow. ok. 0,13 ha,
9 KDW-2010 - pow. ok. 0,07 ha,
10 KDW-2010 - pow. ok. 0,02 ha,
11 KDW-2010 - pow. ok. 0,24 ha,
12 KDW-2010 - pow. ok. 0,12 ha,
13 KDW-2010 - pow. ok. 0,10 ha,
14 KDW-2010 - pow. ok. 0,12 ha,
15 KDW-2010 - pow. ok. 0,45 ha,
16 KDW-2010 - pow. ok. 0,03 ha,
17 KDW-2010 - pow. ok. 0,21 ha, ustala sig:

1.
2.

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog wewnetrznych o znaczeniu dojazdowym;

Wyznaczenie terenéw umozliwiajacego adaptacje istniejacych drog jako drog wewngtrznych o szerokos$ci
10,0 m (cze$¢ drogi 4 KDW-2010, 10 KDW-2010, 11 KDW-2010, 12 KDW-2010, 15 KDW-2010
i 17 KDW-2010) i 8,0 m (5 KDW-2010 i 16 KDW-2010) w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

Wyznaczenie terendw z przeznaczeniem na realizacj¢ nowych drog o szerokosci 10,0 m (4 KDW-2010,
6 KDW-2010, 7 KDW-2010, 8 KDW-2010, 9 KDW-2010, 13 KDW-2010 i 14 KDW-2010) w liniach roz-
graniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

Linie rozgraniczajacq terenu 16 KDW-2010, od strony terenu 2 U.P-2010, ustala sie¢ w odlegtosci ok. 10 m
od istniejacego lasu (dziatki nr ewid. 115/2 i 173), zgodnie z rysunkiem planu;

. Wyznaczenie placu manewrowego o wymiarach ok. 20 x 20 m, stanowiacego zakonczenie drog 8 KDW-

2010 i 9 KDW-20 10, zgodnie z rysunkiem planu;
Zakaz potaczenia komunikacyjnego planowanej drogi 8 KDW-2010 z droga wojewddzka nr 563,

7. Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5 m;

Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia.
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§ 42. Dla realizacji Sciezek rowerowych wzdtuz drég publicznych i wewngtrznych, ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania:

1. Szerokosc¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m. dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m. dla $ciezek dwukierunkowych.

2. Szerokos¢ $ciezki rowerowej, jesli jest realizowana jako ciag pieszo - rowerowy, tj. $ciezki rowerowe, z
ktorych moga korzysta¢ rowniez piesi, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m. dla ciagéw, na ktorych ruch rowerow jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m. dla ciagéw, na ktorych ruch roweréw jest dwukierunkowy.
3. Tereny Sciezek rowerowych potozone na obszarze zabudowy musza by¢ o§wietlone w sposob wlasciwy;

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych drég, po uzy-
skaniu zgody wtasciwego zarzadcy lub wlasciciela drogi, pod warunkiem spetnienia wymogoéw obowiazuja-
cych przepisow szczeg6lnych;

5. Sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne musza zachowac ciagtos¢ i pozosta¢ ogdlnodostepne.

§ 43. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drog wewnetrznych i ewentualnych ciagow
pieszo-jezdnych mozna rowniez wydziela¢ i ksztattowa¢ w zalezno$ci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych
w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi. W istniejacej zabudowie do-
puszcza si¢ wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokos$ci 6,0 i 8,0 m w liniach rozgraniczajacych. Dojazd do mak-
simum trzech dzialek budowlanych dopuszcza si¢ droga o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Rozdziat V
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 44. W oparciu o sieci istniejace i projektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu w Sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w Sieci:
1) wodociagowa,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowej,
4) elektroenergetyczna,
5) gazowa,
6) telekomunikacyjna.

2. Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia tere-
nu, z mozliwos$cia jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowiazujacych przepi-
sow odrebnych;

3. Utrzymanie istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV, przebiegajacych przez
teren objety planem, ze strefa oddzialywania po 6 m na kazda strong od osi linii. W strefie oddziatywania
tych linii ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi, a lokalizacje innych
obiektow nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z zarzadca sieci. Ustala sie mozliwo$¢ przebudowy linii na
kablowe w terenach zabudowy mieszkaniowej;

4. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi wyprzedzac lub by¢ prowadzona réwnocze$nie
Z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu;

5. Planowane sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako podziemne, od istniejacych w sasiedz-
twie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych drog (ulic), w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi i
pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych. W szczegdlnych przypad-
kach dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem —
poza liniami rozgraniczajacymi drég (ulic), po uprzednim uzyskaniu zgody i na warunkach ustalonych z
wiascicielem gruntu;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Realizacja poszczegolnych urzadzen infrastruktury technicznej powinna byé poprzedzona wykonaniem
kompleksowego projektu technicznego uwzgledniajacego wymagane wzajemne odleglosci migdzy siecia-
mi, elementami wyposazenia drog (ulic), (m.in. przewidziane w planie urzadzenia infrastruktury technicz-
nej, nawierzchnie, chodniki, oswietlenie);

W przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przebudowy i rozbudowy w uzgodnieniu i na warun-
kach ustalonych z wlasciwym zarzadca sieci i urzadzen;

Wszelkie dziatania zwiazane z przebudowa i modernizacja urzadzen melioracyjnych (projekt i jego reali-
zacja) na terenie objetym planem musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca urzadzen
melioracyjnych;

Dla teren6w potozonych w granicach zasiggu istniejacych urzadzen melioracyjnych plan ustala:

- na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewi-
dzie¢ sposoby rozwiazania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem zapewniajace jego dalsze pra-
widtowe funkcjonowanie,

- projekt budowlany planowanej inwestycji, przed wydaniem pozwolenia na budowg, winien by¢ uzgod-
niony z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w Ciechano-
wie, Inspektorat WZMiUW w Mtawie,

- obowiazek zachowania i utrzymania droznosci istniejacych odkrytych rowdéw odwadniajacych,

- zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejacych rowdéw otwartych w odleglosci mniejszej
niz 1,50 m od krawedzi rowu, a takze zakazywania i uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

- mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od granicy rowu.

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejacej gminnej sieci wodociago-
wej przebiegajacej wzdhluz istniejacych drog (ulic) oraz z planowanej sieci wzdtuz drog (ulic) przewidzia-
nych do realizacji, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci. Kazda dziatka powinna posiada¢ przytacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowana wzdtuz ist-
niejacych i planowanych drog (ulic), do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $cie-
kéw, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci.

Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwiazanie tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odpro-
wadzania $ciekow sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikow lub
przydomowych (indywidualnych lub zespotowych) oczyszczalni $ciekéw. Z chwila wybudowania sieci
kanalizacyjnej, ustala si¢ zakaz funkcjonowania bezodptywowych zbiornikow $ciekow;

Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowa-
nych oraz z terenéw ulic docelowo nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach
ustalonych z zarzadca sieci lub zagospodarowaé¢ we wlasnym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami odrgbnymi. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie powodujacych zanie-
czyszczenia wod opadowych, dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do gruntu w
granicach wlasnej dziatki budowlanej;

Obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do ktorego
inwestor posiada tytul prawny. Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
tymczasowe studnie chtonne lub inne rozwiazania techniczne zgodne z obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi (w tym zrzut $ciekow opadowych do sieci kanalizacji ogélnosptawne;j);

Zrzuty wod deszczowych wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

Gospodarka odpadami — konieczno$¢ segregacji odpadéw w ramach poszczegolnych dziatek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na selektywna zbiorkg odpadow) oraz zorganizowany ich wywoéz na spehiajace wy-
mogi ochrony $rodowiska sktadowisko, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi na zasadach okreslo-
nych indywidualnie przez gminne stuzby komunalne. Prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi
zgodnie z zatwierdzonym programem gospodarki odpadami niebezpiecznymi;
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17. Sposob usuwania odpadow i odprowadzania §ciekOw zwiazanych z ustugami i produkcja nalezy uzgodnié¢
na etapie projektu inwestycji z wiasciwymi stuzbami ochrony srodowiska i ochrony sanitarnej (SANE-
PID), w porozumieniu z gminnymi stuzbami komunalnymi;

18. Zaopatrzenie w energig elektryczna oraz o$wietlenie drog (ulic) i ciagéw pieszo - rowerowych poprzez
elektroenergetyczna sie¢ kablowa, zasilang z istniejacych oraz nowych stacji transformatorowych, zgodnie
z indywidualnymi warunkami wtasciwego zarzadcy sieci, z zachowaniem zasad:

1) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napigcia NN w liniach rozgraniczajacych ulice (w porozu-
mieniu z wlasciwym zarzadca drogi) z zastrzezeniem ustalen ust. 4,

2) zasilanie obiektow odbywac¢ si¢ bedzie poprzez ztacza kablowe z uktadami pomiarowymi umieszczo-
nymi w granicach dziatki.

19. Przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznych 15 kV
wraz z obszarem ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca
sieci. W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujacym pas terenu o szerokosci 6,0m w obie strony od
osi linii) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe gospodarcza i
garaze dopuszcza si¢ po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze traca moc z chwi-
la likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii 15kV;

20. Mozliwos¢ lokalizacji nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na wyznaczonych planem terenach funk-
cjonalnych, na zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

21. Jako rozwiazanie docelowe - realizacja nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako podziemne linie
kablowe, w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych w planie drog publicznych;

22. Kazda dziatka budowlana i budynek musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodta ciepta umozliwia-
jace prawidtowe uzytkowanie zgodne z funkcja i sposobem zagospodarowania dziatki, z zastosowaniem
wysokosprawnych, proekologicznych rozwigzan. Zaleca si¢ wykorzystanie energii elektrycznej, gazu lub
oleju;

23. Dopuszcza sig realizacje sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24. Mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz ziemny z sieci na zasadach ustalonych z zarzadca w/w sieci;

25. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez réznych operatorow - poprzez
sie¢ kablowa jako rozwiazanie docelowe i na zasadach ustalonych z wtasciwym zarzadca sieci;

26. Zabezpieczenie awaryjnej tacznosci telefonicznej dla sytuacji szczegolnych, dotyczacych spraw obronno-
sci kraju i ochrony ludnosci;

27. Docelowo ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji innych elementéw infrastruktury technicznej, np. systemow
swiattowodowych.

Rozdziat VI
Ustalenia koncowe

§ 45. Zachowuja wazno$¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydane przed
uchwaleniem niniejszego planu, niesprzeczne z jego ustaleniami.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr Rafat Wosko
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 51.X.2011

Rady Gminy Lipowiec Koscielny
z dnia 29 sierpnia 2011r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z poézniejszymi zmianami) Rada Gminy w Lipowcu KoScielnym stwierdza, ze
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny na terenie miej-
scowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie i Turza Wielka prze-
widuje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wia-
snych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociagowej - inwestycja realizowana ze $srodkéw wlasnych gminy. Realizacja jednostkami
wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa Prawo zaméwien publicznych;

2) budowa oswietlenia w drogach - inwestycja realizowana ze srodkow wiasnych gminy. Realizacja jednost-
kami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa Prawo zaméwien publicznych;

3) budowa publicznych drég gminnych /ulic/ - inwestycja realizowana ze srodkow wiasnych gminy, oraz dota-
Cji z funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie
Z ustawa Prawo zamowien publicznych.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 51.X.2011

Rady Gminy Lipowiec Koscielny
z dnia 29 sierpnia 2011r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipowiec Koscielny na terenie miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Ko$cielny,
Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie i Turza Wielka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) stwierdza si¢ zgodno$¢ zmiany planu z ustaleniami
Studium.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec KoScielny na terenie miej-
scowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, L.omia, Niegocin, Parcele Lomskie i Turza Wielka jest
zgodna z uchwata Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym nr 125/XX1/2000 z dnia 28 grudnia 2000r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Ko$cielny.

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr Rafat Wosko
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