DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 27 stycznia 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Poz. 710

UCHWALA Nr 110/X11/11
RADY MIASTA MILANOWKA
z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenu ,,Wschod-1” w Milanowku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami), W
zwiazku z uchwata Nr 350/XXX/09 Rady Miasta Milanoéwka z dnia 27 pazdziernika 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,,Wschod-17 w
Milanowku, stwierdzajac zgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Milanéwka uchwalonym uchwata 195/LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 marca
1998r., Rada Miasta Milanowka uchwala, co nastgpuje:

Dziat 1
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,,Wschod-1” w Milandéwku,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice wyznaczaja:

1) ul. Rososzanska na zachodzie,

2) teren PKP na pdinocy,

3) granica Miasta Milanowka na wschodzie,

4) ponocna granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Krolewska-2” na potudniu.
3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralna czescia.

4. Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty
jest jej integralng czegscia.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty i jest
jej integralna czescia.

§ 2.1. W niniejszej uchwale okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace terenéw funkcjonalnych o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
bedacej skutkiem uchwalenia planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ nastgpujacych elementoéw zagospodarowania przestrzennego:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 3.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenow funkcjonalnych zawierajace: literowy symbol przeznaczenia terenu i numer terenu,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) granice stref ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;
6) Sciezki rowerowe,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego;
8) strefa z zielenia naturalna do zachowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

3. Liniowe oznaczenia graficzne takie jak: granica obszaru objgtego planem, granica miasta oraz oznaczenia
wyznaczajace granice stref, biegnace na rysunku planu wzdtuz linii podziatow geodezyjnych lub linii
rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

4. Wszelkie uzyte w tek$cie nazwy ulic i inne nazwy wlasne oraz numery adresowe nie sa ustaleniami planu
i maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czgsci podziemnych budynkow oraz takich czgsci budynku
jak balkony, schody zewng¢trzne, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie;

2) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obrebie
konstrukcji dachu,

3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe na
terenie dziatki budowlanej;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

powierzchni catkowitej kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie danej kondygnacji, w tym
rowniez poddasza, kondygnacji technicznych i magazynowych, mierzona na poziomie posadzki po obrysie
zewngtrznym budynku, tacznie z gruboscia $cian;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np., daszkéw, niezadaszonych i zadaszonych taraséw,
zewnetrznych schodoéw i ramp, wystepow dachowych;

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze, takie jak szklarnie i altany ogrodowe.

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu przeznaczenia
oraz numeru wyrozniajacego dany teren;

szeroko$ci frontu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ diugo$¢ bokow dziatki budowlanej
przylegajacych do linii rozgraniczajacych terenu komunikacji,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony na
rysunku planu symbolem terenu;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalnos§¢
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych dziatalno§¢ nie powoduje
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem inwestycji w zakresie: hatasu, zanieczyszczen
powietrza, zanieczyszczenia gleby i ziemi, emisji pol elektromagnetycznych.

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych dziatalno$¢ powoduje przekroczenie
standardow jako$ci Srodowiska poza terenem inwestycji w zakresie: hatasu, zanieczyszczen powietrza,
zanieczyszczenia gleby i ziemi, emisji pol elektromagnetycznych;

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw istniejacych i lokalizowanych na danej
dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki;

wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ od poziomu projektowanego terenu do dolnej
krawedzi dachu. Za eclewacj¢ frontowa uwaza si¢ elewacje od strony linii rozgraniczajacej terenu
komunikacji. W przypadku zastosowania cofniecia elewacji ostatniej kondygnacji o co najmniej 1,50m, za
wysokos¢ elewacji frontowej uwaza si¢ wysoko$¢ do uskoku. Na 30% szerokosci elewacji dopuszcza sig
wysoko$¢ wyzsza niz wysokos$¢ elewacji, dotyczy to w szczegolnoSci szczytow wystepujacych w
istniejacych budynkach.

Dziat 11
Ustalenia ogodlne

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala sig przeznaczenie nastgpujacych terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN1, MN2 i MN3;

2) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami ZN1, ZN2;

3) teren drogi klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ1;

4) tereny drog klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL1 i KDL2,;
5) tereny drog klasy dojazdowej oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6.

§ 6.1. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych: tereny o0znaczone

symbolami KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 jako tereny przeznaczone do
utrzymania i realizacji drog publicznych oraz obiektow i urzadzen transportu publicznego.
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2. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na terenach nie wymienionych w ust. 1 na warunkach
okreslonych w planie dla tych terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) Zakazuje si¢ lokalizowania reklam w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwiazanych z gruntem na
catym obszarze objetym planem;

2) Zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow reklam w formie statych tablic i statych urzadzen
reklamowych, jesli ich powierzchnia ma wigcej niz 0.5m?.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8.1. Wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego nr ew.
AZP 59-63/4.

2. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9.1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Na terenach potozonych w obregbie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja
ustalenia odpowiednich przepisow odrgbnych.

3. Na terenach polozonych w obrgbie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w szczegdlnosci
ustala sig:

1) utrzymanie ciagloéci i trwatosci ekosystemoéw zgodnie z warunkami zawartymi w ustaleniach
szczegbdtowych;

2) zachowanie istniejacych i zagospodarowania nowych terenéw zieleni, w celu utrzymania gltéwnych
powiazan przyrodniczych i walorow krajobrazowych poprzez przeznaczenie terenu oraz parametry i
wskazniki zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy, okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow objetych planem.

§ 10.1. Wskazuje sig strefe ochronna 15m od drzew ustanowionych uchwala nr 221/XX/04 Rady Miasta
Milanowka z dnia 23 listopada 2004r. pozycja 25 w zataczniku nr 1 do uchwaly jako pomnik przyrody — aleje
kasztanowa, polozonych poza obszarem planu.

2. W strefie ochronnej od drzew ustanowionych jako pomnik przyrody zakazuje sig:

1) wykonywania prac ziemnych w promieniu 15m od pnia drzewa, z wyjatkiem prac, na ktore zostanie wydane
zezwolenie organu wlasciwego zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) lokalizowania ogrodzen z wyjatkiem zywoptotow.

§ 11.1. Wskazuje si¢ lokalizacje stanowiska roslin prawnie chronionych — storczyka szerokolistnego - na
terenie oznaczonym symbolem terenu ZN1.

2. W lokalizacji stanowiska ro$lin prawnie chronionych obowiazuja przepisy odrebne.
§ 12.1. Wskazuje si¢ granice obszaréw zmeliorowanych.

2. Ustala sig, ze w granicach obszaréw zmeliorowanych prowadzenie inwestycji wymagajacych
wykonywania prac ziemnych w tym:

1) inwestycji liniowych;
2) odprowadzanie $ciekow z drog z utwardzong nawierzchnia;

3) rezerwowanie powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne;
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4) zmiany trasy ciekéw jest mozliwe pod warunkiem zachowania ciaglosci urzadzen drenarskich i
melioracyjnych.

3. Wskazuje si¢ przebieg rowow melioracyjnych.
4. Dla rowow melioracyjnych obowiazuja ustalenia odpowiednich przepiséw odrgbnych.

5. Przebudowa rowu melioracyjnego lub innego cieku wodnego w obszarze zmeliorowanym musi by¢
zaopiniowana u jego zarzadcy.

§ 13.1. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefg z zielenia naturalna do zachowania znajdujaca si¢ na terenie
oznaczonym symbolem KDL2.

2. Na obszarze oznaczonym symbolem strefy z zielenig naturalna do zachowania:

1) zakazuje si¢ wykonywania nawierzchni utwardzonych, z wyjatkiem pkt 4;

2) zakazuje si¢ wycinki drzew z wyjatkiem cigé pielggnacyjnych i technicznych oraz wynikajacych z budowy i
utrzymania urzadzen wodnych;

3) w przypadku nowych nasadzen zieleni nakazuje si¢ stosowanie gatunkéw rodzimych wilasciwych dla
siedliska;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie nawierzchni utwardzonych pojedynczego dojazdu i dojscia do dziatki
budowlanej o szerokosci tacznej nie wigcej niz 4,5m.

§ 14. W przypadku kazdej inwestycji w obszarze objetym planem nalezy przedtozy¢ plan zagospodarowania
terenu do zaopiniowania przez Ogrodnika Miejskiego.

§ 15.1. Wyznacza si¢ granice stref ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, w
odlegtosci 13m od osi linii.

2. W obrebie stref ochronnych od linii wysokiego napigcia zakazuje sig:
1) lokalizowania budynkow;
2) sadzenia drzew;
3) sktadowania materiatow.

§ 16.1. W celu ochrony srodowiska przed hatasem ustala si¢ zasade ograniczania emisji hatasu, poprzez
zabezpieczenia techniczne lub odpowiedni dobor technologii i urzadzen.

2. Ustala si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenow dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku
zawartych w przepisach odrgbnych. Dla terenow objetych planem ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami:
MN1, MN2 i MN3 nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17.1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi: KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 oraz drogi potozone
poza granicami obszaru obj¢tego planem: ul. Rososzanska, ul. Krolewska oraz drogi wyznaczane na dziatkach
ewidencyjnych od nr 39 do nr 52 i nr 5/4, potozonych na potudnie od obszaru objetego planem.

2. Jako sie¢ powiazanych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, ustala si¢ tereny drog publicznych
oznaczonych symbolami terenow: KDZ1, KDL1 i KDL2.

3. Poza wyznaczonymi na rysunku planu terenami komunikacji drogowej, dopuszcza si¢ realizacje na
poszczeg6lnych terenach funkcjonalnych: drog wewngtrznych, ciagéw pieszo-rowerowych oraz pasow ruchu
rowerowego.

§ 18. Ustala si¢ minimalna ilosci miejsc parkingowych na terenie danej dziatki budowlanej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng na 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.
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Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 19.1. Ustala si¢ zachowanie i realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych do realizacji celow publicznych, w szczegdlnosci na terenach infrastruktury technicznej oraz
terenach drég publicznych.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi do realizacji celow publicznych, w szczegoélnosci dotyczy to stacji trafo i przepompowni
Sciekow.

3. Ustala si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej z pominigciem wyznaczonych linii
zabudowy, w szczeg6lnos$ci dotyczy to wolnostojacych stacji trafo.

4. Stacje bazowe telefonii komorkowej, spetniajace warunki wynikajace z norm i przepisow odrgbnych,
mozna realizowa¢ na obszarze planu, pod warunkiem, ze b¢da swoimi gabarytami i wygladem nawiazywac do
bezposrednio sasiadujacego zagospodarowania terenu.

5. Dopuszcza si¢ sukcesywna modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej i jej rozbudoweg w miarg potrzeb
zwiazanych z zabudowa terenu.

6. Ustala si¢ objecie obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociagowe;.

7. Ustala si¢ obowiazek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow bytowo-
komunalnych.

8. Dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie nieczysto$ci ptynnych w szambach szczelnych do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej w ulicy przylegajacej do dziatki.

9. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie wtasnej dziatki z wyjatkiem ust. 10.

10. Jesli wody opadowe z nawierzchni utwardzonej zwiazanej z ruchem lub postojem samochodéw o

powierzchni powyzej 300m? sa odprowadzane do gruntu w jednym punkcie, to wyloty zrzutéw musza byé
wyposazone w urzadzenia podczyszczajace.

11. W zakresie zaopatrzenia w Ciepto ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych, takich jak olej lekki,
gaz plynny, energia elektryczna, pompy ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w kolektorach stonecznych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) Zakazuje si¢ sktadowania jakichkolwiek odpadow;

2) Ustala sie nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej miejsca na pojemniki stuzace gromadzeniu
odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

Rozdziat 7

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
obowiazek stosowana zasad zagospodarowania terenu dotyczacych okreslenia wielko$ci i ksztattu dziatek w
tym kata potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego i szerokosci frontu, ustalonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenow MN1, MN2 i MN3.

§ 22.1. Dzialki lub zespoly dziatek, ktorych ksztalt, wielko$¢, struktura wtasnosciowa, dostgpnosé do drog
publicznych i infrastruktury, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu,
moga by¢ ,,scalone i podzielone”.

2. W przypadku podziatu nalezy stosowa¢ zasady zagospodarowania terenu dotyczace wielkosci i ksztaltu
dziatek w tym kata potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego i szerokosci frontu,
ustalone w ustaleniach szczegoétowych dla terenow.
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Dziat 11l
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy jednorodzinnej
oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3

§ 23.1. Tereny oznaczone symbolami MN1, MN2 i MN3 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie ustug
nieuciazliwych w wydzielonych czg$ciach budynku oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze,
budynki gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, drogi wewngtrzne,
ogrodzenia i mata architektura.

§ 24. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 zakazuje si¢:
1) tymczasowego zagospodarowania terenow;

2) lokalizowania ustug uciazliwych oraz stacji diagnostycznych, myjni samochodowych, stacji autogaz i
parkingéw powyzej 5 stanowisk tacznie;

3) lokalizowania zabudowy ustugowej wolnostojace;j.

§ 25.1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN1, MN2 i MN3 dziatki budowlane pod
wzgledem szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci powinny spetnia¢ nastgpujace
wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz 1500m2.

2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ma wynosi¢ od 60 stopni do
90 stopni;

3) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz 18m.

4) dziatka bedzie miata zapewnione: dostep do drogi publicznej, mozliwos¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej oraz mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadow.

2. Dopuszcza sig¢ inny kat potozenia granic dziatek, mniejsza powierzchni¢ dzialek i inna szeroko$¢ frontu
dziatek, niz okreslone w ust. 1, dla dziatek budowlanych istniejacych i wydzielanych:

1) w oparciu o:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) istniejace granice dziatek;

2) dla dziatek zabudowanych istniejacych przed uchwaleniem planu;

3) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i realizacji drog wewnetrznych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN1, MN2 i MN3 teren do realizacji drogi
wewngetrznej powinien spetnia¢ nastgpujace wymagania:
1) jezeli obstuguje 1 dziatke: szeroko$¢ powinna wynosi¢ nie mniej niz 5m,
2) jezeli obstuguje 2 dziatki, a jego dlugo$¢ wynosi nie wigcej niz 50m: szeroko$¢ powinna wynosi¢ nie mniej
niz 6m,
3) jezeli obstuguje wiecej niz 2 dziatki lub jego dtugos¢ wynosi wiecej niz 50m: szeroko$¢ powinna wynosic

nie mniej niz 8m, a droga powinna by¢ zakonczona placykiem manewrowym o minimalnych wymiarach:
12,5na 12,5m.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych wylacznie w formie budynkéw wolnostojacych
niepodpiwniczonych;
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2) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej w budynek mieszkalny pod warunkiem, ze nie
bedzie stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku;

3) ustala si¢ zlokalizowanie na jednej dzialce budowlanej maksymalnie 3 budynkoéw, w tym nie wigcej niz
jednego mieszkalnego;

4) ustala si¢ kat nachylenia glownych potaci dachowych — od 30 stopni do 45 stopni, przy czym dla
budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza sie kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych — od
15 stopni do 45 stopni;

5) ustala si¢ symetryczne nachylenie gtéwnych potaci dachowych;
6) ustala si¢ pokrycie dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

7) ustala si¢ kolorystyke elewacji zawierajaca si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz
odcieni szarosci, przy czym w czgsci cokotowej dopuszcza si¢ stosowanie materialtow w odcieniach
czerwieni;

8) =zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding;
9) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu;

10) dopuszcza si¢ aby budynki byly realizowane $ciang zewngtrzna bez otworéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej pod warunkiem ze dlugos¢ tej $ciany nie bedzie wigksza niz 10m i na dzialce
sasiedniej istnieje lub bedzie rownoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu istniejacego do najwyzej potozonego elementu dachu:
10,5m;

4) maksymalna wysokos¢ elewacji: 4m;

5) maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru: 0,6m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 70%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej: 25%;

8) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych lub garazowych — 4,5m.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenia moga by¢ realizowane tylko w linii rozgraniczajacej terenu lub w granicy dziatki budowlanej z
zachowaniem ustalen § 10 ust 2 pkt 2 oraz z wyjatkiem okreslonym w pkt 2;

2) na terenie oznaczonym symbolem MN1 dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen od strony terenu KDDI1 poza
strefa ochronng od pomnika przyrody;

3) zakazuje sie stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji ogrodzen;
4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 170cm od poziomu terenu;

5) ogrodzenia musza by¢ azurowe, wykonane w sposOb zapewniajacy nast¢pujace proporcje powierzchni
pustej do powierzchni catego ogrodzenia:

a) minimum 40% przy ogrodzeniach drewnianych,

b) minimum 60% przy ogrodzeniach metalowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —9— Poz. 710

6) w ogrodzeniach z siatki otwory w siatce nie moga by¢ mniejsze niz 6 X 6¢cm, w ogrodzeniach z profili
metalowych musi by¢ zachowany odstep pomig¢dzy poszczegdlnymi elementami nie mniejszy niz 8cm lub
nalezy zachowac¢ przeswit o szerokos$ci nie mniejszej niz 10cm migdzy cokotem a elementami ogrodzenia,

7) cokoty wyzsze niz 10cm nalezy zaopatrzy¢é w otwory 0 $rednicy min. 12cm w rozstawie co 1,5m,
umieszczone na wysokos$ci poziomu terenu,

8) zakazuje si¢ stosowania cokotéw pelnych nie wyposazonych w otwory o wysokosci wigkszej niz 10cm od
poziomu terenu,

9) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoptotow oraz obsadzen ogrodzen zielenia.

§ 29.1. Przez tereny oznaczone symbolami MN1 i MN3 przebiega granica strefy ochrony konserwatorskiej
dla zabytku archeologicznego.

2. Dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 8.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 ustala sie stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w
wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow zieleni i wod oznaczonych
symbolami przeznaczenia ZN1 i ZN2

§ 31. Tereny oznaczone symbolami ZN1i ZN2 przeznacza sig na utrzymanie zieleni naturalne;.
§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami ZN1 i ZN2 zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania terendow;

2) lokalizowania ustug uciazliwych;

3) lokalizowania ogrodzen;

4) lokalizowania zabudowy i nawierzchni utwardzonych;

5) likwidacji zadrzewien poza zabiegami stuzacymi ochronie przyrody;

6) likwidacji zbiornikow wod powierzchniowych.

§ 33.1. Przez teren oznaczony symbolem ZN1 przebiega granica strefy ochrony konserwatorskiej dla
zabytku archeologicznego.

2. Czegsci terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 8.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZN1 i ZN2 ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w
wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw komunikacji oznaczonych symbolami

§ 35.1. Teren oznaczony symbolem KDZ1 przeznacza si¢ na utrzymanie i realizacjg drogi publicznej klasy
drogi zbiorczej

2. Tereny oznaczone symbolami KDL1 i KDL2 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie drog publicznych
klasy drogi lokalnej.

3. Tereny oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 przeznacza si¢ na realizacjg
i utrzymanie drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

4. Na terenach komunikacji ustala si¢ nastepujace szerokos$ci terenu w liniach rozgraniczajacych, ustala si¢
zmiany tych szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu:

1) minimum 30m — na terenie oznaczonym symbolem KDZ1;
2) minimum 2m — na terenie oznaczonym symbolem KDL1 (p6inocna strona projektowanej drogi lokalnej);

3) minimum 20m — na terenie oznaczonym symbolem KDL2;
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4) minimum 3m — na terenie oznaczonym symbolem KDD1 (wschodnia strona ulicy Rososzanskiej);
5) minimum 10m — na terenach oznaczonych symbolami KDD2, KDD3, KDD4;

6) minimum 17m — na terenie oznaczonym symbolem KDD5;

7) minimum 21m — na terenie oznaczonym symbolem KDD6.

§ 36.1. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i
KDD6 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem:

1) miejskiej infrastruktury technicznej,
2) urzadzen systematycznej regulacji wod,
3) obiektow malej architektury.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5 i
KDD®6 ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ wszelkich obiektow budowlanych zwiazanych z droga - 12m.

3. Na terenie oznaczonym symbolem KDZI nalezy lokalizowa¢ i utrzymaé pojedyncza jezdni¢ o ruchu
dwukierunkowym, chodniki po obu stronach jezdni oraz $ciezki rowerowe, a takze obiekty inzynieryjne takie
jak wiadukty lub wloty do tunelu, szczegdlnie na styku z terenami kolejowymi.

4.Na terenie oznaczonym symbolem KDZ1 powinna by¢ zapewniona mozliwo$¢ zlokalizowania:
odwodnienia, zatok autobusowych i innych elementow i urzadzen stuzacych obstudze ruchu.

5. Przy realizacji drog na terenach oznaczonych symbolami KDZ1, KDD5 i KDD6 nalezy zapewnié
przejscia pod droga umozliwiajace migracje zwierzat.

6. Na terenie oznaczonym symbolem terenu KDZ1 zakazuje si¢ lokalizacji lub utrzymania skrzyzowan z
wyjatkiem skrzyzowania z ulicami potozonymi na terenach KDL2 i ul. Brwinowska potozona poza obszarem
planu.

7. Na terenie KDZ1 nalezy wykona¢ wzdluz jezdni nasadzenia roslinno$ci niskiej i wysokiej, dobor
gatunkowy zgodne z wymaganiami siedliskowymi.

8. Na terenie oznaczonym symbolem KDZ1 dopuszcza si¢ zmiang klasy ulicy na klase drogi gtéwne;.

9. Dopuszcza si¢ powiazanie drog zlokalizowanych na terenach KDD5 i KDD6, pod lub nad droga
zlokalizowana na terenie KDZ1 przy czym zakazuje si¢ skrzyzowania drog KDD5 i KDD6 z droga KDZ1.

10. Skrzyzowania drdg na terenach oznaczonych symbolami: KDZ1, KDL2 oraz polozonych poza obszarem
objetym planem: ulicy Brwinowskiej i dalszego przebiegu obwodnicy nalezy projektowaé w taki sposob, aby
drogi krzyzowaly si¢ pod katek zblizonym do prostego.

11. Na terenach oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2 nalezy lokalizowa¢ i utrzyma¢ pojedyncze jezdnie
0 ruchu dwukierunkowym.

12. Na terenach oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 nalezy lokalizowaé
i utrzymac¢ pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym.

13. Na terenach oznaczonych symbolami KDD5 i KDD6 jezdnia powinna by¢ zlokalizowana z
uwzglednieniem odleglosci wynikajacej z przepisow odrebnych dotyczacych przepisow kolejowych.

14. Dopuszcza si¢ wyznaczanie $ciezek rowerowych lub pasow dla roweréw wydzielonych na jezdni na
terenach, na ktorych nie wyznaczono $ciezki rowerowej, przy czym na terenie oznaczonym symbolem KDZ1
nie dopuszcza si¢ wydzielania pasow dla rowerow wydzielonych na jezdni.

15. Wjazd do przedszkola zlokalizowanego przy ul. Brwinowskiej poza obszarem objgtym planem nalezy
zlokalizowa¢ od strony terenu oznaczonego symbolem KDL2.

§ 37.1. Przez tereny oznaczone symbolami KDD2 i KDD4 przebiega granica strefy ochrony
konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego.

2. Dla terendw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 8.
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§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5 i KDD6 ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

Dziat IV
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka.

§ 40. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Milandwka.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Milanowka:
mgr Maria Sobczak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 110/X1I/11
Rady Miasta Milanowka

z dnia 24 listopada 2011r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU WSCHOD-1 W MILANOWKU.

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Nr Data Zglaszajacy Oznaczenie Tres¢ uwagi Stanowisko Stanowisko Rady Miasta komentarz
uwagi | wplywu nieruchomosci, Burmistrza Miasta z dnia 24.11.2011r.
uwagi ktorej dotyczy z dnia I wylozenie
uwaga 20.07.11.2011r.
1T wylozenie 28.10.2011r.
Nazwisko Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
imig uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
nazwa jednostki
organ. adres
1 2 3 4 5 6 8 9 10
I-sze wyloZenie
1.2. Stowarzyszenie ZN1, ZN2 projekt planu nie chroni w sposob - Tereny przeznaczone w projekcie planu pod
Na Rzecz Miast- wystarczajacy otwartych terenow zabudowg mi iowa byly pr
Ogrodow takarskich, korytarzy ekologicznych i na ten cel juz w miejscowym planie
ul. P. Skargi 11/17 innych cennych elementow tego obszaru, ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
05-822 gdyz wprowadza formy Miasta Milanowka z 1993r., ktory stanowit
Milanowek zagospodarowania sprzeczne z ideami podstawe do sporzadzenia Studium
przy$wiecajacymi przystapieniu do planu; uwarunkowan i kierunkow
nieuzasadnione ograniczenie terenu ZN1 i zagospodarowania przestrzennego Miasta.
ZN2 do obszaru wyznaczonego w proj. W rozdziale IV Studium pt. Kierunki
planu, jak rowniez wprowadzenie rozwoju miasta — zapisano odnoszac si¢ do
fragmentacji olf)sz.aru 'planu poprzez X planu ogolnego:” ,,wskazany w planie
zap lanowaqc sicci drég, zwlaszeza drogi kierunek rozwoju przestrzennego nalezy
rownolegtej do torow PKP, kontynuowac.”
13. jw. MN1, MN2, | plan wprowadza zabudowe mieszkaniowa - Tereny przeznaczone w projekcie planu pod
MN3 M1, M2 i M3 poza stanem istniejacym, zabudowg mieszkaniowa byly przeznaczone
mimo iz jest to sprzeczne ze Studium; na ten cel juz w miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego
Miasta Milanéwka z 1993r., ktory stanowit
podstawg do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta.
W rozdziale IV Studium pt. Kierunki
rozwoju miasta — zapisano odnoszac si¢ do
planu ogdlnego:” ,,wskazany w planie
kierunek rozwoju przestrzennego nalezy
kontynuowac.”
1.6. jw. MN1, MN2, | plan zezwala na 3 budynki na dzialce - - Plan dopuszcza 3 budynki tj.: budynek
1.31. MN3 budowlanej, jest to kolejne kuriozum mieszkalny — jeden oraz budynek garazowy i
sprzeczne z tym co propagowane jest w budynek gospodarczy.
Milanowku
17. jw. MN1 plan wprowadza zabudowg mieszkaniowa - - Zabudowa terenu uzalezniona jest od
na teren ochrony konserwatorskiej spelnienia warunkéw ustalonych przez Woj.
stanowiska archeologicznego ~MN1, jest Konserwatora Zabytkow dla takich
to szokujaca propozycja, nieruchomosci tak jak w innych planach
obowiazujacych na terenie Miasta.
1.8. § 4pkt3 pow. biologicznie czynna nie powinna - - Definicja powierzchni biologicznie czynnej
obejmowac pow. wod, jest zgodna z przepisami m.in.
rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.
(Dz.U. z dnia 15 czerwca 2002r.) § 3 pkt
22:

,.terenie biologicznie czynnym - nalezy
przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia
ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacjg, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz lﬂmz‘
oraz wodg powierzchniowa na tym terenie.”

1.9. § 4 pkt 10 definicja ustug jest bardzo szeroka i tym - - uwaga czesciowo uwzgledniona: zmiana w
samym niebezpieczna dla ochrony tego tekscie uchwaty- dopuszcza sig ushugi
terenu, tam w ogdle nie powinno byé wbudowane.
ustug,

1.10 MN1, MN2, | istniejaca zabudowa mieszkaniowa przy - - Tereny przeznaczone w projekcie planu pod

MN3 ul. Rososzanskiej stanowi enklawg kilku zabudowg mieszkaniowa byly przeznaczone

domoéw, byt to wytom od obowiazujacej na ten cel juz w miejscowym planie

zasady nie zabudowy tych terenow, zatem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego

Jjakimi przestankami kieruje sig planista Miasta Milanowka z 1993r., ktory stanowit

rozszerzajac znacznie tg enklawg ze podstawg do sporzadzenia Studium

szkoda dla terendéw przylegtych uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta.
W rozdziale IV Studium pt. Kierunki
rozwoju miasta — zapisano odnoszac sig do
planu ogolnego: ,,wskazany w planie
kierunek rozwoju przestrzennego nalezy
kontynuowac.”

111 jw. jw. skutki takiego zagospodarowania sa - - jw.

bardzo negatywne, nawet sama prognoza

o nich wspomina, wprowadzone sq

podzialy dziatek,, ograniczona po-

wierzchnia biologicznie czynna i sie¢

nowych drég dojazdowych,
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1.12. jow. Rozdz.5 proponowana sie¢ drog jest nie do Wprowadzenie drogi wzduz toréw PKP jest
zaakceptowania, wprowadzenie drogi spowodowane wzgledami bezpieczenstwa-
KDDS5 i KDD6 jest najwigkszym dojazd pojazdow ratowniczych w przypadku
zaskoczeniem i dowodem na to, ze awarii, wypadku, pozaru itp.. Pozostale
planista mnie zadbat o nadrzedne interesy drogi shuza obstudze istniejacej i planowanej
miasta, zabudowy

1.13. jw. Calo$¢ planu | jeste$my zaskoczeni ww. i innym Uwaga hie precyzyjna
zapisami proj. planu, wrecz czujem sig
oszukani, gdyz po raz kolejny plan, ktory
w swoim zatozeniu miat chroni¢, niszczy i
przemyca w swojej tresci niebezpieczne
elementy, skladamy protest wobec tak
prowadzonej gospod. przestrzennej i
planistycznej miasta,

114, Jw. MN1, MN2, | sie¢ drog dojazdowych KDD 1 — 4 jest Jak uwaga. 10§12

MN3 oraz niedopuszczalna jak zapisy o zabudowie
KDD1, 2, 3,4 | mieszkaniowo-ustugowej w tym rejonie.

1.15 jw. KDD1,2,3,4 | parametry proponowanych drog tez sa nie Parametry drog wynikaja z rozporzadzenie
do zaakceptowania — planowana Ministra transportu i gospodarki morskiej z
szeroko$¢ drog sprzeczna jest z zasada dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
oszczednego korzystania z terenu technicznych, jakim powinny odpowiada¢

drogi publiczne i ich usytuowanie.(Dz.U. z
dnia 14 maja 1999r.)

117 jw. §7 na terenie powinien by¢ catkowity zakaz W art. 46 ust. 1. Ustawy z dnia 7 maja
reklam i masztow z antenami nadawczymi 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
stacji bazowych telefonii komorkowej, telekomunikacyjnych (Dz.U. z dnia
istota planu powinna by¢ ochrona 16 czerwca 2010r.) - ,,Miejscowy plan
walorow przyrodniczych i zagospodarowania przestrzennego, zwany
krajobrazowych terenu, zapisy planu temu dalej "planem miejscowym", niec moze
zaprzeczaja, ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim

rozwigzania nie moga uniemozliwia¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.”

118 jw. ZN2 nie jest zrozumiate dopuszczenie Nie ma w tekscie takiego zapisu dla ZN2
utwardzen w obrebie ZN 2 dla dojazdow
do dzialki,

1.19. jw. MN1, MN2, | zasady scalania i podziatu gruntow sa nie + Uwaga czgsciowo uwzgledniona. Zmieniono

MN3 do zaakceptowania, m.in. parametry dopuszczalne parametry. Powierzchnia
dziatek (600m2 i 1200m2) — dziatki nie dziatki budowlanej min.1500m?
powinny by¢ mniejsze niz 2000m2,

1.20. jw. MN1, MN2, | ani ustugi ani zabudowa mieszkaniowa nie Jak uwagi 1. 2,1. 3, 1.10

MN3 powinny by¢ dopuszczone na tym
obszarze,

1.21. jw. ZN1, ZN2 wprowadzona ochrona ZN1 i ZN2 jest Jak uwaga 1.12
zniweczona drogami KKD 2-6 i KDL 1-2,

1.22. jw. KDD2 brak nalezytej ochrony KDD2, jest to aleja Odcinek drogi, o ktorym mowa w uwadze
zabytkowa i jej ochrona powinna by¢ jest poza granicami planu. Plan wskazuje
uregulowana odrgbnym art. W tekscie strefg 15 strefg ochronna od drzew
planu, obecnie jest to droga gruntowa i pomnikowych.
taka powinna pozosta¢, przynajmniej na
odcinku poza dojazdem do
zagospodarowanych dziatek, gdzie juz
wprowadzono utwardzenie,

1.23. jw. KDD5, droga KDD5 i 6 wprowadzi niszczenie Wprowadzenie drogi wzdtuz torow PKP jest

KDD6 zabytkowej alei kasztanowej, gdyz spowodowane wzgledami bezpieczenstwa-
skieruje ruch samochodowy z zabudowy dojazd pojazdow ratowniczych w przypadku
wielo-rodzinnej Brwinowa i uczyni t¢ awarii, wypadku, pozaru itp.. Droga KDD5
drogg przelotowa, w chwili obecnej jest to ma przewidywana kontynuacjg na terenie
$lepa droga gruntowa, koficzaca sig na rownolegle opracowywanego planu
torach PKP, pehniaca funkcjg traktu Wschod-2 i nie przewiduje wprowadzania
pieszego krajobrazowo i funkcyjnie ruchu na teren alei zabytkowej.
spdjna z terenem

1.24. jw. Caloé¢ planu | plan wprowadza liczne zapisy mimo W podsumowaniu prognoza przewiduje
przestrzegania przed nimi przez Prognozg, lokalny i umiarkowany wptyw realizacji
np. drogi KDD, zabudowa mieszkaniowa, mpzp na $rodowisko przyrodnicze.
plan nie bierze pod uwagg przestrog
Prognozy,

1.26. jw. Prognoza prognoza nie podaje znaczenia terenéw W pkt 5.7. prognoza szczegotowo wskazuje
Wschod 1 jako zielonego pasa powiazania przyrodnicze oraz rolg terenu.
okalajacego miasto — ogrod,

1.27. jw. Calo$¢ planu | sam plan nie podaje roli i znaczenia tych Uchwata o zatwierdzeniu planu nie
terenéw dla utrzymania charakteru miasta przewiduje formy opisowej — tylko
— ogrodu, jako strefa buforowa, strefa jego konkretne ustalenia.
przewietrzania

1.28. jw. Jw. brak informacji w planie o tacznosci tych Jw.
terenéw z terenami otwartymi Brwinowa i
lasami Podkowy Lesnej i lasem zespohu
przyrodniczo — krajobrazowego
Turczynek,

1.29 Jow. KDL2 nie jest zrozumiate decydowanie o Wijazd do przedszkola jest od strony ul.
wijezdzie do przedszkola w planie Brwinowskiej i nie ma wplywu na ustalenia
zlokalizowanego przy ul. Brwinowskiej w nin.planu
obrebie zupetnie innego planu, tj.

Krolewska II, odnosimy wrazenie, ze
droga KDL 2 planowana jest tylko dla
tego podmiotu, a przeciez to plan
Krolewska II ustalit swoje reguty w tym
dojazdowe,

1.30. jw. KDD parametry wszystkich drog z rozdziatu 3 Parametry drog wynikaja z rozporzadzenie
nie sa do przyjecia, wybrano wskazniki Ministra transportu i gospodarki morskiej z
maksymalne zamiast minimalne dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie.(Dz.U. z
dnia 14 maja 1999r.)

1.32. jw. MN1, MN2, | definicja wysoko$ci elewacji — Wysokos¢ elewacji nie jest rownoznaczna z

MN3 niewlasciwa wysoko$¢ budynku powinna wysokoscia budynku.

by¢ liczona od podtoza do kalenicy,
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1.33. jow. Calos$¢ planu | zapis o zezwoleniu budowy, np. stacji linie zabudowy nie wystgpuja na terenach
trafo itp. poza liniami zabudowy zielonych
spowoduje chaos krajobrazowy i zbyt
duza swobodno$ci wykonawcow, nie jest
tez zrozumiatym w kontekscie ochrony
terenéw zielonych,

1.34. jw. Calos¢ planu | plan powinien wprowadza¢ wigeej Proponowane zapisy o utworzenie uzytku
zapisow dotyczacych ochrony siedlisk ekologicznego wykraczaja poza ustalenia
ro$lin i zwierzat, np. w postaci planu mpzp
ochrony stanowiska storczykow, ochrony
glinianki, nie przyjeto wnioskow o
utworzenie uzytku ekologicznego na
obszarze i terenach przylegtych do
glinianki,

1.35. jw. Calos¢ planu | niedopuszczalna jest proponowana Wprowadzenie drogi wzdtuz torow PKP jest
fragmentacja terenu poprzez sie¢ spowodowane wzgledami bezpieczenstwa-
wprowadzanych drog, dojazd pojazdow ratowniczych w przypadku

awarii, wypadku, pozaru itp.. Pozostale
drogi stuza obstudze istniejacej i planowanej
zabudowy

1.38 jw. MN3 plan wprowadza zabudowe na teren Tereny przeznaczone w projekcie planu pod
cennej zieleni — obrgb MN3, zabudowg mieszkaniowa byly przeznaczone

na ten cel juz w miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego
Miasta Milanéwka z 1993r.

1.39. jw. Calos¢ planu | plan ten dotyczy terenu, za ktorego Ochrona dotyczy terenow zieleni naturalnej i
ochrong opowie-dziaty sig liczne jest utrzymana w planie poza terenami, ktore
srodowiska Mila-nowka, wedle naszej byly przeznaczone na ten cele mieszkaniowe
oceny nie spetnia oczekiwan i nie juz w miejscowym planie ogolnym
dotrzymuje obietnic zawartych w uchwale zagospodarowania przestrzennego Miasta
z momentu przystapienia do sporzadzania Milanowka z 1993r.
planu,

2.2 Towarzystwo MN1, MN2, | ustanowi¢ udziat pow. zabudowanej — + Skorygowano: powierzchnia biologicznie
Opieki nad MN3 30%, pow. biologicznie czynnej — 65%, czynna 70%, powierzchnia zabudowy 25%
Zabytkami
ul. Literacka 6A
25 jw. MN1, MN2, | dopusci¢ mozliwos¢ budowy max. 2 Plan dopuszcza 3 budynki tj.: budynek
MN3 budynkow na dzialce w tym jeden mieszkalny — jeden oraz budynek garazowy i
budynek mieszkalny, budynek gospodarczy
33 LOP Oddziat § 26ust. 1 pkt | § 26 ust. 1 pkt 7 zmiana na 30% w tym Wprowadzono zmiang na 25% zabudowy
Milandwek 7 dojécia i dojazdy oraz 70% pow. biologicznie czynnej
ul. Okopy Gérne 8
05-822
Milanowek

3.5. jw. § 24 ust. 1 pkt | § 24 ust. 1 pkt 1b zmiana na 750m2, ‘Wprowadzono zapis dopuszczajacy jedynie

1b zabudowg wolnostojaca.

3.7. jw. MN1, MN2, | w dziale III powinien za$ znalez¢ sig zapis Nieprzekraczalna linia zabudowy jaka jest

MN3 o mozliwo$ci zmiany linii zabudowy ustalona w planie pozwala na lokalizacje
gdyby jej utrzymanie bylo zwiazane z zabudowy w sposob niekolizyjny w
konieczno$cia wycinki warto$ciowych stosunku do istn. zadrzewien
drzew.
4.1. Biuro Projektow ZN1 W proj. planu po-minigto wniosek do whnioskowany teren stanowi obszar cenny
Budownictwa planu sktadany w dniu 29.10.2009r., przyrodniczo i krajobrazowo stanowiacy
Ogolnego zaden z naszych postulatow nie zostat fragment korytarza ekologicznego Podkowa
»BUDOPOL” S.A nawet W najmniejszym stopniu Le$na-Turczynek. Milanowek znajduje sig w
uwzgledniony, systemie przyrodniczych terenéw otwartych
4.2 ZN1 nie zgadzamy si¢ na wprowadzenie 1 wraz z ter_enaml blologlgzn!e czynnymi
funkcji ZN na obszarze naszej dziatki, jest Brwinowa i Podkowy Lesne] Morzy .
to niezgodne nawet z obowiazujacym ponadl_okalny system przyroquZy',ZgOdme
studium, ktorego zapisy sa bardzo ze studium uwargnkowan i kierunkow
restrykcyjne zagospodarowania przestrzennego-
przedmiotowa dziatka potozona jest na
43 ZN brak zgody na wprowadzenie dla obszaru terenie okreslonym jako ,, Teren wschod” z
dziatki nr ew. 4 z obr. 06-10 nastepujacym zapisem — ,,teren do
przeznaczenia pod zielen naturalng (ZN), przeksztalcen w kierunku zieleni urzadzonej
na przedmiotowym obszarze mimo, Ze lub rekreacji komercyjnej z ewentualnym
wtornie wkracza przyroda brak jest dopuszczeniem innych form
jakiChlfOIWiek UWﬂru"kO‘_’Vﬂﬁ zagospodarowania nie kolidujacych z
ekologicznych, przyrodniczych czy zarzadzeniem wojewody o obszarze
Srodowiskowych ale rowniez chronionego krajobrazu. Niewskazany do
K icznych, ktére uzasadnialyby takie zabudowy mieszkaniowe;j”.
zagospodarowanie . . .
Na przedmiotowym terenie wystepuja
4.4 ZN brak uwzglednienia logiki dziatania zespoly roslinne typowe dla srodowisk
wynikajacej ze zmiany ustawy o ochronie podmoktych-lokalnych zbiornikow o
gruntéw rolnych likwidujacej zapis Znaczeniu retencyjnym, rowow
dotyczacy konieczno$ci uzyskiwania melioracyjnych i czynnych ciekéw
zgody na wylaczenie z produkeji rolnej wodnych, zbiorowiska torfowiskowe, liczne
gruntow na terenach miast; efektem ciagi zadrzewien $rodpolnych oraz
wprowadzenia proponowanych w planie zakrzewienia wierzbowe.
zapisOw bedzie wielki, zaniedbany C . .
P s elem przystapienia do sporzadzenia planu
nieuzytek bez zadnego konkretnego toc ’ i .
. L o . jest wprowadzenie tadu przestrzennego
przeznaczenia — na to jako wiasciciele nie o ienic wlasciwei och
N poprzez: zapewnienie wlasciwej ochrony
wyrazamy zgody, terenow zieleni wspottworzacych wschodni
45 ZN argument, Ze obszar ten stanowilby obszar zieleni Miasta Milanowka, okreslenie
korytarz nawietrzania rowniez nie w sposob jednoznaczny obszarow
znajduje logicznego uzasadnienia; obszar wylaczonych z zabudowy. Wprowadzenie
ten winien by¢ przeznaczony zgodnie z na ten teren inwestycji polegajacej na
tym co planowano juz w latach 30-stych realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej
pod rozwoj Milanowka, ze wzgledu na jednorodzinnej, wolnostojacej i blizniaczej
polozenie przy linii kolejowe; i trasie (120 budynkow) z zespotem rekreacyjno-
komunikacyjnej.; mozna zaproponowaé sportowym zmienitoby zasadniczo charakter
polaczenie funkcji przyrodniczej i tego miejsca i byloby sprzeczne z
mieszkaniowej, mozna zaproponowac ustaleniami Strategii Miasta oraz
‘wprowadzenie ustug sportu i rekreacji w Programem Ochrony I Ksztaltowania
polaczeniu z dopuszczeniem niskiej Srodowiska
zabudowy ekstensywnej na duzych Miasta Milanowka
dziatkach
4.6. Cato$¢ planu | powierzchnia naszej dzialki oraz jej

lokalizacja daje ogromne mozliwosci
urbanistyczne oraz moze- przy rozsadnych
i zrownowazonych ustaleniach w planie
miejscowym — znacznie wzbogacié tg
cze$¢ Miasta Milanowek, jednoczesnie z
korzyscia dla obu stron,
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4.7. Caloé¢ planu | nasze studia nad tym terenem
doprowadzaja do zupelnie innych
whnioskOw niz te ktore wyciagneli
projektanci panu, ani RDOS, ani
Marszalek Woj. Maz, ani nawet lokalna
ochro-na srodowiska Miasta Milanowka
nie wskazali na jakiekolwiek
uwarunkowania, $wiadczace o niezwyklej
wartosci ekologicznej czy przyrodniczej
omawianego obszaru.

4.8 Teren omawianej dz. nie jest
warto$ciowym pod wzglgdem
ekologicznym czy przyrodni-czym, nie
wyrazamy zgody na bezprawng probe
,dowarto$ciowania” go ekologicznie czy
przyrodniczo przy okazji sporzadzania
planu miejscowego. Wnosimy o
odrzucenie projektu planu i ponowne jego
opracowanie z uwzglednieniem naszych
uwag.

5.1 Liga Ochrony proponowane drogi nie przyczyniaja si¢ Wprowadzenie drogi wzdtuz torow PKP jest

Przyrody do ochrony cennych teren-ow fakarskich. spowodowane wzglgdami bezpieczenstwa-
Oddziat w Sa w tym miejscu nieuzasadnione i dojazd pojazdow ratowniczych w przypadku
Podkowie Le$nej powoduja przerwanie korytarzy awarii, wypadku, pozaru itp.. Droga KDD5
ekologicznych zwlaszcza droga ma przewidywana kontynuacjg na terenie
réwnolegle biegnaca wzdhuz torow PKP, réwnolegle opracowywanego planu
to samo dotyczy drog dojazdowych w Wschod-2 i nie przewiduje wprowadzania
rejonie planowanej zabudowy ruchu na teren alei zabytkowej.
mieszkaniowej, Pozostale drogi stuza obstudze istniejacej i
planowanej zabudowy.

5.2 jow. MN1, MN2, [ teren nie powinien mie¢ wprowadzonej Tereny przeznaczone w projekcie planu pod

MN3 zabudowy mieszkaniowej i ushug gdyz nie zabudowg mieszkaniowa byly przeznaczone

taka funkcjg przewiduje Studium na ten cel juz w miejscowym planie

ogolnym zagospodarowania przestrzennego
Miasta Milanéwka z 1993r., ktory stanowit
podstawg do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta.
W rozdziale IV Studium pt. Kierunki
rozwoju miasta — zapisano odnoszac si¢ do
planu ogolnego:” ,,wskazany w planie
kierunek rozwoju przestrzennego nalezy
kontynuowac.”

5.3. jw. Calo$¢ planu | teren ten stanowi cze$¢ migdzygminnego jw.
korytarza ekologicznego i strefe
napowietrzania miasta i nie powinna by¢
zabudowana i nie powinno sig tam
wprowadzac sieci drog,

5.4 jw. Cato$c planu | funkcje przyrodnicze i ochronne nie Plan ustala utrzymanie ciaglosci i trwatosci
zostaly wystarczajaco uwypuklone w ckosystemow, zachowanie i
planie, zagospodarowanie nowych terenow zieleni,

wskazuje strefy ochronne od drzew
pomnikowych oraz stanowiska roslin
prawnie chronionych

5.5. jw. jw. plan zezwala na budowg wicz z antenami Zgodnie z art. 46 ust. 1. Ustawy z dnia 7
telekomunikacyjnymi podczas gdy nie maja 2010r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i
wpisuja si¢ one ani w charakter ani w sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z dnia 16
pejzaz terenu, czerwca 2010r.)- ,,Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, zwany
dalej "planem miejscowym", nie moze
ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie moga uniemozliwia¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznoscei publicznej,

5.6. jw. MN1, MN2, [ plan przewiduje 60% i mniej pow. Skorygowano: powierzchnia biologicznie

MN3 biologicznie czynnej na terenach czynna 70%, powierzchnia zabudowy 25%
budowlanych,

5.7. jow. MN1, MN2, [ wprowadzeni e zabudowy blizniaczej jest Wprowadzono zapis dopuszczajacy jedynie

MN3 niedopuszczalne w tym rejonie, plan nie zabudowg wolnostojaca.
chroni ZaPY?k“ przyrody al?' kasztanowej Aleja kasztanowa znajduje si¢ poza granica
]eCZ naraza ja na zniszczenie poprzez planu
planowa-nie drogi laczacej si¢ z nia
biegnacej wzdtuz torow PKP oraz nie
okresla potrzeb jej ochrony wzglgdem
rodzajow nawierzchni,

5.8. jow. Calo$¢ planu | plan ignoruje ostrzezenia Prognozy W podsumowaniu prognoza przewiduje
okreslajacej negatywne skutki planu na lokalny i umiarkowany wptyw realizacji
warto$ci chronione obszaru mpzp na $rodowisko przyrodnicze.

5.9 jw. prognoza prognoza nie dokonuje wystarczajacej Zakres prognozy jest zgodny z
analizy warunkow przyrodniczych i obowiazujacymi przepisami
warto$ci przyrodniczych obszaru

Il-gie wylozenie
11 Stowarzyszenie brak zapisu podkreslajacego rolg i Zapis taki nie miesci si¢ w zakresie ustalen
Na Rzecz Miast- znaczenie terenu dla miasta, jako strefy planu
Ogrodow przewietrzania, obszaru ponadlokalnych i
ul. P. Skargi 11/17 lokalnych korytarzy ekologicznych,
05-822 zachowanie jako tereny otwarte
Milanowek
12 jw. jw. Obszar planu | Brak zapisu dotyczacego potrzeby + Tekst uchwaty jakim jest plan nie zawiera
ochrony glinianki uzasadnien ustalef zawartych w uchwale.
Woprowadzono zapis w § 32 pkt 6- zakaz
likwidacji wod powierzchniowych.
Czesciowe uwzglednienie
13 jw. jw. MNI, MN2, | Definicja wysokosci zabudowy jest Okreslenie uzyte w planie bardziej
MN3 bardzo dziwna i nie gwarantuje jednoznacznie okresla wysoko$é
utrzymania pozadanego standardu dopuszczalnej zabudowy niz inne definicje.
1.4, jw. jw. §7 Zakaz wszelkich rek-lam, zezwolenie na Zapis nie budzi watpliwosci

reklamy nietrwale zwiazane z gruntem
powoduje, ze beda mogty np. sta¢ samo-
chody lub inne ruchome elementy z
reklamami

interpretacyjnych
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15 jow. § 10 ust. 2 pkt | Niepokoi zapis dotyczacy mozliwosci Zapis zgodny z przepisami odrebnymi i
1 wykonywania prac ziemnych promieniu uchwala. Zgodnie z przepisami nie zwigksza
15m od pomnika przyrody za zgoda sig zakresu w stosunku do ustawy o ochronie
wiasciwego organy do wydawania decyzji przyrody i uchwaty Nr 221/20/04 Rady
z zakresu ochrony przy-rody; odstepstwo Miasta Milanowka
od obowiazujacej reguly terenu
ochronnego 15m w tym obszarze nie
powinny mie¢ miejsca zadne prace,
inaczej nie potrzebna bylaby ta strefa

1.6 jw. §12 Zapisy zezwalaja na zmiang trasy cieku Na terenie brak ciekow naturalnych.
wodnego, jest to nie-dopuszczalne gdyz Sztucznie utworzone rowy melioracyjne
zmiana trasy spowoduje zmiang korytarza moga by¢ zmieniane (przepusty przez
ekologicznego i zniszczenie siedliska z drogi). Przebieg korytarza ekologicznego na
ciekiem zwiazanego tym terenie nie jest zwigzany z istn. rowami

melioracyjnymi.

1.7 jow. Caly obszar | Plan nie wprowadza nakazu budowy + Uwaga czgSciowo uwzgledniona. Dodano
przejs¢ dla zwierzat mimo iz kroi teren zapis przy drogach KDZ1, KDD5 i KDD6.
siecia drog, zapewnienie przejsc jest
koniecznoscia

1.8. jw. Nalezy zwigkszy¢ strefe ochronng od linii Wielkos¢ strefy ustalono zgodnie z
elektroenergetycznych przepisami odrebnymi i uzgodnieniem PGE

1.9 jow. §16 Zabudowa jedno-rodzinna, ale doda¢ O ekstensywnosci zabudowy $wiadeza
ekstensywna przyjete dopuszczalne parametry a nie uzyte

nazewnictwo

1.10 jw. Caly obszar | Ograniczy¢ lini¢ zabudowy i teren pod Tereny przeznaczone w projekcie planu pod
zabudowg tylko do juz istniejacych zabudowg mieszkaniowa byly przeznaczone
zabudowan, tereny MN nie zabudowane na ten cel w miejscowym planie ogolnym
wiaczy¢ do ZN. zagospodarowania przestrzennego Miasta

Milanéwka z 1993r.

111 jw. jw. Sprzeciw wobec dopuszczeniu budowy Urzadzenie infrastruktury
infrastruktury technicznej poza liniami prowadzone sa w liniach rozgraniczajacych
zabudowy wyznaczony-mi w planie. drog oraz w bezposrednim ich sasiedztwie,

ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia ich
dostepnosci przez odpowiednie stuzby
konserwujace. Sa jednoczesnie
urzadzeniami celu publicznego.

112 jw. § 19 ust. 10 | Zapis jest niejasny, jak mozna pisa¢ o Zapis dotyczy drog, ktére musza by¢
300m2 nawierzchni utwardzonej, tak utwardzone
wielkie powierzchnie utwardzone

113 jw. Calo$¢ planu | Wszedzie w temacie dozwolonej Jak uwaga 1.9.
zabudowy jednorodzinnej powinno
znalez¢ sig stowo EKSTENSYWNELJ.

115 jw. §25 Zapisy odnosnie parametréw dziatek sa Dopuszczenie okreslone w ust. 2 jest uzyte
bardzo zawile, nie zgadzamy si¢ na dana dla wyjatkowych, $cisle okreslonych
mozliwos¢ wydzielenia mniejszych sytuacji.
dzialek, obawiamy sig, ze moze stuzy¢ to
planom developerskim co jest sprzeczne z
intencja planu.

116 jw. § 26 pkt 10 | Nie zgadzamy si¢ na mozliwo$¢ budowy Dopuszczenie, o ktorym mowa, nie dotyczy
na terenie tym domow przylegajacych do budynkow mieszkalnych (patrz § 26 pkt 1)
granicy dziatki, komentarz j.w.

117 jw. Caly obszar | Maksymalna wysoko$¢ budynku powinna Jak uwaga 1.3.

planu by¢ 9 m.

118 jw. § 32 pkt 5 Likwidacja zadrzewien — proponujemy + Uwaga czeSciowo uwzgledniona.

a'b‘? dOdaFie ty dals;ej CZQsCVi »poza Dodano: ,,poza zabiegami stuzacymi
zabl.egaml sl.uzqcyml ochronie stan.owmk ochronie przyrody”.
roslin chronionych” wyznaczonymi w

planach ochrony tych stanowisk

opracowanych przez Miasto” lub ,,poza

zabiegami shuzacymi ochronie stanowisk

roslin chronionych” oraz dodanie

kolejnego paragrafu ,,nalezy opracowaé

plan ochrony glinianki i stanowisk

chronionych, czynnosci w tym zakresie

wykona Miasto” lub ,,zgodnie z

programem ochrony $rodowiska

Milanoéwka’ wowcezas program ochrony

srodowiska moglby wskaza¢ wykonawce

burmistrza i miasto podjeto by te

czynnosci ochronne

119 Jw. Caly obszar | Parametry drog sa zbyt duze, powinny by¢ Parametry drog wynikaja z rozporzadzenie

wybrane parametry minimalne Ministra transportu i gospodarki morskiej z
dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie.(Dz.U. z
dnia 14 maja 1999r.) i wybrano minimalne.

1.20 jw. Caly obszar | Uwazamy, ze wprowadzono zbyt wiele Wprowadzenie drogi wzdtuz torow PKP jest
drog spowodowane wzgledami bezpieczenstwa-

dojazd pojazdow ratowniczych w przypadku
awarii, wypadku, pozaru itp.. Pozostate
drogi stuza obstudze istniejacej i planowanej
zabudowy

121 jw. Caly obszar | Stanowczo sprzeciwiamy si¢ drodze Wprowadzenie drogi wzdhuz torow PKP jest
KDD5 i KDD6 spowodowane wzgledami bezpieczenstwa-

dojazd pojazdéw ratowniczych w przypadku
awarii, wypadku, pozaru itp.

122 jw. Caly obszar | Wszelkie kolizje drog, infrastruktury z + Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

planu tere-nami podmoktymi, ciekami wodnymi, Dodano § 36 pkt5
korytarzami ekologicznymi powinny ’
posiada¢ przej$cia dla zwierzat.
2.1 Biuro Projektow Obszar planu | Granice obszaru objetego projektem planu Poza stownym okre$leniem granic obszaru

Budownictwa
Ogodlnego
,.BUDOPOL”
S.A.

nie zostaly dostatecznie okreslone:

- granica zachodnia — zgodnie z trescia
uchwaty granice terenu na Zachodzie
wyznacza ul. Rososzanska. Nie okre§lono
jednak, czy granica przebiega wzdiuz osi
jezdni badz jej krawedzi, nie sposob wige
ustali¢ czy cala jezdnia oraz pas drogowy
jest objety projektem planu.
Nieprecyzyjne okreslenie granicy
uniemozliwia okreslenie, czy aleja
kasztanowcoOw biatych badz jej czgse
znajduje sig na terenie objgtym planem
oraz jaka cze$¢ znajduje sig na terenie
objetym planem oraz jaka czgS¢ strefy
ochronnej wokot pomnikow znajduje si¢

objetego planem, do czego zobowiazuje § 3
pkt 2 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
przepis art. 14 ust. 2 ustawy stanowi, ze
integralna cze$cia takiej uchwaly jest
zalacznik graficzny przedstawiajacy granice
obszaru objgtego projektem planu. W tresci
uchwaty Nr 350/XXX/09 Rady Miasta
Milandwka z dnia 27 pazdziernika 2009r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Wschod-1" w
Milanéwku w § 1 ust. 2 zapisano: ,,Obszar
objety opracowaniem okreslono na
zalaczniku graficznym Nr 1 stanowigcym
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na terenie objetym planem;- granica
poinocna — zgodnie z trescig uchwaty
granicg na potnocy wyznacza ,,teren
PKP”. Brak jest dokladnego okreslenia
czy granica obszaru objetego planem prze-
biega wzdhuz granicy miedzy dziatkami
ewidencyjnymi PKP badz w inny sposob

integralna cze$¢ uchwaty”. Na podstawie art.
14 ust. 2 u.p.z.p. graficzny zalacznik zostat
uznany za obligatoryjna forme opisu obszaru
objetego projektem planu. W $wietle
powyzszego nalezy przyjac, ze granice
terenu objgtego planem zostaly okreslone
precyzyjnie na zlaczniku graficznym, ktory
jest integralng cze$cia uchwaty.

221

Woprowadzone w projekcie planu ustalenia
sq niezgodne z przepisami rozporzadzenia
Woj. Maz. w sprawie WOChK z dnia
13.02.07r. Planw § 9 ust. 3 ustala
,.utrzymanie ciaglosci i trwatosci
ekosystemow zgodnie z warunkami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych™
podczas gdy ww. rozporzadzenie w § 3
pkt 3 lit. a wprowadza ,,utrzymanie
ciaglosci ekosystemow Lesnych™. Biorac
pod uwage Ze na terenie objetym
projektem planu nie wystepuja
ekosystemy lesne, przepis ten nie ma
zastosowania.

Projekt planu wskazuje, ze caty obszar
planu znajduje si¢ w granicach WOChK.
Pomija jednak fakt, ze caly obszar stanowi
tzw. strefa ,,zwykta” o najmniejszych
walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, dla ktorej rozporzadzenie
nie przewiduje obowiazku ,,zachowania
istniejacych i zagospodarowania nowych
terenow zieleni w celu utrzymania
gltownych powiazan przyrodniczych i
waloréw kraj-obrazowych (...), co
zaktada proj. planu w § 9.

Obszar planu znajduje sig w strefie zwyklej
WOCHK gdzie rozporzadzenie przewiduje
ograniczone zakazy wynikajace z ochrony
przyrody i krajobrazu. Obszar planu ponadto
znajduje si¢ na terenie miasta-ogrodu, gdzie
w Strategii Zrownowazonego Rozwoju
Miasta Milanowka na lata 2004-2020
przyjetej uchwata nr 373/XXXI1/09 Rady
Miasta Milanowka z dnia 18 grudnia 2009r.
zapisano, ze ,,Milanowek rozwijac si¢
bedzie w kierunku gminy ekologicznej,
rekreacyjno-turystycznej, z dobrze
rozwinigtym sektorem nieuciazliwych dla
srodowiska matych i $rednich
przedsigbiorstw, $wiadczacych ustugi
niematerialne. Wobec ograniczonych
zasobow gruntow pod osadnictwo, samorzad
bedzie hamowa¢ powstawanie nowych
osiedli typu deweloperskiego, niezgodnych z
tradycja miasta-ogrodu. Miasto bedzie
wykazywato duza dbato$¢ o zachowanie
tradycji, wysoki poziom srodowiska
przyrodniczego oraz zachowanie tadu
przestrzennego.

Wytyczne w dziedzinie dbatosci o
srodowisko:

1) restrykcyjna ochrona walorow
przyrodniczo-krajobrazowych,.......
Wytyczne w dziedzinie ochrony krajobrazu i
terendw przyrodniczo czynnych:

1) zachowanie fadu przestrzennego i zasady
Zréwnowazonego rozwoju, w oparciu o
zasady ustalone w aktach prawnych:

- Zespot Urbanistyczno-Krajobrazowy,
wpisany do rejestru zabytkow 22.10.1988r.
pod nr 1319,

- Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy,
ustanowiony uchwata Nr 101 Rady Miasta
Milanowka z dnia 09.06.1992r.,

- Program Dziatania Miasta Milanowka w
zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska
na lata 1995-2010, przyjety uchwala Nr
81/XXII1/95 Rady Miasta Milanéwka z dnia
24.10.1995r.,

- Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, utworzony Rozporzadzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia
29.08.1997r.,

- Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Milanéwka, przyjety uchwata Nr 195/LV/98
Rady Miasta Milanowka z dnia 10.03.1998r.
(W trakcie prac wstepnych jest aktualizacja
obecnego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanowka),

- Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego réznych obszarow Miasta

2) ochrona cennych niezabudowanych
terenow otwartych okalajacych miasto,
petniacych funkcje krajobrazowe, funkcje
przewietrzania miasta oraz funkcje
korytarzy ekologicznych. Tereny te maja
ogromne znaczenie w ramach
migdzygminnego systemu terenow
otwartych i powiazan przyrodniczych,

3) niedopuszczanie do przerwania ciaglo$ci
uktadu lokalnych powiazan przyrodniczych
oraz maksymalne zachowanie lokalnych
powiazan przyrodniczo-krajobrazowych i
krajobrazowych a takze ksztaltowanie ich w
postaci pasow zieleni taczacych ze soba
wigksze zielone tereny, np. lasy, faki,.......
W Programie Ochrony i Ksztaltowania
Srodowiska ustalono iz: ochrona unikalnych
walorow przyrodniczych Milanowka,
powinna w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego posiada¢
nadrzedna pozycjg w odniesieniu do innych
ich funkcji (spotecznych i gospodarczych).

222

jw.

Calos¢ planu

Projekt planu wprowadza zakaz
lokalizowania ogrodzen z wyjatkiem
zywoplotow w strefie ochronnej od drzew
ustanowionych jako pomniki przyrody.
Zakazu takiego nie przewiduje jednak
uchwata nr 221/ XX/04 z dnia 23. 11. 04r.
w sprawie uznania za pomniki przyrody.
Plan miejscowy nie moze wprowadzaé¢
dodatkowych zakazéw (badz nakazow) w
strefie ochronnej pomnikow przyrody.
Rada gminy (Mia-sta) nie jest
uprawniona, aby w drodze planu
miejscowego wprowadza¢ w strefie
ochronnej pomnika przyrody dodatkowe
zakazy, ktore nie zostaty wprowadzone
uchwalg o uznaniu za pomnik przyrody i
ktorych nie przewiduje ustawa o ochronie
przyrody. Przewidziany w projekcie planu
zakaz lokalizowania ogrodzen w strefie
ochronnej pomnikow przyrody powoduje
po-nadto wewngtrzna sprzeczno$é

Zakaz zawarty w ustaleniach projektu planu
miesci si¢ w katalogu zakazow art. 45 ust. 1
pkt 1,2,7 ustawy o ochronie przyrody. Nie
rozszerza tego katalogu a jedynie
doprecyzowuje zakazy w odniesieniu do
struktury planu miejscowego i do danego
terenu.

Uwagg cze$ciowo uwzgledniono:
Wprowadzono zmiang w § 28:

ogrodzenia moga by¢ realizowane tylko w
linii rozgraniczajacej terenu lub w granicy
dziatki budowlanej z zachowaniem ustalen
§ 10 ust 2 pkt 2 oraz z wyjatkiem
okreslonym w pkt 2;

na terenie oznaczonym symbolem MN1
dopuszcza sig realizacjg ogrodzen od strony
terenu KDDI poza strefa ochronna od
pomnika przyrody;
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pomiedzy ustaleniami planu, poniewaz
strefy ochronne pomnikdw przyrody
znajduja si¢ czgSciowo na terenie MN1, w
ktorej dopuszczone jest lokalizowanie
innych ogrodzen niz zywo-ploty w liniach
rozgraniczajacych terenu lub w granicy
dziatki budowlanej. Zaréwno granice
dzialek jak i linie rozgraniczajace tereny 0
rbznym przeznaczeniu przebiegaja przez
Stefy wokot pomnikow przyrody

23. w.

Obszar planu

Przeznaczenie terenu ZN1 — niezgodno$é
projektu planu z przepisami ustawy
p.z.p.z, ustawy o ochronie przyrody oraz
Roz-porzadzenia Woj. Maz. W sprawie
WOChK.

Przy sporzadzaniu proj. planu nie zostaly
wzigte pod uwagg wszystkie czynniki,
ktore uwzglednia si¢ w procesie
planistycznym. Przeznaczenie terenu ZN1
zostalo ustalone wylacznie w oparciu o
wymagania ochrony $rodowiska i walory
krajobrazowe, z pominigciem
uwarunkowan funkcjonalnych i
spoleczno-gospodarczych skiadajacych sig
na fad przestrzenny, a takze walorow
ekonomicznych przestrzeni i prawa
wlasnosci. Okreslone w art. 1 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym czynniki, ktore uwegle-
dnia si¢ w planowaniu przestrz. maja
charakter rownorzedny, ustawa zadnemu z
czynnikow nie przyznaje pierwszenstwa i
zadnemu nie nadaje charakteru
bezwzglednego. Niedopuszczalne jest
wigc okreslenie przeznaczenia terenu
wylacznie w oparciu o jeden czynnik lub
wybrane dowolnie czynniki......

Zakaz likwidacji zadrzewien
wprowadzony w wyniku uwzglednienia
uwagi do planu po pierwszym wylozeniu
(uwaga nr 1.36) zostal wprowadzony
niezgod-nie z ta uwaga. Uwaga dotyczyla
calosci planu, a w wyniku jej
uwzglednienia zakaz likwidacji
zadrzewien zostal wprowadzony tylko do
terenéw ZN. Ponadto dodany w § 32 pkt
5 cze$ci tekstowej planu catkowity zakaz
likwidacji wszystkich zadrzewien
pozostaje w sprzecznosci z § 6 ust. 1 pkt
3 rozporzadzenia Woj. Maz. z dnia

13 lutego 2007r. w spr. WOChK, ktore
przewiduje zakaz likwidacji wylacznie
okreslonych tam rodzajow zadrzewien z
szeregiem wyjatkow.

Realizujac polityke przestrzenng zawarta w
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Milanéwka przyjete uchwala Nr 195/LV/98
Rady Miasta Milanowka z dnia
10.03.1998r., wladze Miasta nie widza
powodow urbanizacji terendw wskazanych
w Studium, jako tereny do tego celu
niewskazane i nie przeznaczone.

W rozdziale V Studium Pt. Polityka
przestrzenna miasta w pkt 1-Przyjety model
kierunkowy- zapisano: ,,Uznaje sig ze,
rozwoj terenow budowlanych ograniczonych
do terenow wyznaczonych w planie
ogo6lnym miasta”, a nastgpnie w pkt 4.2.
,,Rozwoj miasta odbywac si¢ bedzie zgodnie
z zatwierdzonym planem ogdlnym, w
ktorym zabezpieczono tereny mieszkaniowe
dla przewidywanej w perspektywie ilosci
mieszkancow”.

Uwaga nr 1.36ztozona po pierwszym
wylozenie dotyczyla zadrzewien
$rodpolnych. Zadrzewienia $rodpolne, po
realizacji ustalen planu wystgpowa¢é beda
jedynie na terenach ZN1.

241 w.

Calos¢ planu

Na terenie znajduje si¢ zabytek
archeologiczny wpisany do rej. pod
numerem 59-63/4. Zabytek zostal objety
strefa ochrony konserwatorskiej. Znaczna
cze$¢ strefy zostata w projekcie
przeznaczona pod zabudowg
mieszkaniowa (tereny MN1 i MN3) cz¢§¢
obszaru pod drogi dojazdowe (tereny
KDD2i KDD4). Zgodnie ze studium
zabytek 59-63/4 obejmuje stanowisko
archeologiczne ,,0 wyjatkowych
wartosciach poznawczych i naukowych”,
ktore na-lezy wylaczy¢ z wszelkich
planowanych zmian w zagospodarowaniu
terenu i pozostawi¢ w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu”. Pomimo, ze
tereny, na ktorych znajduje sig zabytek nie
podlegaja obecnie przepisom ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych to
jednak studium nie pozwala na zmiang
sposobu zagospodarowania tego terenu i
jego zabudowe. Ustalenia projektu planu
w zakresie dopuszczenia zabudowy oraz
lokalizacji drég dojazdowych na terenie
strefy ochrony konserwatorskiej sa wigc
catkowicie niezgodne z obowigzujacym
studium.

Zalecenia dot. ograniczenia zainwestowania
na terenach stanowisk archeologicznych
zostaly zawarte jedynie w cze$ci
uwarunkowarn do Studium dot. archeologii.
Uwarunkowania to rodzaj zalecen lub
wytycznych do formowania polityki
przestrzennej. Nie znalazto to
odzwierciedlenia w zapisach kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, z ktorych
sporzadzany plan nie moze naruszag.

242 w.

Calo$¢ planu

Studium nie prze-widuje przeznaczenia
tych terenéw na zielen naturalna. Zapisy
studium nie znalazty przelozenia na zapisy
ww projekcie planu miejscowego.
Pomimo jednakowych zapiséw studium
dla catego obszaru objgtego planem, na
czedei planu zostata dopuszczona
zabudowa za$ na czeéci obszaru
utrzymano zielen naturalng (niezgodne ze
studium) — tereny ZN1 i ZN2

Jak w poprzednich uwagach

Zal.: kserokopie uwag

Przewodniczaca Rady Miasta:

mgr Maria Sobczak
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 110/X1I/11
Rady Miasta Milanowka
z dnia 24 listopada 2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Milanowka rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. Inwestycje z zakresu Sposab realizacji Zasady finansowania
infrastruktury technicznej Forma: Tryb zaméwienr | Odpowiedzialni za Prognozowane zrodta Potencjalny udziat
1 - zadania realizacjg i finansowania: innych inwestoréw w
krotkookresowe wspolpracujacy: |1 - dochody wiasne, finansowaniu zadania:
2 - zadanie 1- burmistl’z, 2 - dotacjeY 1 - wlasciciele
wieloletnie 2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki nierUChom_OS'_Ci
3 - pracownik komercyjne, 2 - fundacje i
urzedu wihasciwy do | 4 _kredyty, pozyczki organizacje
spraw preferencyjne, wspomagajace
infrastruktury 5 - obligacje komunalne, 3- inwestorzy
4 - inne . . zewngtrzni
6 - prywatyzacja majatku 4o
komunalnego, inne
7 - nadwyzki budzetu z lat
poprzednich,
8—inne
1. Drogi Wykup 1,2 Zgodnie z ustawami 1,34 1,2,3,4,5,6,7,8 1,2,3,4
publiczne terenow 0 gospodarce
nieruchomosciami
i 0 zamowieniach
publicznych
2. Budowa 2 Zgodnie z ustawa 1,2,3,4 1,2,3,4,56,7,8 1,2,3,4
0 zamOwieniach
publicznych
3. Inne Wodociagi 1,2 Zgodnie z ustawg 1,234 1,2,3,4,56,7,8 1,2,3,4
0 zamoOwieniach
publicznych
4, Kanalizacja 1,2 Zgodnie z ustawg 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6,7,8 1,2,3,4
0 zamOwieniach
publicznych
5. Gospodarka 1,2 Zgodnie z ustawa 1,2,3,4 1,2,3,4,56,7,8 1,2,3,4
odpadami 0 zamoOwieniach
publicznych
6. Elektro- 1,2 - 4 8 1,34
Energetyka
7. Gazownictwo 1,2 - 4 8 1,34
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