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UCHWALA Nr XV/120/12
RADY GMINY W LIWIE
z dnia 25 lipca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Liw
obejmujacego farme wiatrowa ,,Jartypory” w obrebie miejscowosci Jartypory.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2004r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w nawiazaniu do ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010r. Nr 130, poz. 871) oraz art. 6 ust. 1 i art. 7 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, ze zm.) Rada
Gminy Liw uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Po dokonaniu analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Liw
(Uchwata Nr VII/54/2011 Rady Gminy Liw z dnia 29 sierpnia 2011r.), realizujac ustalenia uchwaty Rady
Gminy Liw Nr XXXV1/298/2010 z dnia 30 sierpnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Liw obejmujacego czgs¢ obszaru wsi Jartypory, z prze-
znaczeniem pod budowg farmy wiatrowej, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Jartypory, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu wykonany na kopii mapy do celow planistycznych w skali 1:2000;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okres$lajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach gospo-
darowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
6) zasady i warunki taczenia oraz scalania i podziatu nieruchomosci;

7) warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania terenu;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg przy zbyciu nieruchomosci.

§ 4.1. Ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, o ktorym mowa
w§ 2 ust. 1:

1) granice terenu objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach gospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice stref ochrony konserwatorskiej;

5) obiekty objete ochrona ze wzglgdu na wartosci przyrodnicze, zabytkowe lub kulturowe;
6) przeznaczenie terendow oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi.

2. Stosuje si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw oraz projekto-
wanych linii elektroenergetyczna:

a) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej;
b) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
¢) RS —tereny rolne z przeznaczeniem do lokalizacji masztow elektrowni wiatrowych,
d) R —tereny rolne;
e) ZL — lasy;
f) ZLz — grunty rolne przeznaczone do zalesienia;
g) tereny drog publicznych:
- KDD - dojazdowa;
h) KDW - tereny drog wewngtrznych;
i) KDS — tereny drog i placow serwisowych;
j) KDST — tereny tymczasowego poszerzenia drog wewngtrznych i placow serwisowych;
K) T — miejsca lokalizacji masztow elektrowni wiatrowych;
1) ST — miejsca lokalizacji stacji transformatorowych nn/SN;
m) EE — projektowana stacja elektroenergetyczna 110/30kV;
n) eWN — projektowana linia elektroenergetyczna WN 110kV;
0) eSN — projektowane linie elektroenergetyczna SN 30kV.

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w § 4 ust. 2, maja charakter postulowany lub
informacyjny.

§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Liw, 0 ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz przepisy zawarte w rozporzadzeniach wydanych z upowaznienia ustawowego;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych rodzajach przezna-
Czenia podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona lub opisang w tekscie
niniejszej uchwaty, ktérej nie moga przekroczy¢é zwiazane z gruntem elementy konstrukcyjne obiektu
budowlanego wzgledem drogi;

7) elektrowni wiatrowej (turbinie wiatrowej) — budowla techniczna wraz z niezbgdnymi urzadzeniami tech-
nicznymi oraz towarzyszaca jej infrastruktura techniczna, stanowiaca urzadzenie pradotworcze, przetwa-
rzajace energi¢ mechaniczng wiatru na energig elektryczna, umieszczone na wiezy stalowej o konstrukcji
rurowej, petnoscienne;j;

8) farmie wiatrowej — potaczone i wspolpracujace ze soba turbiny wiatrowe (elektrownie wiatrowe) stano-
wiace wraz z niezb¢ednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna cato$ciowy zespot tech-
niczny stuzacy produkcji energii elektrycznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym wytacznie do tego
terenu, na ktorym obowiazuja te same ustalenia, jesli z tre§ci uchwaty nie wynika inaczej;

10) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony dla danego terenu podstawowy sposob jego
uzytkowania;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujace na danym terenie wy-
dzielonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia w wodg, od-
prowadzania i oczyszczania $ciekow i wod opadowych, gromadzenia odpadow statych, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji;

14) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $ci$le zwiazane z prawi-
dtowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi;

15) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreSlony uchwatg
Sposob korzystania z terenu do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcja terenu okreslo-
ng zapisami planu;

16) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz prze-
pisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

17) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o uciazliwoséci zwiazanej z hatasem i zanie-
Czyszczeniem powietrza mieszczacej si¢ w granicach dziatki inwestora, nie bedace przedsiewzieciami mo-
gacymi znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacymi sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko i nie bedace przedsigwzigciami, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko moze by¢ wymagany.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.1. W celu ochrony istniejacych wartosci krajobrazowych oraz prawidlowego ksztaltowania tadu prze-
strzennego ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) ochrong i utrzymanie lasow i zadrzewien, elementéw zagospodarowania przestrzennego — obszaréw biolo-
gicznie czynnych, aktywnych, z wytaczeniem terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) zastosowanie jednego typu elektrowni (turbin wiatrowych) celem nier6znicowania wewngtrznej struktury
zespotu i ograniczenia jego oddziatywania na krajobraz;

3) zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni reklam, poza standardowym oznakowaniem producenta urza-
dzenia lub inwestora.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenéw wylacznie dla funkcji okreslonych w planie.

3. Dopuszcza sig¢ zmiang funkcji obiektow kubaturowych, pod warunkiem zgodnosci nowej funkcji z prze-
znaczeniem terenu okreslonym w uchwale.

4. Ustala sig stosowanie w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, form architektonicznych nawiazujacych
do tradycji regionalnej.
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5. Dopuszczalne jest projektowanie tras infrastruktury technicznej jezeli jest ona niezbedna do wlasciwego
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz nie spowoduje to konieczno$ci wywlaszczenia gruntow.

6. Ustala si¢ dla terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa szczegdtowe warunki
obowiazujace przy realizacji budynkoéw nowych oraz dla obiektéw i urzadzen towarzyszacych:

1) lokalizacja ogrodzen statych w linii rozgraniczajacej droge;
2) zakaz realizacji ogrodzen betonowych;

3) plan zezwala na tradycyjne otwarcia dachéw — facjaty, lukarny itp., oraz stosowanie gankow, werand, tara-
sow itp. w dostosowaniu do charakterystycznych cech regionu;

4) ustala si¢ zakaz realizacji dachow asymetrycznych z kalenica przesunigta w pionie;
5) kolorystyka elewacji i dachow z wytaczeniem kolorow niebieskich i fioletow;
6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

7. Projektowane na terenach objgtych planem obiekty o wysokosci rownej lub wigkszej od 50m nad
powierzchnia terenu, podlegaja — przed wydaniem pozwolenia na budoweg — zgloszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8.1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowisko archeologiczne w granicach okreslonych na rysun-
ku planu oraz oznaczone symbolem ,,OW”.

2. Wszelkie prace inwestycyjne w granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 naruszajace powierzchnig ziemi
na glgbokosci ponizej 30 cm, nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

3. Na pozostalym terenie objetym planem, w przypadku odkrycia podczas prac budowlanych lub robdt
ziemnych przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkami, inwestor i wykonawca sa
zobowiazani wstrzyma¢ wszelkie prace budowlane i zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
w tym dotyczace obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odr¢gbnych

§ 9.1. W zakresie spetnienia wymagan ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego Srodowiska poprzez przestrzeganie war-
tosci dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku dla terenow zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) obowiazek zabezpieczenia wierzchniej warstwy gleby, a po zakonczeniu montazu i budowy elektrowni
(turbin), przywrdcenie pierwotnego stanu terenu i uksztattowania, umozliwiajacego prowadzenie prac rolni-
czych;

3) wykorzystanie urobku z wykopoéw pod fundamenty elektrowni do rekultywacji wyrobisk poeksploatacyj-
nych i innych terenow zdewastowanych w gminie Liw;

4) odbidr i utylizacj¢ odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych (oleje z przektadni wirnikowych)
wywozonych przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

5) zakaz niszczenia lub uszkadzania istniejacych urzadzen wodno-melioracyjnych, w szczeg6élnosci rowow
oraz sieci drenarskich (rurociagi podziemne, studzienki, wyloty drenarskie); w przypadku zlokalizowania
inwestycji na terenie, gdzie wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy opracowaé projekt przebudowy
urzadzen melioracyjnych i uzgodni¢ z zarzadca tych urzadzen;

6) nakaz wykonania droznych przepustow w nasypach drogowych umozliwiajacych przeptyw okresowych
wod powierzchniowych;

7) ochrong istniejacych lasow poprzez zakaz zmniejszania ich powierzchni.
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Rozdzial 5

Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Plan ustala nastgpujace warunki wydzielania dziatek budowlanych, w tym poprzez scalenia i podziat
terenu lub laczenie dziatek i ich podziat:

1) zaprojektowanie linii rozgraniczajacych dziatki budowlane;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy jednorodzinnej — 600m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej — 1200m?

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18m;

5) dostgp do drogi publicznej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

6) szeroko$¢ wydzielonych drég wewngtrznych na terenach zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej — min. 6m,
na terenach pozostatych — min. 4m;

7) kat potozenia bocznej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90°— 50°.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 11.1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacyjny, ktory tworza drogi klasy dojazdowej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD.

2. Ustala si¢ powiazania terenow z uktadem podstawowym poprzez drogi wewngtrzne, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami od 1KDW do 12 KDW.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw i zabudowy uzupetniajacej wskazane
i zwymiarowane na rysunku planu.

4. Miejsca parkingowe, w tym garaze, beda wydzielane w ramach terendw wyznaczonej planem funkcji
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego wskaznika dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

5. Ustala si¢ lokalizacje i okresla kategorie i klasy drog wg zataczonej tabeli:

Lp. | Oznaczenie Nazwa Klasa drogi Szerokos¢ drogi
na planie w liniach rozgraniczajacych
istniejaca | projektowana
1 1KDD | Droga gminna nr 24W (420324W) dojazdowa 6-15 10-15
2 2KDD | Droga gminna nr 06W (420306W) dojazdowa 4 15
3 1KDW | Droga wewngtrzna do terenow rolnych oraz elektrowni wewnetrzna 10 10
wiatrowych T1i T7
4 2KDW  |Droga wewngtrzna do terenéw rolnych oraz elektrowni wewnetrzna 6 6
wiatrowych T2, T3i T4
5 3KDW  |Droga wewnetrzna do terenéw rolnych oraz elektrowni wewnetrzna 4 4
wiatrowej T8
6 4KDW  |Droga wewnetrzna do terenéw rolnych oraz elektrowni wewnetrzna 12 12
wiatrowej T9
7 5KDW  |Droga wewngtrzna do terenéw rolnych oraz elektrowni wewnetrzna 4-6 4-6
wiatrowej T5
8 6KDW |Droga wewngtrzna do terenow rolnych oraz elektrowni wewngtrzna 5 6
wiatrowej T6
9 7TKDW  |Droga wewngtrzna do terenow rolnych oraz elektrowni wewngtrzna 6-8 6-8
wiatrowej T5
10 | 8KDW |Droga wewngtrzna na osiedlu Butlerow wewnetrzna 8 8
11 9KDW  |Droga wewngtrzna na osiedlu Butleréw wewngetrzna 4-6 6
12 | 10KDW |Droga wewngtrzna na osiedlu Butleréw wewngetrzna 10 10
13 | 11KDW |Droga wewngtrzna na osiedlu Butlerow wewnetrzna 6 6
14 | 12KDW |Droga wewngtrzna do terenéw rolnych oraz elektrowni wewngtrzna 3 6
wiatrowej T7
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6. Ustala sie poszerzenie drogi gminnej nr 420324W, stuzacej jako droga dojazdowa na teren farmy elek-
trowni wiatrowej, a oznaczonej na rysunku planu jako droga dojazdowa 1KDD, do szerokosci 10m w liniach
rozgraniczajacych w granicach zabudowy i 15m poza terenami zabudowy.

7. Ustala si¢ poszerzenie drogi gminnej nr 420306W, stuzacej jako droga dojazdowa, a 0znaczonej na
rysunku planu jako droga dojazdowa 2KDD, do szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych.

8. Wyznacza sig¢ drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1 KDW do 7 KDW
i 12 KDW stuzace jako drogi dojazdowe do terenéw rolnych oraz do elektrowni wiatrowych, z mozliwoscig ich
poszerzenia zgodnie z tabela.

9. Wyznacza si¢ drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami od 8 KDW do 11 KDW stuzace
jako drogi dojazdowe do terenéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, z mozliwoscia ich poszerzenia zgod-
nie z tabela.

10. Wyznacza sig¢ tereny drog i placow serwisowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1 KDS do
10 KDS, faczace miejsca lokalizacji masztow elektrowni wiatrowych oznaczone symbolami od T1 do T10
z drogami dojazdowymi i wewngtrznymi, zgodnie z rysunkiem planu.

11. Wyznacza si¢ tereny tymczasowego poszerzenia drog wewnetrznych i placow serwisowych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDST, stuzace na czas budowy elektrowni, zgodnie z rysunkiem planu.

12. Ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia innych dréog wewngtrznych oraz terendw tymczasowego poszerzenia
drog wewnetrznych i placow serwisowych, nie wyznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12.1. Plan adaptuje istniejaca infrastrukture techniczna z mozliwoscia jej likwidacji, przebudowy, wymia-
ny lub zmiany lokalizacji, o ile nie bedzie to kolidowaé z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
terenu oraz przepisami odrgbnymi.

2. Plan ustala, ze tereny budowlane oznaczone na rysunku planu symbolami RM i MN begda wyposazone
docelowo w pelna infrastrukturg techniczna: wodociag, kanalizacj¢ sanitarna, sie¢ elektroenergetyczna, system
telekomunikacji i teleinformatyczny. Zaktada si¢ rozbudowg infrastruktury w oparciu o istniejace systemy.

3. Plan dopuszcza na terenach o ktorych mowa w ust. 2, w okresie przejsciowym, to jest do czasu petnego
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej, niepelne wyposazenie tych obszarow w infrastrukture,
z uwzglednieniem rozwiazan lokalnych.

§ 13. W zakresie infrastruktury technicznej terenu farmy wiatrowej ustala sig:

1) odbior energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami od T1 do T10 przez projek-
towane stacje transformatorowe nn/SN, zlokalizowane w poblizu tych elektrowni;

2) przesylanie energii elektrycznej z poszczegodlnych stacji transformatorowych liniami kablowymi SN, ozna-
czonymi na rysunku planu symbolem eSN — do projektowanej stacji SN/110kV oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem EE, planowanej do wlaczenia w ciag linii WN 110kV zlokalizowanej poza terenem planu;

3) prowadzenie projektowanych linii elektroenergetycznych SN oraz linii teletechnicznych kablowych do ob-
stugi farmy wiatrowej — poza pasem drogowym drog publicznych (powiatowych i gminnych) lub w grani-
cach tych drog, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie linii kablowych elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych do obstugi farmy
wiatrowej — w pasach drogowych drég wewnetrznych oraz po terenach rolnych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

5) elektrownie wiatrowe bgda pracowaty bezobstugowo, w zwiazku z czym ustala sig, ze dla ich obshugi nie
projektuje sig uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow komunalnych.
§ 14. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe odprowadzane bgda do gruntu bezposrednio na uzytkowanych dziatkach z za-
stosowaniem utatwiajacych rozwiazan technicznych, w szczegdlnosci powierzchni przepuszczalnych lub
terenow zielonych;
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2) wiasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowiazany do zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz do zapewnienia
takiego uksztaltowania terenu i zastosowania takich rozwiazan technicznych aby uniemozliwic¢ sptyw wod
na grunty sasiednie;

3) odprowadzanie $ciekow deszczowych z nawierzchni utwardzonych ciagoéw komunikacyjnych przewiduje
si¢ w oparciu 0 urzadzenia odwadniajace, z odprowadzeniem bezposrednio do gruntu lub do lokalnego sys-
temu melioracyjnego;

4) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow i wod opadowych nie spelniajacych obowiazujacych
norm ustalonych w przepisach szczegolnych.

§ 15. W zakresie systemu usuwania odpadow statych ustala sig:

1) dla farmy wiatrowej wymog okresowego usuwania i wywozu zuzytego oleju transformatorowego oraz
Z przektadni turbin wiatrowych i ich utylizacje zgodnie z przepisami szczeg6lnymi oraz uchwalonymi prze-
pisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury telekomunikacyjnej

§ 16.1. W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne ustala si¢ dalsza rozbudowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych w granicach terenu objgtego planem, stosownie do wzrostu zapotrzebowania, z zachowa-
niem wymogow przepiséw szczegolnych.

2. Ustala si¢ podtaczenie potencjalnych abonentow do najblizszej istniejacej sieci telekomunikacyjnej, po
rozbudowie jej w niezbednym zakresie w liniach rozgraniczajacych drég, z zachowaniem przepiséw szczeg6l-
nych.

3. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, odbywac si¢ bgdzie na warun-
kach okre$lonych w przepisach odr¢bnych.

Rozdziat 9
Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1T do 10T ustala si¢ lokalizacje elektrowni
turbin) wiatrowych o0 mocy do 2,5 MW kazda, o facznej mocy nie przekraczajacej 25,0 MW:
y | ynie p Jace)

a) maksymalna wysoko$¢ wiezy ponad poziom terenu — 120m,
b) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 180m ponad poziomem terenu,

¢) elektrownie wiatrowe powinny by¢ odpowiednio o$wietlone oraz pomalowane w kolorach pastelowych, nie
kontrastujacych z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez refleksow $wietlnych, przy uwzglednie-
niu wymaganego przepisami odr¢gbnymi sposobu oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 18.1. Ustala sie budowe stacji transformatorowych nn/SN, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
ST1do ST10, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty budowlane o indywidualnych parametrach wynikajacych z wymagan technologicznych,
b) ogrodzenie terenu,

3) obstuga komunikacyjna i infrastrukturalna terenu — poprzez drogi wewnetrzne 0znaczone na rysunku planu
symbolem KDW oraz tereny drog i placow manewrowych oznaczone symbolem KDS.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych nn/SN, jezeli wymagac tego beda
wzgledy techniczne, na etapie wykonywania projektu budowlanego.

§ 19.1. Ustala si¢ budowg stacji transformatorowej 110/30kV, oznaczonej na rysunku planu symbolem EE,
dla ktorej ustala sig:

1) przeznaczenie: teren projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8— Poz. 6864

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty budowlane o indywidualnych parametrach wynikajacych z wymagan technologicznych,
b) ogrodzenie terenu,

3) obstuga komunikacyjna— poprzez droge wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDW,

4) potaczenie z linia elektroenergetyczna WN 110kV przebiegajaca poza terenem planu — linia wysokiego
napigcia zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowej EE oraz przebiegu linii wysokiego
napigcia taczacej stacje z istniejaca infrastruktura elektroenergetyczna, jezeli bedzie to wynika¢ z warunkow
przyltaczenia farmy wiatrowej do istniejacej sieci elektroenergetycznej lub wymagac tego beda wzgledy tech-
niczne na etapie wykonywania projektu budowlanego.

§ 20.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obszar lokalizacji 10 wiez elektrowni wiatrowych oraz grunty uzytkowane
rolniczo (poza lokalizacja elektrowni wiatrowych) z zakazem zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej lub
innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna odlegto$¢ migdzy wiezami — 400m,
b) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od istniejacych drog gminnych 1KDD i 2KDD — min. 50m,
3) obowiazek wykonania rozpoznania geotechnicznego umozliwiajacego szczegotowe okreSlenie sposobu
posadowienia konstrukcji — w uzasadnionych przypadkach i na skutek stwierdzenia niekorzystnych
warunkow geotechnicznych, dopuszcza si¢ przesunigcie poszczegoélnych elektrowni wiatrowych wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, w granicach terenu RS , pod warunkiem zachowania odlegtosci od zabu-

dowy mieszkalnej pozwalajacej na zachowanie nieprzekraczalnych norm hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej zgodnie z rozdziatem 6 i 7 niniejszej uchwaty;

7) istniejace na obszarze planu elektroenergetyczne i telekomunikacyjne linie napowietrzne do zachowania,
z mozliwoscia ich przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi;

8) dopuszcza si¢ wprowadzanie infrastruktury towarzyszacej elektrowniom (turbinom) wiatrowym, w tym
lokalizacj¢ masztow do pomiaru predkosci wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) wyznacza si¢ tymczasowe place i drogi serwisowe zwiazane z budowa i eksploatacja elektrowni wiatro-
wych, zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

10) mozliwos¢ wtornych podziatow geodezyjnych gruntéw rolnych na cele zwiazane z rolniczym uzytkowa-
niem terenu;

11) mozliwos¢ wtornych podziatow geodezyjnych gruntéw rolnych na potrzeby wydzielania drog i placow
serwisowych (montazowych) oraz terenu, na ktorym zostanie posadowiona elektrownia wiatrowa;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i naziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz tym-
czasowych placow i drog serwisowych zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych, zgodnie z wy-
mogami obowiazujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych,

13) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ budowy drog wewnetrznych, rowniez innych niz uwzglednione na rysunku
planu, a stanowiacych niezbgdne dojazdy do turbin wiatrowych, okreslonych na podstawie projektu
budowlanego.
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1)
2)

1)

2)

§ 21.1. Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem R , ustala sie:
przeznaczenie: obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (tereny rolne);
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zachowanie terenéw W dotychczasowym uzytkowaniu wraz z istniejacymi na tym terenie napowietrzny-
mi liniami elektroenergetycznymi z mozliwoscia ich przebudowy i modernizacji po istniejacym $ladzie,
z zachowaniem ich dotychczasowych parametrow,

b) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

c) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury towarzyszacej elektrowniom (turbinom) wiatrowym, w tym
lokalizacj¢ masztow do pomiaru predkosci wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i naziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
tymczasowych placow i drog serwisowych zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych, zgodnie
Z wymogami obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

§ 22.1. Na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w ramach ktérej przewiduje sie:

a) budowe, rozbudowe, przebudowe, odbudowe, wymiane oraz zmiang sposobu uzytkowania budynkéw
Wylacznie na cele zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,

b) rozbudowg i budowg budynkow inwentarskich do hodowli lub chowu nie przekraczajaca 60 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych) inwentarza;

c) lokalizacjg budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych niezbgdnych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nowe i rozbudowywane budynki w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprze-
kraczalnej linii, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200m?, z wytaczeniem terenéw obec-
nie zagospodarowanych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej do 60% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
e) gabaryty zabudowy o funkcji mieszkaniowej:

- rzut budynku gtownej bryty prostokatny, z dopuszczeniem rozcztonkowania bryty budynku w formie
litery T lub L,

- wysoko$¢ maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz
11m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza, w tym inwentarskich
i garazy - 7m jedna lub dwie kondygnacje naziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,

- piwnice wyniesione do 60cm nad poziomem terenu — wysoko$¢ przyjeta przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- ograniczenie dopuszczalnej elewacji frontowej do 18m,

- dachy budynkow w uktadzie kalenicowym — réwnoleglym lub prostopadtym do drogi, dwu- lub
wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20°— 45°,

f) formy architektoniczne i kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ kompozycyjna catos¢ z zabudowa
sasiadujaca,

g) w przypadku odbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz okre-
slone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczal-
nej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej uchwale.
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

obstuga komunikacyjna: droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD oraz drogi wewngtrz-
ne.

ochrona $rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu miejscowego i przepisami szczegolnymi,

zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, wodg, ciepto
oraz odprowadzania $ciekow i gromadzenia odpadow — zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowe-
go oraz przepisami szczegélnymi.

§ 23.1. Na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej, w ramach ktorej
przewiduje sig:

- funkcja podstawowa - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- funkcja uzupehiajaca - tereny ustug nieuciazliwych, niezbedna infrastruktura techniczna,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nowe i rozbudowywane budynki w zabudowie jednorodzinnej nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem nie-
przekraczalnej linii, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600m?,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej do 40% powierzchni dziakki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

e) gabaryty zabudowy o funkcji mieszkaniowej:

- wysoko$¢ maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz
11m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- rzut budynku gtownej bryly prostokatny, z dopuszczeniem rozcztonkowania bryty budynku w formie
litery T lub L,

- maksymalna wysoko$§¢ budynkow zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza, w tym inwentarskich
i garazy - 6m: jedna lub dwie kondygnacje naziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

- piwnice wyniesione do 60 cm nad poziomem terenu — wysokos$¢ przyjeta przy gtownym wejsciu do
budynku,

- ograniczenie dopuszczalnej elewacji frontowej do 18m,

- dachy budynkow w uktadzie kalenicowym — réwnoleglym lub prostopadtym do drogi, dwu- lub
wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20°- 45°,

f) formy architektoniczne i kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ z zabudowa
sasiadujaca,

0) w przypadku odbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz okre-
slone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie gabarytéw budynkoéw i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczal-
nej maksymalnej wysokos$ci zabudowy ponad parametry okre$lone w niniejszej uchwale.

obstuga komunikacyjna: droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD oraz drogi wewnetrz-
ne.

ochrona $rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu miejscowego i przepisami szczegblnymi,

zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, wode, ciepto
oraz odprowadzania $ciekow i gromadzenia odpadow — zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowe-
go oraz przepisami szczegdlnymi.
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§ 24.1. Wyznacza si¢ tereny lasdw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL .
2. Zasady gospodarowania:
1) nakaz ochrony istniejacych lasow;

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow budowlanych zwiazanych z gospodarka lesna, okre§lonych w prze-
pisach odrgbnych.

§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolem ZLz.
2. Zasady gospodarowania:
1) nakaz zalesienia gruntow rolnych;

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow budowlanych zwiazanych z gospodarka lesna, okreslonych w prze-
pisach odrebnych;

3) do czasu zalesienia, zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 26. Ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, teren moze by¢ uzytkowany w sposéb do-
tychczasowy;

2) nie ustala si¢ terminow rozpoczecia robdt budowlanych na poszczegdlnych terenach okre§lonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 11
Wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 27. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego uruchamiania i eksploatacji
w sytuacjach kryzysowych;
2) oswietlenie zewngtrzne drog i budynkéw przystosowaé do wygaszania.

§ 28. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sig:

1) zabudowe nalezy zlokalizowac, zaprojektowac, zrealizowac i uzytkowa¢ zgodnie z przepisami budowlany-
mi, a w szczegolnosci z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow, innych
obiektéw budowlanych oraz terendw zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych oraz zaprojektowania drog pozaro-
wych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

Rozdziat 12
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 29. Warunki faktyczne na obszarze planu wskazuja na brak podstaw do dokonywania ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) terendw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 30. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednora-
zowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow lokalizacji elektrowni (turbin) wiatrowych oznaczonych symbolem 1T do 10T oraz dla terenéw
stacji transformatorowych oznaczonych symbolami: EE, ST1 do ST10 oraz 1KDS do 10KDS — 30%
(stownie: trzydziesci procent);
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2) dla terenow zabudowy jednorodzinnej MN — 20% (stownie: dwadzie$cia procent);
3) dla terenow pozostatych — 0,1% (stownie: jedna dziesiata procenta).

§ 31. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Liw.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Adam Strqk



Poz. 6864

— 13—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

5

00094 XS op
0uOZS(aIuWZ NURId MUNSAS YUPAM

000Z:1 opxs

12102 eod) GZ elup z
am M Aulwe Apey
ZLIOZLIAX Ju Ajemyan op
| Ju yuzokez

VINIZOVNZO

AYOdALYYI [9SOMOISIIIIN JIIUE0 M (AHOJALYYT, YMOYLYIM JNYYA AOVININFIE0 MITANIND 09INNIZYLSIZNd VINYMONYA0dSO9YZ NY1d AMOISI3IN



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 14— Poz. 6864

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV/120/12
Rady Gminy w Liwie

z dnia 25 lipca 2012r.

Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Po wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego farme¢ wiatrowa
,Jartypory” w obrebie miejscowosci Jartypory, gmina Liw, do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
w dniach od 28 maja do 18 czerwca 2012r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia
wylozenia planu — nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV/120/12
Rady Gminy w Liwie

z dnia 25 lipca 2012r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), Rada Gminy w Liwie rozstrzyga, co na-
stgpuje: na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czes$ci gminy Liw z prze-
znaczeniem pod farmg wiatrowa ,,Jartypory”, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do za-
dan wilasnych gminy, bgda realizowane z dochodow wiasnych gminy oraz innych zrodet finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, na podstawie uchwalanych rocznych planéw inwestycyjnych gminy.
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