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UCHWALA Nr XVI111.116.2012
RADY GMINY W BLEDOWIE
z dnia 28 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledéw
obejmujacy cze$¢ solectwa Bielany- obreb PGO Bielany.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012r., poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz W zwiazku
z uchwata nr VIII.55.2011 Rady Gminy Btedow z dnia 31.08.2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru solectwa Bielany oraz uchwaty
Nr XI1.76.2011 RG Bledow z dnia 30.12.2011r. w sprawie zmiany w. wym. uchwaly Rada Gminy Btedoéw
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial I
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Btedow z ustale-
niami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Bledow”,
uchwalonym uchwata Nr 1V/21/02 Rady Gminy Btedéw z dnia 27.12.2002r. ze zmiang uchwalong uchwata
Nr XVIII.115.2012 RG Btedow z dnia 28 sierpnia 2012r.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru sotectwa Bielany -
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach oznaczonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunku planu
z - wylaczeniem terendw o uchwalenia w nast¢gpnym etapie, gdzie konieczne jest uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — 0znaczonych na rysunku planu.

§ 3.1. Integralna czg$cia planu sg zataczniki do uchwaty:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany w skali 1:2000
2) Zatacznik nr 2 - lista uwag do projektu planu wraz z rozstrzygnigciami sposobu ich rozpatrzenia,

3) Zalacznik nr 3 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej
z zakresu zadan wlasnych gminy.

2. Zaktaczniki nr 2, 3 nie stanowia ustalen planu.
§ 4.1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) Wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych na obszarze gminy i okreslenie zasad i sposobu zagospoda-
rowania terendw przeznaczonych pod zainwestowanie,

2) Zabezpieczenie przestrzeni dla celéw publicznych,

3) Okreslenie zasad obstugi w zakresie komunikaciji,
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4) Okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

5) Ochrona elementow systemu ekologicznego i walorow krajobrazowych,
6) Ochrona dziedzictwa kulturowego,

7) Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego,

8) Umozliwienie dziatalno$ci inwestycyjnej réznorodnych podmiotéw oraz minimalizacja konfliktow pomig-
dzy srodowiskiem naturalnym, a uzytkownikami przestrzeni.

2. Zadaniem planu jest stworzenie podstaw do prowadzenia dziatalno$ci realizacyjnej na obszarze objetym
planem zgodnie z funkcja okreslona w planie, z zachowaniem zasady rozwoju zrownowazonego.

§ 5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) Przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zago-
spodarowania,

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,

4) Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych,
5) Wymagania wynikajace z wymogow obrony cywilnej i ochrony ludnosci,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

7) Szczegodtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

8) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz ich
zabudowy,

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty zwiazane ze wzrostem wartosci nieruchomosci.
§ 6.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu:
1) Granice administracyjne gminy,
2) Granice sotectwa,
3) Granice terenu objgtego planem,
4) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,
5) Funkcje terendw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi,
6) Nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) Oznaczenia obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
8) Granica obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
9) Obszary zagrozone powodzia,
10) Tereny osuwiskowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny i uzupet-
niaja ustalenia zawarte w tekscie niniejszej uchwaty — chyba, ze w ustaleniach szczegétowych okreslono ina-
Czej.

§ 7. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu obowiazuja odpowiednie przepisy szcze-
golne, w tym miedzy innymi przepisy 0 ochronie przyrody i srodowiska, o cmentarzach, przepisy techniczno-
budowlane i odpowiednie normy.

§ 8.1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla obszaru, o ktéorym mowa w § 1.
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2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowia-
cy zatacznik do niniejszej uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Btedow, ktora stanowi tekst planu,

przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw i aktow
wykonawczych,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie dominujace i preferowane
przeznaczenie terenu,

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach szczegdtowych inne
przeznaczenia niz podstawowe,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar stanowiacy cze$¢ strefy funkcjonalnej, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym,

strefie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym i uzupet-
niajacym,

przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie ogolnodostepne: drogi publiczne, ciagi
piesze, pieszo-jezdne, place oraz tereny rekreaciji,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy
z zakazem przekraczania jej obiektami kubaturowymi,

maksymalnej (minimalnej) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny, pionowy
wymiar budynku podany w metrach, mierzony od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem, do
najwyzej potozonej kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych;

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji uzytkowych, nadziemnych budynku;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, nie-
przekraczalna warto$¢ procentowa powierzchni biologicznie czynnych na terenie dziatki budowlane;,

obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, przeznaczone do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od ich trwatosci technicznej, przewidziane do przeniesienia
w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekty budowlane, nie potaczone trwale z gruntem, z wyjatkiem
obiektow i budynkéw towarzyszacych budowie, lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 funkcjach innych niz ustugowe, stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci, z wylaczeniem produkcji prze-
mystowej.

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych uciazliwos$¢ nie wykracza poza grani-
ce dziatki i ktore nie zaliczaja sie¢ wedtug obowiazujacych przepisow prawa do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie spetniajaca wyzej wymienionych wymogow
lub ktore wedtug obowiazujacych przepisow prawa zaliczaja si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, dla ktorych raport jest lub moze by¢ wymagany.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w niniejszym § ust. 1, nalezy stosowac

definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne planu

§ 9.1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na strefy funkcjonalne i przeznaczenie terenéw wyodreb-

nionych stref:

1) Strefy zabudowy mieszkaniowej:

a) tereny strefy zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu symbolem MN,

b) tereny strefy zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej, oznaczone symbo-

lem MW,
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2)

3)

4)

5)

Strefa terenéw zabudowy ustugowe;:

a) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunkach planu symbolem U.
strefy terenéw otwartych, w tym:

a) terenéw uzytkowanych rolniczo, oznaczona na rysunku planu symbolem R,

b) zwartych kompleksow lesnych i terenéw zadrzewionych oraz przeznaczonych do zalesienia, oznaczona
na rysunku planu symbolem ZL,

c) tereny wod powierzchniowych, oznaczona na rysunku planu symbolem WS,

d) strefa terendow zieleni urzadzonej, w tym: tereny parkow, ogrodow, zielencow i skwerdéw, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP,

Strefa terenoéw infrastruktury technicznej, w tym:

a) tereny urzadzen poboru wody, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

b) tereny urzadzen oczyszczania $ciekow, oznaczone na rysunku planu symbolem K,

) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E,

Strefa terenéw komunikacji, powiatowych i gminnych, w tym:

a) drogi zbiorcze klasy “Z”, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

b) drogi lokalne klasy “L”, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

¢) drogi dojazdowe klasy “D”, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

d) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX.

e) ciagi pieszo-jezdne, niepubliczne oznaczone na rysunku planu symbolem KWX.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne.
3. Tereny, o0 ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ wykorzystane tylko zgodnie z przeznaczeniem podstawowym

lub czesciowo z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych przepi-
sach.

2.

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

. W strefach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 1, 2 plan ustala:

1) Na terenach, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa, dopuszcza si¢
mozliwos¢ adaptacji, porzadkowania lub wymiany zabudowy, a takze uzupetnienia w sposéb nie kolidu-
jacy z ustaleniami szczegdétowymi dla danego terenu i z uwzglednieniem tradycji regionalnych,

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug o uciazliwo$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki na
terenach, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa,

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy z dziatka sasiednia, zgodnie z zasadami okre-
slonymi w przepisach szczegdlnych,

4) Ustala sie obowiazek zagospodarowania terenéw ustugowych w sposob umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni i obiektow ogdlnodostepnych przez osoby niepetnosprawne,

5) Obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych lokalizowanych bezposrednio w liniach rozgraniczenia
drog,

6) Zakazuje sie realizacji ogrodzen szczelnych oraz z prefabrykatéw betonowych od frontu dziatek.
W strefie terendw uzytkowanych rolniczo, oznaczonej na rysunku planu symbolem R, plan ustala:

1) Mozliwo$¢ realizacji zabudowy zagrodowej rozproszonej przy istniejacych ciagach komunikacyjnych
z zachowaniem warunkéw zawartych przepisow szczegolnych,

2) Ochrone istniejacych zadrzewien, drzew i zakrzewien srédpolnych,

3) Mozliwos¢ realizacji urzadzen oraz sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej.
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3. W strefie zalesien i zadrzewien, oznaczonej symbolem ZL plan ustala:
1) Mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej i zwiazanych z nia urzadzen,
2) Zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

3) Adaptacje istniejacych duktow lesnych i mozliwos¢ przeznaczenia ich na ciagi piesze i $ciezki rowero-
we.

4. Na terenach drog, oznaczonych symbolami KDZ, KDL KDX, ustala si¢ co nastgpuje:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, urzadzen zwiazanych z obstuga
ruchu, w tym: paséw postojowych, stacji paliw, przystankow komunikacji zbiorowej, parkingdéw - po
uzyskaniu zgody zarzadcy drog.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow np. kioskéw kolportazowych, handlowych lub
gastronomicznych oraz obiektéw matej architektury w liniach rozgraniczenia drég na terenach zainwe-
stowania — po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

5. Obowiazuje zagospodarowanie terenow ogolnodostepnych w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzysta-
nie z nich osobom niepetnosprawnym.

6. Obowiazuje przeprowadzanie badan geologicznych dla nowych inwestycji.

7. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie obowiazuja odpowiednie przepisy
szczegblne, w tym przepisy o ochronie przyrody i srodowiska, przepisy techniczno-budowlane i odpowied-
nie normy.

§ 11. Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledoéw”, na obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12.1. Ustala si¢ zasady umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) Obowiazuje zakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) sposob utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,
b) w sposob utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numeréow budynkow,
) na formach matej architektury,
d) na pomnikach przyrody i drzewach,
e) nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;.

2) Reklamy i znaki, w tym tzw. semafory, nalezy umieszcza¢ w czg$ci parterowej budynkéw — w taki sposob,
aby nie zastania¢ i1 nie narusza¢ detalu architektonicznego.

3) Pionowe semafory moga by¢ umieszczane powyzej parteru budynku, w taki sposob, aby nie zastaniaé
dostepu $wiatta do okien i nie zastania¢ oraz nie narusza¢ detalu architektonicznego.

4) Sciany szczytowe ($lepe) budynkoéw moga by¢ wykorzystane tylko w catosci przez jedna kompozycije pla-
styczna.

5) Tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystane dla celéw reklamowych na czas nie dtuz-
szy niz czas trwania budowy.

6) Wszelkie reklamy na terenie parku i na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i w ich oto-
czeniu podlegaja uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Obowiazuje zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych w pasie drogowym ulic oraz na ciagach pieszo-
jezdnych.

3. Ustala sie¢ obowiazek umieszczania informacji dotyczacych nazw ulic, numeréw budynkow i innych z za-
kresu gospodarki komunalnej i lokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej formie, okre§lonej przez wlasciwa
gminng jednostke organizacyjna.

4. Obowiazuje uzgadnianie projektéw reklam i znakow informacyjno-plastycznych ze stuzbami architekto-
niczno-budowlanymi gminy.
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§ 13. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady podziatu nieruchomos$ci w poszczegoélnych strefach

funkcjonalnych.

1.

10.

Ustala si¢ mozliwo$¢ laczenia i podziatdow istniejacych dziatek na dziatki budowlane pod warunkiem
zachowania nastepujacych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie co najmniej minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla stref,

2) dziatki budowlane powstale w wyniku wtoérnego podziatu, lub scalenia dziatek istniejacych, musza
mie¢ zapewniona obstuge komunikacyjna kotowa zgodna z ustaleniami planu oraz z obowiazujacymi
przepisami.

W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtérny lub scalenie jest mozliwy
po ustanowieniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,

Wydzielenie dziatek nastgpuje w ramach istniejacych podziatéw wiasnosciowych lub w wyniku laczenia
sasiednich nieruchomosci tak, aby parametry dotyczace szerokosci frontow dziatek, ich powierzchni i kata
potozenia granic w stosunku do pasa drogowego odpowiadaty ustaleniom szczegdétowym dla poszczegol-
nych stref funkcjonalnych.

Zakazuje sig:

1) lokalizowania zabudowy na dziatkach mniejszych niz okre$lone w planie, chyba, ze zostaty wydzielone
i uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem w zycie planu, i z zastrzezeniem ust. 7.

2) wtornego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku takiego podziatu ich wielkosci beda mniejsze
niz okreslone w planie minimalne wielko$ci dziatek budowlanych.

Dopuszcza si¢ zainwestowanie nowo wydzielanych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach planu wytacznie jesli:

1) wydzielana jest w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, Zze powierzchnia taczna
tych dziatek spetni ustalenia planu,

2) lokalizowane bgda obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji.

Podziaty dziatlek dokonywane w obszarze wpisanym do GEZ podlegaja uzgodnieniu z Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MW dopuszcza si¢ 5% odstgpstwo od ustalen dot. minimalnej
powierzchni dziatek w strefie.

Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania oraz orienta-
cyjnych linii podziatéw wiasnosciowych zwymiarowanych w stosunku do elementéw uwidocznionych na
mapie stanowiacej podktad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z tolerancja do 1,0m w stosunku do wy-
miaru okreslonego na rysunku planu.

Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania oraz orienta-
cyjnych linii podziatéw witasnosciowych, nie zwymiarowanych w stosunku do elementéw uwidocznionych
na mapie stanowiacej podktad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z tolerancja do 2,0m w stosunku do
przebiegu zaznaczonego na rysunku planu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Btedow nie wyznacza terendw, dla ktorych
obowiazkowe jest sporzadzenie planu, zwigzane z procedura scaleniowa w oparciu 0 przepisy o gospodar-
ce nieruchomosciami, plan nie wyznacza obszaré6w wymagajacych procedury scaleniowej.

§ 14. Ustala si¢ ogolne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla catego obszaru

gminy:

1. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace podstawowe parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) Obowiazuje minimalna odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawgdzi jezdni na terenach prze-
znaczonych pod zainwestowanie:

a) dla drog klasy Z — 10m,
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b) dla drég klasy L — 6m,
c) dla drog klasy D — 6m.
2) Obowiazuje lokalizacja ogrodzen w liniach rozgraniczenia drog.

3) Maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji - druga w poddaszu uzytko-
wym.
4) Kat nachylenia dachu do maksimum 45°.

5) Zapewnienie miejsc parkingowych dla obstugi obiektéw ustugowych w granicach wlasnych dziatek.
6) Proponowane wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) w strefie zabudowy mieszkaniowej:
- w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej — 2 m.p./dom,
- w zabudowie wielorodzinnej — 1,5 m.p./1 mieszkanie,
b) w strefie zabudowy ustugowe;:
- administracja - 17-20 m.p./1000m? powierzchni uzytkowej,
- obiekt handlowy i ustugowy - 18-22 m.p./1000m? powierzchni uzytkowej,
- hotel - 15-20 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,
- kultura - 8 mp/100 widzow
- sport, rekreacja - 12 mp/100 uzytkownikow
- gastronomia - 18 mp/100 konsumentow

2. Ustala si¢ stuzebnos¢ w zakresie wszystkich naziemnych i podziemnych urzadzen uzbrojenia w granicach
dziatek prywatnych w celu umozliwienia konserwacji, napraw i remontow.

3. Przed wykonaniem projektéw budowlanych obiektéw nalezy wykona¢ badania gruntu i przyja¢ wynikajace
z w/w odpowiednie wartosci do obliczen konstrukcyjnych i zasad posadowienia,

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej

i krajobrazu kulturowego:

1. Obowiazuje ochrona obiektow i terenéw wykazanych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, tj.:

1) Wykaz zabytkow nieruchomych:

Lp.| Miejscowosé Obiekt, czas powstania Uwagi

1 |Bielany Park krajobrazowy z X1X w., lata 20-te XIX w Whasno$¢ prywatna
2 |Bielany Dawny zespo6t dworski: dawny dwor, 1909-1910r. Whasno$¢ prywatna

Funkcja mieszkalna
3 |Bielany Dawny zespot dworski: rzadcowka obecnie dom Whasno$¢ prywatna
4 |Bielany Dawny zespo6t dworski: czworaki Funkcja mieszkalna
5 |Bielany Dawny zesp6t dworski: czworaki Funkcja mieszkalna
6 |Bielany Dawny zespot dworski: dawna stajnia Whasno$¢ prywatna

2) Na terenie objetym planem nie wystepuja rozpoznane stanowiska archeologiczne.
2. Stanowiska archeologiczne rozpoznane i nierozpoznane podlegaja ochronie.

. Wszelkie dziatania inwestycyjne w rejonie stanowisk archeologicznych podlegaja uzgodnieniu z Mazo-
wieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Wszelkie dziatania inwestycyjne i adaptacyjne dotyczace obiektow wpisanych do GEZ wymagaja pozwolen
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w sasiedztwie oraz najblizszym otoczeniu do 100 m wokot obiektow
wpisanych do GEZ nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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6. Wszelkie prace ziemne w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych nalezy uzgadnia¢ z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 16. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska natural-
nego i przyrody oraz krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Na terenach stref zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami MN, MW oraz stref R, ZL, ZP obo-
wiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodo-
wisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi, z zastrzezeniem § 15 pkt 2 i pkt 12.

Zakazy, o0 ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza przedsigwzig¢ polegajacych na budowie, przebudowie, roz-
budowie elementow infrastruktury technicznej — w tym komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem § 15
pkt 12 - i uktadu komunikacji, niezbednych do wlasciwego funkcjonowania obszaru planu i terendow poza
planem oraz zwiazanych z turystyka, a takze przedsigwzig¢ bezposrednio zwiazanych z rolnictwem
i przemystem spozywczym,

Na terenach stref MN i MW dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowo - rzemieslni-
czym, o takich rozwiazaniach technicznych i technologicznych, ktoére gwarantuja eliminowanie ponad-
normatywnego oddziatywania na §rodowisko poza terenem, do ktérego jednostka ma tytut prawny.

Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami:

a) ochrona powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami winna by¢ realizowana zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuje utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich poziomow
lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomow substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sa one dotrzymane,

C) obowiazuje utrzymanie jako$ci wod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
odrebnych, oraz doprowadzanie jakosci wod co najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie
jest on osiagnigty,

d) obowiazuje ochrona powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci w szcze-
golnosci migdzy innymi poprzez utrzymanie jakosci gleby i ziemi powyzej lub co najmniej na pozio-
mie wymaganych standardéow oraz doprowadzenie jakosSci gleby i ziemi co najmniej do wymaganych
standardoéw, gdy nie sa one dotrzymane.

Ochrona akustyczna na terenach wszystkich stref winna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi prze-

pisami szczegdlnymi.

Zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpaddéw, gromadzenie odpaddéw, winny byc
zgodne z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi oraz podporzadkowane aktualnie obo-
wiazujacemu gminnemu planowi gospodarki odpadami.

Ochronie podlegaja istniejace, wartoSciowe drzewa; wycinanie drzew dopuszcza si¢ wylacznie za zgoda
wlasciwych organow.

Obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom i przestrzeniom publicznym — przy
projektowaniu obiektow nalezy uwzglednic:

a) Wykonanie inwentaryzacji istniejacych drzew wraz z ich ocena,
b) Sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom ushugowym i uzytecznosci publicznej,
€) zagospodarowanie zielenig urzadzong min. 30% terenu nowej dziatki w strefie MN,

d) obowiazuje realizacja nasadzen zieleni w postaci szpaleréw drzew, krzewow i zieleni niskiej wzdtuz
drog i ulic.

Ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i niskiej dolin ciekéw wodnych,
stanowiacych system korytarzy i ciagdéw ekologicznych oraz ostoi dla zwierzat i ro$lin.

Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS obowiazuja nastgpujace zasady:

a) nalezy stosowac wylacznie biologiczna obudowe koryt ciekéw, a w przypadku ich regulacji, unikac¢
(w nieuzasadnionych przypadkach) prostowania i skracania koryta,
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b) musza by¢ ogdlnodostgpne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz realizacji wszelkich urzadzen i budowli nie zwiazanych z przeznaczeniem terenow,

d) zakaz grodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow.

11) Zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania powierzchni dziatlek budowlanych w sposob powodujacy sptyw wod
opadowych w kierunku sasiednich dziatek budowlanych.

12) Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni.

§ 17. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow szcze-
golnych:

1) Czg$¢ obszaru objetego planem jest narazona na niebezpieczenstwo powodzi,

2) Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do GEZ.

3) Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
4) Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze.

§ 18.1. Dla obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala si¢ hierarchiczny uktad ulic — Klasy Z,
L, X jednoprzestrzenne ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania istniejacych i projektowanych elementéw uktadu komu-
nikacji:
1) Parametry techniczne drog powinny spetnia¢ wymogi obowiazujacych przepisow w sprawie warunkéw
technicznym jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2) Dopuszcza si¢ na terenach zabudowanych mniejsze (od wymaganych przepisami szczeg6dlnymi) szerokosci
ulic, jezeli uzasadnia to stan istniejacy zagospodarowania lub trudne warunki terenowe. Stosownego ustale-
nia dokonuje si¢ w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

3) Ustala si¢ dla nowej zabudowy, w przypadku nie uksztattowanej linii zabudowy istniejacej dla drog klasy Z
i L — nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglo$ci oznaczonej na rysunku planu.

4) Dla drog, nie wyznaczonych w planie szeroko$¢ pasa drogowego nie moze by¢ mniejsza niz 8,0m, dla cia-
gow pieszo-jezdnych do dtugosci 100,0m - minimum 5,0m.

5) Przepisy szczegdlne i odrebne dotyczace drog publicznych ustalaja minimalne odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni, ktore nalezy stosowa¢ w wypadku gdy niemozliwe jest utrzymanie wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowi pkt 3:

a) na terenie zabudowanym minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni wynosi:
- od drogi powiatowej — 8,0m,
- od drogi gminnej — 6,0m,
b) poza terenem zwartej zabudowy:
- od drogi powiatowej — 20,0m,
- od drogi gminnej — 15,0m.

7) W obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem za-
chowania przepiséw szczegolnych i odrgbnych dotyczacych drog publicznych i uzyskanie zgody zarzadcy
drogi.

8) Ksztaltowanie infrastruktury rowerowej na obszarze objetym planem, we wszystkich strefach funkcjonal-
nych:

a) ustala sie minimalna szerokos$¢ $ciezki rowerowej jednokierunkowej — 1,5m, dwukierunkowej — 2,0m.

b) nawierzchnie: warstwa $cieralna utwardzonych ciaggow rowerowych powinna by¢ wykonywana w barwie
czerwonej z mas asfaltowych badz kostki betonowej nie fazowanej. Rozwiagzaniem dopuszczalnym jest
wydzielenie Sciezki rowerowej z jezdni badz chodnika za pomoca oznakowania poziomego i pionowego,

) szczegdtowe warunki techniczne jakim powinny odpowiadac Sciezki rowerowe i ich usytuowanie okre-
slaja przepisy odrebne.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna obszaru objgtego planem:

Budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji niniej-
szego planu nie moga utrudnia¢ funkcjonowania i czynno$ci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych
i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury techniczne;.

Rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego planu,
powinny by¢ prowadzone za zgoda i wedtug warunkéw technicznych jednostek zasilajacych i eksploatuja-
cych omawiane urzadzenia w porozumieniu z zarzadca tras komunikacyjnych (terenéw) w rozgraniczeniu
ktérych urzadzenia te maja by¢ lokalizowane.

Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujacych urzadzeniach pod-
ziemnych.

Wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze ogdlnolokal-
nym lub tranzytowym, lokalizowac na terenie ogélnodostepnym, gtéwnie w granicach ciagéw komunika-
cyjnych. Dopuszcza sig, w przypadkach szczegolnych, lokalizacje przewodow i urzadzen w/w uzbrojenia
poza liniami rozgraniczajacymi (za zgoda wlascicieli terenéw) pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci
celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych. Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow
(sieci) i lokalizacje obiektow na sieciach ustali¢ na etapie przygotowania ich realizacji w zaleznos$ci od po-
stgpujacej zabudowy, wystepujacych potrzeb, spetnieniu ekonomicznych i technicznych kryteriow pracy
uzbrojenia, mozliwosci wykorzystania (bgdacych w ciaglym rozwoju) nowych technologii i mozliwos$ci
inwestycyjnych.

Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow zachowaé aktualnie obowiazujace odleglosci bezpieczne
zwlaszcza od sieci elektroenergetycznych i gazociagow.

Zaopatrzenie w wodg, do celow bytowo gospodarczych, ustug, dziatalnosci rolniczej nalezy prowadzi¢
w oparciu o funkcjonujace komunalne (gminne) ujecie wody oraz istniejace sieci poprzez ich moderniza-
cje i rozbudowe celem dostosowania do uzyskania mozliwosci ciagtej catodobowej dostawy wody w ilosci
niezbednej do zaspokojenia wystepujacych potrzeb bytowo-gospodarczych, utrzymania wlasciwego stanu
sanitarnego i zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Odprowadzenie $ciekow bytowo gospodarczych, z wykorzystaniem naturalnych spadkow terenu, do
gminnych systeméw kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow wg potrzeb projektowanej zabudowy
i wg warunkow technicznych eksploatatora sieci kanalizacji sanitarne;j.

Scieki bytowo - gospodarcze z zabudowy nie objetej systemem kanalizacji zbiorowej, z uwagi na Kryteria
ekonomiczno- techniczne kierowa¢ do lokalnych systemoéw oczyszczania (z zachowaniem obowiazujacych
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do wod powierzchniowych i do ziemi).

Nie dopuszcza si¢ zrzutu wod opadowych do systeméw kanalizacji sanitarnej. Ogdlna ditugosé¢ projekto-
wanej, w granicach obszaru objetego planem sieci komunalnej, grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej szaco-
wana jest na ok. m

Odprowadzenie wod opadowych (z zachowaniem obowiazujacych warunkow, jakim powinny odpowiadaé
$cieki wprowadzane do wod powierzchniowych i do ziemi) do funkcjonujacego systemu melioracyjnego
(gtdownie powierzchniowego) lub do ziemi.

Zaleca sig stosowanie lokalnych (glownie przyobiektowych) systeméw kanalizacji deszczowej (z wyko-
rzystaniem kierunkow naturalnego spadku terenu) w zakresie wynikajacym z istniejacych potrzeb i moz-
liwosci i z zachowaniem obowigzujacych wymagan terenowo - prawnych i ochrony srodowiska.

Nie dopuszcza sig:

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych i na wszelkiego rodzaju na-
wierzchnie komunikacyjne.

b) zanieczyszczania wod opadowych zwiazkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi.
Zaopatrzenie w gaz ziemny.

Z istniejacych gazociagdw, przebieg tras sieci gazowniczej usci$la¢ na etapie przygotowania realizacji
budowy.
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11) Zaopatrzenie w energie cieplna wg zapotrzebowania istniejacej i planowanej zabudowy, z indywidual-
nych, lokalnych Zrédet ciepla (takze z systemow cieptowniczych) z zachowaniem wszelkich wymogow
ochrony srodowiska.

12) Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z funkcjonujacego systemu elektroenergetycznego poprzez jego prze-
budowg i rozbudowe wg istniejacego i planowanego zapotrzebowania na energi¢ wg warunkoéw technicz-
nych okreslanych przez dystrybutora energii i eksploatatora funkcjonujacych sieci.

Dopuszcza sig likwidacje istniejacych i budowe nowych stacji transformatorowych oraz realizacje stacji
transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczenia ulic i ciagow komunikacyjnych, zgod-
nie z warunkami dystrybutora energii, wg potrzeb przygotowywanego do realizacji zagospodarowania
(zabudowy).

13) Na terenie objgtym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych inwestycji celu publicznego z za-
kresu tacznosci publicznej W rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnoscei stacje bazowe tele-
fonii komorkowej,

14) Zaktada si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe
wraz z masztami i antenami dostgpu radiowego.

15) Zakazuje si¢ lokalizacji na obszarze objetym planem biogazowni.

16) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej minimum
800m.

§ 20. Dla rejonéw wystepowania urzadzen melioracji podstawowych, szczegotowych i ciekéw naturalnych
wskazanych na rysunku planu, w celu ich ochrony, ustala sig:

1) Nakazuje si¢ wydzielenie wzdtuz rowdéw melioracyjnych nie ogrodzonych pasow technicznych o szerokosci
minimum 3,0m umozliwiajacych dostep do rowow w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji,

2) Zakazuje si¢ odprowadzania do rowow $ciekow z kanalizacji sanitarnej i innych zanieczyszczen poza Scie-
kami deszczowymi w miejscach, gdzie rowy zostaly przystosowane do celow komunalnych,

3) W projektach inwestycji wchodzacych w kolizj¢ z urzadzeniami melioracji lub lokalizowanych w ich bez-
posrednim sasiedztwie nalezy przyjac¢ jako nadrzedny cel zachowanie droznosci urzadzen melioracyjnych,

4) Zakazuje si¢ uyymowania wody z urzadzen melioracji wodnych,

5) Rowy melioracyjne na obszarze objetym planem nalezy zachowad, a zabudowe lokalizowa¢ w odlegtosci
minimum 3,0m od ich gérnych skarp,

6) Na terenach w zasiggu wystepowania urzadzen melioracji podstawowych, szczegétowych (tereny 1R, 2R,
3R, 4R, 5R, 6R, 8R, 2U - wylaczony, SU - wylaczony, 6U - wylaczony, IMN - wylaczony, 2MN — wyla-
czony) i ciekow naturalnych obowiazuje opiniowanie przez wlasciwy Zarzad melioracji wodnych, na etapie
projektu zagospodarowania terenu, projektow nastgpujacych inwestycji:

a) budowli komunikacyjnych a w tym drog, mostow, wiaduktow, estakad, tuneli, przepustow i innych.
b) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym.

§ 21. Wprowadza si¢ obowiazek kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Wojsk Lotniczych
i Obrony Powietrznej dla obiektow:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne,

2) maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komorkowej,
3) elektrownie wiatrowe;

4) wszelkie inne obiekty 0 wysokosci powyzej 50 m n.p.t..

§ 22. Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg mieszkaniowa i uslugowa plan dopuszcza do
czasu realizacji obiektow o ww. funkcji zagospodarowanie tymczasowe nieruchomosci:

1) dotychczasowym sposobem uzytkowania,
2) zielenia niska urzadzona,

3) parkingami o nawierzchni z elementéw rozbieralnych do odzysku.
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Rozdziat 111
Ustalenia szczegélowe dla stref funkcjonalnych

§ 23.1. Ustala si¢ tereny strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnos$ci zabudowy
oznaczonej na rysunku planu symbolem MN, tworzony przez tereny strefy oznaczone symbolami 1IMN, 2MN-
wylaczone do uchwalenia w nastgpnym etapie po uzyskaniu zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu mieszkalnictwo jedno-
rodzinne w zabudowie wolnostojace;j i blizniacze;.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:
1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
2) Zabudowe gospodarcza i garazowa,
3) Tereny zieleni rekreacyjnej ogdlnodostepne;j,
4) Ustugi nieuciazliwe (w tym handel).

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust.3 mozna realizowac¢ jezeli nie zaj-
muja wigeej niz 30% terenu strefy, w ktorym sa lokalizowane.

5. Na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej] MN obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow i ksztaltowania zabudowy:

1) Maksimum 25% powierzchni terenu dziatki mozna przeznaczy¢ pod zabudowe, maksimum 25% na reali-
zacje chodnikow, tarasow, dojazdéw, placykow utwardzonych itp. pozostaty teren dziatki nalezy zagospo-
darowac jako powierzchnig biologicznie czynna urzadzona wedtug potrzeb uzytkownika.

2) Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do dwdch kondygnacji.

3)  Wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — | kondygnacja.

4) Maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkow mieszkalnych — 10m.

5) Maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — 7,0m.

6) Kat nachylenia dachow budynkéw mieszkalnych i innych - do 45°.

7) Dopuszcza si¢ wysokos$¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych do 1,0m ponad poziom terenu.

8) Na terenie strefy obowiazuja nastepujace ograniczenia powierzchni i szeroko$ci frontu projektowanych
dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- 500,0m’dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

- 18,0m przy zabudowie wolnostojacej,

- 12,0m przy zabudowie blizniaczej,

9) Nieruchomosci nie spelniajace warunkow okreslonych w ust. 5 pkt 8 niniejszego paragrafu podlegaja
taczeniu z dziatkami sasiednimi w zakresie niezbednym dla zapewnienia tych warunkow i dostepu do drog
oraz moga podlega¢ wtdrnemu podziatowi.

10) Nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu lub zgodnie z § 18 ust. 2 pkt 5.

11) Na obszarze terenu zainwestowanego obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach
dziatki wg wskaznikéw programowych zawartych w § 14 ust. 1 pkt 6,

13) Wydzielanie dziatek budowlanych nalezy wykonywaé uwzgledniajac dojazd od strony ulic oraz ciagéow
pieszo-jezdnych.

14) Dopuszcza sig mozliwos¢ obstugi terenow strefy wewngtrznymi ciagami pieszo-jezdnymi nie oznaczony-
mi na rysunku planu jezeli jest to uzasadnione propozycja podziatu na dziatki budowlane terenu ograni-
czonego drogami, tworzacego zamkniety kwartat.
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15)

16)

17)

18)
19)
20)

21)
22)

23)

24)

25)

26)

27)

Dopuszcza sie lokalizacje na wydzielonych dziatkach garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
wylacznie jako obiektow towarzyszacych budynkom mieszkalnym usytuowanym na tych dziatkach. Na
jednej dzialce mozna lokalizowaé jeden budynek garazowy maksymalnie o trzech stanowiskach i jeden
budynek gospodarczy.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych w granicy
dziatki jako budynkow zblizniaczonych — za obopdlna zgoda wiascicieli dziatek.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budynkami o funkcji wylacznie uslugowej lub budynkami
o funkcjach mieszkalnej i ustugowej - z mozliwoscia taczenia tych funkcji w jednym budynku.

Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow ustugowych w granicy dziatek za obop6lna zgoda ich wiascicieli.
Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych.

Obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych — maksymalnie 70% powierzchni pelnej - 0 maksymalnej
wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem podmurdéwki do wysokosci 0,6m.

Obowiazuje lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek w liniach rozgraniczenia drog.

Obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachéw dla wszystkich obiektéow kubaturowych
W ramach wydzielonej dziatki.

Obowiazuje zachowanie istniejacej na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i ustugowej
— wg potrzeb wlasciciela. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i modernizacje istniejacej
zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego planu.

Na terenie strefy zakazuje si¢:
a) wykorzystywania nieczynnych studni jako zbiornikéw $ciekéw — szamb,

b) wylewania nicoczyszczonych $ciekow do rowdéw oraz wprowadzania $ciekow do ziemi i wod po-
wierzchniowych,

¢) sktadowania nawozow, $rodkéw ochrony roélin i innych substancji szkodliwych dla zdrowia bez
zabezpieczenia przed wsigkaniem do gruntu,

d) korzystania ze studzien, w ktorych woda nie nadaje si¢ do picia.
Na terenie strefy nakazuje sig:

a) likwidacje nieczynnych studni, do ktorych moga sie dosta¢ zanieczyszczone wody gruntowe do uzyt-
kowego poziomu wod gruntowych,

b) uporzadkowanie gospodarki wodno-$cickowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami i ustaleniami
niniejszego planu.

Na terenach strefy MN i na terenach sasiednich ustala sie¢ dopuszczalny poziom hatasu w porze dziennej
i nocnej zgodny z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

Na terenach strefy obowiazuja ustalenia ogoélne i ustalenia szczegdtowe dla terendw:
a) 1 MN — pow. 2,36ha

- w razie zagospodarowania innego niz proponowane na rysunku planu nalezy sporzadzi¢ koncepcje
zagospodarowania dla terenu stanowiacego kwartal zabudowy obstuzony komunikacyjnie,

- na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych
b) 2 MN — pow.0,75ha

- w razie zagospodarowania innego niz proponowane na rysunku planu nalezy sporzadzi¢ koncepcjg
zagospodarowania dla terenu stanowiacego kwartat zabudowy obstuzony komunikacyjnie,

- na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych
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§ 24.1. Ustala sie teren strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem MW.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu
1) Wszystkie formy mieszkalnictwa jednorodzinnego.
2) Mieszkalnictwo wielorodzinne.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
2) Tereny zieleni rekreacyjnej ogblnodostepne;.
3) Ustlugi nieuciazliwe.
4) Komunikacja wewngtrzna i parkingi.
5) Zespoly garazowe.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust. 3 mozna realizowac jezeli sa
niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcjach podstawowych lub stanowia uzupetnienie funkeji podsta-
WOWEej.

5. Na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej MW obowiazuja zasady zagospodarowania terenow
i ksztaltowania zabudowy jednorodzinnej jak w § 25 dla strefy MN oraz dodatkowo dla zabudowy:

1) wielorodzinnej:
a) Istniejaca zabudowa wielorodzinna do adaptacji.
b) Dopuszcza si¢ zabudowg terenéw budownictwa wielorodzinnego do 30% powierzchni.
c) Obowiazuje zachowanie 20% terenow jako terenéw biologicznie czynnych.
d) Dla zabudowy wielorodzinnej obowigzuje wskaznik minimum 1,5 miejsca parkingowego/1 mieszkanie.
e) Maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — trzy kondygnacje nadziemne.
f) Wysokos¢ budynkéw o funkcji dopuszczalnej — dwie kondygnacje nadziemne.
0) Kat nachylenia dachu budynkow mieszkalnych i innych o funkcji dopuszczalnej - do 45°.

h) Maksimum 25% powierzchni terenu dziatki mozna przeznaczy¢ pod zabudowg, maksimum 25% na
realizacje chodnikow, tarasow, dojazdow, placykow utwardzonych itp. pozostaty teren dziatki nalezy za-
gospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynna urzadzona wedhug potrzeb uzytkownika.

2) jednorodzinnej szeregowe;j:
a) Maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji.
b) Wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych — | kondygnacja.
€) Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow mieszkalnych — 10m.
d) Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych — 7,0m.
e) Kat nachylenia dachéw budynkoéw mieszkalnych i innych - do 45°.
f) Dopuszcza si¢ wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych do 1,0m ponad poziom terenu.

g) Dla zabudowy szeregowej obowiazuja nast¢pujace ograniczenia powierzchni i szerokosci frontu projek-
towanych dziatek:

- minimalna powierzchnia dziatki - 500,0m?

-  minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 9,0m.
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§ 25.1. Ustala sie obszar strefy ustug oznaczonej na rysunku planu symbolem U, tworzony przez tereny
oznaczone symbolem od 1U do 6U.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe terenow:
1) Ustugi publiczne o znaczeniu ogoélnogminnym i lokalnym z zakresu:
a) administracji,
b) oswiaty,
c) kultury,
d) sportu,
e) stuzby zdrowia,
f) finansoéw i ubezpieczen.
2) Ustugi zwiazane z rolnictwem i sadownictwem.
3) Obiekty obstugi rolnictwa jak: przechowalnie, przetwornie ptodéw rolnych i owocowo-warzywnych itp.,
4) Nieuciazliwe ushugi komercyjne — np. gastronomia, handel, itp.
5) Nieuciazliwe ushugi rzemie$lnicze.
6) Tereny magazynow i sktadow,
7) Zielen urzadzona towarzyszaca obiektom.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:
1) Zabudowe mieszkaniowa zabezpieczajaca potrzeby inwestora oraz niezbednych pracownikow firmy.
2) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3) Parkingi, dojazdy i doj$cia - zwiazane z funkcjami strefy.
4) Zabudowe administracyjno-biurowa,
5) Zabudowe pomocnicza zwiazana z podstawowym rodzajem zainwestowania terenu,
6) Zielen towarzyszaca,

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac jezeli sa niezbedne do funkcjonowania
obiektéw 0 funkcji podstawowej lub stanowia ich uzupetnienie.

5. Na terenie strefy ustugowej U - obowiazuja ustalenia ogdlne planu oraz nastgpujace zasady zagospoda-
rowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

1) Istniejaca zabudowa, w obrgbie wyznaczonych terenéw U, przewidziana jest do utrzymania, modernizacji,
wymiany lub zmiany sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania wymienionej w ust. 2 i 3 funkcji
terenu i wedlug potrzeb wiasciciela

2) Wielko$¢ dziatki wynika¢ winna z programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

3) Maksymalng wysoko$¢ budynkow przyja¢ wg potrzeb funkcjonalnych i technologicznych, nie wiecej niz
13,0m.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — wg zatacznika graficznego.

5) Ewentualna uciazliwo$¢ obiektow ustugowych nie moze wykracza¢ poza granice dzialki.

6) Obowiazuje ochrona zieleni istniejace;.

7) Obowiazuje zachowanie co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu kazdej inwestycji.
8) Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki obiektami ustugowymi w 80%.

9) Dopuszcza si¢ uzupetnianie, modernizacj¢ i rozbudowg istniejacych na obszarze strefy obiektow.

10) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow istniejacych w strefie zgodnie z ustaleniami niniej-
szej uchwaly.
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17) Dla kazdej inwestycji obowiazuje zapewnienie - 100% miejsc parkingowych na wlasnym terenie.

19) Do czasu realizacji docelowych obiektow w strefie o funkcjach ustalonych w ust. 2 i 3 dopuszcza sig tym-
czasowe zagospodarowanie terenu:

a) zielenia urzadzona niska,
b) parkingami o nawierzchni z elementoéw rozbieralnych do odzysku.
20) Na terenach strefy obowiazuja ustalenia ogdlne i ustalenia szczegoétowe dla terenow:

a) 1 U - pow. 2,46ha — w czeSci wylaczony do uchwalenia w nastgpnym etapie po uzyskaniu zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

b) 2 U — pow. 0,72ha - wytaczony do uchwalenia w nastgpnym etapie po uzyskaniu zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

- istniejacy obiekt sakralny — kapliczka — do utrzymania,
- na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych
¢) 3 U—pow. 0,48ha

- na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do GEZ. Preferowana funkcja dla obiektu — kultury, o$wiaty,
hotel itp.,

- dla zieleni parkowej znajdujacej si¢ na terenie obowiazuja ustalenia jak dla strefy ZP,
- na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych
d) 4 U - pow. 3,09ha

e) 5 U — pow. 4,08ha - w czesci wylaczony do uchwalenia w nastgpnym etapie po uzyskaniu zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

f) 6 U — pow. 1,90ha - wylaczony do uchwalenia w nastgpnym etapie po uzyskaniu zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

- na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych
§ 26.1. Ustala sig teren strefy terenow zieleni lesno — parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP.
2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:
1) Parki i parki lesne,
2) Sciezki spacerowe, ciagi piesze i rOWerowe,
3) Dotychczasowe uzytkowanie tj. uzytki zielone, uprawy rolne itp.
3. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne
1) Zabudowa istniejaca.
2) Urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe- otwarte.
3) Liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej.
4. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania:
1) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych.
2) Dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe, remont zabudowy istniejace;j.
3) Zakaz podziatow gruntow nie zwiazanych z funkcja strefy.

4) Obowiazuje zachowanie skarp, form wypuktych i wklestych srodowiska abiotycznego — jako elementu kra-
jobrazu o duzych walorach estetyczno — krajobrazowych.

5) Obowiazuje zachowanie i poprawa stanu rownowagi biologicznej.

6) Obowiazuje ochrona ostoi dzikiej fauny i flory.
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§ 27.1. Ustala si¢ tereny strefy lasow oznaczonej na rysunku planu symbolem ZL, tworzona przez tereny
oznaczone symbolami od 1ZL do 4ZL.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:
1) Lasy i parki lesne,
2) Tereny zadrzewien,
3) Sciezki spacerowe, ciagi piesze i rowerowe,
4) Dotychczasowe uzytkowanie tj. uzytki zielone, uprawy rolne itp.
3. W strefie, 0 ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne
1) Urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe - otwarte.
2) Liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej.
4. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania:
1) Zakaz realizacji obiektow kubaturowych nie zwiazanych z gospodarka lesna.

2) Obowiazuje bezwzgledna ochrona terendow lesnych stosownie do obowiazujacych przepisow szczegolnych
i odrebnych.

3) Istniejace lasy i skupiska zadrzewien nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciwerozyjne i jako staty
element krajobrazu.

4) Tereny laséw moga by¢ wykorzystywane dla celow turystyki i wypoczynku zgodnie z przepisami szczeg6l-
nymi i odrgbnymi.

5) Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacjg istniejacych sieci i elementow infrastruktury technicz-
nej, komunikacji publicznej, Sciezek i szlakow rowerowych z zachowaniem przepisow szczegdlnych i od-
rebnych.

§ 28.1. Ustala sig strefe terendw rolnych i sadow oznaczona na rysunku planu symbolem R, tworzona przez
tereny oznaczone symbolami od 1R do 6R.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu:
1) uzytki rolne
2) uprawy ogrodnicze i sadownicze.
3) uzytki zielone, takowo-le$ne, pastwiska,
4) tereny przewidziane do zalesien itp.
3. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne terenu:
1) Liniowe i punktowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
2) Szkoiki drzew,
3) Zalesienia, zadrzewienia i zakrzewienia,
4) Rozproszona zabudowa rolnicza,
5) Urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe - otwarte.

4. Na terenie strefy upraw rolnych oznaczonym na rysunku planu symbolem R obowiazuja nast¢pujace
zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow:

1) Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4.
2) Zakaz podziatu gruntow rolnych na cele nie zwiazane z produkcja rolna.

3) Ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe warto-
Sci terenow,
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4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

Uzupekiajaca forma uzytkowania terenow rolnych moga by¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu
uznanego przez Rad¢ Gminy za wigkszy od powierzchni $redniego gospodarstwa na terenie gminy lub
w przypadku realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze uciazliwym w stosunku do zwar-
tej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowia one uzupelnienie istniejacej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drég dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowia uzupetnienie istniejacej zabudowy,

Na terenach rolnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne zgodnie z obowiazujacy-
mi przepisami.

Scistej ochronie podlegaja przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i niskiej dolin rzek i ciekow
wodnych, w tym wszystkich terenow stanowiacych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciagow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin.

W ciagach dolin ciekdéw wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” i zbiornikow otwar-
tych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne.

Tereny strefy moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej, wypoczynku ruchowego, przy zacho-
waniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych $ciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywa¢ po wyznaczonych szlakach,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezek i szlakéw pieszych i rowerowych, punktow widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania itp..

Dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych elementéw infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowiazujacych przepisow szczegdlnych i odrgbnych.

Dla terenow, na ktorych wystegpuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych, oznaczonych symbo-
lami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 8R — obowiazuja ustalenia § 21.

§ 29.1. Ustala sie strefe terenow wod otwartych, oznaczona na rysunku planu symbolem WS, tworzone

przez tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu wody otwarte.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej rzek i zakaz zmieniania naturalnego charakteru ich brze-

gow,

2) zakaz zmieniania warunkow wodnych w rejonach wododziatow,

3) nalezy stosowa¢ wyltacznie biologiczna obudowe koryt ciekow,

4) musza by¢ ogbdlnodostepne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) zakaz realizacji wszelkich urzadzen i budowli nie zwiazanych z przeznaczeniem terendw,

6) zakaz grodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) zakaz sktadowania w sasiedztwie jakichkolwiek odpadow.

§ 30.1. Dla obstugi komunikacyjnej terenu objgtego planem wprowadza sig hierarchiczny uktad ulic — klasy

Z, L, X jednoprzestrzenne ciagi pieszo-jezdne.

2. Istniejace drogi, przeznacza si¢ do adaptacji i przebudowy itp.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania istniejacych i projektowanych elementéw uktadu komu-
nikacji:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ — teren w czesci wytaczony do uchwalenia w nastepnym
etapie po uzyskaniu zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
a) naterenie zabudowanym
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 20,0m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,5m.

2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL - teren w czg$ci wylaczony do uchwalenia w nastgpnym
etapie po uzyskaniu zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

a) na terenie zabudowanym
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 12,0m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0m.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametréw drog, o ktorych mowa w ust. 3 po spetnieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych i uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy
drogi.

5. Projektowane i istniejace ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDX, KWX przy-
ja¢ nalezy o szerokos$ci min. 5,0m.

6. Dla drog, nie wyznaczonych w planie (w tym wewngtrzna obstuga nowych terenow mieszkaniowych,
terenow rolnych), szeroko$¢ pasa drogowego nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0m, dla ciagéw pieszo-jezdnych
minimum 6,0m.

7. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, winny by¢ sytuowane w odle-
glosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:

a) od drogi powiatowej — 8.0m,
b) od drogi gminnej — 6,0m,

2) poza terenem zabudowy:

3) od drogi powiatowej — 20,0m,
4) od drogi gminnej — 15,0m.

8. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych i odrgbnych dotyczacych drog publicznych i uzyskania zgody
zarzadcy drogi.

§ 31.1. Ustala sig¢ tereny stref:
1) lokalizacji urzadzen poboru wody i sieci wodociagowej oznaczona na rysunku planu symbolem W,

2) lokalizacji oczyszczalni Sciekéw i urzadzen sieci kanalizacji sanitarnej oznaczona na rysunku planu symbo-
lem K,

3) lokalizowania urzadzen energetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem E.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow lokalizacji urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1:

1) Istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb,

2) Istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbudowy i przebudowy
W zaleznos$ci od potrzeb,

3) Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne moga nastapi¢ za zgoda i na warunkach dystrybutora i eksploatatora
sieci i urzadzen infrastruktury z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

4) Obstuga komunikacyjna terenow stref z projektowanych i istniejacych drog.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 32. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledow.

§ 34. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar okre§lony w § 2 ust. 2, wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Bledow:
Mirostaw Jakubczak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINE gl’.%lz W
OBEJMUJACY CZESC SOLECTWA BIELANY
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ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGELOSZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBEJMUJACEGO CZESC OBSZARU SOLECTWA BIELANY W GMINIE BLEDOW

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVI11.116.2012

Rady Gminy w Btedowie
z dnia 28 sierpnia 2012r.

00-559 Warszawa

2) Bledy redakcyjne
3)Niezgodno$¢ map
ze stanem
faktycznym
4)Zapisy planu
ograniczaja wzrost
przedsigbiorczosci
w gminie poprzez
zakaz lokalizacji
biogazowni
5)Podwazanie
zasadnosci
tworzenia
poszczegolnych
stref

zakazuje sig lokalizacji
biogazowni”

Lp. Data Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygnigcie wojta | Rozstrzygnigcie Uwagi
Wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | dl nieruchomosci, ktorej rady gminy
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga| Uwaga
zglaszajacego uwagi uwaga uwzgl. | niewzgl. | uwzgl. | nieuwzgl.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. [03.08.2012r. |Biogazownia Bielany Dopuszczenie 1/3,1/4,5/41 |§ 16 - ,Na obszarze Nieuwzgled- 1)Ze wzgleddw spolecznych odrzucono
Sp. zo.o. mozliwosci objetym planem niona mozliwo$¢ lokalizacji biogazowni, ztozono listg
ul. Paderowskiego 7 lokalizowania zakazuje sig lokalizacji 0s6b przeciwnych lokalizowaniu biogazowni
61-770 Poznan biogazowni biogazowni” na terenie gminy w liczbie ponad 4000
rolniczej podpisow.
2) Przedsigwzigcie o takim charakterze
ingerowaloby i kiocitoby sig z sadowniczym
charakterem gminy i istniejaca infrastruktura
rolng
3)Inwestor planowanego przedsigwzigcia
budowy biogazowni deklarowat rezygnacje z
powyzszego przedsiewzigcia w przypadku
sprzeciwu mieszkancow, co ma miejsce
2. 103.08.2012r. [Radca prawny Izabela Dopuszczenie 1/3,1/4,5/41 |§ 16 - ,\Na obszarze Nieuwzgled- 1)Ze wzgleddw spotecznych odrzucono
Gorska- Machynska mozliwosci objetym planem niona mozliwos¢ lokalizacji biogazowni, ztozono listg
ul. Czertoria 1/16 lokalizowania zakazuje si¢ lokalizacji 0s0b przeciwnych lokalizowaniu biogazowni
61-102 Poznan biogazowni biogazowni” na terenie gminy w liczbie ponad 4000
rolniczej podpisow.
2) Przedsigwzigcie o takim charakterze
ingerowaloby i klocitoby sig z sadowniczym
charakterem gminy i istniejaca infrastruktura
rolng
3)Inwestor planowanego przedsigwzigcia
budowy biogazowni deklarowat rezygnacje z
powyzszego przedsiewzigcia w przypadku
sprzeciwu mieszkancow, co ma miejsce
3. |07.08.2012r. [Adwokat Wiodzimierz 1)Nie zgodno$¢ z 1/3,1/4,5/41, |§ 16 - Na obszarze Nieuwzgled- 1)Rada Gminy Btedow podjeta uchwate o
Sarna ul. Copina 7 lok.27 |ustaleniami studium 5/39, objetym planem niona zmianie studium, z ktorej zapisami plan

miejscowy jest zgodny

2) Wystepujace w wylozonym projekcie bledy
redakcyjne miaty charakter zwyklej omy#ki
pisarskiej bedacej bez wptywu na merytoryczne
zapisy projektu planu

3)Zalacznik graficzny w calosci zgadza sig z
trescia projektu planu. Umieszczone na nich
drogi nie tylko fizycznie istnieja ale maja takze
nadane numery ewidencyjne. Zaznaczone strefy
ochrony zabytkéw maja potwierdzenie w
gminnej ewidencji zabytkow, a fragment
utwardzonego terenu jest elementem parku
wpisanego do GEZ.

4)Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji
biogazowni znacznie ostabitoby pozycje
produkowanych w gminie owocow ktore maja.
certyfikat jakosci.

5)Wyodrgbnione strefy stanowia zasadnicze
uzupehienie istniejacego kompleksu zabudowy
rolnej i dopuszczaja mozliwo$¢ rozbudowy
infrastruktury rolnej i przemystowej
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV111.116.2012
Rady Gminy w Btedowie

z dnia 28 sierpnia 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI INWESTYCIJI
OKRESLONYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACYM CZESC OBSZARU SOLECTWA BIELANY W GMINIE BLEDOW Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na zasadach okreslonych w § 19 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu, przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunal-
nego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:

e zaopatrzenia w wodg:

- budowa sieci wodociagowej — dla terenéw wskazanych pod budownictwo jednorodzinne i ustugowe — do
uchwalenia w nastgpnym etapie po uzyskaniu zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze

e odprowadzenia sciekéw bytowo-gospodarczych:

- rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — dla terenow wskazanych pod budownictwo jednorodzinne
1 ustlugowe — do uchwalenia w nastgpnym etapie po uzyskaniu zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze

e drogi gminne
- przebudowa i dostosowania do parametréw zgodnych z obowiazujacymi przepisami.

Wyzej podane planowane elementy infrastruktury finansowane beda:

ze $rodkow wlasnych gminy

z dotacji
— zkredytow i pozyczek komercyjnych
— z kredytow i pozyczek preferencyjnych

Wyzej wymienione planowane inwestycje moga by¢ rowniez finansowane z innych, nie wymienionych powy-
zej zrédel oraz ze Srodkdéw prywatnych.
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