DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 27 stycznia 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Poz. 681

UCHWALA Nr 65/VI11/2011
RADY GMINY CZERWINSK
z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Roguszyn,
gmina Czerwinsk nad Wisla.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 127, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005r. Nr 1172, poz. 1441, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 124, z 2010r. Nr 28, poz. 142) oraz art. 20 ust. 1) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: z 2004r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474,. Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz.871, Nr 149, poz. 996, z 2011r. Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Gminy Czerwinsk nad Wista uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Roguszyn, gmina
Czerwinsk nad Wisla.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni
1,99ha, ktorego granice stanowia linie rozgraniczajace dziatki nr ewidencyjny 89/2 i czeSci dziatki
nr ewidencyjny 89/1 w Roguszynie, gmina Czerwinsk nad Wista.

3. Przedmiot i zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla. Uchwata
nr 175/XX111/2009 Rady Gminy Czerwinsk nad Wista z dnia 24 czerwca 2009r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Roguszyn.

§ 2.1. Integralng czeScia planu sa:
1) tekst planu stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2,

4) rozstrzygnigcie o sposobie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 3.

2. Ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwinsk nad Wista uchwalonego w dniu 10 marca 2006r. Uchwata
Nr 207/XX1X/2006 Rady Gminy Czerwinsk nad Wista.

§ 3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
W § 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Czerwinsk nad Wista ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny
niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

5) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore musi przewaza¢ na danej
dzialce.

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupelnia, nie powodujac kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej o gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, pokryta trwalg ro§linnoscia, woda powierzchniowa, takze 50%
sumy powierzchni nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

9) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik catkowitej powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) ogrodzeniu azurowym-— nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, W ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
najwyzej 30%;

11) nieuciazliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i rzemiosto nie powodujace emisji hatasu,
emisji pytow i gazéw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby
ponad standardy okre$lone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegdlnych rodzajow
terenow, poza teren, do ktdrego inwestor ma tytut prawny,

12) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumieé przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku
dziatalnosci cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze,

13) przepisach odrgbnych— nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktow wykonawczych oraz
prawomocnych decyzji administracyjnych dotyczacych ograniczen w zasadach zagospodarowania terenu.

§ 4. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpujace ustalenia
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania i Sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym,
7) zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw objetych planem.

9) stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optat¢ zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
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§ 5. Zakres planu nie wymaga ustalen dotyczacych nastepujacych zagadnien:
1) zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;j,
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy,

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, terenow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 6.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) symbole identyfikujace tereny,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

2. Pozostate oznaczenia sa ustaleniami informacyjnymi, nie bedacymi ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 7. Na cele zwiazane z ustaleniami planu przeznacza si¢ grunty rolne klasy Il bonitacyjnej o powierzchni
0,0186 ha, IV klasy o powierzchni 1,8206 i V klasy o powierzchni 0,1600ha.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ ZASADY I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 8. W planie wyznacza si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw, oznaczone symbolami
identyfikacyjnymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,
2) teren ustug - U,

3) teren miejsc postojowych dla srodkow transportu - K S,
4) teren drogi gminnej — KD,

4) teren drogi wewnetrznej - KDW,

5) teren stawu ziemnego bezodptywowego - WS.

§ 9. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami nieuciazliwymi — MN, MN/U

1. Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych i rzemiosta nieuciazliwego, oznaczone na rysunku
symbolem 1MN, 4 MN, 3MN/U.

2 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: ushugi i rzemiosto nieuciazliwe.

4. Naterenach o ktorych mowa w pkt 1 mozna lokalizowac:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) budynki mieszkalne jednorodzinne z mozliwoscia realizacji ustug,

2) budynki gospodarcze i garazowe,
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10.
11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

3) budynki ustug nieuciazliwych i rzemiosta nieuciazliwego,

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,
5) obiekty matej architektury,

W granicach terenéw MN, MN/U obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) otwartych placow sktadowych, w tym: sktadow opatu, nawozoéw, srodkow ochrony roslin, materiatow
budowlanych i innych masowych towarow,

2) obiektow rzemiosta i ustug, ktorych uciazliwos¢ przekracza granice wiasnosci uzytkownika,
3) hodowli zwierzat inwentarskich.

Ustala si¢ mozliwo§¢ podziatu terenéw na dziatki budowlane bez funkcji ustugowej, przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 900m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,00m z tolerancja do 10%.

Dziatka przeznaczona pod zabudoweg mieszkaniowa zZ ustugami lub rzemiostem nieuciazliwym powinna
posiada¢ minimalna powierzchni¢ 1200m? oraz minimalna szeroko$é¢ frontu 25,00m.

Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych parterowych,
parterowych z poddaszem uzytkowym, bedacych kontynuacja cech tradycyjnej zabudowy lokalne;j.

Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki, w tym

1) dla zabudowy jednorodzinnej — 70%,

2) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi — 60%.
Ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy w wysokosci 0,4.
Ustala si¢ wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie
przekraczajaca 9,00m,

2) maksymalna wysoko$§¢ budynkow gospodarczych i garazowych liczona od powierzchni terenu do
kalenicy nie przekraczajaca 6,00 m,

3) geometria dachu: wielospadowy lub dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn i okien
potaciowych, o symetrycznym nachyleniu potaci i kacie nachylenia potaci 20° - 45°.

Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachow nalezy stosowaé materiaty wysokiej jakosci o kolorystyce
czerwonej lub brazowe;j.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych lub garazy, po jednym na dzialce
budowlanej, zharmonizowanych architektonicznie i kolorystycznie z zabudowa mieszkaniowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych lub garazy na granicy dwdch sasiadujacych dziatek.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych nie mniej niz 6,00 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewngtrznej KDW oraz nie mniej niz 17,00 m od granicy lasu, zgodnie
z rysunkiem planu.

Obowiazuje urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéow osobowych W iloSci nie mniej nig
2 miejsca/l mieszkanie na terenie wiasnej dziatki budowlanej, zrealizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W przypadku realizacji funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ na posesji wlasnej inwestora niezbedna ilos¢
miejsc postojowych dla §rodkéw transportu. Obowiazuja nastgpujace minimalne wskaznik:

1) 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,
2) 3 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,
3) 2 migjsca postojowe/100 m* dla pozostatych ustug i rzemiosta nieuciazliwego.

Obsluga komunikacyjna, uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 19 — 26.
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§ 10. Teren ustug nieuciazliwych z miejscami postojowymi dla srodkéw transportu i funkcja mieszkalna dla

wlasciciela - 2 U/KS/MN

1.

10.
11.

12.
13.

14.

Wyznacza sig¢ teren ustug nieuciazliwych i rzemiosta nieuciazliwego z dopuszczeniem miejsc postojowych
dla srodkoéw transportu osobowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 U/KS/MN.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu, gastronomii, inne ushugi nieuciazliwe lub rzemiosto
nieuciazliwe dla obstugi mieszkancow.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi komunikacyjne, w tym: miejsca postojowe dla $rodkéw transportu
osobowego, funkcja mieszkalna dla wiasciciela,

Na terenie, 0 ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zabudowe ustugowa, w tym handlu, gastronomii, innych ustug nieuciazliwych lub rzemiosta
hieuciazliwego oraz mieszkanie dla wlasciciela,

2) obiekty malej architektury,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z funkcja podstawowa,

4) miejsca postojowe dla srodkow transportu,

Na terenie 2 U/KS/MN obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy zagrodowej,

2) zabudowy ustug publicznych.

Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczac poza granice terenu 2 U/KS/MN.

Nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu
W przedziale czasu Laeg p 55 [dB] rownemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie
nastgpujacym oraz Laeq v 45 [dB] W przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy,
mierzonych na granicy dziatki.

Nakazuje si¢ stosowanie najlepszej dostepnej techniki (BAT) w rozumieniu przepisow odrgbnych,
z zakresu ochrony srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ustugowej i produkcyjnej.

Ustala sig minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej czynnej biologicznie.
Ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w wysokosci 0,6.

Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla $rodkéw transportu w obrgbie
terenu, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz ich utwardzenie.

Nakazuje si¢ oczyszczanie $ciekoOw z miejsc postojowych dla srodkéw transportu.

Nakazuje sie architekture obiektow jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 9,
ust. 11.

Obstluga komunikacyjna, uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 19 — 26.

§ 11. Teren stawu ziemnego — 5 WS

Plan ustala realizacje stawu ziemnego, bezodplywowego, retencjonujacego wody powierzchniowe,
oznaczonego symbolem 5 WS.

. Budowe i zagospodarowanie stawu nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pas terenu w sasiedztwie projektowanego stawu nalezy zagospodarowac zielenia. Dekoracyjna.

§ 12. Tymczasowe sposoby zagospodarowania i urzadzenia terenow Do czasu zabudowy

i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu ustala si¢ tymczasowe
uzytkowanie w dotychczasowy sposdb, bez prawa utrwalania ich przeznaczenia i zabudowy niezgodnej
z planem.
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§ 13. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W projektowanym kompleksie 2 U/KS/MN nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z wymaganiami
planowanej funkcji.

2. Nakazuje si¢ od strony drogi gminnej i drogi wewngtrznej stosowanie jednolitych ogrodzen azurowych
0 nieprzekraczalnej wysokosci 1,80m.

3. Zakazuje si¢ stosowania od strony drogi gminnej i drogi wewngtrznej ogrodzen z betonowych segmentow
prefabrykowanych, ogrodzen petnych tynkowanych, pelnych metalowych, petlnych drewnianych
i z tworzyw sztucznych.

§ 14. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowiazuja nast¢pujace zasady:

1) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych kategorii terenow
jako powierzchni biologicznie czynnej,

2) przeksztalcanie elementow srodowiska wytacznie w zakresie koniecznym dla realizacji danej inwestycji,

3) selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji i wykorzystanie jej do
ksztaltowania zieleni,

4) odsunigcie zabudowy na odlegto$¢ co najmniej 17 m od granicy lasu.
2. Ustanawia si¢ nastgpujace zasady ochrony jakosci wod:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu,
2) wyposazenie zabudowy przed oddaniem do eksploatacji w urzadzenia do odprowadzania $ciekow,

3) postgpowanie z odpadami statymi i ptynnymi, w tym niebezpiecznymi i produkcyjnymi zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

4) odprowadzanie wod opadowych na wlasnym, nieutwardzonym terenie,

5) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednich
nieruchomosci,

6) ochrona istniejacego systemu drenarskiego przed uszkodzeniem w trakcie robot budowlanych
i uzytkowania zabudowy.

3. W zakresie ograniczenia uciazliwosci obiektow obowiazuja nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu w przedziale czasu
Laeqp 55 [dB]rownemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastgpujacym oraz Laeqn
45 [dB] w przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy,

3) stosowanie najlepszej dostepnej techniki (BAT) w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ushugowe;j,

4) ograniczenie ewentualnej uciazliwosci prowadzonych ustug do granic wlasnosci uzytkownika terenu.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw W przypadku odkrycia w trakcie robot ziemnych
ruchomych lub nieruchomych zabytkéw archeologicznych nalezy wstrzymaé prace budowlane, zawiadomié
stuzby ochrony zabytkow i postepowaé zgodnie z ich zaleceniami.

§ 16. Zasady ochrony terenow zmeliorowanych

1. Nakazuje sie ochroneg istniejacych urzadzen melioracji szczegdlowych wystepujacych w planowanych
kompleksach zabudowy.

2. Nakazuje si¢ uzgodnienie projektow technicznych inwestycji z zarzadca sieci melioracyjnej.

3. W przypadku uszkodzenia w trakcie robdt budowlanych urzadzen melioracyjnych obowiazuje ich naprawa
na koszt inwestora.
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§ 17. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1. Plan ustala mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 900m?, minimalnej szerokosci frontowe;
dziatki 20,00m z tolerancja do 10%.

2. Dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowa z uslugami powinna posiada¢ minimalng
powierzchnig 1200m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu 25,00m.

3. Ustala sig, nieprzekraczalng linig¢ zabudowy:
1) od linii rozgraniczajacych drogi gminnej i drogi wewngtrznej: 6,00m.
2) od granicy lasu: 17,00m.

4. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

1) dla zabudowy jednorodzinnej: 70%,
2) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi: 60%,

3) dla zabudowy ustug nieuciazliwych i rzemiosta nieuciazliwego z miejscami postojowymi dla srodkéw
transportu i funkcja mieszkalna dla wiasciciela: 40%.

5. Ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - 0,4 dla
zabudowy ustugowej — 0,6.

6. Ustala si¢ wysokos$¢ projektowanej nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie przekraczajaca 9,00m
2) maksymalna wysoko$¢ budowli: zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) geometria dachoéw: dachy wielospadowe lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 20° — 45°.,

7. Obowiazuje urzadzenie miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci nie mniej niz 2 miejsca/l
mieszkanie na terenie wlasnej dziatki budowlane;.

8. W przypadku realizacji funkcji ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc
postojowych dla srodkow transportu. Obowiazuja nastepujace wskazniki, nie mniej niz:

1) 3 miejsca postojowe/100m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,

2) 2 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,

3) 2 miejsca postojowe/100 m?* dla pozostatych ustug rzemiosta nieuciazliwego.
9. Ustala si¢ minimalng odleglto$¢ od linii elektroenergetycznych:

1) dla linii napowietrznej 15 kV 7,50m od osi,

2) dla linii napowietrznej 0,4 kV — 1,5 kV 1,50m od osi,

3) dla linii kablowej 15 kV 1,50m od osi,

4) dla linii kablowej 0,4 kV 1,00m od osi.

§ 18. Zasady podziatu i scalania nieruchomosci

1. Plan dopuszcza podzial nieruchomos$ci gruntowych na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Plan dopuszcza scalenie dziatek nr ewidencyjny 89/1, 89/2 w kompleksie zabudowy 2 U/KS/MN, 3 MN/U,
4 MN.

3. Dziatki budowlane powstate w wyniku podzialu powinny posiada¢ zapewniony dostgp do drogi
wewnetrznej, odpowiednie cechy geometryczne, powierzchnig, wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna
umozliwiajace prawidlowa i racjonalna zabudowe.
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Rozdzial 3
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 19. Zasady i warunki obstugi komunikacyjnej

1. Ustala si¢ wlaczenie projektowanych komplekséow zabudowy do ruchu komunikacyjnego na drodze gminne;j
poprzez projektowana droge wewnetrzna oznaczona symbolem 1 KDW 0 szerokosci 8,00m.

2. Nakazuje si¢ utwardzenie drogi wewngtrznej oraz wstepne oczyszczanie wod opadowych z terenow
komunikacyjnych.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla $rodkow transportu w obrebie
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz ich utwardzenie

4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi gminnej oznaczonej symbolem 1 KD
i drogi wewngtrznej 1 KDW.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacej sieci elektroenergetycznej SN/nn za
posrednictwem istniejacej lub projektowanej stacji transformatorowe;.

2. Plan dopuszcza budowe, przebudoweg lub likwidacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z potrzeb planowanej dziatalnosci.

3. Ustala si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci od urzadzen i linii elektroenergetycznych zgodnej z § 17,
ust. 9.

4. Plan dopuszcza lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i innych urzadzen elektroenergetycznych
w kompleksie planowanej zabudowy 2 U/KS/MN pod warunkiem zgodnoS$ci z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ obowiazek kablowania sieci elektroenergetycznej.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych i niekonwencjonalnych jak energia
wiatru, stonca, wody, biomasy, itp.

§ 21. Zasady obstugi telekomunikacyjnej
1. Ushugi telekomunikacyjne moga §wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.

2. Przylacza telekomunikacyjne realizowane beda z istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych.
.Budowa lub rozbudowa linii telekomunikacyjnych bedzie zgodna z popytem mieszkancow lub innych
uzytkownikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Plan dopuszcza lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu we wszystkich
projektowanych kompleksach zabudowy, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w ciepto Ustala sie ogrzewanie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi
z indywidualnych Zrodet ciepta, z zastosowaniem paliw 0 niskiej zawarto$ci siarki pod warunkiem
zastosowania urzadzen ograniczajacych emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Zaleca sie stosowanie
paliw ekologicznych tj.: oleje opatowe, energia elektryczna, gaz, biomasa i odnawialnych: energia geotermalna,
wiatru, stonica i inne zrodta energii odnawialne;.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowanej stacji redukcyjno - pomiarowej 1° w Czerwinsku
poprzez rozdzielcza sie¢ sredniego ciSnienia

2. Sie¢ gazowa S$redniego cis$nienia, stuzaca zaopatrzeniu projektowanych kompleksow zabudowy, nalezy
projektowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowej w liniach
rozgraniczajacych drogi gminnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w wodg

1. Zaopatrzenie w wodg pitna, do celow gospodarczych i produkcyjnych odbywacé si¢ bedzie z istniejacej
i projektowanej sieci wodociagowe;j.
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2. Zaopatrzenie w wode, w ilosci wymaganej do celow przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia
pozarow odbywac sie bedzie z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej za posrednictwem hydrantow
nadziemnych.

§ 25. Zasady usuwania odpadow statych
1. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami statymi zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

2. Nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw stalych w specjalnych pojemnikach w granicach wiasnego terenu
stosujac selektywna ich zbiorke w podziale na grupy: makulatura, szkto, ztom, tworzywa sztuczne, odpady
organiczne, odpady niebezpieczne, kierowanie do recyklingu i na rejonowe sktadowisko odpadow.

3. Odpady niebezpieczne nalezy sktadowaé zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.
§ 26. Zasady usuwania odpadow ptynnych

1. Odpady ptynne odprowadzane beda do projektowanej oczyszczalni $cieckow w Nowym Przybojewie
poprzez projektowana siec kanalizacyjna.

2. Do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow 1 wywoz specjalistycznymi §rodkami transportu do gminnej oczyszczalni w Czerwinsku nad
Wista zgodnie z zawarta umowa.

3. Dopuszcza sig realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi.

Rozdziatl 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 27.1. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwiazanej ze zmiana przeznaczenia terenow, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
10%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Czerwinsk nad Wista.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Czerwinsku nad Wista:
Bogdan Kaminski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 65/VI1/2011
Rady Gminy Czerwinsk

z dnia 24 listopada 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoleczenstwa w postgpowaniu dotyczacym opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Roguszyn, gmina Czerwinsk nad Wista

Na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.) Wojt Gminy Czerwinsk nad Wista informuje, ze spoleczenstwo byto
informowane na biezaco o realizacji kazdego etapu opracowania ww. dokumentacji planistycznej.

W okresie od 8 do 30 sierpnia 2011r. projekt ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
czesci wsi Roguszyn, gmina Czerwinsk nad Wista” wraz z cata dokumentacja planistyczna w tym prognoza
oddzialywania na S$rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu, z mozliwo$cia wniesienia przez
spoteczenstwo uwag do 16 wrzesnia 2011r.

W zwiazku z udziatem spoteczenstwa w opracowaniu projekty planu, w ww. okresie przeprowadzono
dyskusje publiczna, w wyznaczonym terminie, ani po nim nie wniesiono zadnych uwag i wnioskéw do
przedstawionego dokumentu.

Przewodniczacy Rady Gminy w Czerwinsku nad Wista:
Bogdan Kaminski
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 65/VI1/2011
Rady Gminy Czerwinsk

z dnia 24 listopada 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Roguszyn — gmina Czerwinsk nad Wista inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wtasnych gminu oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Czerwinsk and Wisla rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi
Roguszyn Rada Gminy Czerwinsk nad Wista stwierdza, ze planowane przeznaczenie terenu nie bedzie
wymagato realizacji dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Projektowane przydomowe oczyszczalnie Sciekow lub szamba bezodptywowe, urzadzenia, przytacza z Sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz drogi wewngtrzne realizowane beda ze S$rodkow
finansowych inwestorow.

Przewodniczacy Rady Gminy w Czerwinsku nad Wista:
Bogdan Kaminski
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