DZIENNIK URZEDOWY
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Warszawa, dnia 2 pazdziernika 2012 1. etekwonicznie pospisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2012-10-02 09:39:42

Poz. 6643

UCHWALA Nr VI11.38.2012
RADY GMINY JASIENIEC
z dnia 13 wrze$nia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr: 114/2, 114/11,
128/33, 358/3, 128/36, 362, 128/37, 358/4, 36, 37, 91/2 oraz czesci dzialek nr 88, 90, 92/3, 92/4, 92/5
w Jasiencu i nr 89 w Warpesach.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity), w zwiazku z uchwata Nr IV.7.2011 Rady Gminy Jasieniec z dnia
27 stycznia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dziatek nr 114/2, 114/11, 128/33, 358/3, 128/36, 358/5, 128/37, 358/4, 91/2, 38, 36 i 37 w Jasiencu nr 89
w Warpgsach zmieniong uchwatg Nr XI1V.70.2011 Rady Gminy Jasieniec z dnia 8 grudnia 2011r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr IV.7.2011 Rady Gminy Jasieniec z dnia 27 stycznia 2011lr. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 114/2, 114/11, 128/33, 358/3,
128/36, 358/5, 128/37, 358/4, 91/2, 38, 36 i 37 w Jasiencu nr 89 w Warpesach, zmieniona uchwata
nr 111.12.2012 Rady Gminy Jasieniec z dnia 1 marca 2012r. w sprawie zmiany uchwaty Nr IV.7.2011 Rady
Gminy Jasieniec z dnia 27.01.2011r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dzialek nr: 114/2, 114/11, 128/33, 358/3, 128/36, 358/5, 128/37, 358/4, 91/2, 32,
38, 39, 36 i 37 w Jasienicu i nr 89 w Warpgsach, oraz stwierdzajac o nienaruszeniu ustalen Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jasieniec zatwierdzonego uchwata Nr VIII/61/99
Z dnia 25 pazdziernika 1999r., Rada Gminy Jasieniec uchwala, co nastgpuje: Dz.U. z 2012r. Nr 0, poz. 647.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr: 114/2, 114/11, 128/33,
358/3, 128/36, 362, 128/37, 358/4, 36, 37, 91/2 oraz cze$ci dzialek nr 88, 90, 92/3, 92/4, 92/5 w Jasiencu i nr 89
w Warpgsach.

2. Granice obszaru planu, 0 ktorym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 oraz na zatacznikach nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

3. Dodatkowo zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 5.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony $rodowiska i przyrody;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowg, nadbudowe, przebudowe albo remont obiektu
budowlanego lub zagospodarowanie terenu;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopusz-
cza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz innych okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie be-
dacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

3) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumiec linig, na ktorej musi stanaé frontowa $ciana bu-
dynku, przy czym nie dotyczy to: okapow oraz gzymsow, ktdre moga przekroczy¢ te lini¢ 0 nie wigcej niz
80 centymetrow oraz elementow budynku, takich jak: balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, po-
chylnie i rampy — 0 nie wigcej niz 3 metry, a takze innych okreslonych w ustaleniach planu rodzajow bu-
dowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

4) maksymalnej wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢ budynku mie-
rzong od istniejacego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znaj-
dujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tacznie z grubos$cia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych po-
nad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozo-
nego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomiesz-
czeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t dziatan, w tym roboty budowlane majace na celu unowo-
cze$nienie, trwate ulepszenie, podwyzszenie jakos$ci, wydajnosci, parametrow obiektu budowlanego lub
obiektu infrastruktury technicznej;

6) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz urzadze-
nia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewa-
zajace na dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia catkowita obiektow o przeznaczeniu podstawo-
wym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka na-
wierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m% oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejsza uchwata;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

21)

22)

23)

24)

25)

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone planem inne przeznaczenie
terenu niz przeznaczenie podstawowe ustalone planem;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowiace
uzupehnienie przeznaczenia podstawowego na warunkach okre§lonych planem; przy czym powierzchnia
catkowita obiektow o przeznaczeniu uzupehiajacym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowi-
tej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, chyba Ze ustalenia planu stanowia inaczej;

realizacji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym i powia-
towym) i ponadlokalnym (wojewodzkim i krajowym), stanowiace realizacj¢ celow, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafikg umieszczang na materialnym podtozu lub formg przestrzenna
niosaca przekaz informacyjno-reklamowy, reklama nie jest pionowy znak drogowy oraz tablica gminnego
systemu informacyjnego;

rowie melioracyjnym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie wodne shuzace ksztaltowaniu zasobow wod-
nych w mysl art. 9 ust. 1 pkt 13 i 19 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne oraz w mysl art. 6 pkt 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami; row pelni rolg urzadzenia odwadniaja-
cego infrastruktury gminnej w gminie Jasieniec;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statlego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe przedsigbiorcy
ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz na-
zwge, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dzia-
falnosci gospodarczej;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub wej$ciem
do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego grafik¢ informacyjno-
reklamowa, okre$lajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym
i liczbowym;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemia przewody i urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przytaczy do obiektéw budowlanych;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbu-
dowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfika-
cji Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000m?;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzona w odrebnych budynkach lub
lokalach wbudowanych w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezaliczona do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, nie powodujaca przekraczania standardow jakosSci $ro-
dowiska oraz uciazliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liczbe, bedaca ilorazem sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej,
mierzonych po obrysie §cian zewngtrznych, do powierzchni dziatki budowlane;j;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego do powierzchni catej dziatki wyrazony w procentach;

zabudowie, zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespo6t budynkow o funkcji
okreslonej niniejszym planem miejscowym; do zabudowy i zabudowy kubaturowej w mysl ustalen niniej-
szego planu zaliczone sa tymczasowe obiekty budowlane, o ile w ustaleniach szczegdtowych je dopusz-
czono; zabudowa i zabudowa kubaturowa nie sa budowle i obiekty matej architektury.
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§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) budynek znajdujacy si¢ w rejestrze wojewddzkiego konserwatora zabytkow;
4) budynek oficyny, wskazany do zachowania;
5) obszar wpisany do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) drzewa do zachowania;
9) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4.1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem literowym oraz
kolejnym numerem:

1) teren parkingu samochodowego oznaczony symbolem KP;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oznaczone symbolem — MN/U;
3) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem — WS;

4) teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczony symbolem — U;

5) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem - UP;

6) tereny parku krajobrazowego oznaczone symbolem — ZP;

7) tereny zieleni parkowej i ustug sportu 0znaczone symbolem — ZP/US;

8) teren zieleni parkowej i zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem — ZP/UP;
9) teren drogi publicznej klasy gtoéwnej oznaczony symbolem — KDG;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;

11) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem — KDW;

12) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem — KPJ.

2. Ustala sig tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDG i KDD, jako tereny przeznaczone do re-
alizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drog publicznych, obiektow i urzadzen trans-
portu publicznego; budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala sig tereny zieleni parkowej i ustug sportu oznaczone symbolem ZP/US, jako tereny przeznaczone
do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem obiektow sportowych.

4. Ustala sie tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem UP, jako tereny przeznaczone do re-
alizacji celéw publicznych zwiazanych z budowa i utrzymaniem: urzedéw organow wiladzy, administracji,
szkot publicznych, obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, a takze obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa pu-
blicznego.

§ 5. Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:
1) okresleniu zasad rozmieszczania no$nikoéw reklamowych i szyldow, w tym:

a) zakazuje sie realizacji wszelkich: no$nikow reklamowych, reklam, szyldow reklamowych i szyldow
w granicach wszystkich terendw otwartych: wod powierzchniowych (WS), terendéw parku krajobrazowe-
go (ZP), terenow zieleni parkowej i ustug sportu (ZP/US), terenu zieleni parkowej i ustug publicznych
(ZP/UP), a takze w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy gtoéwnej (KDG) i dojazdowej
(KDD), drogi wewngtrznej (KDW), ciagu pieszo-jezdnego (KPJ), parkingu samochodowego (KP),
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2)

1)

2)

b) na pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowe (MN/U, U) dopuszcza si¢ realizacje no$nikow
reklamowych i reklam:

- wylacznie w obrebie nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢ gospodar-
cza lub produkty tej dziatalno$ci, przy czym dla pojedynczej, zarejestrowanej dziatalnosci gospodar-
czej dopuszcza sig realizacj¢ maksymalnie jednej reklamy,

- wylacznie w formie: tablic (za wyjatkiem tablic $wietlnych i pod$wietlanych) o powierzchni pojedyn-
czej tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym nieprzekraczajacej 2m” umieszczanych w obrebie
elewacji zewnetrznych budynkow lub na ogrodzeniach,

- w formie azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych w obrebie elewacji zewngtrznych bu-
dynkow,

C) na terenach przeznaczonych pod zabudowe (MN/U, U) dopuszcza sig realizacje szyldow i szyldow re-
klamowych:

- wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, przy czym
dla pojedynczej, zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie
jednego szyldu lub szyldu reklamowego,

- wylacznie w formie: tablic (za wyjatkiem tablic $wietlnych i pod$wietlanych) o powierzchni pojedyn-
czej tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym nieprzekraczajacej 0,5m” umieszczanych w obrebie
elewacji zewnetrznych budynkéw lub na ogrodzeniach,

- w formie azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych w obrebie elewacji zewngtrznych bu-
dynkéw;

okresleniu zasad realizacji ogrodzen, w tym:
a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych od strony drog publicznych, za wyjatkiem zywoptotow,

b) zakazuje si¢ wykonywania wypehien ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych oraz blach
i materiatdéw odpadowych,

c) dla terenu zabytkowego parku krajobrazowego wpisanego do rejestru wojewodzkiego konserwatora za-
bytkéw, ustala sig realizacj¢ ogrodzen stylizowanych na ogrodzenia historyczne, w szczegdlnosci do-
puszcza si¢ ogrodzenia kute lub odlewane z metalu oraz murowane.

§ 6.1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska w obszarze planu:

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych w tym Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 — ,,Subniecka Warszawska” oraz ziemi:

a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do wod powierzchnio-
wych i do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakazuje sie sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

d) nakazuje si¢ wywozenia systemem zorganizowanym wszystkich odpadow wytwarzanych w obszarze
planu do miejsc wskazanych przez gming, poza obszarem planu,

e) nakazuje sie zdjecie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spetniajacej standardy jako$ci zgodne z obo-
wiazujacymi przepisami odrgbnymi przed rozpoczgciem robot ziemnych i ich sktadowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wtasciwego standardu akustycz-

nego dla nowopowstajacej zabudowy:

a) nakazuje si¢ przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, tj.:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieuciazliwych oznaczonych symbolem
MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
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- dla terenéw gdzie dopuszcza si¢ zabudowe zwiazang ze szpitalami i domami opieki spotecznej ozna-
czonych symbolem ZP/UP-1 i UP-1 dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hata-
su dopuszczalnym dla terenow szpitali i domow opieki spoteczne;j,

- dla terendéw zieleni parkowej i ustug sportu oznaczonych symbolem ZP/US dopuszczalny poziom ha-
tasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) dla terenu zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej oznaczonych symbolem U zakazuje si¢ eksploatacji insta-
lacji powodujacych w zakresie emisji hatasu przekroczenie standardow jakosci §rodowiska poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

3) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, powoduja-
cych przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma ty-
tut prawny;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach prze-
znaczonych na staty pobyt ludzi,

b) na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen radiokomunikacyjnych, ra-
dionawigacyjnych i radionadawczych tylko w powiazaniu z zabudowa funkcji podstawowej lub uzupet-
niajacej, przy czym maksymalna wysoko$¢ budowli technicznych nie moze przekroczy¢ maksymalne;j
wysokosci budynku, na ktorym jest realizowana;

5) na calym obszarze objetym planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem: drog i obiektow infrastruktury technicznej, a na terenie
oznaczonym symbolem U dodatkowo za wyjatkiem obiektow zwiazanych z obstuga pojazdéw i maszyn
rolniczych, obrobka drewna, przetworstwem rolno-spozywczym.

2. Ustala si¢ naste¢pujace zasady ochrony przyrody w obszarze planu:

1) zakazuje si¢ usuwania istniejacych drzew wskazanych na rysunku planu, jako drzewa do zachowania, za
wyjatkiem: sytuacji zagrazajacych bezpieczenstwu publicznemu, koniecznosci pozyskania terenu na cele
budowy lub przebudowy obiektow ustug sportu i obiektoéw zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem, reali-
zacji obiektow infrastruktury technicznej, naturalnej Smierci drzewa;

2) zakazuje sig realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 od brzegéw sztucznych zbiornikow wodnych
oraz w odlegltosci mniejszej niz 3 m od brzegdw rzeki Kraski oraz poprzecznego przegradzania ciekow
i zbiornikow wodnych w sposob uniemozliwiajacy migracje zwierzat i swobodny przeptyw waod;

3) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej w odlegtoéci mniejszej niz 10 m od brzegdéw rowow
melioracyjnych;

4) nakazuje si¢ odbudowe obudowy biologicznej rzeki Kraski poprzez zachowanie naturalnych zadrzewien
i zakrzaczen oraz ro$linno$ci szuwarowej i przywodnej;

5) nakazuje sie zachowanie istniejacych w terenie, naturalnych: zadrzewien parkowych, grup, kep, rzedow
drzew, w szczegolnosci na terenach oznaczonych symbolami ZP/US, ZP i ZP/UP oraz ro$linnosci przywod-
nej i na terenach podmoktych.

§ 7. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje sie nastepujace obiekty i obszary wpisane do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow:

a) budynek (patac) wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 1169/A z 22.05.1975 oraz 97/A
z18.03.1981,

b) park krajobrazowy wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 12A z 15.12.1978,

2) wszelkie roboty budowlane oraz inwestycje w obrgbie budynku wpisanego do rejestru zabytkow i parku
krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkow musza by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;
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3) nakazuje si¢ ochrone oficyny z pierwszej potowy XIX wieku zlokalizowanej na dzialce ewidencyjnej
nr 128/36 obreb Jasieniec, poprzez:

a) zakaz rozbiorki,
b) zakaz przebudowy powodujacy zmiany w wygladzie zewngtrznym obiektu,

c) dopuszczenie remontow, przebudowy oraz odbudowy w przypadku zniszczenia z zachowaniem histo-
rycznych cech obiektu.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

b) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

c) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

d) linii zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych, zgodnie z rysunkiem planu,

e) rodzaju i spadku dachu, oraz kolorystyki i rodzaju pokrycia dachowego,

f) koloréw i typow elewacii,

2) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod warunkiem
zachowania dotychczasowych parametréw technicznych i formy zabudowy istniejacych budynkdw;

3) dla istniejacej zabudowy spelniajacej ustalenia planu dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy na warunkach okre$lonych w niniejszym planie miejscowym;

4) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngetrznych, dojsé, dojazdow, parkingdw wewngtrznych, miejsca gromadzenia odpadow.

§ 9.1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw przewi-
dzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20m;

3) kat nachylenia granic dziatki budowlanej do pasa drogowego, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke - od 70°
do 90°.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane;

2) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zostata dla poszczegdlnych terenéw okreslona w Rozdziale 2 -
Przepisy szczegotowe;

3) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych nie spetniajacych warunkéw okreslonych

w pkt 1), 2), 3), jezeli zostaly one wydzielone przed uchwaleniem planu, a realizowana zabudowa spetni wa-
runki okreslone w planie.

§ 10.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powiazania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewniaja drogi publiczne zlokalizowane cze$cio-
wo W obszarze planu — droga publiczna klasy gltownej (KDG) — poszerzenie ulicy Wareckiej oraz poza ob-
szarem planu — ulice: Warecka, Grojecka, Czerska;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD), droga wewngtrzna (KDW), ciag pieszo-jezdny (KPJ) stanowia
system powigzan lokalnych obstugujacych przylegte zagospodarowanie.
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2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
W nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej (za wyjatkiem ushug publicznych) minimum trzy miejsca postojowe na 100m? po-
wierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, przy czym dla lokalnych punktéw ustugowych ustala si¢ mini-
malnie 1 miejsce postojowe na jeden lokal ustugowy;

3) dla zabudowy produkcyjnej minimum dwa miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej za-
budowy produkcyjnej;

4) dla pozostatych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

5) w przypadku lokalizacji w obrgbie jednej dziatki budowlanej obiektow o réoznym przeznaczeniu, miejsca
postojowe dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu;

6) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest obstugiwana przez nie inwestycja;

7) za miejsce postojowe uwaza si¢ zardOwno miejsce w garazu jak i na parkingu otwartym.
§ 11.1. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich re-
monty, przebudowg lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zago-
spodarowania terenu;

2) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych obiektéw infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach w obszarze planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow budowlanych z gminnej sieci wodociagowej;

2) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode poszczegbdlnych terenow objetych planem nastapi poprzez rozbudowe
sieci wodociagowej;

3) zakazuje sie realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem uje¢ na potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych, w tym studni awaryjnych;

4) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytacznie na potrzeby
istniejacych obiektow budowlanych;

5) ustala si¢, ze gminna sie¢ wodociagowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie rozdziel-
czym do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie, iz odbior sciekéw bytowych z poszczegdlnych terenéw objetych planem nastapi poprzez rozbu-
dowe sieci kanalizacyjne;j.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych drég publicznych klasy
gtownej (KDG) i dojazdowej (KDD) do ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowa w obrgbie rowow otwar-
tych usytuowanych wzdhuz pasa drogowego po obu jego stronach;

2) dla placow postojowych, sktadowych, przemystowych, baz transportowych o szczelnej powierzchni powy-
zej 0,1ha ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd powierzchniowych
po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchnio-
wych lub do ziemi poprzez infiltracje powierzchniowa w granicach wtasnej nieruchomosci, przy czym od-
prowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sasied-
nich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach reten-
cyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej i odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z tere-
néw drog publicznych, placow postojowych, sktadowych, przemystowych, baz transportowych do tej sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dla wszystkich obiektow budowlanych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektoéw budowlanych z indywidualnych Zrédet ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne Zrédia ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, z odnawialnych zrodet
energii lub opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnej potaczonej z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na dachach budynkow.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna obiektéw budowlanych z sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z alternatywnych zrodet energii.

8. W zakresie dostgpu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejacej i projektowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania sig lokalizowania na terenie objgtym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowiazek ich skablowania
z chwila przebudowy.

9. W zakresie dostgpu do potaczen sieci telefonii komorkowej:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a) nie przekraczania standardow ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola elektro-
magnetyczne,

b) dopuszcza sig¢ lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez roznych operatorow na
jednej konstrukcji masztowej na istniejacych lub projektowanych obiektach kubaturowych o wysokosci
nie przekraczajacej 1/3 wysokosci obiektu, na ktorym sa zlokalizowane.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia i miejsca umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci w gminie;

2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw komunalnych z obszaru objgtego planem na
wyznaczone dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerobki lub spalania $mieci, przez przedsigbiorcg po-
siadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie odbierania odpadéw komunalnych.

11. W zakresie melioracji ustala sig:

1) zachowanie istniejacego systemu urzadzen i obiektow melioracji wodnych i ich rozbudowe w zaleznosci od
potrzeb;
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2) utrzymanie droznos$ci wszystkich obiektow melioracyjnych;

3) w przypadku wystawienia kolizji z noworealizowana zabudowa, dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych
obiektow i urzadzen melioracji wodnych pod warunkiem, ze przebudowa nie wptynie na ich prawidlowe
funkcjonowanie.

§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejsco-
wym ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego
lub zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudo-
wy tymczasowej.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla po-
szczegblnych terenéw objetych niniejszym planem miejscowym:

1) dla terenéw nalezacych do Skarbu Panstwa i Gminy Jasieniec — 0,1%,

2) dla pozostatych terenow — 30%, za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami: MN/U-1, MN/U-2
i MN/U-3.

Rozdziat 2
Przepisy szczegélowe

§ 16. W obszarze dziatek ewidencyjnych nr 36 i 37 potozonych w miejscowosci Jasieniec (zgodnie z za-
tacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oznaczonego symbolem:
MN/U-1 (o powierzchni okoto 1,3930ha) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushugi nieuciazliwe,

2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) ustugi jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne lub jako budynki wolnostojace ustu-
gowe,

€) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkal-
nego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- 11 metrow od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy glownej oznaczona symbolem
KDG-01,

- 6 metrow od linii rozgraniczajacej z droga publiczng ul. Grdjecka zlokalizowana poza obszarem
objetym niniejszym planem miejscowym,

- 6 metrow od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem
KDD-02,

- 6 metrow od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng oznaczona symbolem KDW-05,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,
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h) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego i ustugowego — 10m (mak-
symalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym),

i) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6m (1 kondygnacja nadziemna),
j) dachy:

- na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwukondygnacyjnych,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu od 30°do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek,

- na budynkach gospodarczych i garazowych, ustugowych jednokondygnacyjnych — ptaskie, dwu-
spadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, przy czym gtoéwne potacie da-
chu musza posiada¢ jednakowy spadek,

K) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka betonowa
W naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub w kolorach szarym lub grafitowym,

1) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach: biatym lub odcieniach szarosci, bezu, kremowego,

- oktadziny trwate w catosciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych i fali-
stych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczeg6lnoséci dopuszcza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne,
kamienne i imitujace kamien naturalny, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolo-
rach naturalnego szkta i drewniane w odcieniach brazu,

m) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolico-
ne wykonczenie, a szczeg6lnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewnetrznych i kolorystyke dachow
dla dachow spadzistych;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?;

4) obshuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okre$lonymi
w § 13;

5) obstuge komunikacyjna - z drogi publicznej ul. Grojeckiej zlokalizowanej poza obszarem objetym pla-
nem miejscowym, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-02 z drogi we-
wngtrznej oznaczonej symbolem KDW-05.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami: MN/U-2 (o powierzchni okoto 0,5860ha) i MN/U-3 (0 powierzchni
okoto 0,5190ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushugi nieuciazliwe;

2) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) ustugi jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne lub jako budynki wolnostojace ustu-
gowe,

€) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkal-
nego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odlegtosci:

- 11 metrow od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy gltownej oznaczona symbolem
KDG-01,

- 6 metrow od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej zlokalizowana poza obsza-
rem objetym niniejszym planem miejscowym,

- 6 metrow od granicy z dziatka ewidencyjna nr 34 zlokalizowana poza obszarem objetym niniej-
szym planem miejscowym,
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- 6 metrow od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem
KDD-02,

- 6 metrow od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng oznaczona symbolem KDW-05,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 35% powierzchni dziatki
budowlangj,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

h) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego i ustugowego — 10m (mak-
symalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym),

i) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6m (1 kondygnacja nadziemna),
j) dachy:

- na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospa-
dowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45° przy czym gtéwne potacie dachu
musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- na budynkach gospodarczych i garazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie na-

chylenia potaci od 20° do 35°, przy czym glowne potacie dachu musza posiadaé jednakowy spa-
dek,

K) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka betonowa
w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub w kolorach szarym lub grafitowym,

I) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach: biatym lub odcieniach szarosci, bezu, kremowego,

- oktadziny trwate w cato$ciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych i fali-
stych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlno$ci dopuszcza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne,
kamienne i imitujace kamien naturalny, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolo-
rach naturalnego szkta i drewniane w odcieniach brazu,

m) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolico-
ne wykonczenie, a szczeg6lnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewnetrznych i kolorystyke dachow
dla dachow spadzistych,

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?;
4) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §13;

5) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej zlokalizowanej poza obszarem objetym pla-
nem miejscowym (ul. Edukacyjnej), z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-05.

3. Dla drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDG-01 (o powierzchni okoto 0,1220ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtownej;

2) nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dro-
gi W czesci znajdujacej sie w granicach obszaru objetego niniejszym planem — 4m;

3) wydzielenie dziatki drogowej po liniach rozgraniczajacych drogi;
4) kategorie drogi — droga wojewodzka;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre$lonymi
w § 13.

4. Dla drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-02 (o powierzchni okoto 0,1770ha)
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
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2) nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 10m,
b) plac manewrowy o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,
c¢) chodnik przynajmniej z jednej strony pasa jezdni;
3) wydzielenie dziatki drogowej po liniach rozgraniczajacych drogi;
4) kategorig drogi — droga gminna;
5) obstugg terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w §13.
5. Dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-05 (0 powierzchni okoto 0,1070ha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna niepubliczna;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 8m,
b) plac manewrowy o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu, tj. 12x12m;
3) wydzielenie dziatki drogowej po liniach rozgraniczajacych drogi,
4) kategori¢ drogi — droga prywatna;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okre$lonymi
w§ 13.

§ 17. W obszarze dziatek ewidencyjnych nr: 114/2, 114/11 128/33, 358/3, 128/36, 358/5, 128/37, 358/4 po-
lozonych w miejscowosci Jasieniec i dziatki ewidencyjnej nr 89 potozonej w miejscowosci Warpesy (zgodnie
z zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty), wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1. Dla terenu parkingu samochodowego oznaczonego symbolem KP-1 (o powierzchni okoto 0,1500ha) ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu — ogolnodostepny parking samochodowy;
2) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza sig, aby catly teren w liniach rozgraniczajacych stanowit powierzchni¢ utwardzona,

3) obstuge komunikacyjna - z drogi publicznej ul. Czerskiej zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem
miejscowym;

4) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okre$lonymi
w§ 13.

2. Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych symbolami: WS-1 (o powierzchni okoto 0,0075ha),
WS-2 (o powierzchni okoto 0,0200ha), WS-3 (o powierzchni okoto 1,1910ha), WS-4 (o powierzchni okoto
0,0200ha), WS-5 (o powierzchni okoto 1,4480ha), WS-6 (o powierzchni okoto 0,5660ha), WS-7 (0 po-
wierzchni okoto 0,0280ha), WS-8 (o powierzchni okoto 0,0560ha), WS-9 (o powierzchni okoto 0,0820ha),
WS-10 (o powierzchni okoto 0,0370ha), WS-11 (o powierzchni okoto 0,1660ha), WS-12 (o powierzchni
okoto 0,0850ha), WS-13 (o powierzchni okoto 0,0470ha), WS-14 (o powierzchni okoto 0,1930ha), WS-15
(o powierzchni okoto 0,6450ha), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe i rowy melioracyjne;
2) nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie poglebianie stawdw, rowdéw melioracyjnych, i kanatéw oraz prowadzenie wszelkich
robot majacych na celu utrzymanie wlasciwego uksztaltowania skarp, brzegéw i den zbiornikdéw
wodnych, a takze drozno$ci rowoéw melioracyjnych i kanatow,

¢) dopuszcza sig¢ umacnianie brzegdw i skarp zbiornikow wodnych, rowoéw melioracyjnych i kanatow,
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d)

f)

9)

h)

dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek, mostow, przepustow przez tereny wod powierzchniowych, realizo-
wanych w celach komunikacyjnych, w sposéb niepowodujacy istotnego ograniczenia w przeptywie
wod,

w obrebie zbiornikow wodnych (stawdw) dopuszcza si¢ realizacje drewnianych pomostow i stano-
wisk wedkarskich,

wszelkie widoczne elementy kladek, mostéw, pomostow, stanowisk wedkarskich moga by¢ wykona-
ne wylacznie: z drewna, kamienia naturalnego, cegly ceramicznej, jako odlewy metalowe lub elemen-
ty kute,

w obrgbie wod powierzchniowych oznaczonych symbolem: WS-3, WS-5, WS-6 dopuszcza sig reali-
zacje wodotryskow i kaskad,

dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikoéw wodnych (stawow) do hodowli ryb, wytacznie do celow
wedkarstwa rekreacyjnego i sportowego;

3) obstuge komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy realizowane w ramach terendéw parku krajobrazowego
(ZP) oraz terenow zieleni parkowej i ustug sportu (ZP/US).

3. Dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-1 (0 powierzchni okoto 0,1750ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — ustugi publiczne,

uzupetniajace - ustugi nieuciazliwe,

2) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

€)

f)

9)
h)

i)

)

K)

budynki ustugowe wolnostojace,

pomieszczenia garazowe i gospodarcze wylacznie wbudowane w bryle budynkow ustugowych lub
dobudowane do niego,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odlegtosci 4 metry od linii rozgra-
niczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-03,

pozostate linie zabudowy — dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 metry od granicy z dziatka sasiednia,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej W granicach dziatki budowlanej — minimum 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 60% powierzchni dziatki
budowlangj,

wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 1.8,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 14m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

dach — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 30°
do 45° przy czym gtoéwne potacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek,

pokrycie dachow spadzistych - dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka betonowa
w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub w kolorach szarym lub grafitowym,

elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach: biatym lub odcieniach szarosci, bezu, kremowego,

- oktadziny trwate w cato$ciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych i fali-
stych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlno$ci dopuszceza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne,
kamienne i imitujace kamien naturalny, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolo-
rach naturalnego szkta i drewniane w odcieniach brazu,
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1) wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie terenu oznaczonego symbolem UP-1 musza posiadaé
ujednolicony wyglad architektoniczny w zakresie ksztattu i kolorystyki dachow spadzistych oraz wy-
konczenia elewacji zewngtrznych;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1500m?.

4) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okre$lonymi
w § 13;

5) nastgpujace warunki komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-03,
b) warunki parkingowe:

- minimum 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 1000m® powierzchni uzytkowej ustug admi-
nistracji,

- minimum 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 1000m? powierzchni uzytkowej ustug zdro-
wia i opieki spotecznej,

- minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 1000m? powierzchni uzytkowej ustug oswiaty,
- minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej innych ustug.

4. Dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-2 (o powierzchni okoto 0,3040ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi publiczne, w szczegdlnosci obiekty strazy pozarnej,
b) uzupetniajace - ustugi nieuciazliwe,

2) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkow ustugo-
wych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ za-
budowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej oraz w odleglosci mniejszej niz
3 metry od granicy z dziatka sasiednia,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 10% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki
budowlangj,

e) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 1.0,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych — 10m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych - 8m,

h) dach — plaskie, dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléownych potaci dachu od 30°
do 45° przy czym gtéwne potacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek,

i) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka betonowa
w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub w kolorach szarym lub grafitowym,

j) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach: biatym lub odcieniach szarosci, bezu, kremowego,

- oktadziny trwate w cato$ciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych i fali-
stych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlno$ci dopuszceza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne,
kamienne i imitujace kamien naturalny, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolo-
rach naturalnego szkta i drewniane w odcieniach brazu,
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k) wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie terenu oznaczonego symbolem UP-2 musza posiadaé
ujednolicony wyglad architektoniczny w zakresie ksztattu i kolorystyki dachoéw spadzistych oraz wy-
konczenia elewacji zewngtrznych;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1200m?;

4) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi
w § 13;

5) nastgpujace warunki komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym niniejszym planem
miejscowym,

b) warunki parkingowe — minimum 10 miejsc postojowych dla obstugi terenu oznaczonego symbolem
UP-2.

5. Dla terenéw parku krajobrazowego oznaczonych symbolami: ZP-1 (o powierzchni okoto 4,9750ha), ZP-2
(o powierzchni okoto 1,5980ha), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabytkowy park krajobrazowy;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow matej architektury
niezwiazanej trwale z gruntem,

b) realizacja obiektow matej architektury nie moze powodowac wycinki starodrzewu,

c) wszelkie widoczne elementy obiektow matej architektury moga by¢ wykonane wytacznie: z drewna,
kamienia naturalnego, cegly ceramicznej, jako odlewy metalowe lub elementy kute,

d) ograniczenia zawarte w lit. ¢) nie dotycza elementow konstrukcyjnych,

e) wszystkie lokalizowane w obrgbie zabytkowego parku krajobrazowego obiekty matej architektury
Musza posiada¢ ujednolicona forme¢ dostosowana do zabytkowego charakteru parku,

f) dopuszcza si¢ realizacje nieutwardzonych ciagow pieszych, z dopuszczeniem nawierzchni ulepszo-
nych (w szczegdlnosci gruntowych, zwirowych), w sposéb nie powodujacy konieczno$ci wycinki ist-
niejacego starodrzewu,

g) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego drzewostanu, w szczegdlnosci starodrzewu,

h) dopuszcza si¢ wycinke podrostow w celu przeswietlenia podszytu parku, a takze drzew wytacznie
w przypadku: ich naturalnej $mierci oraz zagrozenia zycia i mienia,

i) w miejscu wycietego drzewa, za wyjatkiem usuwanych podrostow, nakazuje si¢ obowiazek nasadze-
nia mtodego egzemplarza tego samego gatunku,

j) teren zabytkowego parku krajobrazowego znajduje si¢ w rejestrze wojewodzkiego konserwatora za-
bytkow, obowiazuja ustalenia §7 pkt 1 lit. b) i pkt 2);

3) obstuge komunikacyjna z ulicy Czerskiej, ul. Parkowej, drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-03
oraz poprzez dojscia i dojazdy realizowane w ramach terenu zieleni parkowej i ustug sportu (ZP/US).

6. Dla terenu zieleni parkowej i zabudowy ustug publicznych oznaczonego symbolem ZP/UP-1 (o powierzchni
okoto 2,2700ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen parkowa,

b) uzupetniajace - ustugi publiczne, w szczegdlnosci ustugi zdrowia, ustugi opieki spotecznej;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacego zabytkowego patacu wraz z dobudowana do niego oficyna, z moz-
liwoscia wykorzystania go do celow mieszkalnych lub ustugowych,
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b)

c)

d)

€)

f)
9)

h)
i)
)

K)

1)

dopuszcza sig realizacje budynku ustug publicznych w miejscu wyznaczonym nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy,

budynki garazowe, gospodarcze wolnostojace realizowane na terenach wyznaczonych nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, lub wbudowane w bryt¢ nowoprojektowane-
go budynku ustugowego,

w budynku zabytkowego patacu i dobudowanej do niego oficyny zabrania si¢ realizacji pomieszczen
0 funkcji garazu, dopuszcza si¢ adaptacje czg$ci pomieszczen na cele gospodarcze,

obowiazujace linie zabudowy po obrysie elewacji zewngtrznej budynku zabytkowego patacu i oficy-
ny, zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w liniach rozgraniczajacych terenu — minimum 60% po-
wierzchni terenu,

powierzchnia zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu — maksymalnie 15% powierzchni terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu — maksymalnie 0.3,
maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- ustugowych — 10m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

- zabrania si¢ nadbudowy lub obnizenia wysoko$ci budynku zabytkowego patacu i dobudowanej do
niego oficyny w stosunku do stanu istniejacego,

- garazowych, gospodarczych — 6m,
dach:

- na buéiynku zabytkowego patacu — czterospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 25°,

- na budynku oficyny dobudowanej do patacu wielospadowy i jednospadowy nad wejéciem do ofi-
cyny o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45°,

- na budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych dwuspadowe, wielospadowe o kacie na-
chylenia gtownych potaci dachowych od 35°do 45°,

pokrycie dachéw - dachoéwka ceramiczna lub dachdéwka betonowa w naturalnym kolorze dachowki
ceramicznej,

m) elewacje zewngtrzne:

n)

0)

- na budynku zabytkowego palacu i oficyny tynki gladkie o kolorze jasnoszarym lub jasnobezo-
wym,

- nakazuje si¢ zachowanie historycznych elementow dekoracyjnych na elewacjach zewngtrznych
budynkéw zabytkowych (patacu i oficyny), w szczegolnosci: jednoosiowego ryzalitu z trojkatnym
zwienczeniem, boniowan, gzymséw, okuluséw, wolutowych konsoli wspierajacych naczotki da-
chu, sztukaterii, rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, podzialow otwo-
réw okiennych, kutych balustrad,

- na pozostatych budynkach tynki w kolorach: biatym lub odcieniach szarosci, bezu, kremowego,

- oktadziny trwate w cato$ciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych i fali-
stych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczeg6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne,
kamienne i imitujace kamien naturalny, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolo-
rach naturalnego szkta i drewniane w odcieniach brazu,

zagospodarowanie terenu biologicznie czynnego jako parku o charakterze krajobrazowym powiaza-
nego funkcjonalnie i kompozycyjnie z terenami parku krajobrazowego oznaczonego symbolami ZP-1
i ZP-2, z wykorzystaniem istniejacego starodrzewu,

wszelkie widoczne elementy obiektow matej architektury moga by¢ wykonane wyltacznie: z drewna,
kamienia naturalnego, cegly ceramicznej, jako odlewy metalowe lub elementy kute,
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p) ograniczenia zawarte w lit. 0) nie dotycza elementéw konstrukcyjnych,

q) wszystkie lokalizowane w obrgbie zabytkowego parku krajobrazowego obiekty matej architektury
Musza posiada¢ ujednolicona forme¢ dostosowana do zabytkowego charakteru parku,

r) dopuszcza sig realizowanie niezbgdnych ciagéw komunikacyjnych, w tym drég wewngtrznych, pla-
cow, placow parkingowych, ciagéw pieszych o nawierzchniach przepuszczalnych,

S) zagospodarowanie terenu musi zmierza¢ do stworzenia osi widokowej na zabytkowy patac od strony
ul. Parkowej,

t) na terenie oznaczonym symbolem ZP/UP-1 znajduje si¢ budynek patacu wpisany do rejestru woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow, obowiazuja ustalenia §7 pkt 1 a) i pkt 2),

u) na terenie oznaczonym symbolem ZP/UP-1 znajduje si¢ budynek oficyny wskazany do zachowania,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 3;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2 ha;

4) obshugg terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okre§lonymi
w § 13;

5) nast¢pujace warunki komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-03, oraz z drogi publicznej zloka-
lizowanej poza obszarem objetym planem miejscowym — ulicy Parkowej,

b) ustala si¢ realizacje od 10 do 15 miejsc postojowych, na calym terenie oznaczonym symbolem
ZP/UP-1.

7. Dla terenow zieleni parkowej i ustug sportu oznaczonych symbolami: ZP/US-1 (o powierzchni okoto
4,7970ha), ZP/US-2 (o powierzchni okoto 2,9190ha), ZP/US-3 (o powierzchni okoto 0,0700ha), ZP/US-4
(o powierzchni okoto 0,2510ha), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen parkowa,
b) ustugi sportu i rekreacji;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych na terenach oznaczonych symbolami ZP/US-1
i ZP/US-2 zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu, ktore sta-
nowic¢ beda: zaplecze socjalne terenu parku i ustug sportu, amfiteatru, oraz inne obiekty ustug sportu i
rekreacji, kultury oraz ushug gastronomii,

b) zabrania si¢ realizacji wszelkiej wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu ZP/US-1 — 1500m?, w li-
niach rozgraniczajacych terenu ZP/US-2 — 600m?,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6m — nie dotyczy amfiteatru,

e) dachy — ptaskie, za wyjatkiem amfiteatru, dla ktorego dopuszcza si¢ indywidualne ksztattowanie da-
chu,

f) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorze biatym lub odcieniach: bezu, kremowego, szaro$ci, cegla klinkierowa,

- okladziny trwale: drewniane w naturalnym kolorze drewna lub odcieniach brazu, klinkierowe w
naturalnym kolorze cegly lub odcieniach brazu, szklane, metalowe w naturalnym kolorze metalu
lub powlekane w odcieniach brazu lub szaro$ci, kamienne lub imitujace kamien,

g) wszystkie budynki, za wyjatkiem amfiteatru, lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenow
ZP/US-1 i ZP/US-2 musza posiada¢ ujednolicony wyglad architektoniczny w zakresie kolorystyki
oraz wykonczenia elewacji zewngtrznych,
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h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w liniach rozgraniczajacych terenéw — minimum 70%
powierzchni terenu,

i) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych,
amfiteatru, placu zabaw dla dzieci,

J) wszelkie widoczne elementy obiektow matej architektury moga by¢ wykonane wytacznie: z drewna,
kamienia naturalnego, cegly ceramicznej, metalu, betonow szlachetnych,

K) ograniczenia zawarte w lit. j) nie dotycza elementow konstrukcyjnych,

1) wszystkie lokalizowane w obrebie terendéw zieleni parkowej i ustug sportu (od ZP/US-1 do ZP/US-4)
obiekty matej architektury musza posiada¢ ujednolicona forme,

m) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagdw pieszych, rowerowych, placow z zastosowaniem nawierzchni prze-
puszczalnych,

n) nakazuje si¢ utrzymanie drzew wskazanych na rysunku planu, jako drzewa do zachowania,

0) dopuszcza sie wycinke drzew wskazanych na rysunku planu jako drzewa do zachowania wylacznie
w przypadku: ich naturalnej $mierci lub zagrozenia zycia i mienia,

3) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okre$lonymi
w § 13;

4) nastgpujace warunki komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym niniejszym planem
miejscowym (ul. Czerskiej),

b) obstuga w zakresie parkowania pojazdow na parkingu ogdlnodostgpnym oznaczonym symbolem
KP-1.

8. Dla drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-03 (o powierzchni okoto 0,1000ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 10m,
b) chodnik przynajmniej po jednej ze stron pasa jezdni;
3) wydzielenie dziatki drogowej po liniach rozgraniczajacych drogi,
4) kategorig drogi — droga gminna;

5) obstugg terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okre§lonymi
w§ 13.

9. Dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-05 (o powierzchni okoto 0,0420ha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny niepubliczny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wydzielenie dziatki drogowej po liniach rozgraniczajacych drogi,

4) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okre$lonymi
w § 13.

§ 18. W obszarze dziatek ewidencyjnych nr 88, 90, 92/1, 91/2, potozonych w miejscowosci Jasieniec (zgod-
nie z zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly), wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1. Dla terenu zabudowy ushugowej i produkcyjnej oznaczonego symbolem U-1 (o powierzchni okoto
0,4270ha), wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- zabudowa uslugowa,
- zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa

b) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
€)
f)
9)

h)

)

zachowuje si¢ istniejacy, wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.8,
maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
dachy:

- na budynku mieszkalnym dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia glownych potaci da-
chu od 30°do 45° przy czym gléwne polacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek,

- na pozostatych budynkach — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
do 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek,

pokrycie dachow spadzistych:
- na budynku mieszkalnym dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka betonowa w na-
turalnym kolorze dachowki ceramicznej lub w kolorach szarym lub grafitowym,

- dla pozostatych budynkow dopuszcza si¢ wszelkie pokrycia dachowe w naturalnym kolorze da-
chowki ceramicznej, szare, grafitowe lub naturalnym metalu, za wyjatkiem blach trapezowych i
falistych oraz papy,

elewacje zewngetrzne:
- tynki w kolorach: biatym lub odcieniach szarosci, bezu, kremowego,

- oktadziny trwate w cato$ciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych i fali-
stych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlno$ci dopuszcza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne,
kamienne i imitujace kamien naturalny, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolo-
rach naturalnego szkta i drewniane w odcieniach brazu,

wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolico-
ne wykonczenie, a szczegodlnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewngtrznych i kolorystyke dachow
dla dachow spadzistych;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 2000m?;

4) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §13;

5) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-04.

2. Dla drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-04 (o powierzchni okoto 0,2470ha)
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) nastgpujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 10m,
chodnik przynajmniej z jednej strony pasa jezdni,

dopuszcza sig zajgcie czgsci pasa drogowego KDD-04 na poszerzenie ulicy Wareckiej znajdujacej si¢
poza obszarem obj¢tym niniejszym planem miejscowym;

3) wydzielenie dziatki drogowej po liniach rozgraniczajacych drogi;

4) kategorig drogi — droga gminna;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §13.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze gruntow rolnych o tacznej powierzchni 2,2821ha zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Roz-
woju Wsi znak pisma:GZ.tr.057-602-235/12 z dnia 8 czerwca 2012r.

§ 20. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
00 na obszarze sotectwa Jasieniec i czgSci solectwa Warpgsy w gminie Jasieniec, zatwierdzonego uchwata
Nr XLI11/56/06Rady Gminy Jasieniec z dnia 13 lutego 2006r.

§ 21. Uchwala wymaga ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady:
mgr Bozena Szczes
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr VIII.38.2012
Rady Gminy Jasieniec

z dnia 13 wrze$nia 2012r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek nr: 114/2, 114/11, 128/33, 358/3, 128/36, 362, 128/37, 358/4, 36, 37, 91/2
oraz cze¢$ci dziatek nr 88, 90, 92/3, 92/4, 92/5 w Jasiencu i nr 89 w Warpgsach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity), Rada Gminy Jasieniec postanawia, ze: Dz.U. z 12 czerwca 2012r., poz. 647.

§ 1.1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity)
Wojt Gminy Jasieniec oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze
zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze. zm.") na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Jasieniec o wy-
1ozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatek nr: 114/2, 114/11, 128/33, 358/3, 128/36, 362, 128/37, 358/4, 36, 37, 91/2 oraz czeSci dziatek nr 88, 90,
92/3, 92/4, 92/5 w Jasiencu i nr 89 w Warpgsach wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko byt udostepniony do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca
2012r. do 10 sierpnia 2012r. W dniu 26 lipca 2012r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjgtymi
w projekcie planu rozwiazaniami. Dz.U. z 12 czerwca 2012r., poz. 647.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 24 sierpnia 2012r., w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2.1. Rada Gminy Jasieniec stwierdza, iz do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr: 114/2, 114/11, 128/33, 358/3, 128/36, 362,
128/37, 358/4, 36, 37, 91/2 oraz czeSci dziatek nr 88, 90, 92/3, 92/4, 92/5 w Jasiencu i nr 89 w Warpesach nie
ztozono zadnych uwag.
Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2008r. Nr 227, poz. 1505, Dz.U. z 2009r. Nr 42, poz. 340,
Dz.U. z 2009r. Nr 84, poz. 700, Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1241, Dz.U. z 2010r. Nr 106, poz. 675, Dz.U. z 2010r.
Nr 119, poz. 804, Dz.U. z 2010r. Nr 143, poz. 963, Dz.U. z 2010r. Nr 182, poz. 1228, Dz.U. 2011 Nr 32, poz. 159,
Dz.U. z 2011r. Nr 122, poz. 695, Dz.U. z 2011r. Nr 132, poz. 766, Dz.U. z 2011r. Nr 152, poz. 897, Dz.U. z 2011r.
Nr 163, poz. 981, Dz.U. z 2011r. Nr 170, poz. 1015, Dz.U. z 2011r. Nr 178, poz. 1060, Dz.U. z 28 maja 2012r.,
poz. 460, Dz.U. z 31 maja 2012r., poz. 472.

Przewodniczaca Rady:
mgr Bozena Szczes
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Zalacznik Nr 5

do Uchwaty Nr VIII.38.2012
Rady Gminy Jasieniec

z dnia 13 wrze$nia 2012r.

w sprawie rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek nr: 114/2, 114/11, 128/33, 358/3, 128/36, 362, 128/37, 358/4, 36, 37, 91/2
oraz czesci dziatek nr 88, 90, 92/3,92/4, 92/5 w Jasiencu i nr 89 w Warpgsach, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Jasieniec
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity), Rada Gminy Jasieniec postanawia, ze: Dz.U. z 12 czerwca 2012r., poz. 647.

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.") - zadania
wlasne Gminy Jasieniec, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) realizacje drog gminnych klasy dojazdowej (KDD-02 i KDD-04) o dtugosci 385m;

2) realizacje zieleni gminnej, terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych o powierzchni 86137m? wraz
z obstuga komunikacyjna tych terendw (parking o powierzchni 2031m?);

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Jasieniec odbywac¢ si¢ beda zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240
ze zm.?), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre$lone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Jasieniec.

3. Wydatki majatkowe Gminy Jasieniec, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Jasieniec oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach stanowia-
cych zataczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy Jasieniec, wynikajacych z planu przebiegac
bedzie w oparciu 0 okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug
celowosci oraz oszczednos$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow
oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pozniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) szacuje sig, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego na obszarze dziatek nr: 114/2, 114/11, 128/33, 358/3, 128/36, 362, 128/37, 358/4,
36, 37, 91/2 oraz czgsci dziatek nr 88, 90, 92/3, 92/4, 92/5 w Jasienicu i nr 89 w Warpesach, ze:

a) wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci w przyjetej perspektywie czasowej 15 lat moga wyniesé
okoto 600 tysigcy ztotych;

b) wplywy z tytutu optaty planistycznej moga wynie$¢ ponad 240 tysigcy ztotych;
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2) szacuje sie, na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowa-

)

2)

nia przestrzennego na obszarze dziatek nr: 114/2, 114/11, 128/33, 358/3, 128/36, 362, 128/37, 358/4, 36, 37,
91/2 oraz czesci dziatek nr 88, 90, 92/3, 92/4, 92/5 w Jasiencu i nr 89 w Warpgsach na realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy wyniosa:

a) na wykup gruntoéw w celu realizacji drog gminnych — 15 tysigcy zt;
b) na budowe drog gminnych — 192.500zt;
C) na realizacjg zieleni gminnej, terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych — 430 tysigey zt;

d) na budowg parkingu samochodowego do obstugi terenu zieleni gminnej, terendéw rekreacyjnych i urza-
dzen sportowych — 500 tysigcy zt.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U.2002.23.220, Dz.U.2002.62.558, Dz.U.2002.153.1271, Dz.U.2002. 214.
1806, Dz.U.2003.80.717, Dz.U.2003.162.1568, Dz.U.2004.102.1055, Dz.U.2004.116.1203, Dz.U. 2004.167.1759, Dz.U.2005.172.
1441, Dz.U.2005.175.1457, Dz.U.2006.17.128, Dz.U.2006.146.1055, Dz.U.2006.181.1337, Dz.U.2007.48.327, Dz.U.2007.138.974,
Dz.U.2007.173.1218, Dz.U.2008.180.1111, Dz.U.2008.223.1458, Dz.U.2009.52.420, Dz.U.2009.157.1241, Dz.U.2010.28.142,
Dz.U.2010.28.146, Dz.U.2010.40.230, Dz.U.2010.106.675, Dz.U.2011.21.113, Dz.U.2011.117.679, Dz.U.2011.134.777,
Dz.U. 2011.149.887, Dz.U.2011.217.1281, Dz.U. z 22 maja 2012r. poz. 567.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz.U.2010.28.146, Dz.U.2010.96.620, Dz.U.2010.123.835, Dz.U.2010.152.1020,
Dz.U.2010.238.1578, Dz.U.2010.257.1726, Dz.U.2011.185.1092, Dz.U.2011.201.1183, Dz.U.2011.234.1386, Dz.U.2011.240.1429,
Dz.U.2011.291.1707.

Przewodniczaca Rady:
mgr Bozena Szczes
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr VIII.38.2012 Rady Gminy Jasieniec z dnia 13 wrze$nia 2012r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr: 114/2, 114/11, 128/33, 358/3,
128/36, 362, 128/37, 358/4, 36, 37, 91/2 oraz czesci dzialek nr 88, 90, 92/3, 92/4, 92/5 w Jasiencu i nr 89 w Warpesach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr: 114/2, 114/11, 128/33, 358/3,
128/36, 362, 128/37, 358/4, 36, 37, 91/2 oraz cze¢Sci dziatek nr 88, 90, 92/3, 92/4, 92/5 w Jasiencu i nr 89 w Warpesach
sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr IV.7.2011 Rady Gminy Jasieniec z dnia 27 stycznia 2011r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 114/2, 114/11,
128/33, 358/3, 128/36, 358/5, 128/37, 358/4, 91/2, 38, 36 i 37 w Jasiencu ze zmianami.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity). W szczegdlno$ci projekt planu miejscowego
posiada wszystkie niezbedne, wymagane prawem uzgodnienia i opinie formalne oraz zgodg na zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze gruntéw rolnych o tacznej powierzchni 2,2821ha wydana decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi
z dnia 8 czerwca 2012r. Dz.U. z 12 czerwca 2012r., poz. 647.

WrytozZenie projektu planu do publicznego wgladu odbylto sie¢ w dniach od 20 lipca 2012r. do 10 sierpnia 2012r. W dniu
26 lipca 2012r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Uwagi do projektu planu
mogty by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 sierpnia 2012r. Do wytozonego projektu planu nie zostata
ztozona zadna uwaga.

Generalnie ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasieniec.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu Gmina bedzie zobowigzana docelowo do realizacji zadan z zakresu inwestycji
celu publicznego, polegajacych na budowie drég dojazdowych oraz realizacji zieleni gminnej, terenéw rekreacyjnych
i urzadzen sportowych wraz z obshuga komunikacyjna. Wydatki z budzetu gminy, zwiazane z realizacja inwestycji celu
publicznego, moga rozktada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.

Projekt planu spelnia wymogi obowiazujacych przepisdw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Jasieniec do uchwale-
nia. Po uchwaleniu plan bedzie stanowit nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwole-
niach na budowe.
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