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UCHWALA Nr XX/104/12
RADY GMINY W PROMNIE
z dnia 29 marca 2012 .

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego swym zasi¢giem obreby: Biejkowska Wola, Broniszew, Falecice, Gory/Adamoéw,
Lekarcice Stare, Olszamy, Pnie, Promna, Promna Kolonia, Przybyszew, Rykaly gm. Promna.

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2008r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) oraz art. 7
ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675) w zwiazku z uchwala Nr XXXV11/240/09 Rady Gminy w Promnie z dnia
29 grudnia 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Promna oraz Nr XLI/256/10 z dnia 30 kwietnia 2010 roku Rady Gminy w Promnie
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Promna. Po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustale-
niami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Promna”, Rada Gminy
w Promnie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Promna, zwana da-
lej planem. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgodnie z zatacznikiem nr 2.

2. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatacznikiem nr 3.

§ 2.1. Plan obejmuje obszar, na ktory sktadaja si¢ tereny dziatek potozone w miejscowosciach:
1) Biejkowska Wola: 235, 236/2, Broniszew: 183/2, 184/2, Falecice: 162, 163, 161/1, 161/2, 218, 563/4, 563/5,
2) Gory/Adamoéw: 227/1, 227/2, 228, 229, 230, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240/3, 241/1, 242-249,

288, 289, 290, 293/1, 294, 295, 296, 376/4, 376/5

3) Lekarcice Stare: 58/9, 113/5, 115/2, 133/2, 134/2, 135/2, 136/2, 137/2, 138/2, 139/2, Olszamy: 35/3, 36/2,
36/3, 37/2, 3713, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 95, 96, 97/1, Pnie: 58/4, 58/5, 59/5, 59/6, Promna: 140/1, 140/2,
Promna Kolonia: 7/2, 6/2, 5/2, 4/5, 97/8, 98/4, 99/6, 99/8, 100/2, 101/2, 102/7, 102/8, 103/2, 104/8, 106/8,
155/2, 156/2, 157/2, 158/2, 159/2, 160/2, 161/2, 162/2, 44/5, 17/2.
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4) Przybyszew: 2509/2, 2532, 2533, 2534, 2535, 1596, 1597, 1598, 3302, 1599, 1600/3, 1601/3, 1602/2, 1603,
1604, 1605/3, 1607/3, 1608/3, 1609/3, 1610/3, 1611/3, 2284-2307, 2536, 2537, 2538,

5) Rykaty: 472/3,472/4, 67, 68, 69, 70, 368/6, 368/5, 368/4, 367/5, 367/3, 366.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2.1. Integralnymi czg¢$cia planu sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 i 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacy si¢
z 20 arkuszy oznaczonych kolejno numerami 1-20; rozstrzygnigcie Rady Gminy w Promnie o sposobie roz-
patrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty; roz-
strzygnigcie Rady Gminy w Promnie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii, ochrony srodowiska oraz dziedzictwa
kulturowego; ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego.

§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepiséw odrebnych; szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci; szczegoél-
nych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej; sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw; stawek procentowych
wzrostu warto$ci nieruchomosci, na podstawie, ktorych ustala si¢ jednorazowa optateg, stanowiaca dochod
wlasny gminy.

§ 5.1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z po6zn. zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej; przepi-
sach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi; uchwale — nalezy
przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Promna, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony w § 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1000 i 1:2000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty; granicach opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
opracowania rysunku planu na wykorzystanej na danym arkuszu kopii mapy zasadniczej lub ewidencyjnej,
stanowiacej jednocze$nie granice obowiazywania oznaczen graficznych uzytych na arkuszu rysunku planu;
przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, ma
by¢ zagospodarowany i uzytkowany; obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem; oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku pla-
nu, w ktorym liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu pod-
stawowym w obszarze, litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe;
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5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy w granicach terenu; kacie poto-
zenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach szczegotowych kat, jaki
maja tworzy¢ z pasem drogowym dochodzace do niego nowe granice dzialek; linii rozgraniczajacej — nalezy
przez to rozumie¢ granice migdzy terenami o roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowaniu lub réznym
przeznaczeniu podstawowym (w tym rowniez ulice), ustalone niniejszym planem; modernizacji — nalezy
przez to rozumie¢ dzialania zwiazane ze zwickszeniem wartosci uzytkowej lub technicznej istniejacego
obiektu lub urzadzenia; nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodne-
go sytuowania budynkéw i innych obiektow kubaturowych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej
linii, nie dotyczy czgsci nadziemnych budynkow takich jak balkony i loggie oraz niezabudowanych gankow,
daszkow nad furtkami, schodow do budynku itp.;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ obowiazujacego sytuowania frontowych
$cian budynkow (obiektow kubaturowych), zaliczonych wg obowiazujacych norm do kubatury budynku
w cato$ci, bez prawa przekroczenia tej linii, nie dotyczy czesci nadziemnych budynkow takich jak balkony
i loggie oraz niezabudowanych gankow, daszkéw nad furtkami, schodéw do budynku itp.;

7) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumieé¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow, pytow, zapachow, hatasu, drgan, promieniowania itp., a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen; zakaz bezposred-
niej obslugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dziatek — nalezy przez to rozumie¢ zakaz urzadzania
zjazdow i wlaczen drog wewnetrznych i dojazdowych niewskazanych na rysunku planu; obiekcie lub urza-
dzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia placow zabaw dla dzieci oraz urzadzenia
sportowe dla mlodziezy;

8) inna dziatalno$¢ gospodarcza - drobna dziatalno$¢ o charakterze wytworczym, rzemieslniczym lub produk-
cyjnym — zatrudnienie do 50 oséb.

2. Pojecia i1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa. W granicach obszaru wydzielono tereny, ktore oznaczono na rysunku
planu, dla powiazania rysunku planu z ustaleniami tekstowymi.

§ 6.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy; funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
3) strefa ochronna obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziowego strefa obszaréw osuwiskowych;
4) oznaczenie punktowe stanowisk archeologicznych oraz granice rejondw ochrony archeologiczne;.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny i uzupet-
niajacy dla ustalen zawartych w tek$cie niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
§ 7.1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o r6znym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

3) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczone symbolem UP; lasy, oznaczone
symbolem ZL;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
6) tereny drog publicznych:

a) droga ekspresowa (klasy S), oznaczona symbolem KDS, drég zbiorczych (klasy Z), oznaczone symbo-
lem KDZ, drog lokalnych (klasy L), oznaczone symbolem KDL,

b) drog dojazdowych (klasy D), oznaczone symbolem KDD;

7) tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX, drogi wewngtrzne, oznaczone
na rysunku planu symbolem KWX.
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2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza
sie na rysunku planu. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie¢ przeznaczenie, a W uzasadnionych przy-
padkach okresla sig¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 2.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ogra-
niczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw zawartych w ustale-
niach szczegétowych; obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych usytuowanych bezposrednio w li-
niach rozgraniczenia drog; zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych od frontu dziatek; nie
dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz zgodne z ustalonym przezna-
czeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym; uksztaltowania wymagaja:

1) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okre§lonymi dla poszczegdlnych
terenow, struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systeméw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow drog pu-
blicznych, publicznych ciagdéw pieszo — jezdnych, publicznych ciagdéw pieszych.

§ 9.1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a W szczegdlnosci stwa-
rzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach zabudowy rekre-
acji indywidualnej.

2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 nie dotycza przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji oraz sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Kwalifikuje si¢ tereny do odpowiedniego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny, o ktorych mowa w § 19. ust. 1 2,

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny, o ktorych mowa w § 21. ust. 1 pozostatych terenow nie klasy-
fikuje sig;

4. Prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac powstania ucigzliwosci dla srodowiska przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, wykraczajacych poza teren, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) segregacje, gromadzenie odpadéw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia
(odpady wymieszane, surowce wtorne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania, wydzielone
odpady niebezpieczne), wywoz i zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w uchwale rady
gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w miescie; gospodarowanie odpadami innymi niz komu-
nalne zgodnie z przepisami odrebnymi; masy ziemne stanowiace grunt rodzimy, usuwane lub przemiesz-
czane W zwiazku z realizacja przedsiewzie¢ moga by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu lub reali-
zacji elementow zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zachowaniem odpowied-
niej rz¢dnej terenu w Stosunku do terendéw sasiednich.

6. Dla terenow drdg, stanowiacych zrodto hatasu przekraczajace wartosci dopuszczalne zgodnie z wymo-
gami przepisow odrebnych ustala si¢ obowiazek podjgcia dziatan przez zarzadzajacego droga, prowadzacych
do ograniczenia poziomu hatasu do wartosci dopuszczalnych. Wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie mozli-
wosci 1 intensywnosci wykorzystania terendéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych.
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W przypadku realizowania nowych kotlowni lokalnych, z wylaczeniem budynkoéw jednorodzinnych oraz ma-
tych obiektéw o kubaturze do 1500m® wymaga sie stosowania technologii i paliw ekologicznych o najnizszych
wskaznikach emisyjnych, zapewniajacych dotrzymanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen. W pro-
jektowanych systemach grzewczych, nalezy przewidzie¢ pokrycie czgsci zapotrzebowania na ciepto ze zrodet
wykorzystujacych odnawialne zrddta energii. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do-
puszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie do inwestycji o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych wspierania rozwoju sieci telekomunikacyj-
nych.

7. Ustala si¢ ochrong srodowiska gruntowo — wodnego poprzez:
1) w zakresie gospodarowania $ciekami komunalnymi:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych do wod powierzchniowych i gruntu,

- odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte i ich wy-
woz przez koncesjonowanych przewoznikow do punktow zlewnych wskazanych przez odpowiednie
stuzby dopuszcza sig¢ wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe w przypadku braku mozliwosci przyla-
czenia obiektu do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania. Nie pdzniej niz
2 lata po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obiekt powinien by¢ do niej podtaczony, a zbiorni-
ki bezodptywowe na nieczystosci ciekte zlikwidowane,

2) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog i parkingéw do wod
powierzchniowych i gruntu zgodnie z wymogami przepiso6w odrgbnych,

b) zachowanie istniejacych rowow. Skanalizowanie dopuszczalne jest jedynie w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach,

C) zachowanie naturalnego kierunku sptywu wod powierzchniowych, zakaz lokalizowania obiektow, ktore
potencjalnie moga wplywac na hamowanie przeptywu wod powierzchniowych.

§ 10.1. Na przedmiotowym obszarze brak obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i objetych ochrona
konserwatorska w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Plan ustala strefy ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, obejmu-
jace stanowiska zgodnie z wykazem wg Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Stanowiska archeologiczne rozpoznane i nierozpoznane podlegaja ochronie.
1) stanowiska archeologiczne w sotectwach:

a) Lekarcice Stare — 67-65/13; 67-65/14

b) Gory/Adamoéw — 68-65/6; 68-65/7

¢) Przybyszew — 68-65/9; 68-65/10; 68-65/12

d) Falecice — 68-66/3; 68-66/4

e) Broniszew — 67-65/3

f) Promna Kolonia — 68-66/9

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne i1 adaptacyjne dotyczace obiektow zabytkowych wymagaja pozwolen
wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.

4. Wszelkie prace ziemne w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych nalezy uzgadniaé z whasci-
wymi shuzbami ochrony zabytkow.

5. Ochronie podlegaja rowniez wszelkie, nie bedace zabytkami dobra kultury takie jak: pomniki, miejsca
pamieci, zalozenia urbanistyczne i Krajobrazowe o wysokiej warto$ci artystycznej lub historyczne;j.

§ 11.1. W zakresie ksztaltowania terenéw publicznych ustala sig:
1) nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej;
2) terenami publicznymi sg tereny:

a) drog publicznych, oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDS; publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
oznaczone symbolem KDX.
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§ 12.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i wskaz-
niki intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych terendéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegodtowych;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) przy przebudowie i rozbudowie istniejacych budynkow:

a) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokosci i geometrii da-
chow, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegoétowych,

b) przyjete rozwiazania z zakresu ksztattu dachow, stosowanych materiatow wykonczeniowych i kolorysty-
ki powinny zapewnia¢ spdjnos¢ architektoniczna catemu budynkowi lub zespotowi budynkow;

4) ograniczenia w uzytkowaniu terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

§ 13.1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
I terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarach o skomplikowanych warunkach gruntowych posadowienia obiektoéw budowlanych realizacja
zabudowy musi by¢ poprzedzona szczegdélowymi badaniami geotechnicznymi okre$lajacymi warunki posa-
dowienia obiektow budowlanych, wskazane zachowanie zieleni wysokiej,

2) szczegolne ograniczenia uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o Prawie Wodnym.
§ 14.1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci plan ustala:

1) wymogoéw w zakresie scalania nieruchomos$ci nie wprowadza sig; szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z wymogami okre§lonymi dla poszczegélnych terenéw zawartymi w usta-
leniach szczegotowych; dla kazdej z dziatek powstatej w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ dostgp do drogi
publicznej, parametry wydzielanych droég wewnetrznych:

a) szerokosc¢ - zgodnie z przepisami odrebnymi, szeroko$¢ drogi na zatamaniach i na potaczeniach z innymi
drogami powinna umozliwia¢ urzadzenie nawierzchni utwardzonej, przeznaczonej dla ruchu pojazdow,
spetniajacej minimalne warunki w zakresie szerokosci i promieni tukow kotowych okreslonych dla jezd-
ni drog dojazdowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych,
w przypadku nieprzelotowego, ,,Slepego”, zakonczenia drogi nalezy zastosowac poszerzenie umozliwia-
jace zawracanie pojazdow. Szeroko$¢ poszerzenia powinna by¢ dostosowana do rodzaju pojazdéw maja-
cych sig porusza¢ po drodze oraz wymogoéw ochrony przeciwpozarowej, jesli droga ta ma stanowi¢ dro-
ge pozarowa, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie¢ dokonanie podziatu dziatki niepowodujacego zmiany szeroko$ci frontowej dziatki, ktorej
szeroko$¢ frontu jest mniejsza, niz minimalna szerokos$¢ okreslona w ustaleniach szczegétowych;

3) podziaty dziatek dokonywane w celu wydzielania dziatek zwiazane z budowa lub poszerzeniami drog oraz
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ dokonywane stosownie do potrzeb, niezaleznie od
warunkoéw zawartych w ustaleniach szczegotowych w zakresie zasad podziatu nieruchomosci oraz wskazni-
kow dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spelniajacej wymagan dla dziatki
budowlanej, przeznaczonej na powiekszenie innej dziatki, o takim samym przeznaczeniu ustalonym w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego, w celu poprawy warunkow jej zagospodarowania lub
umozliwienia jej zagospodarowania w sposob zgodny z ustaleniami planu; przy podziale dziatek, przez te-
ren ktorych zaprojektowano przebiegi drog, dopuszcza si¢ dokonanie podzialu bez wydzielania terenu
przewidzianego pod budoweg drogi, pod warunkiem, iz parametry nowowydzielanych dzialek beda gwaran-
towaly zachowanie parametrow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenow
w zakresie zasad podziatu nieruchomoéci oraz wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu, po pozniejszym wydzieleniu terenu przewidzianego pod budowe drogi.

§ 15.1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza si¢ tereny drog pu-
blicznych, publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych;
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2)

je:

1)

powiazanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej gminy, wojewddztwa i kraju po-
przez istniejace i projektowane drogi, zbiorcze oraz lokalne. dostgp do drogi krajowej wystepuje jedynie po-
przez istniejace wezty drogowe, natomiast obstuga terenow przylegtych do drogi gtownej odbywac sig moze
jedynie poprzez drogi publiczne 0 znaczeniu lokalnym lokalizacja tymczasowych obiektow w liniach roz-
graniczajacych drog na terenach zainwestowania jest zabroniona przy czym w wyjatkowych przypadkach
wymaga uzgodnienia z wtasciwym zarzadcom drogi.

2. Na terenach drog, oznaczonych symbolami KDS, KDZ, KDL, KDX, KWX, KDD plan ustala co nastgpu-

szeroko$¢ istniejacych ciagéw komunikacyjnych zgodnie z oznaczeniem na zataczniku graficznym w obre-
bie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje zieleni, urzadzen zwiazanych z obstuga ruchu, w tym:
pasow postojowych, znakéw komunikacji zbiorowej, parkingdw, po uzyskaniu zgody zarzadcy drog; do-
puszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow np. kioskow kolportazowych, handlowych lub gastrono-
micznych oraz obiektow matej architektury w liniach rozgraniczenia drég na terenach zainwestowania; do-
puszcza sig tolerancje w okresleniu usytuowania linii rozgraniczajacych i osi ulic i drég w stosunku do ich
usytuowania na rysunku planu; dopuszcza si¢ uscislenie przebiegu linii rozgraniczajacych w rejonie skrzy-
zowan ulic i drog -- jezeli korekta wynika z rozwiazan technicznych zawartych w projekcie; bramy wjaz-
dowe, usytuowane przy drogach o szeroko$ci w liniach rozgraniczenia mniejszej niz 10m, nalezy wycofac¢
co najmniej 2,0m w stosunku do granicy frontowej dziatki.

3. Ustala sig parametry techniczne drog, warunki ich dostgpnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi ko-

munikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych.

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, odpo-

wiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w garazach lub wydzielonych miejscach, wy-
nikajacej z programu funkcjonalnego obiektu, w ilosci nie mniejszej niz:

1)
2)

1)

2)

3)

dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 stanowiska postojowe na 1 dziatke;

dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie; dla ustug stano-
wiska dla klientow — 1 stanowisko postojowe na 40m* ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal; dla ustug i obiektow produkcyjnych, sktadéw i maga-
zynow stanowiska dla pracownikow — 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie.

§ 16.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej plan usta-

zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury tech-
nicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagowa; sieci elektroenergetyczne wysokiego, sredniego i niskiego napiecia; sie¢ gazowa; sie-
ci teletechniczne;

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw dopuszcza si¢ ich
zachowanie z mozliwos$cia rozbudowy i przebudowy; lokalizacj¢ urzadzen liniowych nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terendow z wyjatkiem przytaczy do budynkow, w liniach rozgraniczajacych drog, pu-
blicznych ciagdéw pieszo-jezdnych oraz drog wewnetrznych, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych
odlegtosci, stosownie do przepisow odrebnych; ze wzgledu na szerokosci istniejacych drog, publicznych
ciagow pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych i obowiazujace odleglosci normatywne pomigdzy sie-
ciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci zlokalizowanych pod jezdnia
oraz realizacje¢ sieci kanalizacji sanitarnej pod jezdnia, pod warunkiem uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi
i uzyskaniu odstgpstwa od warunkow technicznych; w przypadku braku mozliwosci lokalizacji sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oraz
drég wewngtrznych dopuszcza sig ich lokalizacjg w pasie pomigdzy linia rozgraniczajaca i linia zabudowy
pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia na ten cel; dla urzadzen liniowych
uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu w celu wyko-
nywania napraw i biezacych konserwacji;

wzdhuz istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci infrastruktury tech-
nicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio przyle-
ghych, okreslone w przepisach odrebnych, oraz normach i zasadach ustalonych przez zarzadcow sieci.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;;
2) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej;

3) na sieci nalezy zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe o parametrach okreslonych w przepisach odrgb-
nych; hydranty powinny by¢ usytuowane w miejscach dostgpnych z drég publicznych;

4) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych.
4. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych ustala sig:

1) przydomowe oczyszczalnie do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cie-
kéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle 1 ich wywoz przez koncesjonowa-
nych przewoznikow do punktow zlewnych wskazanych przez okreslone stuzby;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych do wod powierzchniowych i gruntu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) rozbudowg sieci wysokiego, sredniego i niskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii wyso-
kiego, $redniego i niskiego napigcia, oSwietlenia ulic, zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna z Sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia; w sytuacji zaistnienia zwickszonego zapotrzebowania na
energie elektryczna i braku zapewnienia mozliwosci zasilenia z istniejacej sieci dopuszcza sig¢ budowe sieci
zasilajacych $redniego oraz niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warun-
kami okreslonymi przez przedsigbiorstwo energetyczne; lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznos$ci
od potrzeb, w miejscach wynikajacych z bilansu energetycznego z uwzglednieniem wymogow przepisow
odrebnych, w tym w szczegdlnosci przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska; urzadzenia elektroenergetycz-
ne nalezy wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie terenu zachowujac bezpieczne odleglosci
zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami; dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej infrastruktury ener-
getycznej kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na warunkach okreslo-
nych przez wiasciciela sieci; dopuszcza si¢ w lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych, poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

6. w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej;

2) rozwdj sieci gazowej na poszczegdlnych terenach wskazanych pod zabudowe w zaleznosci od wzgledow
ekonomicznych i technicznych oraz zainteresowania odbiorcow; dla gazociagéw i przytaczy gazowych,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, nalezy zachowac strefy kontrolowane, w granicach ktorych
obowiazuja:

- ograniczenia w mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: zakaz wznoszenia budynkow,
sadzenia drzew, urzadzania stalych sktadéw i magazyndéw oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagro-
zi¢ trwalosci gazociagu, wymog kontrolowania przez operatora sieci gazowej wszelkich dziatan moga-
cych spowodowac uszkodzenie gazociagu,

3) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5m od gazociagu;

4) w przypadku budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych szafki gazowe winny by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen (otwierane od strony ulicy), a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sie-
Ci;
7. W zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne ustala sig:

1) rozbudowe istniejacych sieci teletechnicznych; zaopatrzenie nowych abonentow w lacza teletechniczne
Z sieci niezaleznych operatorow; rozwdj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej; na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej
wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odregbnych;

8. w zakresie gospodarki odpadami ustala sig: segregacjg, gromadzenie odpadow na posesjach w pojemni-
kach przystosowanych do ich gromadzenia;

1) wywoz i zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczacej utrzy-
mania czystosci i porzadku w gminie;

2) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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9. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet lub kottowni zbiorczych z zastosowaniem ni-
skoemisyjnych no$nikow energii.

§ 17.1. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu; dopuszcza sie mozliwo$¢
zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy z mozliwos$cia do-
konywania przebudowy i remontow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy (w tym rowniez od zaplecza) istniejacych obiektéw zlokalizowanych
cze$ciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy; dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow bu-
dowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu, chyba, ze w ustale-
niach szczegotowych ustalono inacze;j.

§ 18.1. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sig:

1) obowiazek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wiasciwym organom odpowiedzialnym za
bezpieczenstwo ruchu lotniczego (Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP) obiektow o wy-
sokosci 50,0m n.p.t. i wigkszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow; bu-
dowe sieci wodociagowej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 17 pkt 8;

2) rozbudoweg uktadu komunikacyjnego zgodnie z:

a) warunkami okreslonymi w § 15, ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegol-
nych terendw, wymogami przepiséw odrebnych.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19.1. Dla terendéw, oznaczonych symbolami 1 - 16MN plan ustala przeznaczenie podstawowe pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obickty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej:

a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uwzglednienia wymogoéw przepiséw odrebnych, budynki gospodarcze i garaze zintegrowane
z budynkiem mieszkalnym lub wolnostojace;

2) parkingi; funkcje handlowo — ustugowe i inng dzialalno$¢ gospodarcza, w wydzielonych w budynkach
mieszkalnych lokalach uzytkowych, o powierzchni catkowitej:

a) nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) nieprzekraczajacej 100m?.
3. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodlem uciazliwosci przekraczajacych
wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, odoru, promieniowania, zanie-
czyszczenia powietrza, gleb i wod.

4. Na obszarze strefy MN obowiazuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenach, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa, dopuszcza:

a) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow, a takze realizacja nowych
z uwzglednieniem tradycji regionalnych w zakresie formy obiektu oraz stosowanych materiatdéw wykon-
czeniowych,

2) plan ustala obowiazek zagospodarowania terenéw ustugowych w sposdb umozliwiajacy korzystanie z prze-
strzeni i obiektow ogolnodostgpnych przez osoby niepelnosprawne; typ zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — wolnostojaca lub blizniacza; wysokos¢ budynkow mieszkalnych — nie wigksza niz 11,0m nad po-
ziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu; wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, ustugowej — nie
wigksza niz 11,0m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu; wysokos¢ obiektéw budowla-
nych, niebedacych budynkami zwigzanych z prowadzona dziatalnoécia na terenie dziatki — nie wigksza niz
15,0m;
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3) forma dachow: jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe; kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie bezposrednio przy granicy dziatki: budynkéw mieszkalnych realizowanych
jako zabudowa blizniacza, inwentarskich i gospodarczych.

5) obowiazuja nastepujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 750m?,
b) szeroko$¢ minimalna frontow dzialek wymienionych — 20m,

C) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw ulic — rownolegly do granicy z dziatka sa-
siednia lub prostopadty do granicy frontowej dziatki.

5. Wskazniki wykorzystania terendw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 30%,
2) minimalna powierzchnia biologiczne czynna - 30%.
6. W zakresie ochrony i ograniczen:

1) teren oznaczony jako 1 MN lezy czesciowo w strefie obszaru narazonego na osuwanie si¢ mas ziemnych,
nalezy stosowaé ograniczenia zgodnie z § 13; tereny oznaczone symbolami 1, 2, 4 i 12 MN podlegaja
ochronie na podstawie przepisOw odrebnych o ochronie przyrody dotyczacych sieci obszaréw Natura 2000.
W pasie 100m od brzegoéw rzek i innych zbiornikow wodnych w obrebie ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki” obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych
i ustanawiajacych w/w obszar.

7. Obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych i publicznych ciagéw pieszo
— jezdnych bezposrednio lub poprzez wydzielona drogg wewngtrzng (1 — 5 KWX). W granicach dziatki obo-
wiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach dziatki wg wskaznikow okreslonych w § 15
ust. 4.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U plan ustala przeznaczenie podstawowe jako teren zabudowy
ustugowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
2) innej dziatalnos$ci gospodarczej obiektow towarzyszacych zabudowie ustugowe;j:

a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uwzglednienia wymogoéw przepiséw odrebnych, budynki gospodarcze i garaze;

3) parkingi; funkcji mieszkaniowych wytacznie dla potrzeb wiasciciela zaktadu realizowane w wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwiazanych
funkcja mieszkalng nie moze przekracza¢ 30% ogoblnej powierzchni uzytkowej budynku.

3. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodlem uciazliwosci przekraczajacych
wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych, wykraczajacych poza granice terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, odoru, promieniowania, zanie-
czyszczenia powietrza, gleb i wod.

4. Na obszarze strefy U obowiazuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie mozliwo$¢é przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow, a takze realizacja
nowych z uwzglednieniem tradycji regionalnych w zakresie formy obiektu oraz stosowanych materiatow;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow bezpo$rednio przy granicy z dziatka sasiednia;

3) plan ustala obowiazek zagospodarowania terendw ustugowych w sposob umozliwiajacy korzystanie z prze-
strzeni i obiektéw ogolnodostgpnych przez osoby niepetnosprawne;

4) sposob zagospodarowania i wielkosci dziatki pod ustugg uzaleznia si¢ od programu ustugi i wymogdéw
przepisow szczegdlnych i odrebnych oraz obowiazujacych normatywow projektowania;
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5) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoly obiektow wolnostoja-
cych badz potaczonych w kompleksy zabudowy; wysokos$¢ budynkéw ustugowych i gospodarczych
—do 11,0m;

6) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu maksimum do 45° lub mansardowe;

7) inny ksztalt dachu niz okreslony w pkt 7) mozna stosowaé¢ w przypadkach wynikajacych ze szczegolnych
wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski;

8) obowiazuja zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) okreslone w § 14, ust. 1, pkt7

b) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasow ulic — rownolegly do granicy z dziatka sa-
siednig lub prostopadly do granicy frontowe;j dziatki.

5. Wskazniki wykorzystania terendw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 50%;
2) minimalna powierzchnia biologiczne czynna - 20%.

6. Obstuge komunikacyjna terendow i dziatek z przylegajacych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych
bezposrednio lub poprzez wydzielone drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, nalezy za-
pewni¢ bezposrednia obstuge dziatek i terendw z terenow drog klasy nizszej. W granicach dziatki obowiazuje
zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach dziatki wg wskaznikow okreslonych w § 15 ust. 4.

§ 21.1. Dla terenow, oznaczonych symbolami 1 - 5SMNU plan ustala przeznaczenie podstawowe zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi.

2) zabudowa mieszkaniowa i ustugi moga by¢ realizowane jako funkcje wylaczne lub wspdtistniejace na dziat-
ce; funkcje ushugowe moga by¢ realizowane:

a) jako zintegrowane z funkcja mieszkaniowa w jednym budynku, w odrgbnym budynku ustugowym.
2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ustugom:

1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, pod wa-
runkiem uwzglednienia wymogow przepisow odrgbnych, garaze i budynki gospodarcze,

2) parkingi.
3. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrdédlem uciazliwosci przekraczajacych
wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych, wykraczajacych poza granice terenu do

ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, odoru, promieniowania, zanie-
czyszczenia powietrza, gleb i wod;

4. Na obszarze strefy MNU obowiazuja nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow, a takze realizacja
nowych z uwzglednieniem tradycji regionalnych w zakresie formy obiektu oraz stosowanych materiatow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;

3) plan ustala obowiazek zagospodarowania terenow ustugowych w sposob umozliwiajacy korzystanie z prze-
strzeni i obiektow ogdlnodostepnych przez osoby niepetnosprawne;

4) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca lub blizniacza;

5) sposob zagospodarowania i wielko$ci dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od programu ustugi i wymogow
przepisow szczegolnych i odrgbnych oraz obowiazujacych normatywow projektowania; forma i ksztalt za-
budowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty obiektow wolnostojacych badz potaczo-
nych w kompleksy zabudowy; wysokos$¢ budynkoéw — nie wigksza niz 11,0 m nad poziom terenu do najwy-
7ej potozonego punktu dachu; dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu maksimum
do 45° lub mansardowe;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 4208

6) inny ksztatt dachu niz okreslony w pkt 8) mozna stosowaé¢ w przypadkach wynikajacych ze szczegolnych
wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski;

7) dopuszcza si¢ realizacje drugiego domu mieszkalnego;
8) jakakolwiek uciazliwo$¢ zewngtrzna ustugi nie moze przekracza¢ granic lokalizacji tej ushugi;
9) obowiazuja nastepujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 750m?,

b) szeroko$¢ minimalna frontéw dziatek — 20,0m,

c) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasow ulic — rownolegly do granicy z dziatka sa-
siednig lub prostopadty do granicy frontowej dziatki.

5. Wskazniki wykorzystania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 50%;
2) minimalna powierzchnia biologiczne czynna — 20%.

6. Teren oznaczony symbolem 1 MNU lezy w strefie szczegdlnego zagrozenia powodziowego, nalezy sto-
sowa¢ ograniczenia zgodnie z § 13.

7. Obstuge komunikacyjng terenow i dziatek z przylegajacych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych
bezposrednio lub poprzez wydzielone drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, nalezy za-
pewni¢ bezposrednia obstuge dziatek i terendw z terenéw drog klasy nizszej. W granicach dziatki obowiazuje
zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach dziatki wg wskaznikéw okreslonych w § 15 ust. 4.

§ 22.1. Dla terendéw, oznaczonych symbolami 1 - 3UP plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) obicktow towarzyszacych: tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury, obiekty infra-
struktury technicznej, pod warunkiem uwzglgdnienia wymogow przepiso6w odrebnych, budynki gospodar-
Cze i garaze,

2) parkingi.
3. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodlem uciazliwosci przekraczajacych
wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych, wykraczajacych poza granice terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, odoru, promieniowania, zanie-
czyszczenia powietrza, gleb i wod.

4. Na obszarze strefy UP obowiazuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow, a takze realizacja
nowych z uwzglednieniem tradycji regionalnych w zakresie formy obiektu oraz stosowanych materiatlow;
plan dopuszcza mozliwosé lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sasiednia; plan ustala obowiazek zago-
spodarowania terenow ustugowych w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni i obiektow ogolnodo-
stegpnych przez osoby niepelnosprawne; forma i ksztatlt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta,
tworzaca zespoty obiektéw wolnostojacych badz potaczonych w kompleksy zabudowy;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zwiazanej z obsluga wjazdu i wejscia na teren zaktadu,
0 powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40,0 m? wykraczajacej przed wyznaczona lini¢ zabudowy na
dzialce. Wysoko$¢ takich budynkéw nie powinna przekraczaé 7,0 m;

3) wysoko$¢ budynkow:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz obiektow ustugowych — 15,0m, gospodarczych i ga-
razy - nieprzekraczajaca 7,0m;,

4) dopuszcza sie realizacje budynkéw o wysokosci wyzszej niz okreslona w ust. 4, pkt 5 w przypadkach uza-
sadnionych potrzebami technologicznymi prowadzonej produkc;ji;
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5) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu maksimum do 45° lub mansardowe; inny
ksztalt dachu niz okre$lony w pkt 8) mozna stosowa¢ w przypadkach wynikajacych ze szczegdlnych wyma-
gan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski;

6) obowiazuja zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) okreSlone w § 14, ust. 1, pkt 7

b) kat potoZzenia granic nowych dziatek w stosunku do pasow ulic — rownolegly do granicy z dziatka sa-
siednig lub prostopadly do granicy frontowe;j dziatki.

5. Wskazniki wykorzystania terendw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 50%;
2) minimalna powierzchnia biologiczne czynna — 30%.

6. Obstuge komunikacyjna terenow i dziatek z przylegajacych ulic lokalnych i dojazdowych bezposrednio
lub poprzez wydzielone drogi wewngtrzne, z zastrzezeniem, iz nalezy dazy¢ do zapewnienia bezposredniej
obstugi dziatek i terenéw z terenéw drog klasy nizszej. W granicach dziatki obowiazuje zapewnienie 100%
miejsc parkingowych w granicach dziatki wg wskaznikow okreslonych w § 15 ust. 4

§ 23.1. Dla terenow, oznaczonych symbolami 1 — 17R plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
rolnicze.

2. Jako uzupetniajaca forma uzytkowania terenow rolnych/ z wytaczeniem pasa 100 m od brzegow rzek, je-
zior i innych zbiornikow wodnych/ dopuszcza sig:

1) Na wszystkich terenach za wyjatkiem terenu oznaczonego jako 2R:

a) mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych o wielkosci przekraczajacej $red-
nig wielko$¢ gospodarstwa na terenie gminy. Warunek wielkos$ci gospodarstwa nie dotyczy dzialan
na terenie istniejacych siedlisk;

b) mozliwos¢ realizacji budynkéw i urzadzen shuzacych bezposrednio do produkeji rolniczej zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) Na wszystkich terenach oznaczonych jako R:

a) siedliska dla rolnikow, jezeli stanowia one uzupelnienie istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej
i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych;

3. Na obszarze strefy R ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) grunty powinny by¢ uzytkowane jako grunty rolne;

2) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa /z wylaczeniem pasa 100 m od brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych/ podlega¢ moze:

a) przebudowie oraz odbudowie, uzupekieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopusz-
czeniem lokalnych rozwiazan w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekoéw i zaopatrzenia w wodg,

3) dokonywanie zalesien na terenach obszaru Natura 2000 jest dopuszczalne pod warunkiem zgodnosci z usta-
leniami planu ochrony tego obszaru; dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacjg istnie-
jacych elementoéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych uzbrojenia, komuni-
kacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych;

4) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 11,0m;
5) forma dachow:
b) dwuspadowe, wielospadowe i jednospadowe,
¢) dachy ptaskie dopuszcza sie w zabudowaniach o powierzchni min. 400m?,

4. Kat nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 45°; Obowiazuja nastepujace zasady podzialu nieru-
chomosci:

d) wielko$¢ nowych dziatek — zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
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e) szeroko$¢ frontow nowych dziatek - nie mniejsza niz 35,0 m,

f) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw ulic — rownolegly do granicy z dziatka sasiednia
lub prostopadly do granicy frontowej dziatki.

5. Wskazniki wykorzystania terendéw w granicach terenow zainwestowanych:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 30%;
2) minimalna powierzchnia biologiczne czynna — nie mniejsza niz 40%.

6. Teren oznaczony symbolem 2 R podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnych o ochronie przyro-
dy dotyczacym sieci obszar6w Natura 2000. W pasie 100 m od brzegdéw rzek i innych zbiornikéw wodnych
W obrebie ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki” obowiazuja zasady zagospoda-
rowania okreslone w przepisach odrgbnych i ustanawiajacych w/w obszar.

7. Obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych i publicznych ciagdéw pieszo
— jezdnych bezposrednio lub poprzez wydzielona drogg wewnetrzna

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL plan ustala jako przeznaczenie podstawowe lasy.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z produkcja lesna

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem
ZL:

1) Podstawowym rodzajem uzytkowania terenow ZL jest gospodarka le$na w obrebie duzych kompleksow
lesnych i mniejszych wsrdd tak i pol; obowiazek zachowania istniejacych lasow i zadrzewien dla petnienia
przez nie funkcji ochronnych przeciwerozyjnych i jako staty element krajobrazu; tereny lasow moga by¢
wykorzystywane dla celow turystyki i wypoczynku; dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacjg ist-
niejacych sieci i elementdéw infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej z zachowaniem przepisow
szczegOlnych i odrebnych; mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej i zwiazanych z nia urza-
dzen; adaptacjg istniejacych duktow lesnych i mozliwos¢ przeznaczenia ich na ciagi piesze i §ciezki rowe-
rowe.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 25.1. Uchwala si¢ wysoko$¢ stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - 30%;
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ML - 30%;
3) dla terendéw oznaczonych symbolami: U, UP - 10%);

4) dla terendw oznaczonych symbolem MNU — 20%.

§ 26. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata
nr XXXV1/265/06 Rady Gminy Promna z dnia 26 pazdziernika 2006r. w zakresie obrgbow planistycznych
zaktualizowanych w niniejszym planie.

§ 27. Do spraw wszczetych, a niezakonczonych ostateczna decyzja stosuje sig przepisy uchwaty.
§ 28. Wykonanie uchwatly powierza sic Wojtowi Gminy Promna.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Julian Sowinski
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Za%qczmk Nr 2 do uchwa ty Nr XX!404/46
Rady Gmmy Promna z: dma ,,gg 3 ‘?04'?17

_ Rozstrzygnlecle Rady Gmlny Promna
-0 sposoble reahzacp zaplsanych w zmlame mlejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego obeijchego swym zasugglem obreby Ble]kOWSka Wola, Bronlszew
FaIQCIce, GoryIAdamow, Lekarcme Stare Olszamy, Pnie, Promna Promna Kolonla
Przybyszew, Rykaly gm .Promna, |nwestyc_|| z zakresu mfrastruktury techmcznej,

: ktore nalezq do zadan w{asnych gmmny oraz zasadnoscn |ch fmansowama ks .

Na podstawve art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 ‘marca 2003 r. o plénowaniu'
izagospodarowaniu’ przestrzennym (Dz. ‘U. z-2003 r. Nr 80 -poz: 747 z pdzn. zm:), po
zapoznaniu sig z prOJektem zmlany ‘migjscowego planu zagospodarowama przestrzennego.
obejmujgcego swym ' zasiggiem. obreby: Blejkowska ‘Wola, Broniszew, Falecice, -
Géry/Adamow,. ‘Lekarcice - Stare, Olszamy, Pnie,. Promna Promna Koloma Przybyszew%
Ryka%y gm Promna postanawna co nastQpUJe : ‘ 3

§1

1 meana planu dotyozy zakresu okreslonego W uchwale Nr XXXVII/240/09 zdnla 29
grudnia 2009 r. i Nr XLI/256/10 z dma 30 kw1etn|a 2010 roku Rady. Gmmy Promna w sprawie .-
przystapienia  do sporzqdzema zmiany = miejscowego " planu zagospodarowama.‘
przestrzennego . obeJmUJacego 'swym zasiegiem obreby: Blejkowska “Wola, ‘Broniszew,
Falecice, Gory/Adamow ‘Lekarcice Stare, Olszamy, Pnie, Promna,. Promna Kolonla :
Przybyszew, Rykaty gm: Promna F’rzedmlotem ustalen.zmiany planu &5 -

1) -wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowama terenow
- 2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci; g :
3) zasady modernlzaojl rozbudowy i budowy systemow 1nfrastrukturytechn1c:znej

_§2 

4. Z ustalen zawartych W prOJekme zmtany mlejscowego planu zagospodarowama

: przestrzennego obeijchego swym: zasiggiem - obreby: Biejkowska Wola, :Broniszew,

. Falecice, - Gory/Adamow Lekarcice, Stare, Olszamy, Pnie, Promna, Promna Kolonia, .

.:Przybyszew Ryka%y gm. Promna uchwalema planu: wymka iz realizacja -ustalen zmiany -

planu ‘nie- wymaga- realizacji zadan. mwestycyjnych z zakresu mfrastruktury techmcznej,‘

nalezacych do zadan w{asnych gminy, w- ZWquku 2 czym me pomaga za sobq wydatkow
z budzetu gminy: 2 ; s . 3 o

pgzzwg@u CZECY -

- Radf =
i %:Sowzmski g
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