DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

ARTUR CZABAN
Poz. 2676

UCHWALA Nr X1V/105/2012
RADY MIASTA | GMINY BIALOBRZEGI

z dnia 21 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Bialobrzegi, dla terenow zielonych polozonych w Bialobrzegach przy ul. Spacerowej i Mikowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 15 iart. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w celu
wykonania uchwaly XXI/160/08 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi zdnia 11 lipca 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Biatobrzegi, dla terenéow zielonych potozonych w Biatobrzegach przy ul. Spacerowej i Mikowskiej, Rada
Miasta i Gminy Biatobrzegi stwierdza zgodno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Biatobrzegi, dla terenow zielonych potozonych w Biatobrzegach przy ul. Spacerowej i Mikowskiej
Z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Biatobrzegi, uchwalonej uchwata nr VII/40/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 31 marca 2011r.
i uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Biatobrzegi, dla
terenow zielonych potozonych w Biatobrzegach przy ul. Spacerowej i Mikowskiej.

2. Granice planu okreslone zostaty na rysunku planu.
§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty jest jej integralna czg$cia.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty
jest jej integralng czegscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty jest
jej integralna czescia.

4. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze wyznaczonym granicami planu.
§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy,
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5) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrézniajacym je sposrod innych terenéow: IMWU, 1ZPU.

§ 4. Plan nie okresla nastgpujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego, tj. granic i sposobow
zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych dotyczacych terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz nie wystgpuja takie tereny w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — oznacza to niniejsza zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegolnych lub odrgbnych — rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrozniajacym go sposrod innych terenow,

6) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub w czesci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

8) ustugach uciazliwych - rozumie si¢ przez to ustugi zwiazane z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow
odrgbnych,

9) ustugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to ushugi nie zwiazane z przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddziatywac na $§rodowisko wymagajacymi sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na podstawie
przepisow odrebnych,

10) wskazniku intensywno$ci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub
minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce do powierzchni catkowitej dzialki,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktoéra nie wolno wyprowadzaé plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow,

12) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw
0 powierzchni nie mniejszej niz 10m® urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajacym im naturalna wegetacje,

13) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to najmniejsza dopuszczalna
powierzchnie biologicznie czynna na dziatce wyrazana w procentach w stosunku do powierzchni dziatki,

14) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe,
atakze oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej iobrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie atakze ogdlnodostgpne
stacje telefoniczne,

15) uciazliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ uznana za uciazliwa lub ponadnormatywna wg
obowiazujacych norm i przepisow odrgbnych,

16) gromadzeniu odpaddow — rozumie sie przez to czasowe przetrzymywanie odpadow do czasu usuniecia ich
przez odpowiednie jednostki,
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17) sktadowaniu odpadéw - rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektdéw nie zwiazanych
z gromadzeniem odpaddw a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

18) zieleni - rozumie si¢ przez to zespoly ro$linnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczeg6lnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach,
zielen izolacyjna z wylaczeniem terendw ogrodow dziatkowych,

19) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub ich zespot, a takze czeéci budynkow niemieszkalnych, w ktorych
znajduja wigcej niz 2 mieszkania wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

§ 6.1. Kazde ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia jest obowiazujace dla
wszystkich terend6w oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych dziatek nalezy okresla¢ wedlug ustalen
szczegOtowych, o ktorych mowa w dziale 11 w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
I z uwzglednieniem ustalen ogoélnych, o ktorych mowa w dziale I1.

Dziat Il
Ustalenia ogodlne

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 7. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania 0sob
niepelnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,
7) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepisow szczegdtowych i norm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych okreslenia odleglosci
i warunkow usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym migdzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 8.1. Tereny funkcjonalne w ramach jednego przeznaczenia wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi
zgodnie zrysunkiem planu ioznacza si¢ odpowiednio symbolami przeznaczenia literowymi i literowo-
cyfrowymi w zaleznosci od specyfiki zagospodarowania. Symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu,
a numer jest wyr6znieniem cech danego terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1IMWU to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z uslugami nieuciazliwymi,

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1ZPU to tereny zieleni urzadzonej z ustugami towarzyszacymi,

3. Cechy szczegélne terenow wyrdznionych wramach tego samego przeznaczenia okreslone sa
W przepisach szczegoétowych planu.
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§ 9. Nastepujace, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia: obiekty obrony
cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, zielen, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe
mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposdb zgodny z ustaleniami planu z zakresu
warunkéw, zasad istandardow ksztattowania zabudowy, przepisami odrgbnymi izasadami wspolzycia
spotecznego.

§ 10.1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny zieleni urzadzonej
oznaczonej symbolem przeznaczenia 1ZPU.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje wszelkich zadan shuzacych realizacji celow
publicznych. Ich realizacja na poszczegélnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami
szczegblowymi w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu
oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 11.1. Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego lub doébr kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych oraz ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

2. Z uwagi na mozliwo$¢ wystgpowania stanowisk archeologicznych nie oznaczonych w terenie, ustala si¢
obowiazek niezwlocznego zawiadomienia o miejscach przypadkowych odkry¢ zabytkéw archeologicznych lub
przedmiotow posiadajacych cechy zabytku wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, jak rowniez
obowiazek zabezpieczenia miejsc przypadkowych odkry¢ i odkrytych przedmiotdéw oraz wstrzymania
wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzadzen.

Rozdziat 4
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze
oraz wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 12.1. W planie przeksztalca si¢ tereny zadrzewione na tereny zieleni urzadzonej oraz tereny budowlane.
Realizacj¢ nowych funkcji nalezy podporzadkowaé¢ warunkom wynikajacym z ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu podejmujac przedsigwzigcia zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju przy speknieniu
przepiséw odrgbnych, w tym standardow srodowiskowych i szczegoélnych form ochrony srodowiska.

2. Ze wzgledu na ochrong przyrody, na obszarze niniejszego planu obowiazuje:
1) zachowanie minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej na terenach IMWU,
2) stosowanie ogrodzen umozliwiajacych w poziomie terenu migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny.

§ 13. Teren planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy
i Drzewiczki, utworzonego na podstawie Rozporzadzenia nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja
2005r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005r. Nr 105, poz. 2950 z p6zn. zm.), dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte
w/w rozporzadzeniu.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni:

1) przy nowych nasadzeniach drzew i krzewow nalezy uwzglednia¢ gatunki rodzime wilasciwe dla siedlisk
obszaru objegtego planem.

§ 15.1. Teren planu znajduje si¢ w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.
2. W celu ochrony tego obszaru ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych,

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych,
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3) zakaz budowy skladowisk odpadéow, z wyjatkiem skladowisk odpaddéw, ktore nie maja wplywu na
zanieczyszczenie gruntu iwodd podziemnych, wtym sktadowisk odpadéw kopalnych surowcow
mineralnych oraz skladowania na terenach otwartych wszelkich materiatdéw, mogacych by¢ zrodtem
zanieczyszczenia gleb i wod podziemnych,

4) zakaz wykorzystywania $ciekow, ktorych samoistne unieszkodliwienie przez srodowisko naturalne jest
niemozliwe, uzycia odktadajacych si¢ w gruncie srodkéw chemicznych ochrony roslin, oraz intensywnego
nawozenia.

5) dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakaz stosowania rozwiazan
technicznych ograniczajacych obnizenie poziomu wod gruntowych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia uciazliwosci akustycznych pochodzacych ze zrddet hatasu
0 ponadnormatywnym natg¢zeniu, glownie z obszaréw zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia techniczne
lub zmiang technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga si¢ga¢ poza obreb dziatki, na ktorej sa
wytwarzane;

3) w zagospodarowaniu terenow nalezy stosowaé¢ normy dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony gruntéw, gleb i wod powierzchniowych:
1) przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy usunac i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem warstwe:

a) nakazuje si¢ przy wykonywaniu robot melioracyjnych i realizacji niezbgdnych urzadzen melioracji
wodnej zachowanie roéwnowagi przyrodniczej irdznorodnosci biologicznej, wtym zwlaszcza
zachowanie odpowiednich stosunkow wodnych w glebie,

b) bezwzglednie zakazuje si¢ odprowadzania do rowdw Sciekow za wyjatkiem podczyszczonych wod
opadowych,

c) realizacja iochrona niezbgdnych urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych musi by¢ zgodna
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza:

1) wyznacza si¢ obszar strefy ochrony sanitarnej cmentarza wg okreslenia graficznego na rysunku planu
0 szerokosci 50 m przy pelnym uzbrojeniu terenu w sie¢ wodociagowa,

2) ustala si¢ 150 m strefg ochrony sanitarnej cmentarza wytacznie dla studni lub innych uje¢ wody pitnej,
3) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

§ 19. W  zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym  zwiazanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen
i sieci infrastruktury okreslone w wymaganiach przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5
Ogélne zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 20.1. Podstawowa sie¢ komunikacji drogowej tworza drogi publiczne znajdujace si¢ poza obszarem
opracowania.

§ 21. Plan ustala nastgpujace zasady parkowania dla obszaru objgtego planem:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wyltacznie na terenie wiasnej
dziaftki,

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci nie mniejszej niz najwigksza liczba wynikajaca z jednego
Z nastepujacych wskaznikow:

a) 1 miejsca parkingowe lub garazowe na kazde 70m? powierzchni mieszkalnej uzytkowe;j.
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Rozdziat 6
Ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 22. Wszystkie obiekty iurzadzenia obstugi technicznej, aw Szczegolnosci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach
funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23.1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miarg mozliwosci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drog
wewngetrznych.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi na cele publiczne.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie sieciami magistralnymi w oparciu 0 istniejace ujecia wody
wskazane przez wlasciwy Zaktad Gospodarki Komunalnej,

2) wszystkie dziatki i budynki musza posiadaé¢ przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny
z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) korzystanie z indywidualnego zaopatrzenia w wode¢ ze studni wierconych wykonanych przez osoby
uprawnione do czasu realizacji sieci wodociagowe;j.

§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala sig:

1) Scieki sanitarne odprowadzane beda siecia kanalizacji do oczyszczalni Sciekow wskazanej przez wlasciwy
Zaktad Gospodarki Komunalnej,

2) wszystkie budynki oraz dzialki musza posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
$ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

3) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéow i parkingdw o pow. ponizej
100m* - bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania woéd opadowych w granicach
nieruchomosci,

4) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingdw o pow. powyzej 100m? musza
by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach. Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe
nalezy uzgodni¢ rozwiazania dotyczace oczyszczania iodprowadzania $ciekow deszczowych ztych
nawierzchni z odpowiednimi stuzbami ochrony $rodowiska Urzedu Miasta i Gminy.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) jako zrodto energii cieplnej nalezy stosowaé gaz ziemny, olej lekki, gaz ptynny, energig elektryczng lub inne
paliwa bezpieczne ekologicznie.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z wilasciwymi przepisami
szczegblnymi, linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) wszystkie dziatki i budynki musza posiadaé przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, isposobu zagospodarowania i zabudowy
dzialki,

2) rozw0j systemu zaopatrzenia w energie elektryczna polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
I modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
atakze na odbudowie, przebudowie, modernizacji iwymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,
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3) jako rozwiazanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza sie¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych stupach,

4) preferuje si¢ stosowanie linii  elektroenergetycznych — w wykonaniu  kablowym oraz  stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu wng¢trzowym; dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie
uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz —stacji
w wykonaniu stupowym,

5) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi begdzie si¢ odbywac
w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

6) szczegotowe plany zagospodarowania poszczegolnych terenéw powinny przewidywaé rezerwacje miejsc
i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energi¢ elektryczna,
a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow.

§ 29. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpaddéw przeznaczonych na skladowisko, surowcow
wtornych, odpadow organicznych przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwe jest korzystanie ze zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow .
§ 30. W zakresie zasad zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna ustala sie:
1) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna z istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

3) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonac jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog,

4) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczego6lnosci stacje bazowe telefonii
komoérkowe;,

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie masztoéw technicznych zwiazanych z funkcjonowaniem portu lotniczego,

6) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowa¢ wysokimi, gestymi
krzewami,

7) utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz
z masztami i antenami dostepu radiowego,

8) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu iuktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 7
Ogodlne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki

§ 31.1. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podzialy dzialek budowlanych musza by¢
wykonywane zgodnie z ustaleniami planu.

2. Podzial poszczegodlnych terenéw funkcjonalnych na dzialki musi uwzglednia¢ potrzebg wydzielenia
niezbednych terenow dla realizacji obiektow obslugi technicznej gminy, droég publicznych i drég
wewnetrznych iby¢ zgodny z ustaleniami szczegétowymi planu w zakresie warunkow, zasad i standardow
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.
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§ 32. Dopuszcza si¢ procesy scalania dzialek, w szczegdlnosci gdy wielko$¢ dziatki uniemozliwia jej
wykorzystanie dla okre§lonych w planie celdow i zadan tzn. gdy dziatka nie moze samodzielnie realizowac
funkcji ustalonych planem.

Dziat Il
Ustalenia szczegélowe

Rozdziat 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Z uslugami nieucigzliwymi oznaczonego symbolem przeznaczenia IMWU

§ 33.1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1MWU przeznacza si¢ na realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych.

2.Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMWU dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
towarzyszacej funkcji podstawowe;j takiej jak: obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgledéw technologicznych,
ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy i dojscia, ogrodzenia i mata architektura.

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMWU zakazuje sig:
1) lokalizowania ustug uciazliwych,
2) lokalizowania naziemnych garazy dobudowanych i wolnostojacych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnos$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, produkcyjnej oraz zabrania si¢
dystrybucji takich towarow jak gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw,

§ 35. Wydzielenie dziatki na terenie oznaczonych symbolem przeznaczenia IMWU uwarunkowane jest
nastepujaco:

1) zapewniony dostgp do drogi publicznej,
2) zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow.

§ 36. Na terenie oznaczonych symbolem przeznaczenia 1MWU ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana tylko jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowa,
2) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

3) zabudowg wielorodzinng mozna realizowaé¢ wytacznie w formie matych doméw wolnostojacych - do 16
lokali mieszkalnych,

4) dopuszcza sie ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,
5) dopuszcza si¢ ksztaltowanie dachow budynkow o réznych katach nachylenia,

6) obowiazuje ten sam rodzaj, nachylenie i kolorystyka dachow,

7) kolorystyka elewacji budynkow nie powinna by¢ agresywna ani kontrastowa,

8) dopuszcza sig realizacjg garazy podziemnych,

9) ustala si¢ obstugg komunikacyjna od ulicy Mikowskiej i/lub Spacerowej,

10) ustala si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o prze$wicie minimum 40% na calej powierzchni
i maksymalnej wysokosci 1,8m z zachowaniem przepustow w poziomie terenu z zakazem realizacji
ogrodzen z wypetnieniem przgset prefabrykatami betonowymi,

11) linia ogrodzen nie moze przekraczac linii rozgraniczajacej ulicy.
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§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMWU ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce — 25%

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych i/lub garazowych — 1,1 na jedno mieszkanie.

Rozdziat 9
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni urzadzonej z ustugami towarzyszacymi
0znaczonego symbolem przeznaczenia 1ZPU.

§ 38.1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1ZPU przeznacza si¢ na realizacjg¢ publiczne]j zieleni
parkowej oraz na dziatalno$¢ ustugowa w zakresie gastronomii.

2.Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZPU dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
towarzyszace]j funkcji podstawowej takiej jak: obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgledow technologicznych,
ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, dojazdy i doj$cia, ogrodzenia i mata architektura.

§ 39. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZPU zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania zagospodarowania w formie terendéw zieleni,

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZPU ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazek poprzedzenia zmiany przeznaczenia, inwentaryzacja zieleni i waloryzacja przyrodnicza,

2) dopuszcza si¢ realizacje ciagow pieszych, pieszo-rowerowych, placykéw, boisk sportowych, urzadzen
rekreacyjnych, obiektow iurzadzen malej architektury w tym rowniez placow zabaw dla dzieci, oczek
wodnych i stawow,

3) dopuszcza si¢ realizacje parterowych obiektow ustug gastronomii o pow. catkowitej do 200m’
i towarzyszacych tym obiektom parkingéw samochodowych.

§ 41. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZPU ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw i zasad zagospodarowania terenu dla dziatki:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

Rozdziat 10
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 42. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu,
a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.

§ 43.1. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty (renty planistycznej) pobieranej w razie zbycia
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu - w nastepujacej wysokoS$ci:

1) 0 % - dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia IMWU, 1ZPU.
§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.
§ 45. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi:
Zbigniew Lubinski
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