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Warszawa, dnia 15 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

ARTUR CZABAN
Poz. 2604

UCHWALA Nr XX1/92/2012
RADY MIASTA GARWOLIN
Z dnia 30 stycznia 2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Garwolinie
pomiedzy ul. Polng, a osiedlem mieszkaniowym ,,Dzialki”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.), a takze w zwiazku
z Uchwata Nr XVIII/107/2004 Rady Miasta Garwolina z dnia 30 marca 2004r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie pomigdzy
ul. Polna, a osiedlem mieszkaniowym ,,Dziatki” - uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

§ 1. Zgodnie z ustaleniami uchwaly Rady Miasta Garwolina Nr XVIII/107/2004 z dnia 30 marca 2004r.,
planem objgto obszar potozony w Garwolinie pomigdzy ul. Polna a osiedlem mieszkaniowym ,,Dziatki”.

§ 2. Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza
sig, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta
Garwolina (Uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie Nr XXV/172/2000 z dnia 24 listopada 2000r.), ktére sto-
sownie do przepisu art. 9 tejze ustawy, sporzadzone zostato w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

§ 3.1. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej i graficznej.
2. Czes$¢ tekstowa planu stanowi niniejsza uchwata.

3. Graficzna czg$¢ planu stanowi rysunek planu w skali 1:1 000 - zatacznik Nr la, 1b wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolina w skali 1:10000,
Z 0znaczeniem granic obszaru objetego opracowaniem - zatacznik Nr 1c.

4. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 3.

§ 4.1. llekro¢ w niniejszej uchwale powotuje si¢ przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy przez to ro-
zumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717, z p6zn. zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe przeznaczenie terenu,
ktoére uzupehia przeznaczenie podstawowe, wedtug zasad ustalonych w niniejszym planie,

wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy po-
wierzchni kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewngtrznym budynkéw, do powierzchni catko-
witej dziatki budowlane;,

powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej
pokrytej trwala roslinnoscia na gruncie rodzimym lub uzytkowanej rolniczo, a takze czg$¢ na ktorej wy-
stepuje woda powierzchniowa,

powierzchni budynku netto — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen budynku
mierzona na poziomie podtogi z uwzglednieniem tynkéw i oktadzin $cian,

powierzchni budynku netto przeznaczonej pod ustugi — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
lokali uzytkowych przeznaczonych pod uslugi mierzona na poziomie podtogi z uwzglednieniem tynkdéw
i oktadzin $cian,

wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, do naj-
wyzej polozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg jednorodzinng, wolnosto-
jaca i blizniacza, wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi, na dziatkach spelniajacych wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych i ustaleniach szczegdétowych planu,

budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samo-
dzielna cato$¢, w ktoérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jedne-
go lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % po-
wierzchni catkowitej budynku,

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ zespdt pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych, maja-
cy odrgbne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, umozliwiajacy staty pobyt ludzi
i prowadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego,

lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ jedno pomieszczenie lub zespol pomieszczen, wydzielone
stalymi przegrodami budowlanymi, nie bedace mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo pomiesz-
czeniem gospodarczym,

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wydzielono oddzielne
lokale mieszkalne i pomieszczenia uzytkowe (na dziatalno$¢ zwiazana z ustugami),

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub jej cze$¢, albo zespot dziatek tworzacych nieru-
chomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych wynikajace z odrebnych przepiséw i ustalen niniejszego planu,

procedurze scalenia i podzialu dzialek — nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie dotyczace zmiany uktadu
wiasnosci dziatek gruntow rolnych lub lesnych przeznaczonych w planie pod zabudowg (zgodnie z przepi-
sami ustawy o gospodarce nieruchomosciami). W niniejszym planie granic takich nie ustala sig,

podziale dziatki lub potaczeniu i nowym podziale na dziatki — nalezy przez to rozumieé¢, dokonany na pod-
stawie decyzji administracyjnej (zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami) nowy
uktad wlasnosci gruntowych, w wyniku ktoérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spemia¢ warunki
zagospodarowania i uzytkowania, zgodne z ustaleniami niniejszego planu i przepisami odrgbnymi,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ zarobkowa dziatalno$¢ handlowa, ustugowa lub wy-
tworcza, budowlang a takze dziatalno$¢ zawodowa:

a) o ktorej mowa w przepisach o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, wykonywana w sposob zorgani-
zowany i ciagly, w obiekcie mieszkalnym Iub w odrebnym budynku,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —3— Poz. 2604

b) ktéra jednoczesnie nie moze obejmowaé przedsiewzie¢, potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko, dla ktérych z oceny ich oddziatywania na $§rodowisko wyniknie, ze sa przedsigwzigciami
znaczaco oddzialywujacymi na srodowisko.

17) ustugowych funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwiazane z ustugami:
a) oswiaty — szkoty, przedszkola,
b) zdrowia - ztobki, szpitale,
¢) opieki spotecznej - domy opieki spotecznej, domy dziecka,

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktorej moze by¢ usytuowany najbar-
dziej wysunigty element $ciany frontowej budynku, bez mozliwosci przekraczania jej w kierunku linii roz-
graniczajacej drogi oprocz elementow i czgsci dodatkowych lub drugorzgdnych budynku, takich jak: bal-
kony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze itp.,

19) obiektach wiezowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niekubaturowe o wysokosci powyzej 12,0m.

§ 5.1. Do kazdego terenu, przedstawionego w zatacznikach Nr la i 1b oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem, obowiazuja:

1) tekstowe ustalenia dotyczace catego obszaru opracowania zawarte w rozdziale 2,
2) tekstowe ustalenia odnoszace sie do terenu oznaczonego symbolem, zawarte w rozdziale 3,
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia tekstowe dotyczace calego obszaru obowiazuja, w nastgpujacym zakresie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisdow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powo-
dzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

6) szczegotowe zasady i warunki taczenia oraz podziatu na dziatki nieruchomosci objetych planem,

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
3. Granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci nie wyznacza sig.
§ 6.1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) Linie:
a) granica planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) linie rozgraniczajace drogi o roznej klasie,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) Przeznaczenie terendw oznaczone literowo:
a) U - ustugi
b) UA - ustugi administracji
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3)

4)

5)

1)
2)
3)
4)
5)

tychczasowych parametrach bez koniecznosci spetnienia parametrow ustalonych w planie.

¢) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
e) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
f) ZN - zielen nieurzadzona,

g) IK - pompownia $ciekéw sanitarnych,

h) IW - pompownia wody,

i) WS - wody powierzchniowe,

J) ZZ - zadrzewienia.

Komunikacja:

a) KDZ - droga zbiorcza

b) KDL - droga lokalna,

¢) KDD - droga dojazdowa.

Srodowisko kulturowe:

a) granica Strefy Ochrony Konserwatorskiej B,

Pozostate oznaczenia:

a) Wymiarowanie.

§ 7.1. Informacyjnymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu sa:
granica miasta Garwolin,

orientacyjne linie rozgraniczajace tereny drog poza granicami planu,
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV,

orientacyjne potozenie stacji transformatorowych,

orientacyjne potozenie dominanty wysokosciowej.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace calego obszaru planistycznego przedstawionego w zalacznikach nr 1ai 1b

§ 8.

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
1. Funkcje dominujace na obszarze planu to: mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa i ustugowa.

2. Preferuje si¢ dominujace przeznaczenie ustugowe wzdtuz drég zbiorczych.

3. Mozliwy remont i odbudowa budynkéw istniejacych do dnia wejscia w Zycie niniejszego planu, w do-

4. Funkcje mieszkaniowo-ustugowe nalezy lokalizowaé w centralnej czesci planu.

5. Wzdhiz ciekéw wodnych nalezy zachowa¢ pasy terenow uzytkowanych rolniczo.

6. Obiekty wiezowe (np. stacje bazowe telefonii komorkowej) mozna lokalizowaé jedynie na terenach ustu-
gowych oznaczonych na rysunku planu symbolem U.

7. Zakaz wprowadzania w obszarze planu wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych, to jest o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

8. Lokalizowanie no$nikow reklamowych mozliwe jest pod nastepujacymi warunkami:

1) w pasie drogowym, pod warunkiem nie stwarzania ograniczen w ruchu kotowym i pieszym, po udzieleniu

2) ograniczenia wielko$ci no$nikow reklamowych do nastepujacych rozmiarow:

stosownej zgody przez zarzadzajacego droga lub terenem,
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a) powierzchnia - maksimum 15,0m?,
a) wysoko$¢ - maksimum 8,0m od poziomu terenu.

9. Wyposazenie ciagow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD w elementy matlej
architektury (latarnie, tawki, kosze na $mieci).

10. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji nowych stacji paliw.
§9.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakaz oddziatywania na $rodowisko, wywolanego przez instalacje emitujace energig, hatas i zanieczysz-
czenia, ktore moglyby ogranicza¢ uzytkowanie terenéw sasiednich zgodnie z ustalonym dla nich przeznacze-
niem 1 przyjgtym sposobem zagospodarowania.

2. Zachowanie istniejacych lasow i1 zadrzewien.

3. Nakaz stosowania ogrodzen umozliwiajacych w poziomie terenu migracj¢ drobnych przedstawicieli fau-
ny.
4. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

5. Nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni i wysokosci do
1,7m.

6. Wprowadzanie nowych nasadzen drzew i krzewow z zastosowaniem gatunkéw i odmian wlasciwych dla
danej lokalizacji, ktorych cechy (sita wzrostu, docelowa wysokos¢, zwartos¢ korony, rodzaj systemu korzenio-
wego, wydzielanie alergenow, odpornos$¢ na zanieczyszczenia powietrza i zasolenie gleby) nie koliduja z przy-
jetym zagospodarowaniem.

7. Obowiazek przyporzadkowania realizacji nowych funkcji, do warunkéw wynikajacych z ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu, przez podejmowanie przedsigwzig¢ zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju,
przy spehieniu przepisoOw odrgbnych, w tym standardow srodowiskowych i szczegdlnych form ochrony przy-
rody.

8. Zakaz lokalizacji nowych stacji paliw.
9. Ochrona gruntow i gleb musi nastgpowac przez nastepujace dziatania:

1) usunigcie i zabezpieczenie przed zniszczeniem warstwy ornej gruntu, przed przystapieniem do prac budow-
lanych,

2) wykorzystanie wierzchniej warstwy gleby do zagospodarowania terenu po realizacji obiektu,

10. Dopuszczalne podpiwniczenie budynkéw do glebokosci 2,0 m mierzonej od naturalnego poziomu grun-
tu do posadzki piwnic, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej izolacji i odwodnienia budynkow.

11. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakaz zagospodarowania terenow w sposob zapewniajacy poziomy hatasu ponizej dopuszczalnych w prze-
pisach odrebnych obowiazujacych w tym zakresie,

2) nakaz utrzymania minimalnej odlegto$ci nowej zabudowy od drég zgodnie z rysunkiem oraz ustaleniami
tekstowymi planu,

3) zakaz lokalizacji ustugowych funkcji chronionych w pasie do 20,0 m od zewngtrznej linii rozgraniczajacej
drog zbiorczych (KDZ),

4) nakaz zastosowania w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi rozwiazan konstrukcyjno-
budowlanych stuzacych ograniczeniu oddziatywania hatasu i wibracji w niezbednym zakresie (przegrody o
podwyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci itd.) okreslonym w obo-
wiazujacych normach i standardach,

5) nakaz stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych poziom hatasu wzdtuz pasow drog zbiorczych
(KDZ) takich jak: nawierzchnie cichobiezne, rozwiazania ptynnie spowalniajace ruch z wylaczeniem pro-
gow zwalniajacych.
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12. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:

1) zakaz zmiany przeznaczenia terenéw wod otwartych powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS oraz zakaz odprowadzania Sciekdw nieoczyszczonych do tychze waod,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do ziemi i wod powierzchniowych nie okreslonych w
pkt 1,

3) zakaz realizacji przedsigwzigc:
a) powodujacych zanieczyszczenie wod podziemnych,

b) wymagajacych urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wodg mogtoby naruszaé¢ rowno-
wage lokalnych zasobéw wodnych,

4) zakaz przeznaczenia istniejacych studni na inne cele niz pobor wody,

5) docelowa likwidacja indywidualnych studni, ktora kazdorazowo nalezy prowadzi¢ wedlug dokumentacji
uzgodnionej z wlasciwym organem (Wydzial Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego oraz Panstwo-
wy Powiatowy Inspektor Sanitarny),

6) nakaz stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizenie poziomu wod gruntowych, dla przed-
sigwzie¢ realizowanych ponizej poziomu tych waod,

7) zakaz planowego odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki,

8) nakaz utrzymania systemu odwodniajacego przez zachowanie jego ciagto$ci i przepustowosci — dopuszcza
si¢ korekty przebiegu oraz wprowadzenie rurociagdw pod warunkiem uzgodnienia przez wlasciwy organ.

13. W zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowiazujace regulacje prawne, przy spetnieniu § 16
ust. 4 niniejszej uchwaty.

14. W zakresie gospodarki odpadami zasady utrzymania porzadku i czystosci okresla § 16 ust. 8, niniejszej
uchwaty oraz obowiazujace w tym zakresie akty prawa miejscowego.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
1. Na terenie planu brak jest budynkéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

2. Na terenie dawnego zespotu koszar wojskowych ustala si¢ Strefe Ochrony Konserwatorskiej ,,B”, gdzie
obowiazuje:

1) zachowanie istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych,
2) zachowanie istniejacego uktadu ulic i parcelacji, linii zabudowy w pierzejach ulic objetych strefa,
3) zakaz wytyczania nowych ciagéw komunikacyjnych na obszarach objetych ta strefa,

4) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie bryty i skali budynkéw
oraz ksztaltowanie zagospodarowania terenu na warunkach harmonijnego sasiedztwa.

3. Ustala si¢ zachowanie tradycyjnego charakteru miasta przez:
1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 14,0m,
2) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
3) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
4) obowiazek stosowania na elewacjach kolorow pastelowych,
5) obowiazek stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach zblizonych do pokry¢ ceramicznych.
§ 11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

1. Obszaru przestrzeni publicznej, o ktorym mowa w art. 2 pkt 6 oraz w art. 15 ust 2 pkt. 5 nie wyznacza sig.
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2. Za przestrzen ogolnie dostgpna w osiedlu zabudowy jednorodzinnej i ustugowej przyjmuje si¢ tereny przy
obiektach ustugowych, przestrzen pozostajaca w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdnia, a takze tereny
zieleni potozone wzdtuz cieku wodnego.

3. Na czgsci dziatki wydzielonej pod urzadzenie przestrzeni og6lnie dostgpnej realizowane by¢ moga:
1) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
2) oswietlenie,
3) zielen urzadzona,
4) obiekty matej architektury.
§ 12.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze planistycznym nie wystgpuja:
1. okreslone na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody szczegdlne formy ochrony przyrody,

2. okreslone na podstawie przepisow ustawy Prawo wodne, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
Wyznaczone granicg prawdopodobienstwa wystapienia wody 1%,

3. ustalone w trybie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska:
1) obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe,
2) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi ani tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,
4. okreslone przepisami ustawy Prawo wodne ujgcia wody i strefy ich ochrony.
§ 13.
Szczegoblne zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci

1. Istniejace dziatki (powstate przed wejsciem w zycie planu), o powierzchni mniejszej od wymaganej w
poszczegdlnych strefach, moga by¢ zabudowane, jesli beda mogly by¢ zachowane pozostate parametry okre-
slone w ustaleniach szczegétowych planu.

2. Dokonywany podziat lub taczenie dzialek musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki, zgodnie
z planem i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy zapewni¢ minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych wydzielanych po wejsciu w zycie planu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN na rysunku planu - mi-
nimum 800m?, a przeznaczonych pod zabudowe blizniacza — minimum 640m*kazda,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MNU - minimum 800m?,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonej symbolami MWU na rysunku
planu - minimum 2000m?,

4) na terenach ustug oznaczonych symbolami U i ustug administracji oznaczonej symbolem UA na rysunku
planu - minimum 2000m?,

5) przy podziale na dziatki, ostatnia dziatka z podziatu moze mie¢ wielko$¢:
a) przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa - 700m?,
b) przeznaczonych pod zabudowe ustugowa - 1500m>.

4. Minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa -
minimum 18,0m.
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5. Wielkosci wydzielanych dziatek oraz ich minimalnej szeroko$ci pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej oraz w celach okreslonych przepisami odrgbnymi, nie okresla sig, bowiem ich wielko$¢ zaleze¢ bedzie od
przyjetych rozwiazan i przepiséw technicznych.

6. Przy podziale dziatki lub aczeniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe, nakazuje si¢ zapewnic¢ dostep
z drog publicznych lub skomunikowanych z nimi drog wewngtrznych; pozostate przypadki zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

7. Dziakki i zespoty dzialek, ktorych ksztalt, wielkos¢, struktura wlasnosciowa, dostgpnos$¢ do drog publicz-
nych i infrastruktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu nakazuje si¢
polaczy¢ i wtornie podzieli¢, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w niniejszej uchwale.

8. Jezeli ustalenia uchwaty nie stanowig inaczej, zakazuje si¢ dokonywania podziatow, ktore spowodowaty-
by konieczno$¢ skomunikowania dzialek wydzielanych lub sasiednich, od drogi 3KDZ.

§ 14.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1. Na przedmiotowym obszarze planistycznym nie ustala sig:

1) tymczasowych form zabudowy,

2) tymczasowego zagospodarowania terenow.

2. Ograniczenia w zagospodarowaniu poszczegolnych dziatek moga wystepowaé w zwiazku z przebiegiem
linii elektroenergetycznych.

3. Zakaz wznoszenia budynkéw dotyczy terendw przeznaczonych w niniejszym planie pod:
1) zielen,
2) wody powierzchniowe,
3) drogi publiczne,
4) tereny zadrzewien.
§ 15.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Ustala sig¢ drogi publiczne o klasach, przebiegach i minimalnych szerokosciach w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu i wedlug ponizszych parametrow:

symbol na planie klasa drogi, minimalny przekroj szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych (m)
1 KDz zbiorcza 1x2 12,0-17,0 w obszarze planu (docelowo 20,0)
2 KDz zbiorcza 1x2 16,0
3 KDz zbiorcza 1x2 28,0- 36,0 (w istniejacych liniach rozgraniczajacych)
1 KDL lokalna 1x2 5,5 - 12,0 w obszarze planu (docelowo 12,0)
1-8 KDD dojazdowa 1x2 10,0-12,0

2. Na zakonczeniu nieprzelotowych drog dojazdowych KDD nalezy wykona¢ place do zawracania o mini-
malnym promieniu 6,0m.

3. Obowiazek wyznaczenia drog wewnetrznych (niepublicznych) w celu skomunikowania dziatek budowla-
nych z drogami publicznymi lub w celu ograniczenia wjazdow z drogi KDZ, po spelieniu nastgpujacych wy-
mogow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0m,

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej, plac do zawracania musi posiada¢ minimal-
ny promien 6,0m,
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4. Obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach realizacji przedsiewzigcia budowlanego, co
najmniej:
1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m” uzytkowej powierzchni mieszkalnej w zabudowie jednoro-
dzinnej - dopuszcza si¢ wliczanie miejsc garazowych,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m® uzytkowej powierzchni mieszkalnej w zabudowie wieloro-
dzinnej - dopuszcza si¢ wliczanie miejsc garazowych,

3) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ushug, biur itp.
5. W pasach drog dojazdowych KDD nakazuje sig stosowanie rozwigzah spowalniajacych ruch.

6. Nakaz stosowania rozwiazan ptynnie spowalniajacych ruch oraz dopuszczenie stosowania progow zwal-
niajacych w rejonach przejs¢ dla pieszych w pasach drog lokalnych KDL.

7. Preferencje stosowania rozwigzan regulujacych ruch lub ptynnie go spowalniajacych (wytaczenie stoso-
wania progéw zwalniajacych) w celu poprawy bezpieczenstwa w rejonach przej$¢ dla pieszych, w pasach drog
zbiorczych KDZ.

§ 16.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. W zakresie urzadzen inzynieryjnych ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji planu:
1) utrzymanie w nowoprojektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej mozliwo$é budowy:
a) poza jezdniami: wodociagu, gazociagu, linii elektroenergetycznych, sieci telekomunikacyjnej,
b) pod jezdniami: kanalizacji sanitarnej,
2) pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych wedtug opracowan branzowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) wyposazenie calego obszaru objetego planem w sie¢ wodociagowa, z istniejacej i projektowanej sieci wo-
dociagowe;j,

2) budowe wodociagowych sieci rozdzielczych, co najmniej wzdtuz drog publicznych,

3) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1IW pod urzadzenia zaopatrzenia miasta w wodg — istniejaca
pompownia wody Il stopnia przy ul. Polnej.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdéw 1 wod opadowych ustala sig:
1) rozdzielczy system skanalizowania obszaru planistycznego (zgodnie z opracowaniami branzowymi),
2) odwodnienie powierzchniowe uktadu drogowego,
3) budowg sanitarnych kanatow rozdzielczych, zgodnie z opracowaniami branzowymi,
4) budowg sanitarnych kanatow rozdzielczych co najmniej wzdtuz drég publicznych,

5) wymodg odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej - zakaz wykonywania kanalizacji indywidualnych
po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej,

6) przeznaczenie terenu 11K pod urzadzenia kanalizacji sanitarnej — istniejaca pompownia $ciekow przy
ul. Polnej,

7) przeznaczenie terenu 21K pod urzadzenia kanalizacji sanitarnej — projektowana pompownia $ciekow.
4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto zabudowy mieszkaniowej i ustugowej znajdujacych sie poza zasiegiem miejskiej sieci
cieplnej z indywidualnych zrodet zasilania z zachowaniem ograniczen srodowiskowych.

5. W zakresie gazyfikacji ustala si¢:

1) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawca gazu i odbiorca po spet-
nieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla przedsigbiorstwa gazowniczego,
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2) gazyfikacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej gazem Sredniopreznym,
3) przebieg linii parkanéw w odlegtosci min. 0,5 m od projektowanych gazociagow,
4) umiejscowienie szafek gazowych w linii parkandéw i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

5) zgodnos¢ warunkéw gazyfikacji z warunkami jakim winny odpowiadaé sieci gazowe wedlug obowiazuja-
cych przepisow odrebnych.

6. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:
1) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

2) zasilanie w energig elektryczna z krajowego systemu, za posrednictwem stacji 110/15kV "Garwolin" i roz-
dzielni 15kV przy ul. Stacyjnej,

3) budowg stacji transformatorowych,

4) budowg i rozbudowe sieci oraz przytaczy i urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wlasciwy zaklad energetyczny.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) przewiduje si¢ dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjne;j jak i z wykorzy-
staniem nowych technologii,

2) rozwoj szerokopasmowego dostgpu do Internetu dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej i rozwoju
spoteczenstwa informatycznego.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:

1) zorganizowany i 0 powszechnej dostepnosci system zbiorki i wywozu odpadow statych o charakterze ko-
munalnym, z zalecanym segregowaniem odpadéw w miejscu zbiorki,

2) wymog zabezpieczenia na kazdej dzialce budowlanej niezbednej powierzchni terenu pod miejsce zbidrki
z dostepem od drogi,

3) zbidrka odpadoéw oraz zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw zgodnie z obowiazujacymi prze-
pisami odrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 17.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

Na przedmiotowym obszarze planistycznym nie ustala si¢ sposobu ani terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegolnych terenéw przedstawionych w zalaczniku nr 1a i 1b

§ 18.1. Ustalenia tekstowe dla poszczegoélnych, oznaczonych symbolem terendéw przedstawionych w zalacz-
nikach Nr la i 1b obowiazuja w nastgpujacym zakresie:

1) przeznaczenie terenéw pod rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania,

2) zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabu-
dowy.
2. W § 29 ustalono stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

3. Wymienione wyzej ustalenia, uzupetnione ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty, stano-
wig obowiazkowy zakres planu miejscowego, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 ustawy.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-17MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,
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2) ushugi nieuciazliwe jako przeznaczenie uzupetniajace, ktore moze by¢ zrealizowane pod warunkiem, ze
powierzchnia lokali uzytkowych netto nie przekroczy 40% calkowitej powierzchni netto budynku lub
budynkow na terenie dziatki budowlanej,

3) budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupelniajace,
4) drogi wewngtrzne jako przeznaczenie uzupetniajace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,5,
2) minimum 60% terenu dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,
3)  wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wigcej niz 11,0m,
4)  wysoko$¢ pozostatych budynkow nie wigcej niz 8,0m,

5) poziom podtogi parteru budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie wigcej niz 0,50m od natu-
ralnej powierzchni terenu dziatki,

6) dopuszczalna lokalizacja wolnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych,
7) katy nachylenia potaci dachowych 25° — 45°,
8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w szczeg6lnosci od linii rozgraniczaja-
cych drog KDZ, KDL, KDD i drég wewngtrznych - minimum 5,0m,

10) dojazd do dziatek od drog KDL, KDD i drég wewngtrznych oraz w wyjatkowych przypadkach od drog
KDZ,

11) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ poziomu dopuszczalnego dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, okreslonego w przepisach odrgbnych.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU i 2MNU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie uzupetniajace, ktére moze by¢ zrealizowane pod warunkiem, ze
powierzchnia lokali uzytkowych netto nie przekroczy 60% calkowitej powierzchni netto budynku lub
budynkow na terenie dziatki budowlanej,

3) budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajace,
4) drogi wewngtrzne jako przeznaczenie uzupetniajace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,5,

2) minimum 60% powierzchni terenu dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicz-
nie czynna,

3) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 11,0m,
4) dominanta wysokos$ciowa na terenic 2MNU — wysoko$¢ nie wigksza niz 14,0m,
5) wysoko$¢ pozostatych budynkow nie wigcej niz 8,0 m,

6) poziom podtogi parteru budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie wiecej niz 0,50m od natu-
ralnej powierzchni terenu dzialki,

7) dopuszczalna lokalizacja wolnostojacych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych,
8) katy nachylenia potaci dachowych 25° —45°,

9) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych,
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10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w szczegdlnosci od linii rozgraniczaja-
cych drog KDZ, KDL, KDD i drég wewngtrznych - minimum 5,0 m, z wyjatkiem 1MNU gdzie odle-
glos¢ ta wynosi 3m od drogi 4KDD,

11) dojazd do dziatek od drog KDL, KDD i drog wewngetrznych oraz w wyjatkowych przypadkach od drog
KDz,

12) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ poziomu dopuszczalnego dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, okreslonego w przepisach odrebnych.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWU - 3MWU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie uzupetniajace, ktore moze by¢ zrealizowane pod warunkiem, ze
powierzchnia lokali uzytkowych netto nie przekroczy 40% calkowitej powierzchni netto budynku lub
budynkow na terenie dziatki budowlanej; na terenie IMWU dodatkowym warunkiem jest nienaruszenie
ustalen dla Strefy Ochrony Konserwatorskie;j ,,B”,

3) budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajace,
4) drogi wewngtrzne jako przeznaczenie uzupetniajace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,

2) minimum 50% powierzchni terenu dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicz-
nie czynna,

3) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wigcej niz 14,0m,

4)  wysoko$¢ pozostatych budynkow nie wigcej niz 8,0m,

5) dopuszczalna lokalizacja wolnostojacych budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych,

6) katy nachylenia potaci dachowych 25° — 45°,

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w szczegolnosci od linii rozgraniczaja-
cych drog KDZ, KDL, KDD i drég wewngtrznych - minimum 5,0 m, z wyjatkiem 2MWU gdzie odle-
glos¢ ta wynosi 3m od drogi 4KDD,

9) dojazd do dziatek od drog KDL, KDD i drog wewngtrznych oraz w wyjatkowych przypadkach od drog
KDz,

10) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ poziomu dopuszczalnego dla zabudowy mieszkaniowo-
uslugowe;j, okreslonego w przepisach odrgbnych.

§ 22.Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U - 4U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie podstawowe,

2) budynki gospodarcze i garazowe jako przeznaczenie uzupetniajace,

3) drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupetniajace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,

2) minimum 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicz-
nie czynna,

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie wigeej niz 12,0m,

4)  wysoko$¢ pozostatych budynkow nie wigcej niz 8,0m,
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5) dopuszczalna lokalizacja wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych,
6) katy nachylenia potaci dachowych 25° —45°,
7) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w szczegolnosci od linii rozgraniczaja-
cych drog KDZ, KDL, KDD i drog wewngtrznych - minimum 5,0m,

9) dojazd do dziatek od drog KDL, KDD i drog wewnetrznych oraz w wyjatkowych przypadkach od drog
KDz,

10) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ poziomu dopuszczalnego dla zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j, okreslonego w przepisach odrgbnych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1UA ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1)ustugi administracji oraz ustugi nieuciazliwe i biura jako przeznaczenie podstawowe,
2) obiekty ustug uzupetniajacych i obstugujacych funkcje podstawowa,
3) budynki gospodarcze i garazowe jako przeznaczenie uzupetniajace,
4) drogi wewngtrzne jako przeznaczenie uzupetniajace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
2) minimum 40% terenu dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,
3) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie wigcej niz 12,0m,
4) wysoko$¢ pozostatych budynkdéw nie wigcej niz 8,0m,
5) dopuszczalna lokalizacja wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
6) katy nachylenia potaci dachowych 25° —45°,
7) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w szczegdlnosci od linii rozgraniczajacej
droge KDZ - minimum 10,0 m.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11K oraz 21K ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) infrastruktura techniczna (pompownia $ciekéw sanitarnych) jako przeznaczenie podstawowe,
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: Stosownie do przeznaczenia
terenu i przepisow szczegdlnych w tym zakresie.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11W ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Infrastruktura techniczna (pompownia wody) jako przeznaczenie podstawowe.

2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: Stosownie do przeznaczenia
terenu i przepisow szczeg6lnych w tym zakresie.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN - 7ZN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) dotychczasowe uzytkowanie rolnicze — laki, pastwiska (z wylaczeniem mozliwosci zabudowy) jako
przeznaczenie podstawowe,

2) zielen nieurzadzona jako przeznaczenie uzupetniajace.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne, z wykorzystaniem gatunkoéw rodzimych,
2) zakaz wznoszenia ogrodzen statych na catym obszarze.
§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZZ - 377 ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zadrzewienia, zakrzewienia, zielen bez prawa zabudowy - jako przeznaczenie podstawowe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz wznoszenia ogrodzen statych na calym obszarze,
2) nakaz wprowadzania rodzimych gatunkow drzew - whasciwych dla warunkow siedliskowych.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 3WS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) cieki wodne i wody powierzchniowe jako przeznaczenie podstawowe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) kanat melioracyjny,
2) zasady utrzymania ciekow zgodne z przepisami obowiazujacymi w tym zakresie.
§ 29.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1. W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost warto$ci terenow rolnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo - uslugowa i ustugowa.

2. Ustala sig stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy, w odniesieniu do terenow
oznaczonych symbolem:

1) MN —w wysokosci 25%,
2) MNU — w wysokosci 25%,
3) MWU — w wysokos$ci 25%,
4) U —w wysokosci 25%.
Rozdziat 4
Ustalenia koncowe
§ 30.1. Ustala si¢ sposob rozstrzygnigcia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Garwolin
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala sig sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy zgodnie z zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 31. Na terenie objetym planem traci moc uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie Nr XXXV/243/2001
Z dnia 9 listopada 2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Garwolina.

§ 32. Na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano nastgpujace zgody:

1) na grunty klasy IV - decyzja Nr 18/08 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18.02.2008r. (sygna-
tura: RW.111.7711-59/07 oraz RW.RM.I1./AM/6012-42/08),

2) na grunty klasy Il - decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.01.2008r. (sygnatura: GZ.tr.057-
602-411/07).

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Garwolin.

§ 34. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych przed dniem wejécia w zycie pla-
nu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Garwolin:
mgr Marek Janiec
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W Apredeiy

do Uchwaty Nr XX1/92/2012

GARWOLINIE POMIEDZY UL. POLNA A OSIEDLEM MIESZKANIOWYM "DZIALKI" 2 i 30 S 2012 ok
RYSUNEK PLANU
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GARWOLINIE POMIEDZY UL. POLNA A OSIEDLEM MIESZKANIOWYM "DZIALKI" T 30 sy 2012 ok
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W GARWOLINIE POMIEDZY UL. POLNA A OSIEDLEM MIESZKANIOWYM "DZIALKI"
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Zatacznik Nr 1c

do Uchwaly Nr XXI/92/2012
Rady Miasta Garwolina

z dnia 30 stycznia 2012 roku
Polityka przestrzenna i planistyczna

E2 Numer strefy 1 jednostki strukturalnej
Zachowanic 1 modemizacja
Obszary zabudowy
mieszkaniowej- ustugowej
Obszary zwigzane z produkcja,
przetworstwem 1 sktadami

100010

Obiekty ustug z zielenig towarzyszaca

Obszary urzadzen 1 ustug komunalnych
Obszary zabudowy zwiazanej z
komunikacja

Obszary pod zabudowe nie wymagajace
planu miejscowego (w planie/w studium)

Obszary preferowane do zalesien

Obszar preferowany na poszerzenie
cmentarza
CI Plany uchwalone po 01.01.1995 1.

Mozliwosé przeznaczenia poprzez sporzadzenic planu
micjscowego pod zabudowe:
mieszkaniowo-ustugowa
(w planie/w studium)
mieszkaniowo-pensjonatowsa z
ustugami rehabilitacji w studium
mieszkaniowo-rzemie$lnicza
(w planie)
zwigzang z produkcja, przetworstwemn i
sktadami (w planie/w studium)
obiekty ustug z zieleniq towarzyszaca
(w planie/w studium)
zwigzang z obstugg komunikacji
(w studium)

zwigzang z obstuga cmentarza (w studium)
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX1/92/2012
Rady Miasta Garwolin

z dnia 30 stycznia 2012r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Garwolina o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie pomigdzy ul. Polna,
a osiedlem mieszkaniowym ,,Dziatki” - wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 12.05.2008r.
do 13.06.2008r. w siedzibie Urzedu Miasta Garwolin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), Rada Miasta Garwolina po zapoznaniu si¢ z Rozstrzygnieciem
Burmistrza Miasta Garwolin z dnia 04.07.2008r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gar-
wolinie pomigdzy ul. Polna, a osiedlem mieszkaniowym ,,Dziatki” - w zwiazku z brakiem uwag - postanawia
przyja¢ projekt planu bez zmian.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/92/2012
Rady Miasta Garwolin

z dnia 30 stycznia 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Garwolinie pomigdzy ul. Polna,
a osiedlem mieszkaniowym ,,Dziatki" — Rada Miasta Garwolina postanawia, co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego to budowa drdég oraz sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgra-
niczajacych tych drog. W skitad sieci infrastruktury technicznej wchodza: kanalizacja sanitarna, wodociag
i o$wietlenie uliczne. Podstawowe sktadniki kosztow w realizacji drog i infrastruktury to:

- wykup terenow pod drogi i obstuga procesow inwestycyjnych (wyceny przez rzeczoznawcow i podzialy
gruntéw),

- budowa drog na wykupionych terenach,
- wykonanie sieci wodociagowe;j,
- wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej,

- wykonanie linii o$wietlenia zewnetrznego drdg. Rozpoczecie realizacji infrastruktury technicznej a w na-
stepnej kolejnosci budowa drog nastgpowac bedzie w miarg wzrostu zainteresowania inwestoréw w po-
szczegoblnych terenach wyznaczonych w planie. Wskazaniami do tego beda realizowane procedury po-
stepowania administracyjnego w indywidualnych sprawach, zwiazane z realizacja przedsigwzi¢¢ budow-
lanych.

2. Podstawa prawna realizacji zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie pomi¢dzy ul. Polna, a osiedlem mieszkaniowym ,,Dziatki"
sa:

a) Strategia rozwoju miasta Garwolin,
b) Plan rozwoju lokalnego miasta Garwolin,

c) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Garwolina (Uchwata
Rady Miejskiej w Garwolinie nr XXV/172/2000 z dnia 24 listopada 2000r.).

3. Wymieniona wyzej infrastruktura bedzie realizowana przez samorzad Miasta Garwolin zgodnie z przepisa-
mi ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. 2009, Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.)
z wykorzystaniem zrodet finansowania pochodzacych z:

a. dochodéw wiasnych Gminy,

b. dotacji,

c. funduszow strukturalnych Unii Europejskiej i innych,

d. kredytow, pozyczek preferencyjnych,

e. srodkéw prywatnych (porozumienia publiczno - prywatne).
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