DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 12 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

ARTUR CZABAN
Poz. 2411

UCHWALA Nr XX1/91/2012
RADY MIASTA GARWOLIN
z dnia 30 stycznia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Garwolinie pomiedzy ul. KoSciuszki, a ul. Ksigcia Janusza I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), a takze w zwiazku
z Uchwata Nr XVIII/105/2004 Rady Miasta Garwolina z dnia 30 marca 2004r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie pomigdzy
ul. Kosciuszki, a ul. Ksigcia Janusza | - uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z ustaleniami Uchwaly Rady Miasta Garwolina Nr XVIII/105/2004 z dnia 30 marca 2004r.,
planem objgto obszar potozony w Garwolinie pomigedzy ul. Kosciuszki, a ul. Ksigcia Janusza I.

§ 2. Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza
sig, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Garwolina (Uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie Nr XXV/172/2000 z dnia 24 listopada 2000r.), ktore
stosownie do przepisu art. 9 tejze ustawy, sporzadzone zostatlo w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

§ 3.1. Plan sktada si¢ z czesci tekstowe;j i graficzne;j.
2. Czes$¢ tekstowa planu stanowi niniejsza uchwata.

3. Graficzna czg$¢ planu stanowi rysunek planu w skali 1:1 000 - zatacznik Nr 1a, 1b, 1c wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolina w skali 1:10000,
Z 0znaczeniem granic obszaru objgtego opracowaniem - zatacznik Nr 1d.

4. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 3.

§ 4.1. llekro¢ w niniejszej uchwale powoluje si¢ przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 z pdzn. zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe przeznaczenie terenu,
ktoére uzupehia przeznaczenie podstawowe, wedtug zasad ustalonych w niniejszym planie,

wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy po-
wierzchni kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewngtrznym budynkéw, do powierzchni catko-
witej dziatki budowlane;,

powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej
pokrytej trwata roslinno$cia na gruncie rodzimym lub uzytkowanej rolniczo, a takze czg$¢ na ktorej
wystepuje woda powierzchniowa,

powierzchni budynku netto — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen budynku
mierzona na poziomie podtogi z uwzglednieniem tynkéw i oktadzin $cian,

powierzchni budynku netto przeznaczonej pod ustugi — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
lokali uzytkowych przeznaczonych pod uslugi mierzona na poziomie podtogi z uwzglednieniem tynkow
1 oktadzin $cian,

wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, do naj-
wyzej polozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg jednorodzinng, wolnosto-
jaca i blizniacza, wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi, na dziatkach spelniajacych wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych i ustaleniach szczegdétowych planu,

budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielna catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku,

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ zespdt pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych, maja-
cy odrebne wejscie, wydzielony stalymi przegrodami budowlanymi, umozliwiajacy staly pobyt ludzi
i prowadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego,

lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ jedno pomieszczenie lub zespot pomieszczen, wydzielone
stalymi przegrodami budowlanymi, nie bedace mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo pomiesz-
czeniem gospodarczym,

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wydzielono oddzielne
lokale mieszkalne i pomieszczenia uzytkowe (na dziatalno$¢ zwiazana z ustugami),

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub jej cze$¢, albo zespot dziatek tworzacych nieru-
chomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych wynikajace z odrebnych przepiséw i ustalen niniejszego planu,

procedurze scalenia i podziatu dziatek — nalezy przez to rozumieé postepowanie dotyczace zmiany uktadu
wiasnosci dziatek gruntow rolnych lub lesnych przeznaczonych w planie pod zabudowg (zgodnie z przepi-
sami ustawy o gospodarce nieruchomosciami). W niniejszym planie granic takich nie ustala sig,

podziale dziatki lub potaczeniu i nowym podziale na dziatki — nalezy przez to rozumieé¢, dokonany na pod-
stawie decyzji administracyjnej (zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami) nowy
uktad wlasnosci gruntowych, w wyniku ktoérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spemia¢ warunki
zagospodarowania i uzytkowania, zgodne z ustaleniami niniejszego planu i przepisami odrgbnymi,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ zarobkowa dziatalno$¢ handlowa, ustugowa lub wy-
tworcza, budowlang a takze dziatalno$¢ zawodowa:

a) o ktorej mowa w przepisach o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, wykonywana w sposob zorgani-
zowany i ciagly, w obiekcie mieszkalnym Iub w odrebnym budynku,
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b) ktéra jednoczesnie nie moze obejmowaé przedsiewzie¢, potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko, dla ktérych z oceny ich oddziatywania na $§rodowisko wyniknie, ze sa przedsigwzigciami
znaczaco oddziatywujacymi na srodowisko,

17) ustugowych funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwiazane z ustugami:
a) oswiaty — szkoty, przedszkola,
b) zdrowia - ztobki, szpitale,
¢) opieki spotecznej - domy opieki spotecznej, domy dziecka,

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktorej moze by¢ usytuowany najbar-
dziej wysunigty element $ciany frontowej budynku, bez mozliwosci przekraczania jej w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi oprocz elementow i czgsci dodatkowych lub drugorzgdnych budynku, takich jak:
balkony, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze itp.,

2) obiektach wiezowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niekubaturowe o wysokos$ci powyzej 12,0m.

§ 5.1. Do kazdego terenu, przedstawionego w zatacznikach Nr la, 1b, lc, oznaczonego na rysunku planu
symbolem, obowiazuja:

1) tekstowe ustalenia dotyczace catego obszaru, zawarte w rozdziale 2,
2) tekstowe ustalenia odnoszace si¢ do terenu oznaczonego symbolem, zawarte w rozdziale 3,
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia tekstowe dotyczace calego obszaru obowiazuja, w nastgpujacym zakresie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisdow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powo-
dzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

6) szczegotowe zasady i warunki taczenia oraz podziatu na dziatki nieruchomosci objetych planem,

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
3. Granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci nie wyznacza sig.
§ 6.1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) linie:
a) granica planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) linie rozgraniczajace drogi o roznej klasie,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) przeznaczenie terenOw oznaczone literowo:
a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) MNe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
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¢) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
d) MNUe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna z ustugami,
e) U - ushugi,
f) UOJ/US - ustugi oswiaty lub ustugi sportu,
g) UK - ustugi kultury,
h) IK - pompownia $ciekdw sanitarnych,
i) ZPo - ogréd jordanowski,
j) ZN - zielen nieurzadzona,
K) ZZ - zadrzewienia,
I) ZC - cmentarz wojenny,
m) WS - wody powierzchniowe.
3) komunikacja:
a) KDG - droga gtéwna,
b) KDZ - droga zbiorcza,
¢) KDL - droga lokalna,
d) KDD - droga dojazdowa,
e) KPJ - ciag pieszo jezdny,
f) KP - ciag pieszy.
4) $rodowisko kulturowe:
a) granica Strefy Ochrony Konserwatorskiej B,
b) granica Strefy Ochrony Konserwatorskiej K,
C) zasigg stanowiska archeologicznego ze Strefa Ochronna ,,OW”.
5) pozostate oznaczenia:
a) awymiarowanie.
§ 7.1. Informacyjnymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu sa:
1) granica miasta Garwolin,
2) orientacyjne linie rozgraniczajace drog poza granicami planu,
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV,
4) orientacyjne polozenie stacji transformatorowych,
5) preferowana lokalizacja ustug w parterach budynkéw mieszkalno-ustugowych,
6) zabezpieczenie antyhatasowe.

Rozdziat 2
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANISTYCZNEGO
PRZEDSTAWIONEGO W ZALACZNIKACH NR 1a, 1bi 1c

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Dominujace na obszarze planu sa funkcje: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa.
2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub blizniacza, z zakazem zabudowy szeregowe;.

3. Mozliwy remont i odbudowa budynkéw istniejacych do dnia wejscia w zycie niniejszego planu, w dotych-
czasowych parametrach bez koniecznosci spetnienia parametrow ustalonych w planie.
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4. Funkcje mieszkalno - ustugowe nalezy lokalizowa¢ w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

5. Zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, to jest obiektéw o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2000m’.

6. Obiekty wiezowe (np. stacje bazowe telefonii komoérkowej) mozna lokalizowa¢ jedynie na terenach ustu-
gowych oznaczonych na rysunku planu symbolem U.

7. Nalezy zachowa¢ zadrzewienia oraz pasy terenow zieleni nieurzadzonej wzdtuz ciekow wodnych.
8. Lokalizowanie no$nikow reklamowych w pasie drogowym mozliwe jest pod nastgpujacymi warunkami:

1) nie stwarzanie ograniczen w ruchu kotowym i pieszym, po udzieleniu stosownej zgody przez zarzadzaja-
cego droga lub terenem,

2) ograniczenia wielkosci no$nikow reklamowych do nastgpujacych rozmiarow:
a) powierzchnia - maksimum 15m?,
a) wysokos¢ - maksimum 8,0m od poziomu terenu.

9. Wyposazenie ciagéw drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD w elementy matej archi-
tektury (latarnie, tawki, kosze na §mieci).

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakaz oddziatywania na §rodowisko, wywolanego przez instalacje emitujace energie, hatas i zanieczysz-
czenia, ktoére moglyby ograniczac¢ uzytkowanie terendw sasiednich zgodnie z ustalonym dla nich przezna-
Czeniem i przyjetym sposobem zagospodarowania.

2. Zachowanie istniejacych lasow i zadrzewien.
Nakaz stosowania ogrodzen umozliwiajacych w poziomie terenu migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny.

Nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni i wysokosci do
1,7m.

5. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

6. Zakaz lokalizacji stacji paliw, poza obszarami ustugowymi 1U i 11U wymienionymi w ustaleniach szcze-
gotowych.

7. Ochrona gruntdéw i gleb musi nastgpowac przez nastgpujace dziatania:

1) przed przystapieniem do prac budowlanych spryzmowanie warstwy ornej gruntu i zabezpieczenie jej
przed zniszczeniem,

2) uzycie uprzednio spryzmowanej ziemi do zagospodarowania dziatki budowlane;.

8. Dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw do glebokosci 2,0 m mierzonej od naturalnego poziomu gruntu
do posadzki piwnic, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej izolacji i odwodnienia budynkow.

9. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakaz zagospodarowania terenow poszczegédlnych dziatek w sposdb zapewniajacy nieprzekraczanie
poziomu hatasu okreslonego w odrgbnych przepisach dla wystepujacego w sasiedztwie przeznaczenia
terenow,

2) nakaz utrzymania minimalnej odlegtosci nowej zabudowy od drog zgodnie z rysunkiem oraz ustale-
niami niniejszej uchwaty,

3) zakaz przeznaczenia terenu pod ustugowe funkcje chronione w pasie do 70,0 m od linii rozgraniczaja-
cych drogi gtownej (KDG) oraz do 20,0 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych (KDZ),

4) dla zabudowy sytuowanej na dziatkach budowlanych graniczacych z pasami drogi gtoéwnej (KDG)
i drog zbiorczych (KDZ), ustala si¢ nakaz stosowania dla pomieszczen funkcji chronionych odpowied-
nich rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych stuzacych ograniczeniu oddziatywania hatasu i wibracji
w niezbgdnym zakresie (przegrody o podwyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszo-
nej izolacyjnosci itd.), okreslonym w obowiazujacych normach i standardach,
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10.

11.

12.

5) nakaz stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych poziomu hatasu wzdtuz pasa drogi gtéwnej
(KDG) i drég zbiorczych (KDZ) takich jak: nawierzchnie cichobiezne, rozwigzania ptynnie spowalnia-
jace ruch, (z wylaczeniem progéw zwalniajacych),

6) na odcinkach wskazanych na rysunku planu postuluje si¢ ekrany akustyczne.
W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:

1) zakaz zmiany przeznaczenia terendw wod otwartych powierzchniowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem WS oraz zakaz odprowadzania SciekOw nieoczyszczonych do tychze wod,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych nie okre§lonych
w pkt 1,

3) zakaz realizacji przedsigwzigc:
a. powodujacych zanieczyszczenie wod podziemnych,

b. wymagajacych urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode¢ mogloby naruszac
rownowage lokalnych zasoboéw wodnych.

4) zakaz przeznaczenia istniejacych studni na inne cele niz poboér wody,

5) docelowa likwidacja indywidualnych studni, w miarg sukcesywnej realizacji uzbrojenia technicznego
w infrastruktur¢ komunalna. Likwidacj¢ nalezy prowadzi¢ wedtug dokumentacji uzgodnionej z wia-
$ciwym organem (Wydziat Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny),

6) nakaz stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizenie poziomu wod gruntowych dla
przedsigwzie¢ realizowanych ponizej poziomu wdd gruntowych,
7) zakaz planowego odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki,

8) nakaz utrzymania systemu odwodniajacego przez zachowanie jego ciaglosci i przepustowosci - do-
puszczalne sa korekty przebiegu oraz wprowadzenie rurociagéow, pod warunkiem zachowania przepi-
sow szczegbInych w tym zakresie oraz uzgodnienia przez wiasciwy organ.

W zakresie ochrony powietrza nalezy stosowac¢ obowiazujace regulacje prawne, przy spetieniu § 16 ust. 4
niniejszej uchwaty.

W zakresie gospodarki odpadami zasady utrzymania porzadku i czystosci okresla § 16 ust. 8, niniejszej
uchwaty oraz obowiazujace w tym zakresie akty prawa miejscowego.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Na obszarze planistycznym nie wystepuja obiekty okre§lone przepisami ustawy o ochronie zabytkow:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani do wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych
mowa w przepisach ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

2) obiekty kultury wspélczesnej, w rozumieniu przepisu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

2. Na obszarze planistycznym wystepuje stanowisko archeologiczne nr AZP 64 72/38. W celu ochrony kon-

serwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 64 72/38 (relikty osadnictwa ludnos$ci kultury nalezacej
do tzw. cyklu tuzyckiego), zabytek otacza si¢ oznaczona na rysunku planu Strefa Ochronng ,,OW”. Na ob-
szarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, a w szczegolnosci ta, ktora taczy si¢ z naruszeniem ziemi na
glebokosci ponad 30 cm, moze by¢ realizowana po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow i pod nadzorem archeologiczno- konserwatorskim. W przypadku odkrycia pozostatosci daw-
nego osadnictwa o znacznej wartosci naukowej i poznawczej prace powinny by¢ przerwane, a teren udo-
stgpniony do ratowniczych badan archeologicznych przeprowadzanych w trybie pilnym, dla szybkiego udo-
stgpnienia terenu pod inwestycje. Ich wyniki powinny decydowa¢ o mozliwo$ci kontynuowania prac, ewen-
tualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia gruntow. Teren przebadany archeologicznie jest uwazny
za zniszczony i jako taki moze by¢ udostgpniony do dalszych prac budowlanych. Ratownicze badania wy-
kopaliskowe poprzedzajace inwestycje prowadzone sa na koszt inwestora, bezposrednio przez niego finan-
sowane. Srodki finansowe za przeprowadzenie badan archeologicznych nalezy uwzgledni¢ jako dodatkowa,
odrgbna pozycje w zbiorczym kosztorysie inwestycji. Na obszarze ,,OW” nalezy unika¢ lokalizowania
inwestycji wielkokubaturowych i wymagajacych szczegdlnego posadowienia. W uzasadnionych przypad-
kach wojewodzki Konserwator ZabytkoOw moze zrezygnowac z wymogu nadzoru konserwatorskiego.
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3. Ochrong zachowanych elementéw rozplanowania i istniejacej substancji o warto$ciach kulturowych (cmen-
tarz wojenny — 1ZC) oraz element terenéw historycznego uktadu przestrzennego, ktore znajdowaty sie poza
dawnym osrodkiem uktadu miasta i stanowia wartos¢ kulturowa w skali lokalnej, do ktérego zalicza sig
skrzyzowanie drog 1KDG i 4KDZ, realizuje si¢ poprzez wyznaczenie:

1) Strefy Ochrony Konserwatorskiej B - ochrony zachowanych elementéw rozplanowania i istniejacej sub-
stancji o warto$ciach kulturowych. Strefa obejmuje teren cmentarza wojennego oznaczonego symbolem
1ZC oraz skrzyzowanie drog 1KDG i 4KDZ wchodzace w sktad historycznego rozplanowania miasta,
w ktorej obowiazuje:

a. zachowanie obecnego ksztaltu istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyj-
nych,

b. zakaz wytyczania nowych ciagéw komunikacyjnych na obszarze objgtym ta strefa,
€. zachowanie istniejacego uktadu ulic i parceli, linii zabudowy w pierzejach ulic objetych strefa,

d. dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie bryty i skali bu-
dynkoéw oraz ksztaltowanie zagospodarowania terenu na warunkach harmonijnego sasiedztwa.

2) Strefy Ochrony Konserwatorskiej K — ochrony krajobrazu. Strefa obejmuje tereny integralnie zwiazane z
zespotem cmentarza wojennego, objetego strefa B, tworzac z nim charakterystyczny krajobraz gdzie
obowiazuje:

a. zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych wyzszych niz jednokondygnacyjne,
b. zachowanie istniejacego drzewostanu, z jednoczesnym zakazem wprowadzania zwartych zadrzewien,
C. utrzymanie istniejacego uzytkowania.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: Zachowanie tradycyjnego charakteru miasta przez:
1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 12m, a w strefie K do 8,0m.
2) obowiazek wykanczania elewacji tynkiem, drewnem, ceramika, w kolorach niejaskrawych, pastelowych,
3) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach stonowanej czerwieni, brazu i szarosci.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Obszaru przestrzeni publicznej, o ktorym mowa w art. 2 pkt 6 oraz w art. 15 ust. 2 pkt 5 nie wyznacza sie.
2. Zaprzestrzen ogolnie dostgpna, wymagajaca szczegdlnego projektowania i realizacji uwaza sig:
1) pr;estrzer'l wydzielona z powierzchni terenu, na ktorym realizowane beda obiekty uzytecznosci publicz-
nej,
2) przestrzen pozostajaca w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdnia.
3. Na czesci dziatki wydzielonej pod urzadzenie przestrzeni ogolnie dostepnej realizowane by¢ moga:
1) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
2) oswietlenie,
3) zielen urzadzona,
4) obiekty matej architektury.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze planistycznym nie wystgpuja:
1. okreslone na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody szczegdlne formy ochrony przyrody,

2. okre$lone na podstawie przepisow ustawy Prawo wodne, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
wyznaczone granicg prawdopodobienstwa wystapienia wody 1%,
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3. ustalone w trybie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska:
1) obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe,
2) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi ani tereny, na ktorych wystegpuja te ruchy,

4. okreslone przepisami ustawy Prawo wodne ujgcia wody i strefy ich ochrony.

§ 13. Szczegolne zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci

1. Istniejace dziatki (powstate przed wejSciem w zycie planu), o powierzchni mniejszej od wymaganej w poO-
szczegbOlnych strefach, moga by¢ zabudowane, jesli beda mogly by¢ zachowane pozostate parametry okre-
$lone w ustaleniach szczeg6towych planu.

2. Dokonywany podziat lub taczenie dzialek musi zapewnié¢ zagospodarowanie kazdej dziatki, zgodnie z pla-
nem i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy zapewni¢ minimalng powierzchnig dziatek budowlanych wydzielanych po wejsciu w zycie planu:

1) przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN - minimum 800m? a przeznaczonych pod zabudowe blizniacza — minimum 640m*kazda,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MNU - minimum 800m?,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonej na rysunku planu symbo-
lami MNe - minimum 1000m?,

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z ustugami oznaczonych na rysunku
planu symbolami MNUe - minimum 1000m?,

5) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U - minimum 2000m? z wy-
jatkiem terenéw 3U - 7U, gdzie minimalna powierzchnia dziatki moze wynosi¢ 1300m?,

6) przy podziale na dzialki, ostatnia dziatka z podziatu moze mie¢ wielko$¢:
a. przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows - 700m?,
b. przeznaczonych pod zabudowe ustugowa 3U - 7U - 1000m?,

4. Szerokos$¢ frontu nowowydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa - minimum
18,0m.

5. Wielkosci wydzielanych dziatek oraz ich minimalnej szeroko$ci pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz w celach okreslonych przepisami odrgbnymi, nie okresla sig¢, bowiem ich wielko$¢ zaleze¢ bedzie od
przyjetych rozwiazan i przepisow technicznych.

6. Przy podziale dziatki lub taczeniu dziatek, obowiazek zapewnienia dostgpu z drog publicznych lub skomu-
nikowanych z nimi ciagéw pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych. Pozostale przypadki zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi.

7. Jezeli ustalenia uchwaty nie stanowia inaczej, zakazuje si¢ dokonywania podziatéw, ktore spowodowatyby
konieczno$¢ wykonania zjazdow z ulicy gtéwnej (KDG).

8. Obowiazek wydzielania docelowych szerokosci drog publicznych (zgodnie z rysunkiem planu) przy wy-
dzielaniu nowych dziatek na terenach przylegajacych do drog publicznych.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Na przedmiotowym obszarze planistycznym nie ustala si¢:

1) tymczasowych form zabudowy,
2) tymczasowego zagospodarowania terenow.
2. Ograniczenia w zagospodarowaniu poszczegodlnych dziatek moga wystgpowaé w zwiazku z przebiegiem

linii elektroenergetycznych.
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3.

Zakaz wznoszenia budynkow dotyczy terendw przeznaczonych w niniejszym planie pod:
1) Zielen,

2) wody powierzchniowe,

3) drogi publiczne,

4) tereny zadrzewien.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Parametry drog publicznych:

symbol klasa drogi, szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
na planie minimalny przekroj jak na rysunku planu

1 KDG gtéwna 1x2 min. 25,0m (dopuszczone zwe¢zenie do 22,0m)
1-4KDZ zbiorcza 1x2 20,0 - 34,0m
1-13KDL lokalna 1x2 12,0 - 15,0m
1-14 KDD dojazdowa 1x2 10,0 - 15,0m (na odcinku 6aKDD - szeroko$¢ 9,4m

i 9KDD — minimalna szerokos¢ 8,0m)

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy, jesli na rysunku i w tek$cie planu nie zaznaczono inaczej, powinny by¢

oddalone minimum:

1) od linii rozgraniczajacych KDG — 15,0m,

2) od linii rozgraniczajacych drog KDZ — 10,0m,

3) od linii rozgraniczajacych ulic KDL i KDD — 5,0m,

4) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KPJ —5,0m,
5) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego 1KP — 3,0m,

6) od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych — 5,0m,

3. Przejscia dla pieszych na drodze glownej KDG nalezy zrealizowa¢ jako bezkolizyjne lub o ruchu regulo-
wanym sygnalizacja $wietlna.

4. W rejonach przejs¢ dla pieszych na drogach zbiorczych KDZ nalezy wprowadzi¢ rozwigzania regulujace
ruch lub ptynnie go spowalniajace, z jednoczesnym zakazem stosowania progéow zwalniajacych.

5. Nakazuje sig¢ stosowanie w pasach drog lokalnych KDL rozwiazan ptynnie spowalniajacych ruch oraz
dopuszcza si¢ stosowanie progéw zwalniajacych w rejonach przej$é dla pieszych.

6. Obowiazek stosowania rozwigzan spowalniajacych ruch, w pasach drog dojazdowych KDD z jednoczesng
mozliwoscia stosowania progow zwalniajacych.

7. W przypadku nieprzelotowego zakonczenia ulic lokalnych KDL i dojazdowych KDD minimalny promien
placow do zawracania musi wynosi¢ 6,0m.

8. Publiczny ciag pieszo — jezdny (gminny), oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ lub pieszy, ozna-
czony symbolem KP, moze posiada¢ zmienna szeroko$c¢, zgodnie z rysunkiem planu (przy czym szerokos¢
ciagu pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 6,0m).

9. W przypadku braku mozliwo$ci bezposredniego skomunikowania przeznaczonych pod zabudowe dzialek

z drogami publicznymi, lub w celu ograniczenia wjazdow z drog o wyzszej klasie KDG i1 KDZ, nalezy
wydzieli¢ drogi wewngtrzne — niepubliczne, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, po spet-
nieniu nastgpujacych wymogow:

1) zapewni¢ co najmniej warunki techniczne jak dla ciagu pieszo - jezdnego o ruchu dwukierunkowym,
0 minimalnej szerokosci 5,0m w liniach rozgraniczajacych,

2) w przypadku nieprzelotowe]j drogi wewngtrznej nalezy zakonczyc¢ ja placem do zawracania o minimal-
nym promieniu 6,0m.
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10. Sytuowanie nowej zabudowy wzdluz drog wewngtrznych, istniejacych przed uchwaleniem niniejszego
planu, jest mozliwe pod warunkiem, ze minimalna szeroko$¢ tych drog w liniach rozgraniczajacych
wynosi 5,0m.

11. Dopuszczalne jest ustalanie stuzebnos$ci przejazdu do dziatek budowlanych.
12. Inwestorzy obowiazani sa zapewni¢ na dziatkach, gdzie realizuja inwestycje, co najmniej:

1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80m’® uzytkowej powierzchni mieszkalnej w zabudowie jed-
norodzinnej - dopuszcza si¢ wliczanie miejsc garazowych,

2) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, biur itp.

13. Ustala si¢ stosowanie zasady ograniczenia zjazdoéw z drog KDG i KDZ. Zjazdy z tych drég mozliwe sa po
uzyskaniu zgody od zarzadcy drog.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. W zakresie urzadzen inzynieryjnych ustala si¢ zapewnienie w liniach rozgraniczajacych drog, rezerwy tere-
nowej zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy:

1) poza jezdniami: wodociagu, gazociagu, linii elektroenergetycznych i sieci telekomunikacyjne;j,
2) pod jezdniami: kanalizacji sanitarnej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) wyposazenie catego obszaru objetego planem w sie¢ wodociagowa, z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej,

2) budowe wodociagowych sieci rozdzielczych, co najmniej wzdtuz drog publicznych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala sig:
1) rozdzielczy system skanalizowania obszaru planistycznego, (zgodnie z opracowaniami branzowymi,
2) odwodnienie powierzchniowe uktadu drogowego,

3) wymog odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej - zakaz wykonywania kanalizacji indywidual-
nych po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej,

4) budoweg sanitarnych kanatow rozdzielczych, zgodnie z opracowaniami branzowymi,

5) przeznaczenie terenéw 11K i 2IK pod urzadzenia kanalizacji sanitarnej - projektowane pompownie $cie-
kow.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto zabudowy mieszkaniowej i ustugowej znajdujacych si¢ poza zasiggiem miejskiej
sieci cieplnej z indywidualnych zrodet zasilania z zachowaniem ograniczen srodowiskowych.

5. W zakresie gazyfikacji ustala sie:

1) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bgdzie porozumienie pomigdzy dostawca gazu i odbiorca po
spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla przedsigbiorstwa gazowniczego,

2) gazyfikacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej gazem sredniopreznym,
3) przebieg linii parkanéw w odlegtosci min. 0,5 m od projektowanych gazociagow,
4) umiejscowienie szafek gazowych w linii parkanow i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

5) zgodnos¢ warunkow gazyfikacji z warunkami jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe wedlug obowiazu-
jacych odrgbnych przepisow.

6. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:
1) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

2) zasilanie w energie elektryczna z systemu krajowego, za posrednictwem stacji 110/15kV ,,Garwolin”
i rozdzielni 15kV przy ul. Stacyjnej,
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3) budowe dwu stacji transformatorowych dla zabezpieczenia potrzeb nowych odbiorcow,

4) budowg i rozbudowg sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wtasciwy zaktad energetyczny.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) dalsza rozbudowg sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i z wykorzystaniem no-
wych technologii,

2) rozwoj szerokopasmowego dostgpu do Internetu dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej i rozwo-
ju spoteczenstwa informatycznego.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:

1) zorganizowany system zbiorki i wywozu odpadéw statych o charakterze komunalnym, z zalecanym se-
gregowaniem odpadéw w miejscu zbiorki,

2) wymog zabezpieczenia na kazdej dziatlce budowlanej niezbg¢dnej powierzchni terenu pod miejsce zbiorki,
z dostepem od drogi, tak by zapewni¢, odbiorcom odpaddéw optymalny standard obstugi, z czgstotliwo-
$cia wywozu statych odpadow komunalnych 1/tydzien,

3) zbidrka odpaddéw oraz zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgh-
nymi oraz przepisami prawa miejscowego obowiazujacymi w tym zakresie.

§ 17. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Na przedmiotowym obszarze planistycznym nie ustala si¢ sposobu ani terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
PRZEDSTAWIONYCH W ZAEACZNIKU NR 1a, 1bi 1c

§ 18.1. Ustalenia tekstowe dla poszczeg6lnych, oznaczonych symbolem, terendéw przedstawionych w za-
tacznikach Nr 1a, 1b i 1¢ obowiazuja w nastgpujacym zakresie:

1) przeznaczenie terenéw pod rozne funkcje lub rozne zasady zagospodarowania,

2) zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy.
2. W § 31 ustalono stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

3. Wymienione wyzej ustalenia, uzupetione ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty, stano-
wia obowiazkowy zakres planu miejscowego, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 ustawy.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN - 20MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie uzupelniajace - mozliwos¢ wprowadzenia w/w przeznaczenia na
ten teren pod warunkiem ze powierzchnia lokali uzytkowych netto zajmie nie wigcej niz 50% caltkowitej
powierzchni netto budynku lub budynkéw na terenie dziatki budowlanej; ustugi w parterach budynkow
preferowane dla obszaré6w 6MN-9MN, 11MN, 12MN i 14MN-16MN,

3) budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajace,
4) drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupetniajace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,5,

2) minimum 50% terenu dziatki budowlanej nalezy zachowac jako powierzchnig biologicznie czynna,
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3) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych w przepisach odrebnych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych,
5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych:
a. nie wigcej niz 11,0m poza Strefa Ochrony Konserwatorskiej K,

b. nie wigcej niz 8,0 m w Strefie Ochrony Konserwatorskiej K (czesciowo dla terenéw 1MN,4MN
i catkowicie dla terenu 3MN).

6) wysokos¢ pozostatych budynkow nie wigeej niz 8,0m,

7) poziom podtogi parteru w budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym maksimum 0,5m powyzej
naturalnej powierzchni terenu dziatki,

8) katy nachylenia potaci dachowych 25°- 45°,
9) mozliwe stosowanie dachéw ptaskich w budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych,
10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 15 ust. 2,
11) dojazd do dziatek z drog KDL i KDD oraz drég wewngtrznych,
12) dojazd do dziatek od drog KDZ ograniczony do niezbgdnych.
§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU - 5MNU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie uzupetniajace - mozliwos¢ wprowadzenia w/w przeznaczenia na
ten teren pod warunkiem ze powierzchnia lokali uzytkowych netto zajmie nie wigcej niz 60% catkowitej
powierzchni netto budynku lub budynkéw na terenie dziatki budowlanej; ustugi w parterach budynkéw
preferowane dla obszaréow 1IMNU, 2MNU, 3MNU i SMNU,

3) budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupelniajace,
4) drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupelniajace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,5,
2) minimum 50% terenu dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

3) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych,
5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 11,0m,
6) wysokos¢ pozostatych budynkow nie wiecej niz 8,0m,

7) poziom podtogi parterow budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych maksimum 0,50m powy-
zej naturalnej powierzchni terenu konkretnej dziatki,

8) katy nachylenia potaci dachowych 25°- 45°,
9) mozliwo$¢ stosowania dachow ptaskich w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2, z wyjatkiem terenu 4MNU gdzie
nieprzekraczalna linia zabudowy oddalona jest o 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDG,

11) dojazd do dziatek preferowany od drog KDL i KDD oraz drég wewngtrznych, ograniczony od drog
KDZ , warunkowe dopuszczenie dojazdow od drogi KDG.
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§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNe - 1 1MNe ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie uzupelniajace - mozliwos¢ wprowadzenia w/w przeznaczenia na
ten teren pod warunkiem ze powierzchnia lokali uzytkowych netto zajmie nie wigcej niz 40% calkowitej
powierzchni netto budynku lub budynkéw na terenie dziatki budowlanej; ustugi w parterach budynkow
preferowane dla obszarow 6MNe, 8MNe i 1 1MNe,

3) budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajace,
4) drogi wewngtrzne jako przeznaczenie uzupetniajace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,4,
2) minimum 70% terenu dziatki budowlanej nalezy zachowac jako powierzchnig biologicznie czynna,

3) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4)  dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych,
5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wigcej niz 11,0m,
6) wysoko$¢ pozostatych budynkow nie wiecej niz 8,0m,

7) poziom podtogi parterow budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych maksimum 0,50m powy-
zej naturalnej powierzchni terenu dziatki,

8) katy nachylenia potaci dachowych 25°-45°,
9) mozliwe stosowanie dachow ptaskich w budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych,
10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 15 ust. 2 z wyjatkiem:
a. 5,0m od linii rozgraniczajacej droge 4KDZ dla terenu 11 MNe,
b. 2,0m od linii rozgraniczajacych dréog KDL i KDD dla terenu 9MNe,
11) dojazd do dziatek od drog KDL i KDD oraz drog wewngtrznych, ograniczony od drog KDZ.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNUe - 6MNUe ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie uzupelniajace - mozliwos¢ wprowadzenia w/w przeznaczenia na
ten teren pod warunkiem ze powierzchnia lokali uzytkowych netto zajmie nie wigcej niz 60% catkowitej
powierzchni netto budynku lub budynkow na terenie dziatki budowlanej; preferowane ustugi w parterach
budynkow dla obszarow 2MNUe - 4MNUE,

3) budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupelniajace,
4) drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupeltniajace.
2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimum 70% terenu dziatki budowlanej nalezy zachowac¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,4,

3) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych
dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych,

5)  wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 11,0m,
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6) wysokos¢ pozostatych budynkow nie wiecej niz 8,0 m,

7) poziom podtogi parterow budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych maksimum 0,50m powy-
zej naturalnej powierzchni terenu dzialki,

8) katy nachylenia potaci dachowych 25°%- 45°,
9) mozliwe stosowanie dachéw ptaskich w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych,
10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 15 ust. 2 z wyjatkiem:
a. 7,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KDG dla terenu SMNUE,
b. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDZ dla terenu SMNUe.
11) dojazd do dziatek od drog KDL i KDD, warunkowe dopuszczenie dojazdow od drogi KDG.
§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U -11U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie podstawowe z wytaczeniem mozliwosci lokalizowania w obsza-
rach 1U, 8U -11U ustugowych funkcji chronionych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw na obszarach 1U i 11 U,
3) zabudowa mieszkaniowa jako przeznaczenie uzupetniajace pod warunkiem:

a. dla obszarow 3U-7U - mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na ten teren pod warun-
kiem, ze powierzchnia lokali mieszkaniowych netto zajmie nie wigcej niz 60% catkowitej powierzch-
ni netto budynku lub budynkéw na terenie dziatki budowlanej; preferowane ushugi w parterach bu-
dynkéw dla obszaru 3U,

b. mozliwa rozbudowa istniejacego budynku mieszkalnego i budowa nowego na dzialce juz zabudowa-
nej budynkiem mieszkalnym przed wejsciem planu w zycie, bez koniecznosci zachowania warunku
okreslonego w ppkt a.

4) budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajace,
5) drogi wewngtrzne jako przeznaczenie uzupelniajace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych,
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% terenu dziatki budowlane;j,
4)  wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

C. nie wigcej niz 8,0 m w Strefie Ochrony Konserwatorskiej K (dla czesci terenu 1U i calego terenu
2U),

d. nie wigcej niz 12,0m, poza Strefa Ochrony Konserwatorskiej K,
5) wysoko$¢ pozostatych budynkow nie wiecej niz 8,0m,
6) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,
7) kat nachylenia potaci dachowych 10°- 45°,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 15 ust. 2,

9) dojazd do dziatek od dréog KDL, KDD i droég wewnetrznych, ograniczony od drég KDZ, warunkowe
dopuszczenie dojazdow od drogi KDG w przypadku realizacji drogi serwisowe;j,

10) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrgbnych
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
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§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO/US ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) publiczne ustugi o§wiaty oraz publiczne ustugi sportu i rekreacji jako przeznaczenie podstawowe,
2) ushugi nieuciazliwe stuzace obstudze przeznaczenia podstawowego jako przeznaczenie uzupetniajace,
3) budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajace,
4) drogi wewngtrzne jako przeznaczenie uzupelniajace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6,
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie wigcej niz 12,0m,
4) wysoko$¢ pozostatych budynkéw nie wigcej niz 8,0m,
5) dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich,
6) kat nachylenia potaci dachowych 25°% 45°,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 15 ust. 2,
8) dojazd do dziatek od drog KDL i drog wewngtrznych,

9) przy realizacji ustugowych funkcji chronionych poziom hatasu nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego
dla terenéw zabudowy zwiazanej ze staltym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, ustalonego
w przepisach odrgbnych.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi kultury jako przeznaczenie podstawowe,
2) ustugi nieuciazliwe stuzace obstudze ustug kultury, jako przeznaczenie uzupetniajace,
3) budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupelniajace,
4) drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupelniajace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie wiecej niz 12,0m,
4) wysoko$¢ pozostatych budynkéw nie wigcej niz 8,0m,
5) mozliwe jest stosowanie dachow ptaskich,
6) kat nachylenia potaci dachowych 25°% 45°,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 15 ust. 2,
8) dojazd do dziatek od drog KDL i drog wewnetrznych,

9) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych dla terenéw zabudowy zwiazanej ze sta-
tym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11K oraz 2IK ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) infrastruktura techniczna, jako przeznaczenie podstawowe.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) odpowiedni do przeznaczenia terenu z zachowaniem przepiséw szczegolnych w tym zakresie,
2) dojazd do dziatek od drogi KDZ i drogi KDD.
§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPo oraz 2ZPo ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni miejskiej - ogrod jordanowski jako przeznaczenie podstawowe,
2) zielen cze$ciowo urzadzona jako przeznaczenie podstawowe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie zieleniag wysoka i niska,
2) dopuszcza si¢ stosowanie form matej architektury ogrodowej tj. altan, siedzisk, oczek wodnych,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 65% powierzchni dziatki.
§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN - 13ZN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zielen nieurzadzona jako przeznaczenie podstawowe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejacej zieleni z dopuszczeniem nowych nasadzen,
2) zakaz wznoszenia ogrodzen statych na catym obszarze.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZZ - 477 ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zadrzewienia, zakrzewienia, zielen bez prawa zabudowy - jako przeznaczenie podstawowe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz wznoszenia ogrodzen statych na calym obszarze,
2) nakaz wprowadzania rodzimych gatunkow drzew - whasciwych dla warunkow siedliskowych.
§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) cmentarz wojenny - miejsce pamieci narodowe;j,
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,
3) zakaz pochowku zamartych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie cmentarza w jego historycznej formie,
2) wymog ksztattowania $ciezek i placykdw nawierzchniami utwardzonymi,
3) utrzymanie dotychczasowej zieleni z dopuszczeniem nowych nasadzen,
4) obowigzek usuwania samosiewow drzew i krzewow,
5) teren w granicach Strefy Ochrony Konserwatorskiej B. Obowiazuja ustalenia § 10.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 4WS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) cieki wodne i wody powierzchniowe jako przeznaczenie podstawowe.
2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) kanat melioracyjny,

2) zasady utrzymania ciekdw zgodne z przepisami obowiazujacymi w tym zakresie.
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§ 32. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1. W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci terenow rolnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa i ustugowa.

2. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy, w odniesieniu do terenow
oznaczonych symbolami:

1) 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN — w wysokosci 25%,
2) 5MNU — w wysokosci 25%,
3) 7U, 8U, 9U, 10U i 11U — w wysokosci 25%.

Rozdzial 4’
USTALENIA KONCOWE

§ 33.1. Ustala si¢ sposob rozstrzygnigcia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Garwolin
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala sig sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy zgodnie z zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 34. Na terenie objetym planem traci moc uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie Nr XXXV/243/2001
z dnia 9 listopada 2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Garwolina.

§ 35. Na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano nastgpujace zgody:

1. na grunty klasy IV - decyzja Nr 163/07 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 21.09.2007r.
(sygnatura: RW.111.7711-42/07),

2. na grunty klasy Il - decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 27.08.2007r. (sygnatura: GZ.tr.057-
602-343/07).

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Garwolin.

§ 37. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 38. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Garwolin:
Marek Janiec
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO

W GARWOLINIE POMIEDZY UL. KOSCIUSZKI A UL. KSIECIA JANUSZA 1

RYSUNEK PLANU - WYRYS ZE STUDIUM . Zatacznik Nr 1d
SKALA 1:10 000 do Uchwaty Nr XXI/91/2012
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/91/2012
Rady Miasta Garwolin

z dnia 30 stycznia 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GARWOLINA
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Garwolinie pomigdzy ul. Kosciuszki, a ul. Ksigcia Janusza | - wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 04.02.2008r. do 04.03.2008r. w siedzibie Urzedu Miasta Garwolin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), Rada Miasta Garwolina po zapoznaniu si¢ Z Rozstrzygnigciem
Burmistrza Miasta Garwolin z dnia 01.04.2008r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gar-
wolinie pomigdzy ul. Kosciuszki, a ul. Ksigcia Janusza I oraz lista nieuwzglednionych uwag - postanawia przy-
ja¢ projekt planu bez zmian.

7 wykazu uwag bedacego zatacznikiem nr 1 do Rozstrzygniecia Burmistrza Miasta Garwolin z dnia
01.04.2008r. wynika ze, w wyznaczonym terminie wptyngto 18 uwag (pisemnych wystapien) z ktorych nie
uwzgledniono 1 uwagi (uwaga nr 1 w poz. 18 w wykazie uwag).

Nieuwzgledniona uwaga dotyczy propozycji zmniejszenia szeroko$ci drogi zbiorczej oznaczonej symbolem
3KDZ, biegnacej sladem ul. Jutrzenki.

Poniewaz propozycja zmniejszenia parametréw drogi dotyczyta drogi o istotnym znaczeniu dla obszaru objete-
go planem postanowiono jak wyzej.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/91/2012
Rady Miasta Garwolin

z dnia 30 stycznia 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GARWOLINA
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Garwolinie pomiedzy ul. Kosciuszki, a ul. Ksigcia Janusza I —
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie pomigdzy ul. Kosciuszki,
a ul. Ksiecia Janusza I, Rada Miasta Garwolina - postanawia co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie pomigdzy ul. Ko$ciuszki, a ul. Ksie-
cia Janusza | to: budowa drdg oraz sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tych drog.
W sktad sieci infrastruktury technicznej wchodza: kanalizacja sanitarna, wodociag i o$wietlenie uliczne.

Podstawowe sktadniki kosztow w realizacji drog i infrastruktury to:

- wykup terenow pod drogi i obstuga procesow inwestycyjnych (wyceny przez rzeczoznawcow i podziaty
gruntéw),

- budowa drég na wykupionych terenach,

- wykonanie sieci wodociagowej,

- wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej,

- wykonanie linii o$wietlenia zewngtrznego drog.

Rozpoczecie realizacji infrastruktury technicznej, a w nastgpnej kolejnosci budowa drég nastgpowac bedzie
W miar¢ wzrostu zainteresowania inwestoréw w poszczegolnych terenach wyznaczonych w planie. Wskaza-
niami do tego beda realizowane procedury postgpowania administracyjnego w indywidualnych sprawach,
zwiazane z realizacja przedsiewzie¢ budowlanych.

2. Podstawa prawna realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie pomigdzy ul. Ko$ciuszki, a ul. Ksigcia Janusza | sa:

a) Strategia rozwoju miasta Garwolin,
b) Plan rozwoju lokalnego miasta Garwolin,

¢) Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Garwolina (Uchwata
Rady Miejskiej w Garwolinie nr XXV/172/2000 z dnia 24 listopada 2000r.).

3. Wymieniona wyzej infrastruktura bgdzie realizowana przez samorzad Miasta Garwolin zgodnie z przepisa-
mi ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. 2009, Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.)
z wykorzystaniem zrodet finansowania pochodzacych z:

a. dochodéw wilasnych Gminy,

b. dotaciji,

c. funduszow strukturalnych Unii Europejskiej i innych,
d. kredytow, pozyczek preferencyjnych,

e. srodkoéw prywatnych (porozumienia publiczno - prywatne).
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