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UCHWALA NR LVIII/432/2022
RADY GMINY TERESIN

z dnia 19 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego fragment
obrebow Pawlowice, SHRO Pawlowice i Maszna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 559 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr LIII/306/18 Rady Gminy Teresin z dnia
18 czerwca 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin obejmujacego fragment obrgbow Pawlowice, SHRO Pawlowice i Maszna,
stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata Nr 11/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z pdzn. zm.),
Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy
fragment obrebow Pawlowice, SHRO Pawlowice i Maszna, zwany dalej planem, na obszarze iw
brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwalg.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment obr¢bow Pawlowice, SHRO Pawlowice i Maszna, potozone w pdtnocno -
wschodniej czeSci gminy Teresin. Teren opracowania polozony jest pomigedzy drogg powiatowa nr 4132W
relacji Paprotnia- Kampinos, drogg gminng 380801W idrogag gminng nr 380804W. Laczna powierzchnia
obszaru objetego planem wynosi okoto 52 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3. Granica planu wyznaczona jest od polnocy, péinocno- wschodnig granicg drogi gminnej nr 380801W
(stanowiaca w granicy obrebu Pawlowice dziatke o nr ew. 179, w granicy obrgbu SHRO Pawlowice dz. nr ew.
9) 1 dalej od potudniowego- wschodu, poétnocno- zachodnig strong drogi gminnej nr 380804W, a nastepnie od
zachodu, wschodnig strong drogi powiatowej (nr 4132W).

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zalacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) Dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4.
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2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy oraz w pasie technologicznym linii 220kV,

e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV,

f) pas technologiczny linii 220kV - obszary ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii
energetycznej,

g) wymiarowanie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz obszaru ograniczonego zagospodarowania
1 zabudowy,

h) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrézniajagcym go sposrod innych
terenow,

2) oznaczenia graficzne majace charakter informacji;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata
Nr 1I/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z p6zn. zm.), wraz z okre§leniem granic obszaru objetego niniejszym
planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla si¢:

1) Obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

2) Obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytki, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej- ze wzgledu na brak takich obiektow w obszarze planu;

3) Terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa- ze wzgledu na brak takich terenow i obszar6w w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
fragment obr¢bow Pawlowice, SHRO Pawlowice i Maszna, o ktorym mowa w §1 uchwaty.

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale¢ Rady Gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumiel przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu oraz
opisang w tekscie, ktérej nie moze przekroczy¢ §ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawac elementy budynku wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
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8) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, warunki dopuszczenia okre$la niniejsza uchwata;

9) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych; nie wymagajace stalej obshugi
transportowej samochodami o nosno$ci powyzej 3,5 t, zwylaczeniem ustug magazynowych, drobnej
wytworczosci 1 produkeji;

10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane zobsluga zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

12) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren poltozony
w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych 15kV (po 4,5m wobie strony od osi linii), w ktérym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisOw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa,
w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

13) pas technologiczny linii 220kV - obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdluz linii
elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar w sgsiedztwie linii 220kV (po 25m w obie strony
od osi linii), na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa,
nadbudowa, eksploatacja irozbiorka linii elektroenergetycznej, w ktorym ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia
ros$linno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

14) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
1 budowli;

15) budynek mieszkalno- uslugowy (w terenie oznaczonym symbolem MN/U) — nalezy przez to rozumiec¢
budynek wolno stojacy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng calo$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i lokalu lub lokali
uzytkowych o dowolnej powierzchni catkowite;.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujgtych w §5 ust 1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.
§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

3. Tereny moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. Na rysunku Planu zostal wyznaczony teren o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

R tereny rolnicze,

RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

KDZp | teren komunikacji- teren poszerzenia drogi publicznej, klasy zbiorczej,

KDD | tereny komunikacji - tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;j,

KDDp | teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej, klasy dojazdowe;.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Ustala si¢, ze wiodagcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolniczych.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sg
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog iterenu SMN oraz
zwymiarowane na rysunku planu;

2) Zasady sytuowania pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania izabudowy, okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi.

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w cato$ci lub w czgéci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robo6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegotowych.

4) Dopuszcza si¢ w terenach MN i MN/U wysunigcie poza lini¢ zabudowy: pilastrow, wykuszy - max do
szerokos$ci 1.50 m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) W przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacego spadku.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostepniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wyst¢powania powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

4, Ustala si¢, ze prowadzenie dzialalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 12. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie inie zaklocenie sptywu wod podziemnych
1 powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ ochrong wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe;

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;
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2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii,
z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, a tereny MN/U
i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach oznaczonych symbolem RM =zalicza si¢ do
terenow o dopuszczalnym poziomie halasu w srodowisku jako tereny pod ,,zabudowe mieszkaniowo —
ushugowa”, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, ktore zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

§ 15. W zakresie ochrony iwzbogacania lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okre$lone
w Dziale II;

2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okre$lone w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Wprowadza sig¢:
1) Zwarty charakter zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przeciwdziatajac jej rozproszeniu;
2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu r6znorodnos¢ gatunkéw roslin.

Rozdzial 5.
Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszardbw wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci;

2. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w przypadku ztozenia wniosku zostaly okreslone dla
poszczegodlnych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrebne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

3. Ustala si¢ w pasie technologicznym linii 220kV — w obszarze ograniczonego zagospodarowania
1 zabudowy wzdhuz linii elektroenergetycznej zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz tworzenia hald, nasypdéw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

4. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
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1) Ustala si¢ zasad¢ obstugi obszaru planu przez istniejacy uktad komunikacyjny — droge publiczng, klasy
zbiorczej (droga powiatowa nr 4132W) oraz drogg publiczng klasy dojazdowej (nr 380801W), potozona
w granicy planu i droge publiczng klasy dojazdowej (nr 380804W) znajdujacg si¢ poza granicg planu oraz
przez droge 2KDD;

2) Ustala sig, ze do obstugi terendéw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy o szeroko$ci minimum
10.0m;

3) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokos$ci
20.0m x20.0m;

4) Parametry drég, w tym ich szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w teks$cie w §35 - §37 niniejszej uchwaty;

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest poprzez droge publiczna, kategorii
powiatowej klasy zbiorczej (nr 4132W), w kierunku pénocnym z Kampinosem, w kierunku poludniowym
z droga krajowa nr 92 relacji Poznan- Warszawa.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych/cigzarowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terendw w liczbie - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow;

2) Na kazde 30 miejsc postojowych przy obiektach ustugowych przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

3) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych
z poszczegolnymi obiektami.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenia w wod¢ dla obszaru objetego planem z istniejacych poza granicg planu (160,
0¥110) sieci wodociggowych oraz projektowanych sieci wodociggowych o minimalnej $rednicy
nowobudowane;j sieci zbiorczej- @ 80 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy sieci wodociggowej wzdluz istniejacych i projektowanych drog
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujeé
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) W terenach R dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé;

5) Sieci wodociggowe powinny speilnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 21. Ustala sie zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania S$ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o minimalnej $rednicy nowobudowanej sieci grawitacyjnej- @160 mm, dla sieci tlocznej o min. $rednicy
?¥63mm, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem na oczyszczalni¢
sciekow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

4) Ustala si¢ minimalng srednice nowobudowanych przewodow deszczowych- @ 200mm;
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5) W przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wdéd powierzchniowych lub zbiornikoéw retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego- ustala si¢ nakaz redukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1iroztopowych odprowadzanych do =ziemi lub wod
powierzchniowych.

§ 22. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgca iprojektowang sie¢
elektroenergetyczna;

2) Ustala si¢ budoweg sieci $redniego iniskiego napiccia wzdluz projektowanych i istniejacych drog,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych 1 biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Ustala sie¢ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca iprojektowang sie¢
telekomunikacyjng;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog,
z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

§ 24. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:
1) W granicach planu brak jest sie¢ gazowej Sredniego cisnienia.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg sie¢ gazu przewodowego (@ 110, ©@160)
znajdujaca sie¢ poza granica planu oraz projektowanych sieci gazowych o minimalnej S$rednicy
nowobudowanych sieci- @ 32mm;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 25. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrdédet ciepla, w szczegdlnosci z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrodet energii z wytaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych i1 biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 26. Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw statych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem
srodowiska.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem, ustala sig:

1) Powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z uktadem zewngtrznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swdj przebieg poza obszarem planu;

2) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci pomiedzy linig rozgraniczajaca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 9812

5) W terenach R i RM dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa
i mieszkancow wsi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntow rolnych i le§nych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 28. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

1. § 29. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) MN, MN/U, optate w wysokosci 30%;
2) RM, R, KDD, KDDp, KDZp, optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 11.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.
Oznaczenie terenu 1MN- 6MN
Powierzchnia 23 ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczenie uzupetniajace a)budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zbiorniki
wodne.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace - zgodnie z definicja w §5 ust 1 pkt. 10

w bryle budynku mieszkalnego.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, wzdhuz
linii energetycznej 15kV, ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b)W terenie 6MN dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku przy granicy
dziatki lub w odleglosci 1,5m od granicy przy zachowaniu przepiséw

odrebnych.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -6,0m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej dojazdowej 2KDD,

zgodnie z rysunkiem planu,

-8,0m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej dojazdowej 1KDD i
zbiorczej 1KDZp, 1KDDp zgodnie z rysunkiem planu,

-8,0m od strony drogi gminnej nr 380804W znajdujacej si¢ poza
granicg planu oraz drogi powiatowej nr 4132W znajdujacej si¢ poza
granica planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej - do 30%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchnia
dziatki budowlanej— co najmniej 50%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

-min. intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12,0m, w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych—
12,0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych —
6.0m,
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-maksymalna wysokos$¢ budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe,
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | Minimalna szerokos$ci frontu dziatki 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 900+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie symbolami:
1KDD, 2KDD, 1KDZp i drogi gminnej nr 380804W znajdujacej si¢
poza granica planu, oraz drogi powiatowej nr 4132W znajdujacej si¢
poza granicg planu.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na wilasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcja ustugowag — minimum 3
miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w garazach.
Pozostate zgodnie z §19.
§ 31.
Oznaczenie terenu 1MN/U- 2MN/U
Powierzchnia 2,4 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
uslugowej.
Ustugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.l pkt 9 niniejszej
uchwaty.
Przeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarcze, garazowe, , .
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku ustugowego
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalno-
ustugowego zgodnie z §5 ust.1 pkt.15,
b)W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, wzdhuz
linii energetycznej 15kV, ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m- od strony drogi gminnej nr 380804W znajdujacej si¢ poza
granicg planu, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4,0m od strony terenu oznaczonego symbolem SMN.
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej- do 40%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — co najmniej 40%,

-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

-min. intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
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¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0m, w tym:

- maksymalna wysoko§¢ budynkow ustugowych, i budynkéw
mieszkalno-ustugowych— 12,0m,
- maksymalna wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych—
12,0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych —
6.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4,0m.

d) | Geometria dachow -dachy ptaskie, jedno, dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

-dopuszcza si¢ dachy mansardowe,
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1200m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.

b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°

stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo | 1200m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstluga komunikacyjna z drogi gminnej nr 380804W znajdujacej si¢
poza granica planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wlasnej dzialce, oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ustugi
minimum 1-go miejsca postojowego.

Dopuszcza sig¢ bilansowanie miejsc postojowych w garazach.
Pozostale zgodnie z §19.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1RM - 2RM
Powierzchnia 15,1 ha
1. Przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
przeznaczenie uzupetniajgce dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
- zbiorniki wodne, inne obickty budowlane zwigzane z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego w tym silosy, wiaty.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania a) Zakaz chowu lub hodowli zwierzat powyzej 5 DJP (Duzych
Jednostek Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. ochrony s§rodowiska), z wyjatkiem zwierzat takich jak:
lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktorych chow lub
hodowla moze wynosi¢ do 2DJP,
b) zakaz nie dotyczy chowu lub hodowli koni,
¢) ustugi agroturystyczne.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy nieprzekraczalne, -8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDD, zgodnie z
rysunkiem planu, od strony drogi gminnej nr 380804W znajdujacej si¢
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poza granicg planu, zgodnie z rysunkiem planu,
-6,0 od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) parametry zabudowy dziatki budowlanej | -maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% pow. dziatki
budowlane;j,
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% pow. dziatki
budowlanej,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
-min. intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
c) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy max. —12.0 m,
d) geometria dachow dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°
3) Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem: 1KDD i 2KDD.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 7,7ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
przeznaczenie uzupelniajace Dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi: komunikacja,
infrastruktura techniczna i1 urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych dla rolnictwa i mieszkancow
wsi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a) Zakaz zabudowy budynkami.
§ 34.
Oznaczenie terenu 2R
Powierzchnia 1,37 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) Przeznaczenie dopuszczalne a) zabudowa zagrodowa, =z wylaczeniem budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
b) dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych:
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska,
-urzadzenia budowlane,
- zbiorniki wodne, inne obiekty budowlane
zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego w tym
silosy, wiaty.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a) Zakaz chowu lub hodowli zwierzat powyzej 5 DJP (Duzych

Jednostek Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. ochrony srodowiska), z wyjatkiem zwierzat takich jak:
lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, golebie, psy, kroliki, ktérych chow lub
hodowla moze wynosi¢ do 2DJP,

b) Teren 2R w cato$ci znajduje si¢ w pasie technologicznym od linii
220kV. W pasie technologicznym linii 220kV- w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci
wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego.
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy nieprzekraczalne, -8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDZp oraz od drogi
gminnej nr 380804W znajdujacej si¢ poza granica planu, zgodnie z
rysunkiem planu.

b) parametry zabudowy dziatki budowlanej | -maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% pow. dziatki
budowlane;j,
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% pow. dziatki
budowlanej,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.15,
- min. intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

c) Maksymalna wysokos¢ zabudowy max. wysoko$¢ budynkow z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na
pobyt ludzi w pasie technologicznym od linii 220kV — 4,0m

d) geometria dachow -dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci
dachowych do 45°

3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem: 1KDZp oraz drogi

gminnej nr 380804W znajdujacej si¢ poza granicg planu.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1KDZp

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny poszerzenia drogi publicznej klasy
zbiorczej.
Przeznaczenie uzupekiajgce a)Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego, w tym zatoki postojowe;
b)Zielen.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowej, z
zachowaniem przepiso6w odrebnych,
b)lokalizacja $ciezki rowerowe;j,
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzeh z nig
zwigzanych,
b)teren obejmuje, w zakresie bezpieczefistwa ruchu drogowego
realizacje obiektéw i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome
drogowskazy itp.
2) | szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | 1KDZp - teren poszerzenia o szerokos$ci w granicy planu od 0.0m do

3,5m- (catkowita planowana szeroko$¢ drogi 20,0m), wg rysunku
planu,

§ 36.

Oznaczenie terenu

1KDD- 2KDD

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;j.
Przeznaczenie uzupehiajace a)Obiekty i urzagdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu

drogowego, w tym zatoki postojowe,
b)Zielen.

2) Przeznaczenie dopuszczalne a)lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowej, z
zachowaniem przepisé6w odrebnych.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje elementdw drogi i urzadzen z nia

zwigzanych,

b) ustala si¢ stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych i
okreslonych na rysunku planu,

c) teren obejmuje, w zakresie bezpieczenistwa ruchu drogowego
realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome
drogowskazy itp.
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2)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych

a)1KDD - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach
planu, zmienna od 9,5m do 12,5m (calkowita planowana szeroko$¢
drogi od 12,0m do 12,5m,) z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie
zaprojektowano narozne $cig¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

b)2KDD - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10,0m, z
wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne $cig¢cia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3)

Przekroj drogi

Przekroj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§37.

Oznaczenie terenu

1KDDp

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren cz¢sci drog publicznych, klasy dojazdowe;j.
a)Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
Przeznaczenie uzupekniajgce drogowego,
b)Zielen.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania a)teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzgdzeh z nig
zwigzanych,
b)ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych i
okres$lonych na rysunku planu,
C)teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome
drogowskazy itp.
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | IKDDp - teren czeSci drogi, obejmuje narozne S$cigcie linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
DZIAL I11.

Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 40. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII1/432/2022
Rady Gminy Teresin
z dnia 19 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego fragment obrebéw Pawlowice, SHRO
Pawlowice i Maszna

I. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego fragment
obrebow Pawtowice, SHRO Pawlowice i Maszna zgloszone zostaly trzy uwagi, z czego jedna zostata
uwzgledniona w calo$ci, natomiast dwie nie zostaty uwzglednione w catosci przez Wojta Gminy Teresin:

1.Dwie wuwagi nieuwzglednione wcatoSci przez Wojta Gminy Teresin w rozstrzygnieciu
Nr GP.6721.5.2018 z dnia 23 marca 2022 roku:

1) Uwaga wniesiona przez osobg fizyczna, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 90/2 (obreb Maszna) pod
zabudow¢ mieszkaniowg i ustugowa.

Tres¢ uwagi: ,, Zwracam si¢ z prosbg o zmiang przeznaczenia terenu na obszarze dziatki nr 90/2 w obrebie
Maszna z terenu SMN — (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) na teren IMN/U — (teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej). Tak aby przeznaczenie dziatki nr 90/2 bylo takie same jak
przeznaczenie dziatki nr 90/3, czyli — IMN/U.”

Uzasadnienie rozstrzygnigcia Wojta Gminy Teresin: Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z zapisami
SUIKZP. Dziatka lezy w podstrefie MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy rekreacyjnej oraz podstawowych ustug obstugujacych obszar. Obecny projekt planu na terenie SMN
dopuszcza (zgodnie ze SUIKZP) ustugi wbryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Natomiast
wnioskowane przeznaczeniec MN/U umozliwia wprowadzenie uslug jak samodzielnego, wiodacego
przeznaczenia, a nie jako dopuszczenia.

2) Uwaga wniesiona przez osob¢ fizyczna, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 90/5 (obreb Maszna) pod
zabudowg¢ mieszkaniowa i ustugows.

Tres¢ uwagi: ,, Zwracam sie z prosbg o zmiane przeznaczenia terenu na obszarze dziatki nr 90/5 w obrebie
Maszna z terenu SMN — (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) na teren 1MN/U — (teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej). Tak aby przeznaczenie dziatki nr 90/5 bylo takie same jak
przeznaczenie dziatki nr 90/3, czyli — IMN/U.”

Uzasadnienie rozstrzygnigcia Wojta Gminy Teresin: Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z zapisami
SUIKZP. Dziatka lezy w podstrefie MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy rekreacyjnej oraz podstawowych ustug obstugujacych obszar. Obecny projekt planu na terenie SMN
dopuszcza (zgodnie ze SUiIKZP) ustugi wbryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Natomiast
wnioskowane przeznaczenie MN/U umozliwia wprowadzenie ustug jak samodzielnego, wiodacego
przeznaczenia, a nie jako dopuszczenia.

I1. Rada Gminy Teresin niniejszym rozstrzyga w nastepujacy sposob:

1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 90/2 (obrgb Maszna) pod
zabudowe mieszkaniowg i uslugowq nie zostala uwzgledniona.

2. Uwaga wniesiona przez osobg¢ fizyczng, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 90/5 (obrgb Maszna) pod
zabudowe mieszkaniowg i ushugowg nie zostala uwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/432/2022
Rady Gminy Teresin
z dnia 19 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym fragment obrebow
Pawlowice, SHRO Pawlowice i Maszna, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) okre§la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym fragment obrgbow Pawlowice, SHRO
Pawlowice i Maszna, nalezacych do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych gminnych dotycza terendow przeznaczonych
pod tereny komunikacji:

- teren drogi publicznej, klasy dojazdowej oznaczony symbolem 2KDD i czgsciowo 1KDD,;
- teren czg$ci drog publicznych, klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDDp.

2. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych gminnych oznaczonych symbolami 2KDD,
1KDDp i czgsciowo 1KDD obejmuja koszty wykupu oraz koszty urzadzenia przedmiotowych drog. Wykup
wyzszej opisanego terenu odbywac si¢ bedzie roéwnolegle wraz z podzialem nieruchomosci dokonywanym na
wniosek wlascicieli nieruchomosci, kosztem ktorego ma zosta¢ wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa
0 gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomiedzy wiascicielami a Gming.

3. Budowa drog (jezdni, poboczy iewentualnie chodnikow oraz odwodnienia i oswietlenia drogi)
realizowana bedzie zgodnie zuchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym
Gminy Teresin w zakresie drog.

4. Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda zbudzetu gminy, funduszy unijnych oraz
partycypacji wlascicieli gruntow.

II. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1. Sie¢ wodociagowa — Ustala si¢ zaopatrzenia w wode¢ dla obszaru objgtego planem z istniejacych poza
granicg planu (0160, @110) sieci wodociggowych oraz projektowanych sieci wodociggowych o minimalnej
srednicy nowobudowanej sieci zbiorczej- @ 80 mm, zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza obszarem planu.
Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy sieci wodociggowej wzdluz istniejacych i projektowanych drog z zachowaniem
przepisow odrebnych. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody
z indywidualnych uje¢ zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. W terenach R dopuszcza si¢ pobor
wody z indywidualnych ujgé. Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej — w obszarze objetym niniejszym planem miejscowym nie przebiega
istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zasade
odprowadzania S$ciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej S$rednicy
nowobudowanej sieci grawitacyjnej- ¥160 mm, dla sieci ttocznej o min. $rednicy ¥63mm, a do czasu jej
budowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na podstawie
umoéw indywidualnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekow zgodnie
z przepisami odrebnymi; odprowadzanie $ciekéw bytowych docelowo do projektowanej kanalizacji sanitarne;.
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III. SIECII URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1. Przez obszar niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegaja istniejace
sieci elektroenergetyczne niskiego, $redniego i wysokiego napigcia. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie
w energie elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng. Ustala si¢ budoweg sieci
sredniego 1iniskiego napigcia wzdluz projektowanych 1iistniejacych drog, zzachowaniem przepisow
odrebnych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodel energii z wylgczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach planu brak jest sie¢ gazowej $redniego cisnienia. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
W oparciu o istniejaca sie¢ gazu przewodowego (@ 110, ©160) znajdujaca sie¢ poza granica planu oraz
projektowanych sieci gazowych o minimalnej $rednicy nowobudowanych sieci- @ 32mm. Dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

3. Do zadan wlasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energie
ipaliwa gazowe, nalezy planowanie iorganizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII1/432/2022
Rady Gminy Teresin

z dnia 19 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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