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UCHWALA NR XXIX/214/22
RADY GMINY RUSINOW

z dnia 9 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Zychorzyn

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 51iart. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2022 poz.559 zpdzn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r. poz.503), stwierdzajac, ze plan okre§lony w § 1 ust 1 nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rusindw” uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Rusinéw Nr XV/114 zdnia 30 maja 2000 r. z pozniejszymi zmianami, Rada Gminy Rusinéw
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Zychorzyn,
zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Granice obszaru obje¢tego planem okresla si¢ na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
zgodnie z uchwatg Rady Gminy Rusinéw Nr XIII/101/20 z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci miejscowosci Zychorzyn.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

c¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingows, 1 sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
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f) gabaryty obiektow;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;
2. W ramach ustalen, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby regulacji;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej - poniewaz na obszarach objetych planem nie wystepuja:

a) obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
c¢) dobra kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej

4) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ze
wzgledu na brak potrzeby regulacji;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — poniewaz na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby regulacji.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig czg$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czeScig jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy;

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Zychorzyn, utworzone w zakresie i formie okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii zdnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

3. Charakter informacyjny majg elementy czeSci tekstowej planu w postaci wskazan wystgpowania lub
braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktérych, na podstawie przepisow odrgbnych, obowiazuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.
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4. Obowiazujacymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terenéw odnoszace ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy ochronnej przewodu energetycznego;

6) wymiarowanie elementow rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 maja charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1: 1000, stanowiagcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) linia rozgraniczajaca teren — linia okre$lajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajaca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

7) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupelniajacego, o ile dla tego terenu zostato ustalone;

8) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okreslonych
w planie warunkowac realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupetniajgcego tego terenu;

9) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy;

11) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujgca si¢ od strony frontu dzialki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostgpnego,
przylegtego do tej dziatki;

12) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;
13) obiekt towarzyszacy — obiekt pehlnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,

administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej i komunikacyjnej - wylacznie dla funkcji
zagospodarowania realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowany;

14) ushugi — pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych, prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, wraz z obiektami towarzyszacymi;

15) ustugi komercyjne — ustugi niesklasyfikowane jako cele publiczne w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomosciami wraz z obiektami towarzyszacymi,
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16) obstuga produkcji rolnej — budynki iurzadzenia shuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu wraz z obiektami towarzyszacymi;

17) strefa ochronna przewodu energetycznego - obszar wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod
realizacje inwestycji celu publicznego zwiazanego zbudowa, rozbudowa, przebudows, nadbudowa,
odbudowg iremontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, wynikajagcymi z przepisow planu oraz przepisOw odrebnych;

18) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodow, urzadzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie terenow;

19) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodéw urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenow niezaleznie od tego jakie sa pozostate funkcje tych
budynkow, o ile sa one w catosci lub czgSciowo zadaszone;

20) przedsiewziecie uciazliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepisow odrgbnych, do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

DZIAKL 11,
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow dla obszaru objetego planem okresla si¢
w podziale na:

1) tereny osadnictwa wiejskiego — oznaczone na rysunku planu symbolem RMM;

2) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolem PR;

3) tereny laséw - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

4) tereny wod powierzchniowych ptynacych — oznaczone na rysunku planu symbolem WP;

5) teren drogi publicznej w klasie drogi lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okre$lono na rysunku planu.

3. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w niniejszym
planie sg linie rozgraniczajace tereny:

1) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDL;
2) tereny wod powierzchniowych ptynacych oznaczone symbolem WP.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 6. 1. W obrebie obszaru objetego planem nie wystgpujg cechy elementdéw zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji.

2. W ramach inwestycji dotyczacych budynkéw uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ uwzglednienie
przystosowania tych budynkoéw i/lub zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby niepelnosprawne,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odr¢bnych.

3. Przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odr¢gbnych, w tym:

1) drog pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.
§ 7. 1. W zakresie linii zabudowy ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendow, w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowys;
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2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu, za pomocg
wymiarowania wzgledem elementow uwidocznionych na mapie stanowiacej podktad rysunku planu;

3) linie zabudowy nie dotycza: ciggdw komunikacyjnych imiejsc parkingowych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej innych niz wnegtrzowe stacje transformatorowe ani obiektow tymczasowych;
lokalizacja ww. obiektow — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Zagospodarowujgc dzialke budowlang, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, nakazuje si¢
urzadzenie w jej obrebie otwartych lub wbudowanych miejsc do parkowania (w skrécie mp) dla samochodow
uzytkownikow stalych 1iprzebywajacych okresowo, wlacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca
z nastepujacych wskaznikow:

Minimalna liczba
Funkcja zabudo.wy i/lub Rodzaj obiektu Poc.lst?w:jl n.liejsc
zagospodarowania terenu odniesienia parkingowych
[mp]
zabudowa  mieszkaniowa | budynki mieszkalne | 1 mieszkanie 1
jednorodzinna jednorodzinne
handel detaliczny salony samochodowe, sklepy | 100 m? pow. 1
meblowe sprzedazy
pozostate obiekty handlowe 100 m? pow. 2
sprzedazy
ustugi pielegnacyjne gabinety kosmetyczne, | 10 stanowisk
fryzjerskie, studia wizazu, obstugi 2
masazu, solaria klientow
ustugi zdrowia przychqdm@, gabinety 100 m? pow.
lekarskie i/lub dentystyczne, . . 2,5
. uzytkowe;j
pracownie medyczne
opieka nad zwierzetami gabinety i lecznice | 100 m? pow. 15
weterynaryjne uzytkowej ’
sktady 1 magazyny place skladowe, hurtownie, 1 000 m? 1,5
handel hurtowy magazyny pow.
sktadowej
obstuga produkcji rolnej 1 | hurtownie, magazyny, bazy 1 000 m? 5
lesnej sprzetowe pow. obiektu

3. Zmniejszenie liczby miejsc parkingowych w stosunku do liczby wynikajacej z zastosowania
wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, dopuszcza si¢ w przypadku:

1) dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 250m?,

2) dzialek budowlanych zbudynkiem Ilub budynkami uslugowymi o tacznej powierzchni uzytkowe;j
nie wigkszej niz 60m?;

4. Dla zabudowy z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje si¢ urzadzenie na dziatkach
budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby wynikajacej
ze wskaznikow okreslonych w ust. 2 powyzej; przepisy ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio dla lokalizacji miejsc
1 urzadzen parkingowych dla rowerow.

5.Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktérych mowa
W ust. 2 powyzej, W miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow przekracza 6, nakazuje si¢ wyznaczenie w tym
miejscu stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

6. Ustala si¢ maksymalne wysokosci:
1) budynkoéw - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw,

2) masztéw antenowych lokalizowanych na budynkach: 18,0 m,
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3) stupow sieci elektroenergetycznej oraz masztow antenowych nie lokalizowanych na budynkach: 30,0 m,
4) pozostatych budowli (niewymienionych w pkt 2 i 3 powyzej): 20m.

7. Pozostale ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
zawarte w ustaleniach dziatu III (ustalenia szczegétowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadoéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej
kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie srodowiska,

2) obiektéw inwentarskich o obsadzie powyzej 20 DJP,
3) przedsiewziec uciazliwych.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3) nie dotyczy przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych iwaod
podziemnych,

2) zakazuje si¢ urzadzania miejsc zbierania odpadow w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez
uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wod powierzchniowych lub
podziemnych.

4. Zasady zbierania, selekcji oraz wywozu odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoOw mineralnych, za wyjatkiem wydobywania piaskow i zwirow,
przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb wlasnych osoby fizycznej, znieruchomos$ci stanowigcych
przedmiot jej prawa wlasnosci (uzytkowania wieczystego), bez prawa rozporzadzania wydobyta kopaling,
jezeli jednoczesnie wydobycie to:

a) bedzie wykonywane bez uzycia $rodkow strzatowych,
b) nie bedzie wigksze niz 10 m?® w roku kalendarzowym,
¢) bedzie zlokalizowane poza terenami ZL i WP;

2) nakazuje si¢ ograniczenie przeksztalcen istniejacego uksztattowania terenu do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenow;

3) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewow do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu;

4) zasady prowadzenia zabiegéw pielggnacyjnych oraz wycinki istniejagcego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

6. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze lokalizowane na
poszczegblnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowa¢ poza granicami tych dziatek przekroczenia
standardow jakos$ci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne zbiornikow
wod srodladowych.

8. Obszar objety planem znajduje si¢ wcalosci w zasiegu jednolitej czeSci wod podziemnych
przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodge do spozycia nr 85, dla ktorej
obowigzujacy Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly nie ustanawia zadnych nakazoéw
i zakazow.
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9. Obszar objety planem znajduje si¢ w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Litowki (kod RW2000172548729).

10. Ustala sig¢, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie z przepisami
odrebnymi podlegaja tereny osadnictwa wiejskiego oznaczone symbolem RMM - jako teren podlegajacy
standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie okreslenia warunkow powigzan komunikacyjnych z uktadem zewngtrznym ustala sig, ze
powiazanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewni przylegta do tego obszaru droga gminna
KDL.

2. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej w klasie drogi lokalnej (L), oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 2 ustala si¢ klasyfikacje, wskazniki i zasady zagospodarowania jak
nastgpuje:
1) kategoria: droga gminna,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: okreslona na rysunku planu poprzez usytuowanie linii
rozgraniczajacych teren drogi, nie mniejsza niz 10 m,
3) przekroj: jednojezdniowy,
4) nawierzchnia jezdni: twarda,

5) obstuga przyleglych terendw zainwestowania za pomocg istniejacych i projektowanych zjazdow
indywidualnych i/lub publicznych,

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych, zwigzanych z funkcja przyleglych
terenéw wod powierzchniowych ptynacych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WP,

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4. Przy zagospodarowaniu terenu drogi publicznej, w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 3 powyzej,
obowigzuja wymagania w zakresie parametroOw przestrzennych i technicznych poszczegélnych elementow
zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach odrgbnych.

5.Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w pasie drogowym drogi, o ktérej mowa
w ust. 2 powyzej, dopuszcza sig:

1) realizacj¢ inwestycji z zakresu przebudowy drég publicznych w dotychczasowych granicach pasa
drogowego;

2) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan droég nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci
i pogarsza¢ parametrow trojkatow widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie,
co nastepuje:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, a budowe nowych dopuszcza si¢
z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych;

2) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepisow odrebnych i obowigzujacych
norm;

3) pod budowe¢ nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje si¢ zwlaszcza czesci
dziatek przylegle do drog obstugujacych, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca droge i linig zabudowy na
danym terenie, przy czym szczegOlowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje
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urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ ustala¢ z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, na etapie projektowania ich realizacji;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, a budowg nowych dopuszcza si¢
z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych, przy czym ewentualng lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z funkcjg drogi publicznej w pasie drogowym takiej drogi dopuszcza si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych — z komunalnego
systemu zaopatrzenia w wode,

b) rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz @ 40,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakazuje si¢ projektowaé je zuwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym:
mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach
wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych $rednicach
mozna projektowaé wylgcznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich
przepisow odrgbnych, w sposob nie powodujacy utrudnien w ruchu,

6) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych za pomoca indywidualnych systeméw gromadzenia
sciekow: zbiornikow szczelnych na nieczystosci ciekle;

7) w przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie Sciekéw bytowych za posrednictwem
tej sieci, przy czym parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ projektowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:

a) @160 mm — w przypadku kanaléw grawitacyjnych,
b) @60 mm — w przypadku kanatéw cisnieniowych;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, za pomoca drenazu i/lub rowdéw melioracyjnych, z uwzglednieniem
miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych oraz zzachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu $ciekéw do wod i do ziemi;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikow chtonnych, jako
elementow systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

c) zakazuje si¢ zanieczyszczania woOd opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi
1 ropopochodnymi;

d) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob okreslony w lit. a) i b) powyzej, po uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sig¢:

a) zasilanie energig elektryczng obiektow budowlanych realizujacych przeznaczenie terendow z sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, aw
przypadku sitowni wiatrowych - mikroinstalacji;

c) zasilanie w energi¢ cieplng dopuszcza sig:

- z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujacych przeznaczenie terenow),
z preferencja dla kottowni wykorzystujacych proekologiczne no$niki energii: gazu, oleju opatowego
o niskiej zawartos$ci siarki, energii elektrycznej,
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-z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, itp.,
z wylaczeniem takich, ktorych rozmieszczenie winno zosta¢ ustalone w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w mysl przepisu art. 10 ust. 2a ustawy;

d) minimalna $rednica nowo budowanych gazociaggéow: @ 32mm,;

e) w przypadku realizacji sieci gazowej, lokalizacja gazociaggow oraz szafek gazowych - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

f) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny;

10) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecia
telekomunikacyjna, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

Rozdzial 5.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 11. 1. Dla terenu drogi KDL, o ktérym mowa w §9 ust. 2, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terendéw niewymienionych w ust. 1 powyzej — w calosci zawarte w ustaleniach
szczegblowych.

DZIAKL II1.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny osadnictwa wiejskiego, oznaczone na rysunku planu symbolami RMM.1 i
RMM.2.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi komercyjne (z wylaczeniem ustug w zakresie: stacji paliw, logistyki i spedycji),
¢) obstuga produkcji rolne;j,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) uprawy szklarniowe,
b) sktady i magazyny (w tym w postaci przechowalni i chtodni do magazynowania ptodow rolnych),
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:
a) zakazuje sig¢ realizacji przedsigwzig¢ ucigzliwych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji chowu 1 hodowli zwierzat futerkowych;
¢) realizacje funkcji ustug dopuszcza si¢ przy jednoczesnym spetnieniu nastepujacych warunkdw:

- zostang zrealizowane w budynkach Iub lokalach uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 400m? dla danej dziatki budowlanej;

- wszystkie miejsca parkingowe niezbedne dla obslugi przedmiotowego przedsiewzigcia realizowane
zgodnie z ustaleniami § 7 zlokalizowane zostang na dzialce budowlanej, na ktorej przewiduje sig¢
realizacje tego przedsigwzigcia;

d) realizacje¢ funkcji handlu hurtowego i/lub skltadow imagazynow dopuszcza na powierzchni
nie przekraczajacej 1 000m?> w obrebie danej dziatki budowlanej, z wylgczeniem handlu towarami
masowymi (towary przewozone i sktadowane bez opakowan, jak: wegiel i inne paliwa, kruszywa 1 inne
surowce mineralne, nawozy sztuczne, pasze, zboza, itp.);

2) geometria dachéw nowych budynkow:
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a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.) lub

c) dachy ptlaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna lub zlozona z czeSci
prostokatnych dopuszcza si¢ takze dachy o dowolnej geometrii;

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych Iub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m, na dzialce budowlanej
o szerokosci mniejszej niz 16 m,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy zsgsiednig dzialkag budowlana, jezeli bedzie on
przylegat cata powierzchnig swojej §ciany do $ciany budynku istniejacego na sgsiedniej dziatce lub do
$ciany budynku projektowanego, dla ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod
warunkiem ze jego cze$¢ lezaca w pasie o szeroko$ci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dlugosé¢
1 wysoko$¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sgsiedniej dziatce budowlane;j,

c¢) rozbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego S$ciang bez otworéw okiennych i/lub drzwiowych
w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana, jezeli w pasie o szerokosci 3 m
wzdluz tej granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, atakze nadbudowe tak
usytuowanego budynku o nie wigcej niz jedna kondygnacjg, przy czym w nadbudowanej Scianie,
zlokalizowanej w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otwordéw okiennych lub
drzwiowych,

d) sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego lub inwentarskiego o dtugos$ci mniejszej niz 5,5 mio
wysokos$ci mniejszej niz 3 m bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m §ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna — 0,5;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 16m;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokoSci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej do 24m pod warunkiem takiego uksztaltowania
bryty danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryly sktadowe,
ktorych szeroko$¢ elewacji frontowych nie przekroczy 16m w przypadku zadnej z tych bryt;

c) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione wlit. a) powyzej: ograniczona
wylacznie wymaganiami przepisow odrgbnych;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m?.
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5. Obstuga komunikacyjna terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej:
a) z wyznaczonej na rysunku planu drogi KDL;

b) dla terenu RMM. 1 dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomocg drog publicznych i/lub drég wewngtrznych
zlokalizowanych poza obszarem opracowania.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia oplat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
PR.1iPR.2.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) pola uprawne i sady,

b) 1aki i pastwiska,

¢) uprawy szklarniowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) drogi dojazdowe do gruntow rolnych

b) zielen nieurzadzona,

c) lasy.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady zagospodarowania jak nastepuje:
1) ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje funkcji zieleni nieurzadzonej dopuszcza si¢ w postaci zadrzewien i zakrzewienien na terenach
rolnych;

b) realizacje funkcji lasow dopuszcza si¢ na gruntach klas bonitacyjnych IV-VI, z wylaczeniem strefy
ochronnej przewodu energetycznego;

c) w strefie ochronnej przewodu energetycznego napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia (SN), wyznaczonej w odlegtosci 6m od osi linii w kazdg strong:

- zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow,
- zakazuje si¢ lokalizacji niezwigzanych z linig obiektéw budowlanych wyzszych niz 3,5 m,
- zakazuje si¢ nasadzen i utrzymania zieleni o wysoko$ci powyzej 3,5m,

- odlegtosci od przewodow linii elektroenergetycznej elementdw zagospodarowania niewymienionych
w tiret 1-3 powyzej — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ zabudowy budynkami;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%;

4. Obstuga komunikacyjna terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej:
1) z wyznaczonej na rysunku planu drogi KDL,

2) dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomoca drég publicznych i/lub drog wewngtrznych zlokalizowanych
poza obszarem opracowania.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia opftat z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL.1 i ZL.2.
2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie:
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1) zakaz zabudowy budynkami;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%.

4. Obstuga komunikacyjna terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyze;j:
1) z wyznaczonej na rysunku planu drogi KDL,

2) dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomocg drog publicznych i/lub drég wewnetrznych zlokalizowanych
poza obszarem opracowania.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia oplat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych ptynacych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WP.1i WP.2.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe ptynace, rowy i kanaty;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: zielen nieurzadzona.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie:
1) zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje funkcji zieleni nieurzadzonej dopuszcza si¢ na powierzchniach terenéw pomigdzy linig brzegu
cieku alinig rozgraniczajacag dany teren, jako zadarniony, zadrzewienia i/lub zakrzewienia wzdtuz
brzegéw wod powierzchniowych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:
- budowli przeciwpowodziowych,
- budowli pigtrzacych wode, bez wzgledu na ich rodzaj, charakter lokalizacji i parametry,
2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy budynkami;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej: z wyznaczonej na rysunku planu
drogi KDL

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia opftat z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusinow.

§ 17. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Rusinéw

Hieronim Seta
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXIX/214/22
Rady Gminy Rusinéw

z dnia 9 wrze$nia 2022 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygni¢cie dotyczy uwag wniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Zychorzyn.

Do projektu planu, w terminie wyznaczonym w ogloszeniach i obwieszczeniach o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, zostaty wniesione
dwie uwagi na piSmie. Obydwie zostaty odrzucone przez Wojta. TreS¢ uwag i przestanki ich rozpatrzenia opisane zostaty ponizej, jako podstawa do ich
odrzucenia przez Rade Gminy.

1. Uwaga p. E. G,, zam. (...) (data wptywu 27.06.2022 r.):
,,Poprosz¢ o zmiang szerokosci planowanej drogi z 10 metrow do 4 metrow. Prosbe swa motywuje faktem, iz obecnie funkcjonujgca droga publiczna,
bedaca przedtuzeniem planowanej drogi o symbolu na mapie KDL ma szeroko$¢ 4 metry. W zwigzku z tym faktem, moim zdaniem nie jest konieczne
przedtuzanie drogi, ktora w swojej krotkiej czesci miataby szeroko$¢ 10 metrow.”

Przestanki rozpatrzenia:

Whioskowana szeroko$¢ 4 m w liniach rozgraniczajacych dla drogi lokalnej w zaden sposob nie spetnia podstawowych wymogoéw technicznych
okreslonych prawem. Zgodnie bowiem z Rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2016 poz. 124 z pdzn. zm.) sama szeroko$¢ jezdni dla takiej
drogi wynosi min. 5,5 m. Postulowana szeroko$¢ drogi nie spetnia nawet wymagan dla niebgdacych drogami publicznymi doj$¢ 1 dojazdoéw do
budynkow, jakie obowigzuja na mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

Planowane przedluzenie drogi KDL poza obszarem objetym przedmiotowym planem, zgodnie z zapisami obowigzujacego dla calego sotectwa
Zychorzyn na mocy uchwaty Nr XIV/59/2012 z dnia 23 stycznia 2012 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy
Rusindéw z wylaczeniem sotectwa Rusinow 1 czg$ci solectwa Wola Gatecka- I etap, ma szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych 12 m. Szerokos¢ taka
przyjeta zostala na podstawie przepisow prawa obowigzujacego w dniu przyjecia ww. planu. Droga ta do tej pory nie zostata wybudowana i
sklasyfikowana jako droga publiczna za pomoca odpowiedniej uchwaty rady gminy. Aktualnej szeroko$ci dziatki ww. drogi nr ewid. 3820 nie mozna
zatem traktowac jako docelowej, zgodnej z przepisami techniczno-budowlanymi i mozliwej do kontynuacji w zapisach przedmiotowego planu.
Wskaza¢ ponadto nalezy, ze o klasie 1 kategorii przedmiotowej drogi przesadzono takze w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinéw, z ktorym to dokumentem musi by¢ zgodny niniejszy plan, nie jest zatem mozliwe inne
sklasyfikowanie tej drogi, ktore umozliwitoby stosowne obnizenie jej planowanych parametrow.

Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.
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2. Uwaga p. E. G., zam. (...) (data wptywu 08.07.2022 r.):
,»Sprzeciwiam si¢ przeznaczeniu w projekcie planu czesci naszej dziatki nr ewid. 3036, 3420 na teren drogi lokalnej o szerokosci 10,0 m.
Po pierwsze droga ta nie jest drogg konieczng, niezbedng albowiem nieruchomosci do ktorych droga ta ma prowadzi¢ majg juz zapewniony dostep do
drogi publicznej. Z uwagi na zasad¢ proporcjonalno$ci rada gminy nie moze w planie zagospodarowania poprowadzi¢ na nieruchomosci prywatnej droge
wewnetrzng, ktora bedzie stanowita kolejny dostep do drogi publicznej. Potwierdza to jeden z wyrokow Wojewoddzkiego sagdu Administracyjnego w
Poznaniu z dnia 22 kwietnia 2021 r. sygn. akt: IV SA/Po 1954/20, w ktorym WSA stwierdzil niewazno$¢ czesci planu miejscowego z uwagi na nadmierng
ingerencj¢ w prawo wiasno$ci 1 naduzycie wiadztwa planistycznego. Sad uznal, Zze nie uzasadniono dlaczego jednemu z wilascicieli ograniczono
mozliwo$¢ wykonywania prawa wlasnos$ci, podczas gdy nie bylo to niezbedne z uwagi na fakt, ze wlasciciele dziatki sasiedniej posiadat juz dostep do
drogi publicznej.
Wybudowanie drogi przez moja dziatke w sposob bezprawny naruszy zatem moje prawo wiasnoSci albowiem pozostaje w sprzecznosci z zasadg
proporcjonalnosci.
Gmina w ramach przystugujacego jej wladztwa planistycznego powinna kierowacé si¢ zasadg proporcjonalnosci, tj. zakazem nadmiernej w stosunku do
chronionej wartosci ingerencji w sfer¢ praw 1 wolnosci jednostki. Ingerencja ta musi pozostawa¢ w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla
osiggnigcia ktorych ustanawia si¢ okre§lone ograniczenia. Zachowanie proporcjonalnosci ma kluczowe znaczenie dla oceny, czy okreslone
rozstrzygnigcie nie stanowi naduzycia wladztwa planistycznego (tak stusznie WSA w Olsztynie w wyroku z dnia 19.11.2019 r. o sygn. 1ISA/11723/19,
publ. CBOSA). Ingerencja w sfer¢ prawa wlasnos$ci pozostawa¢ musi w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiagnigcia ktorych ustanawia
si¢ okreslone ograniczenie (tak trafnie NSA w wyroku z 02.10.2019 r., sygn. Il OSK 2509/18, a takze WSA w Gdansku w wyroku z 27.03.2019 r., sygn.
I1 SA/Gd 551/1, publ. CBOSA).
Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 23.05.2019 r., IV SA/Po 1197/18:
"W sytuacji zatem, gdy postanowienia planistyczne tak daleko wkracza¢ beda w istote uprawnien wiascicielskich podmiotéw prywatnych, a jak ma to
miejsce w rozpatrywanej sprawie, to rozwazanie konkurencyjnych interesow czlonkéw wspdlnoty samorzadowej 1 samej wspolnoty winno poprzedzac¢
wnikliwe rozwazenie wszystkich argumentéw przemawiajacych za preferowanym przez uchwatlodawce rozwigzaniem, przeanalizowanie rozwigzan
wariantowych i szczegdtowe uzasadnienie podjetych decyzji planistycznych. Ze swojej istoty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako
akt regulujacy kwestie zwigzane z przeznaczeniem i1 zagospodarowaniem nieruchomosci moze ogranicza¢ 1 "narusza¢" prawo wlasnosci, ktore jest
prawem o charakterze rzeczowym bezwzglednie obowigzujacym. Jednakze uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, organ jest
obowigzany chroni¢ prawo wlasnosci 1 ograniczac je jedynie w niezbgednym zakresie podyktowanym potrzebami czy interesami ogotu.
Po drugie droga ta bedzie dzieli¢ moja nieruchomos$¢ na pol, co znacznie obnizy warto$¢ mojej nieruchomosci. Rada gminy winna zatem wzig¢ pod
uwage inne ewentualne rozwigzania.
Po trzecie szeroko$¢ drogi powinna zosta¢ przyjeta w parametrach minimalnych wymaganych przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 199 r. w prawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z
2016 r. poz. 124 z p6zn. zm.), pozwalajacych na jej bezpieczne uzytkowanie.
Szeroko$¢ 10 m uwazam za zbyt duza dla funkcji tej drogi. Szeroko$cig wystarczajaca dla umieszczenia wszystkich elementow drogi, dostosowang do
jej funkcji, jest szerokos¢ 6,0 m.
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Zajecie na teren drogi wiekszej ilosci terenu uwazam za naduzycie wladztwa planistycznego gminy naruszajace moj interes prawny jako wiasciciela
dziatki.

Prosz¢ o poinformowanie mnie na pismie o sposobie rozpatrzenia uwagi przez Wojta oraz, w przypadku jej nieuwzglednienia, o termin sesji Rady
Gminy, na ktorej bedzie uchwalany plan i1 jednoczes$nie bedzie rozpatrywana moja uwaga.”

Przestanki rozpatrzenia:
Wnoszaca uwage uzasadnia jg za pomocg trzech argumentow, ktdre omowiono ponize;j.

1) Argument o nieuzasadnionej i nieproporcjonalnej ingerencji w prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie drogi wewnetrznej, nie bedacej droga
konieczng dla obshlugi nieruchomosci. Analizujac ten argument w pierwszym rzg¢dzie wskaza¢ nalezy, ze nie odnosi si¢ on do faktycznych ustalen
przedmiotowego projektu planu. Droga KDL, ktorej przebieg wnoszaca uwage kwestionuje nie ma by¢ bowiem drogg wewnetrzng, ani nawet droga
publiczna dojazdowa, ktorej jedyng funkcja jest zapewnienie dojazdu do nieruchomosci. W przypadku tej drogi nie zachodzi wigc sytuacja, ktorej
dotyczy wyrok WSA w Poznaniu przywotany w uwadze. Projektowana w przedmiotowym planie droga, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinéw, ma mie¢ bowiem klas¢ techniczno-funkcjonalng drogi
lokalnej (L) i stanowi¢ czgs¢ sieci drogowej zaprojektowanej dla catej gminy z uwzglgdnieniem logiki i ekonomiki uktadu komunikacyjnego gminy.
Droga tej kategorii ma tworzy¢ wraz z pozostatymi drogami publicznymi sie¢ powigzan umozliwiajacg wygodne i mozliwe najkrotsze powigzanie
pomiedzy poszczegdlnymi elementami sieci osadniczej gminy, takze dla stuzb komunalnych i ratunkowych, a nie tylko umozliwia¢ dojazd do
poszczegblnych nieruchomosci. Racjonalnemu ksztalttowaniu tego uktadu stuz zatem potaczenie przedmiotowej drogi z droga powiatowag nr 3321W,
ktére nie moze zosta¢ zrealizowane zgodnie ze swoim celem inaczej niz za posrednictwem nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ wnoszacej uwage.
Powigzanie obu drdg jest przedmiotem ustalen w zakresie kierunkow rozwoju uktadu komunikacyjnego zawartych w obowigzujacym dokumencie
kierownictwa wewngtrznego gminy, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkow jej rozwoju, przyjete uchwalonego uchwata Rady Gminy
Rusindéw Nr XV/114 z dnia 30 maja 2000 r. z pdzniejszymi zmianami. Z dokumentem tym przedmiotowy plan musi by¢ zgodny, o czym stanowi
art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o pzp. Uwzglednienie uwagi polegajace na zaniechaniu wyznaczenia w planie miejscowym przedmiotowej
drogi w sposob oczywisty naruszaloby wiec ww. przepisy obowigzujacego prawa. Odnoszac si¢ do problemu proporcjonalnos$ci ingerencji w prawo
wlasnosci poprzez wyznaczenie przedmiotowej drogi w przebiegu wynikajacym z ustalen przedmiotowego projektu planu, to nalezy mie¢ na uwadze
fakt, 1z cala procedura sporzadzania tego projektu zostata podjeta w celu ograniczenia ingerencji w prawo wtasnosci wnoszacej uwage. Pamigtac
bowiem nalezy, ze nieruchomo$¢ stanowigca przedmiot uwagi wraz z odcinkiem spornej drogi jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Gminy Rusindw z wylaczeniem sotectwa Rusindw i czgsci solectwa Wola Gatecka- I etap, obowigzujagcym na uchwaty
NR XIV/59/2012 z dnia 23 stycznia 2012 r. Ustalenia tego planu w wigkszym stopniu ingerujag w prawo wilasnosci wnoszacej skarge, poniewaz
mniejsza cze$¢ jej nieruchomosci jest przeznaczona pod zabudowe, pas drogowy drogi KDL jest szerszy (12m), a do tego wyznaczony zostal w
nowym przebiegu, a nie w miejscu, gdzie utrwalony jest nieformalny przejazd wraz z istniejagcym mostem nad ciekiem na terenach oznaczonych w
projekcie planu symbolami WP.1 i WP.2. Kluczowa okolicznoscia jest tu fakt, ze wnoszaca uwage w pismie z dn. 22.05.2020 r. sama postulowata
zmiang przebiegu projektowanej drogi w taki sposdb, aby jej istniejacy przebieg mogt zosta¢ wydzielony jako odrebna nieruchomos$¢ przeznaczona
do wykupu pod gminng droge publiczng. Za pomoca przedmiotowej uwagi wnoszaca ja kwestionuje zatem cate przedsiewzigcie zmiany przebiegu
projektowanej drogi, ktore zostato podjete przez gming na jej wniosek 1 w jej interesie, wyartykulowanym w ww. pismie, a takze i w innych
dokumentach zawierajacych stanowisko wnoszacej uwage wzgledem przebiegu i warunkoéw wykupu gruntu pod sporng droga.
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2)

3)

Argument o obnizeniu wartosci nieruchomosci poprzez podzielenie na pol nieruchomosci wnoszacej uwage projektowang droga KDL. W
odniesieniu do ww. argumentu wskaza¢ nalezy, ze jest on nieprawdziwy na réznych ptaszczyznach. Po pierwsze, droga KDL nie dzieli dziatki nr
ewid. 3420 na p6t, a w proporcjach ok. 1/3 do 2/3, przy czym wigkszy fragment jest przeznaczony wytacznie pod uzytki lesne i rolne, a pod zabudowe
wskazany jest teren RMM.2. W przyblizeniu na po6t podzielona jest jedynie dziatka nr ewid. 3036, przy czym i w tym wypadku pod zabudowe
wskazana jest jej pétnocna czg$¢ (teren oznaczony symbolem RMM.1). Po drugie, oba tereny RMM.1 i RMM.2 wskazane pod zabudowe W projekcie
planu majg wigksza powierzchni¢, niz ma to miejsce w przypadku terenow przeznaczonych pod zabudowe w aktualnie obowigzujgcym planie
miejscowym. Projekt planu skutkuje zatem powigkszeniem sumarycznej powierzchni gruntdw przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do
aktualnego stanu prawnego, co winno raczej prowadzi¢ do wniosku o podwyzszeniu wartosci nieruchomosci nr ewid. 3420 i 3036 na skutek
przyjecia przedmiotowego projektu planu, a nie o ich obnizeniu. Niezaleznie od prawdziwos$ci samego argumentu o spadku warto$ci nieruchomosci
na skutek przyjecia przedmiotowego planu wskaza¢ nalezy, ze fakt zmiany wartos$ci nieruchomosci na skutek ustalen planu miejscowego nie moze
by¢ traktowany jako wystarczajacy powod zaniechania jego sporzadzenia i przyjecia przez rade gminy. Sytuacja zmiany wartosci nieruchomosci na
skutek ustalen planu miejscowego jest bowiem przedmiotem regulacji przepisoOw art. 36 i 37 ustawy o pzp, zgodnie z ktorymi wiasciciel
nieruchomos$ci moze, na zasadach okreslonych w tych przepisach, otrzymac stosowng rekompensate w przypadku spadku wartosci nieruchomosci
lub by¢ zobowiazany do zaplaty renty planistycznej, jesli warto§¢ nieruchomos$ci wzrosnie.

Argument o zbyt duzej szerokosci projektowanego pasa drogowego drogi KDL. Wnoszaca uwage trafnie zauwaza, ze szerokos$¢ pasa
drogowego winna spelnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w prawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Nie wskazuje jednak zadnego przepisu tego rozporzadzenia,
w ktorym dopuszczatoby ono postulowang przez nig szeroko$¢ pasa drogowego w wielkosci zaledwie 6m. W istocie zaden taki przepis nie istnieje,
a ww. rozporzadzenie w aktualnej postaci nie zawiera minimalnych parametrow szeroko$ci pasow drogowych drog poszczegoélnych kategorii.
Przepis § 6 ww. rozporzadzenia stanowi natomiast, ze:

., 1. Szerokos¢ pasa drogowego powinna zapewniac¢ mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzqdzen z nig zwigzanych, wynikajgcych
z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych, przy uwzglednieniu potrzeby ochrony uzytkownikow drog i terenu przyleglego przed wzajemnym
niekorzystnym oddzialywaniem.

2. Szerokos¢ pasa drogowego powinna stanowic sume szerokosci elementow drogi, terenu niezbednego na umieszczenie urzqdzen z nig zwigzanych
oraz ewentualnie infrastruktury, o ktorej mowa w § 140, i terenu stanowigcego rezerwe na cele jej rozbudowy.

3. Rozmiary pasa drogowego potrzebnego na skrzyzowanie lub wezel powinny dodatkowo gwarantowaé mozliwos¢ spelnienia wymagan
widocznosci, o ktorych mowa w § 170, w szczegolnosci poprzez zastosowanie niezbednych naroznych scie¢ linii granicznych.”

Z brzmienia cytowanego przepisu jednoznacznie zatem wynika, ze szeroko$¢ pasa drogowego projektowanej drogi nie moze by¢ w planie
miejscowym okreslona jako minimalna w danych uwarunkowaniach procedury realizacyjnej, ale musi przewidywac¢ wszystkie elementy przekroju
poprzecznego pasa drogowego, ktorych parametry sg w rozporzadzeniu okres$lane indywidualnie, a ponadto przewidywan mozliwos$¢ rozbudowy
drogi. W przypadku drogi klasy KDL minimalne szeroko$ci poszczegolnych, niezb¢dnych elementéw pasa drogowego, zgodnie z przepisami § 14,
371102, to odpowiednio:

a) szeroko$¢ jezdni o dwu pasach ruchu (po jednym w kazdym kierunku): 2x2,75 m = 5,5 m,

b) szeroko$¢ pobocza gruntowego: 2x0,75 m = 1,5 m,

c) szeroko$¢ rowu odwadniajgcego: min. 3 m;
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co w sumie daje 10 m, a wiec tyle, ile ustala przedmiotowy projekt planu. W stanie prawnym, w ktorym sporzadzony zostat dotychczas obowigzujacy

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Rusinéw z wylgczeniem sotectwa Rusindw i czesci sotectwa Wola Galecka-
I etap, obowigzywata minimalna szerokos$¢ pasa drogowego drogi kategorii L w wielkosci 12 m, przy podobnych wymaganiach co do minimalnych
szerokos$ci poszczegdlnych elementow tego pasa. Taka szerokos¢ ww. drogi obowigzuje tez poza obszarem objetym niniejszym projektem planu.
Postulat ustalenia tej szeroko$ci na 6 m nie ma zatem zadnych podstaw prawnych i merytorycznych, a na marginesie mozna doda¢, ze jest sprzeczny
z postulatem wyrazonym przez sktadajacg uwage w poprzednio oméwionej uwadze z dn. 27.06.2022 .

Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy zawiera tabela nr 1.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

~19—

Poz. 9808

Tabelanr 1: WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA GMINY W TYM PROJEKCIE
Wykaz dotyczy: MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI

usytuowanie linii
rozgraniczajacych teren
drogi, nie mniejsza niz 10
m,

3) przekroj:
jednojezdniowy,

4) nawierzchnia jezdni:
twarda,

5) obstuga przylegtych
terendw zainwestowania
za pomocy istniejacych i
projektowanych zjazdow
indywidualnych i/lub

publicznych,

ZYCHORZYN
Lp. Data Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie Wojta w Rozstrzygniecie Rady Gminy
wptywu | nazwa jednostki nieruchomosci, | dla nieruchomosci, ktorej sprawie rozpatrzenia uwagi zatacznik do uchwaty nr
uwagi organizacyjnej i Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy dotyczy uwaga XXIX/214/22 .
adres uwaga 7 dnia 9 wrzesnia 2022 roku | YWadi
zglaszajgcego uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwagi uwzgledniona | uwzglgdniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 |27.06.2022 | p.E.G., zam. |Poprosze o zmiang szerokosci Dziatki nr ewid. 2. Wyznacza si¢ teren
(..) planowanej drogi z 10 metréw do 4 3036 i 3420 drogi publicznej w klasie
metréw Pro$be swa motywuje faktem, drogi lokalnej (L),
iz obecnie funkcjonujaca droga 0znaczony na rysunku
publiczna, bedaca przedtuzeniem planu symbolem KDL.
planowanej drogi o symbolu na mapie 3. Dla terenu, o ktorych
KDL ma szeroko$¢ 4 metry. W mowa w ust. 2 ustala si¢
zwigzku z tym faktem, moim zdaniem klasyfikacje, wskazniki i
nie jest konieczne przedtuzanie drogi, zasady zagospodarowania
ktora w swojej krotkiej czg$ci miataby jak nastepuje:
szeroko$¢ 10 metrow 1) kategoria: droga
gminna,
2) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych pas
drogowy: okre$lona na uwaga nie- uwaga nie-
rysunku planu poprzez i uwzgledniona i uwzgledniona |
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6) dopuszcza si¢ realizacje
obiektow mostowych oraz
urzadzen wodnych,
zwiazanych z funkcja
przylegtych terenow wod
powierzchniowych
ptynacych, oznaczonych
na rysunku planu
symbolem WP,

7) minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 5%;
2 [08.07.2022 | p.E.G., zam. | Sprzeciwiam si¢ przeznaczeniu w Dziatki nr ewid. | 2. Wyznacza sig¢ teren
(...) projekcie planu czesci naszej dziatki nr | 3036 i 3420 drogi publicznej w klasie
ewid. 3036, 3420 na teren drogi drogi lokalnej (L),
lokalnej o szerokosci 10,0 m. oznaczony na rysunku
Po pierwsze droga ta nie jest drogg planu symbolem KDL.
konieczna, niezbe¢dng albowiem 3. Dla terenu, o ktorych
nieruchomosci do ktérych droga ta ma mowa w ust. 2 ustala si¢
prowadzi¢ maja juz zapewniony dostep klasyfikacje, wskazniki i
do drogi publicznej. Z uwagi na zasade zasady zagospodarowania
proporcjonalnosci rada gminy nie jak nastepuje:
moze w planie zagospodarowania 1) kategoria: droga
poprowadzi¢ na nieruchomosci gminna,
prywatnej drogg wewngtrzng, ktora 2) szeroko$¢ w liniach
bedzie stanowita kolejny dostep do rozgraniczajacych pas
drogi publicznej. Potwierdza to jeden z drogowy: okreslona na
wyrokow Wojewodzkiego sadu rysunku planu poprzez
Administracyjnego w poznaniu z dnia usytuowanie linii uwaga nie- uwaga nie- )
22 kwietnia 2021 r. sygn. akt: IV rozgraniczajacych teren uwzgledniona uwzgledniona
SA/Po 1954/20, w ktorym WSA drogi, nie mniejsza niz 10
stwierdzit niewazno$¢ czesei planu m,
miejscowego z uwagi na nadmierng 3) przekroj:
ingerencje w prawo wiasnosci i jednojezdniowy,
naduzycie wiadztwa planistycznego. 4) nawierzchnia jezdni:
Sad uznat, Ze nie uzasadniono twarda,
dlaczego jednemu z wiascicieli 5) obstuga przyleglych
ograniczono mozliwo$¢ wykonywania terendw zainwestowania
prawa wiasnosci, podczas gdy nie bylo za pomocg istniejacych i
to niezbedne z uwagi na fakt, ze projektowanych zjazdow
wlasciciele dziatki sasiedniej posiadat indywidualnych i/lub
juz dostep do drogi publicznej. publicznych,
Wybudowanie drogi przez moja 6) dopuszcza sie realizacje
dziatk¢ w sposob bezprawny naruszy obiektow mostowych oraz
zatem moje prawo wlasnosci albowiem urzadzen wodnych,
zwigzanych z funkcja
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pozostaje w sprzecznosci z zasada przylegtych terenow wod
proporcjonalnosci. powierzchniowych
Gmina w ramach przyshugujacego jej ptynacych, oznaczonych
wladztwa planistycznego powinna na rysunku planu
kierowac si¢ zasada proporcjonalnosci, symbolem WP,

tj. zakazem nadmiernej w stosunku do 7) minimalny udziat
chronionej wartosci ingerencji w sferg procentowy powierzchni
praw i wolnosci jednostki. Ingerencja biologicznie czynnej: 5%;

ta musi pozostawa¢ w racjonalnej i
odpowiedniej pro-porcji do celow, dla
osiagniecia ktorych ustanawia sig
okreslone ograniczenia. Zachowanie
proporcjonalnosci ma kluczowe
znaczenie dla oceny, czy okreslone
rozstrzygnigcie nie stanowi naduzycia
wladztwa planistycznego (tak stusznie
WSA w Olsztynie w wyroku z dnia
19.11.2019r. o sygn. 11-SA/11723/19,
publ. CBOSA). Ingerencja w sferg
prawa wtasnosci pozostawaé musi w
racjonalnej i odpowiedniej proporcji
do celéw, dla osiagnigcia ktorych
ustanawia si¢ okreslone ograniczenie
(tak trafnie NSA w wyroku z
02.10.2019 ., sygn. 11 OSK 2509/18, a
takze WSA w Gdansku w wyroku z
27.03.2019 r., sygn. Il SA/Gd 551/1,
publ. CBOSA).

Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Poznaniu z
dnia 23.05.2019 r., IV SA/Po 1197/18:
"W sytuacji zatem, gdy postanowienia
planistyczne tak daleko wkracza¢ beda
w istote uprawnien wiascicielskich
podmiotéw prywatnych, a jak ma to
miejsce w rozpatrywanej sprawie, to
rozwazanie konkurencyjnych
intereséw cztonkow wspolnoty
samorzadowej i samej wspolnoty
winno poprzedza¢ wnikliwe
rozwazenie wszystkich argumentow
przemawiajacych za preferowanym
przez uchwatodawcze rozwigzaniem,
przeanalizowanie rozwigzan
wariantowych i szczegdélowe
uzasadnienie podjetych decyzji




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 9808

planistycznych. Ze swojej istoty
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jako akt regulujacy
kwestie zwigzane z przeznaczeniem i
zagospodarowaniem nieruchomosci
moze ograniczac i "naruszac¢" prawo
wlasnosci, ktore jest prawem o
charakterze rzeczowym bezwzglednie
obowigzujacym. Jednakze uchwalajac
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, organ jest obowiagzany
chroni¢ prawo wilasnosci i ograniczac
je jedynie w niezb¢dnym zakresie
podyktowanym potrzebami czy
interesami ogohu.

Po drugie droga ta bedzie dzieli¢ moja
nieruchomo$¢ na pot, co znacznie
obnizy warto$¢ mojej nieruchomosci.
Rada gminy winna zatem wzia¢ pod
uwagg inne ewentualne rozwigzania.
Po trzecie szeroko$¢ drogi po-winna
zosta¢ przyjeta w parametrach
minimalnych wymaganych przepisami
rozporzgdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
199 r. w prawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124
z p6zn. zm.), pozwalajacych na jej
bezpieczne uzytkowanie.

Szeroko$¢ 10 m uwazam za zbyt duza
dla funkgji tej drogi. Szerokoscia
wystarczajaca dla umieszczenia
wszystkich elementéw drogi,
dostosowang do jej funkcji, jest
szeroko$¢ 6,0 m.

Zajecie na teren drogi wickszej iloSci
terenu uwazam za naduzycie wtadztwa
planistycznego gminy naruszajgce moj
interes prawny jako wtasciciela dziatki.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XX1IX/214/22
Rady Gminy Rusinéw

z dnia 9 wrze$nia 2022 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy
Rusindw rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Zychorzyn inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - jak
nastepuje:

§1

W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Zychorzyn oraz prognozy skutkow finansowych jego uchwalenia ustala
si¢, ze z jego ustalen wynika koniecznos$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan witasnych gminy 1 moga by¢ w calosci lub w czesci
finansowane z budzetu gminy, w postaci budowy odcinka drogi gminnej w klasie drogi lokalne;j
o dlugosci o 11 m wigkszej, niz w przypadku realizacji tej drogi zgodnie z ustaleniami
dotychczas obowigzujacego na mocy uchwaly Nr XIV/59/2012 z dnia 23 stycznia 2012 r.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Gminy Rusindw z wytaczeniem sotectwa Rusinow i czesci sotectwa
Wola Gatecka - | etap.

§2
1. Stosownie do ustalenia zawartego w §1, finansowanie wymienionych tam inwestycji
odbywac si¢ bedzie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy lub
b) wspotfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.;
- programu rozwoju lokalnego,
-dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
-funduszy unijnych,
-innych $rodkéw zewnetrznych lub;
¢) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno—
prawnym (w tym w formie ,,partnerstwa publiczno-prywatnego” — ,,PPP”).

2. Wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwigzane z realizacjg zainwestowania
przewidzianego w przedmiotowym planie beda realizowane przez przyszlych inwestoréw
(wlascicieli dzialek budowlanych na obszarze objetym planem lub przedsiebiorcéw
realizujacych zadania z zakresu infrastruktury technicznej ktoére nie nalezg do zadan
wlasnych gminy).

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusindw.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIX/214/22
Rady Gminy Rusinow
z dnia 9 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Rusinéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly
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Rada Gminy Rusinów na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)

przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do

uchwały
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