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UCHWALA NR XLV/268/2021
RADY GMINY WIERZBICA

z dnia 11 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Wierzbica, Polany Kolonia, Polany

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, poz. 784 i poz. 922) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r. poz.1372) w zwiazku zuchwalg
Nr XLV/287/2018 z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Wierzbica, Polany Kolonia, Polany oraz stwierdzajac, iz
ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica,

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Wierzbica, Polany

Kolonia, Polany, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, zgodnie z uchwatg Nr XLV/287/2018 z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Wierzbica, Polany Kolonia, Polany.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 2;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik Nr 3.

4. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Wojta
Gminy Wierzbica.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;
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2) drogach zapewniajacych dojazd do gruntéw rolnych — nalezy przez to rozumie¢ grunty pod drogami
dojazdowymi do gruntow rolnych w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych
1 le$nych;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem,;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze
czgsci podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktorej moga
przekraczaé ta lini¢ o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrozniajacy go wsrdd terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru objetego planem a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

11) zabudowie zwigzanej z gospodarka rolna — nalezy przez to rozumie¢ budynki iurzadzenia stuzace
wylaczenie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno—spozywczemu w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenow;
5) granice strefy ochrony archeologicznej;
6) granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) strefa ochronna elektrowni wiatrowej;
9) granica strefy rezerwy infrastrukturalnej pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.
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4. Na rysunku planu w ramach oznaczen informacyjnych, o ktérych mowa w ust. 3, jako oznaczenia
informacyjne dotyczace obszarow ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, oznaczono granice
udokumentowanego ztoza kopalin ,,Wierzbica Kolonia — Pole B” WC 1870 — zloze wapienia i margli,
ustanowionego na podstawie przepisoOw odrebnych dotyczacych geologii i gornictwa.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami od 1RM do 15RM;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 15R;

4) tereny dojazddéw do gruntéw rolnych, oznaczonych symbolami do 1RD do 7RD;

5) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolami 1RZL i 2RZL;

6) tereny drog publicznych:

a) teren drogi gtownej, oznaczony symbolem 1KDG,

b) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,

¢) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami od 1KDL do 4KDL,
d) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD,

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajace tereny drog lokalnych 1KDL-4KDL oraz tereny drog dojazdowych 1KDD i 2KDD,
b) granice strefy bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

2) wyznacza si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a) linie rozgraniczajace teren drogi glownej 1KDG oraz teren drogi zbiorczej 1KDZ,
b) granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

3. Ustalenie terendéw, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ wich granicach nie bedacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenow przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegolnych terendw w ustaleniach
szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

5.Na terenach dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
infrastruktura techniczna, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty o funkcji gospodarcze;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie na wyznaczonym terenie wylacznie obiektow lub urzadzen o funkcji zgodnej z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami §13;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terendw zawartymi w ustaleniach
szczegotowych;
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3) nakaz uksztaltowania zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi dla poszczegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, oile w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow nie okre$lono inaczej; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz gospodarowania woda
w rolnictwie;

3) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci Srodowiska poza terenem
zakladu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
— warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacje urzadzen melioracji wodnych na zasadach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

5) na terenach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ dokonanie przed realizacja prac
ziemnych, odpowiednich zabezpieczen Iub przebudowy systemu, umozliwiajacych prawidlowe
funkcjonowanie systemu, zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami;

6) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego rowu, oznaczonego na rysunku planu; dopuszcza si¢ jego przebudowe
z zachowaniem warunkow przeptywu wod, w sposob niezaburzajacy stosunkow wodnych;

7) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

8) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 5;

9) ochrone¢ wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

c) w granicach terendw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania terenu, nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych, gdy wystepuja, W sposéb
umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie; warunki przebudowy urzadzen melioracyjnych zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

d) respektowanie zasad gospodarowania wodami oraz ich ochrony okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarowania wodami; obszar zlokalizowany jest w catosci w zasiegu Glownego Zbiornika
Waod Podziemnych (GZWP) nr 420 ,,Wierzbica—Ostrowiec”;

10) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

c) ksztattowanie zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie ze wskaznikami ustalonymi dla
poszczegdlnych terenow;

11) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie ograniczen
w lokalizacji zabudowy zawartych w §10 pkt 1 lit. a; niezaleznie od ww. wymogdéw ochrona musi by¢
realizowana poprzez przestrzeganie przepiséw odregbnych.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesne;j:

1) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania
terenow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie ochrony zabytkow obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne: nr AZP
78-67/25, nr AZP 78-67/27, nt AZP 78-67/28, oznaczone na rysunku planu, zlokalizowane w granicach
strefy ochrony archeologicznej wyznaczonej na rysunku planu; w zakresie robot ziemnych oraz
dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na terenie w granicach strefy ochrony
archeologicznej maja zastosowanie przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow;

3) nie ustala si¢ wymogoéw ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, innych niz
stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w pkt 2, oraz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ze
wzgledu na ich nie wystepowanie w obszarze;

4) nie ustala si¢ wymogoéw ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich niewystepowanie
w obszarze.

§ 8. Wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie wustala sig;
nie wystepuja w obszarze.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw: zgodnie z ustaleniami wysoko$ci budynkéw zawartymi w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegblnych terenow,

b) wiat izadaszen: zgodnie zustaleniami wysokoSci wiat izadaszen zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

c) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajagca 70,0 m speiniajgca wymogi przepisow
odrebnych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegélnych
terenow;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie zrysunkiem planu; dla terenow, w granicach ktérych
nie wyznaczono linii zabudowy, a dopuszczono planem lokalizacje budynkow, jako linie zabudowy
nieprzekraczalne nalezy traktowa¢ wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace tych terenow;

4) lokalizacj¢ budynkéw w obszarze przy tacznym spetnieniu wymogoéw wynikajacych z:

a) wyznaczonych w planie, oznaczonych na rysunku planu: linii zabudowy nieprzekraczalnych, granic stref
bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, granic strefy bezpieczenstwa
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, granicy rezerwy
infrastrukturalnej pod realizacje¢ inwestycji celu publicznego, granic obszaru udokumentowanych zt6z
kopalin,

b) wymogow przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa oraz ochrony §rodowiska;
5) w stosunku do zabudowy istniejace;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwos$cig dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontdéw oraz zmiany sposobu
uzytkowania, przy czym rozbudowa musi respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy zastosowanie istniejagcego uktadu ikata nachylenia potaci
dachowych,

c) w przypadku, gdy wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
przekracza wielko$¢ ustalong w planie, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowg lub nadbudowe
z zachowaniem pozostalych wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
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d) w przypadku, gdy wysokos¢ budynku przekracza maksymalng wysokos¢ budynku ustalong w planie,
dopuszcza si¢ wylacznie przebudoweg Ilub rozbudowe zzachowaniem pozostalych wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

6) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz powierzchnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i1 podzialu nieruchomosci okreslonych w przepisach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlane;.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

a)w granicach strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, wyznaczonej
w odlegtosci 7,5 m od osi tej linii, oraz granicach strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV, wyznaczonej w odlegtosci 15,0 m od osi tej linii, oznaczonych na rysunku
planu, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
sadzenia drzew; wyznaczone strefy i zwigzane z nimi zakazy zwigzane sg $cisle z przebiegiem czynnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy w granicach udokumentowanego zloza kopalin; zakaz nie dotyczy
dojazdéw do gruntéw rolnych lub lesnych,

c) wprowadza si¢ ograniczenia w zabudowie w wyznaczone]j strefie ochronnej elektrowni wiatrowej
zgodnie z ustaleniami §16;

2) w obszarze planu nie wystgpuja: obszary itereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych; nie okreslono krajobrazéw priorytetowych.

§ 11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci ustala sie:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalen ipodziatdw nieruchomos$ci, zzachowaniem ustalen w zakresie
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania ipodzialdow nieruchomosci okreslonych w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegbdlnych terendw;

3) nakaz, w przypadku przeprowadzenia scalenia ipodzialow nieruchomosci, wydzielenia dziatek
przeznaczonych w planie na tereny drog publicznych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tych terenow.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiagzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez teren drogi
glownej 1KDG, teren drogi zbiorczej 1KDZ oraz tereny drog lokalnych 1KDL—4KDL;

2) obsluga komunikacyjna obszaru poprzez teren drogi gtownej 1KDG, teren drogi zbiorczej 1KDZ, tereny
drog lokalnych 1KDL-4KDL, tereny drog dojazdowych 1KDD i 2KDD, tereny drog wewnetrznych 1IKDW
i 2KDW, tereny dojazdéow do gruntow rolnych 1RD-7RD, istniejace dojscia i dojazdy oraz drogi poza
obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania samochoddw i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikoéw: 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na zmianie,
b) dla klientow ustug: 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;
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3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe,

b) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajagcymi terenu a linia zabudowy lub w miejscach dostepnych dla wlasciwych shuzb
eksploatacyjnych 1w taki sposob, aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy
oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu
nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przylaczy; dla lokalizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia obowiazuja ustalenia
pkt7lit. bic,

c) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez przewody iurzadzenia zlokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresic zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, nawadniania upraw i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami oraz budownictwa,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej: @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekdw komunalnych iprzemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz budownictwa: do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekow
lub bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $sciekoéw do wdd lub do ziemi,

d) minimalng $rednicg przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — @150 mm, ci$nieniowej —
50 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nie przewiduje si¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej w obszarze,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég: do ziemi,

c) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dzialek budowlanych; wody te
muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla
kilku dziatek budowlanych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrddet ciepta, wykorzystujgcych jako nosnik energii: energie elektryczna, gaz,
olej opatowy, bezpieczne ekologicznie paliwa statle lub odnawialne zrodta energii z zachowaniem
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wymogow pkt 8; w zakresie stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, stosuje si¢
wymogi przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej,
b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikéw lub butli,
¢) minimalng §rednic¢ przewodow sieci gazowej — D32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno—
kablowym,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia lokalizowa¢ wylacznie w granicach
wyznaczonej strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV; budowa linii
nie moze powodowac ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu poza granicami strefy
bezpieczenstwa,

c¢) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia lokalizowaé wylacznie w granicach
wyznaczonej strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV; budowa linii
nie moze powodowac ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu poza granicami strefy
bezpieczenstwa,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii
z zachowaniem wymogow pkt 8;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii:

a) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodta energii lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych,

b) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, przy czym wytwarzajacych energi¢ zenergii wiatru o mocy
nieprzekraczajacej 40kW zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow,

c) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW przy czym wytwarzajacych energic z energii wiatru o mocy przekraczajacej
40kW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudoweg przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie
napowietrzno—kablowym,

b) zaopatrzenie w przewodowe lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych,

b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j.

§ 14. Sposéb i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢
zgodnie z przepisami ustawy.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okre$lania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenéow, na ktorych rozmieszczone sa urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrddel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

1) wyznacza si¢ granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala
sig:
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a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa,

b) zakaz sadzenia drzew;

2) wyznaczone granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowej oraz ustalone dla niej ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane sg S$cisle z funkcjonowaniem istniejgcej elektrowni
wiatrowej o mocy przekraczajacej 100kW zlokalizowanej poza obszarem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami od 1RM do 15RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie:  zabudowa zagrodowa, przy czym: budynki mieszkalne nakazuje si¢ lokalizowaé
w odleglosci nie wickszej niz 35,0 m, za§ budynki inwentarskie w odlegtosci od wyznaczonych linii
zabudowy nieprzekraczalnych nie mniejszej niz:

a) 45,0 m na terenach 1RM i 2RM od terenu drogi lokalnej 1KDL,

b) 10,0 m na terenach 3RM 1 4RM od terenow drog lokalnych 1KDL i 2KDL,
¢) 10,0 m na terenie SRM od terenu drogi lokalnej 2KDL,

d) 20,0 m na terenie 6RM od terenu drogi lokalnej 2KDL,

e) 45,0 m na terenie 7RM od terenow drog lokalnych 2KDL i 3KDL,

f) 45,0 m na terenach 8RM—12RM od terenu drogi lokalnej 1KDL, 3KDL,

g) 45,0 m na terenie 13RM od terenéw drég lokalnych 3KDL i4KDL oraz terenu drogi wewnetrznej
1KDW,

h) 45,0 m na terenie 14RM od terenu drogi dojazdowej 2KDD,
i) 30,0 m na terenie 15RM od terenu drogi dojazdowej 2KDD;
2) przeznaczenie dopuszczalne: dojscia i dojazdy do gruntéw rolnych i le§nych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 40%;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2; dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje wytacznie
jako poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych: 12,0 m,
b) budynkow inwentarskich: 10,0 m,
¢) budynkéw gospodarczych: 10,0 m,
d) pozostatych budynkow, wiat i zadaszen: 6,0 m;

6) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do
45°;

7) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawegdzi
okapu dachu:

a) budynkéw mieszkalnych: 6,0 m,
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b) budynkow inwentarskich: 7,0 m,
¢) budynkoéw gospodarczych: 7,0 m,
¢) pozostatych budynkéw, wiat i zadaszen: 4,0 m.

3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow inwentarskich stuzacych do chowu lub hodowli zwierzat wylacznie
niestanowigcych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

a) na terenach 11RM-13RM w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja ograniczenia zgodnie
z ustaleniami §7 pkt 2,

b)na terenach 9RM, 10RM, 14RM i 15RM w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV oraz terenie 13RM w granicach strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a.

4. Szczegotowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie okre$la si¢; tereny
przeznaczone s3 na cele rolne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drég publicznych bezposrednio lub za posrednictwem
istniejacych dojazdoéw oraz z drogi wewnetrznej IKDW;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:
15%.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 1U i 2U, ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku: szpitali, zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz zabudowy zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych: 12,0 m,
b) pozostatych budynkéw, wiat i zadaszen: 6,0 m;
6) geometria dachow: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku;

2)na terenach obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terendw w granicach strefy bezpieczenstwa
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a.

4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 2 000,0 m?;

2) minimalna szerokos$ci frontow: 50,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu zdrog publicznych bezposrednio lub za posrednictwem
istniejacych dojazdow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ obslugi komunikacyjnej terenow z terenu drogi gtéwnej 1KDG;
3) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 19. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami od 1R do 15R, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) na terenach 1R, 2R, 4R, 8R, 10R, 12R i 15R zabudowa zwiazana z gospodarka rolna,

b) na terenach 3R, 5R, 6R, 7R, 9R, 11R, 13R i 14R: zabudowa zwiazana z gospodarka rolng, zabudowa
zagrodowa, przy czym nakazuje si¢ lokalizacje budynkow inwentarskich w odlegtosci od wyznaczonych
linii zabudowy nieprzekraczalnych nie mniejszej niz:

- 45,0 m na terenach 6R, 7R, 9R, 11R i 13R,
- 30,0 m na terenie 14R,
¢) dojscia i dojazdy do gruntdéw rolnych i lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach 3R, 5R, 6R, 7R, 9R, 11R, 13R i 14R: 30%,
b) na pozostatych terenach: 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynkow mieszkalnych na terenach 3R, SR, 6R, 7R, 9R, 11R, 13R i 14R: 2; dopuszcza si¢ trzecia
kondygnacje wylacznie jako poddasze uzytkowe,

b) pozostatych budynkéw: 2;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych na terenach 3R, 5R, 6R, 7R, 9R, 11R, 13R i 14R: 12,0 m,
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b) gospodarczych i inwentarskich: 10,0 m,
¢) pozostatych budynkéw, wiat i zadaszen: 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do
45°;

7) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkow mieszkalnych na terenach 3R, SR, 6R, 7R, 9R, 11R, 13R i 14R: 6,0 m,
b) budynkow gospodarczych i inwentarskich: 7,0 m,
¢) pozostatych budynkow, wiat i zadaszen: 4,0 m.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegdélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny 3R, SR, 6R, 7R, 9R, 11R, 13R i 14R podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy
zagrodowej; pozostate tereny nie podlegaja ochronie;

2) na terenach 2R, 8R-10R w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzujg ograniczenia zgodnie
z ustaleniami §7 pkt 2;

3) na terenach IR, 9R, 11R, 13R i 14R dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow inwentarskich stuzacych do
chowu lub hodowli zwierzat wylacznie niebedacych przedsiewzigciami mogacymi znaczgco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4)na terenach 2R—8R, 10R, 12R i 15R dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw inwentarskich stuzacych do
chowu lub hodowli zwierzat b¢dacymi przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska (w liczbie mniejszej niz
210 DJP);

5) obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

a)na terenach 2R, 4R, 6R-9R, 12R i I15R w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV oraz na terenach 2R, 8R-10R w granicach strefy bezpieczenstwa
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a,

b) na terenie 4R:
- w granicach udokumentowanego ztoza kopalin zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. b,

- w granicach rezerwy infrastrukturalnej pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego obowiazuje zakaz
realizacji budynkow,

¢) na terenie 2R w granicach strefy ochronnej elektrowni wiatrowej zgodnie z ustaleniami §16.

4. Szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci nie okresla si¢; tereny
przeznaczone s3 na cele rolne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drdg publicznych, terenéw dojazdéw do gruntéw rolnych,
oraz terendw drog wewngtrznych bezposrednio lub za posrednictwem istniejacych dojs¢ i dojazdow;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:
15%.

§ 20. 1. Dla teren6w dojazdow do gruntéw rolnych, oznaczonych symbolami od 1RD do 7RD, ustala si¢
przeznaczenie: drogi zapewniajace dojazd do gruntdw rolnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
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1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie 7RD, w granicach strefy
bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
terenéw zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a.

4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci nie okresla si¢; tereny sa
przeznaczone na cele rolne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z drog publicznych bezposrednio lub za posrednictwem
istniejacych dojs$¢ i dojazdow;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:
15%.

§ 21. 1. Dla terendéw rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1RZL i 2RZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze do zalesienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zwigzana z gospodarka le$na,

b) zbiorniki wodne shuzgce wytacznie potrzebom rolnictwa Iub le$nictwa,

¢) dojscia i dojazdy do gruntdéw rolnych lub lesnych,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
wytacznie jako stuzace zaopatrzeniem w energi¢ obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesng
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej; zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 30%;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow, wiat i zadaszen: 9,0 m;
5) geometria dachow: dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45°.

3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie 1RZL, w granicach strefy
bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu
terenéw zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu bezposrednio z przylegajacych drég publicznych lub za
posrednictwem istniejacych dojs¢ lub dojazdow;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.
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6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:
15%.

§ 22. Dla terenu drogi publicznej — terenu drogi gtéwnej, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga glowna;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 21,0 m do 25,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) podstawowy przekrdj drogi — jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3)zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach strefy bezpieczenstwa
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zgodnie
z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a;

4) stawke procentowa stanowiacq podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 0%.
§ 23. Dla terenu drogi publicznej — terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie: droga zbiorcza;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania }ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 20,0 m do 60,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;

3)zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach strefy bezpieczenstwa
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zgodnie
z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a;

4) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 24. Dla terenéw drog publicznych — terenow drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1IKDL-4KDL,
ustala sig:

1) przeznaczenie: droga lokalna;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDL: od 10,0 m do 27,0 m,
-2KDL: od 10,4 m do 18,9 m,
-3KDL: od 11,9 m do 26,6 m,
-4KDL: od 10,0 m do 10,9 m,
b) przekroj drogi — jednojezdniowy;

3)zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)na terenie 3KDL,w granicach strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a,

b) na terenie 4KDL,w granicach strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a,

c¢) na terenach 3KDL i 4KDL w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja ograniczenia zgodnie
z ustaleniami §7 pkt 2;
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4) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 25. Dla teren6éw drog publicznych — drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD, ustala
si¢:
1) przeznaczenie: droga dojazdowa;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDD —0d 15,0 m do 49,6 m,
- 2KDD - 0d 12,0 m do 29,0 m,

b) przekrdj drogi — jednojezdniowy,

c) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

3)zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach strefy bezpieczenstwa
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenow zgodnie
z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a;

4) stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
0%.

§ 26. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga wewngtrzna;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDW: 0d 9,7mdo 17,8 m,
-2KDW: 0od 5,0 m do 9,0 m,

b) przekroj drogi — jednojezdniowy;

3)zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) na terenach 2KDW w granicach strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a,

b) w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzuja ograniczenia zgodnie z ustaleniami §7 pkt 2;
4) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Termin 5 lat majacy zastosowanie do poboru optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw
3RM-6RM, 15RM, 4R i 14R biegnie od dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwaly, dla pozostatych terenow od
dnia 27 lutego 2021 r. — dnia wejscia w zycie uchwaly Nr XXX/181/2020 Rady Gminy Wierzbica z dnia
30 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Wierzbica, Polany Kolonia, Polany (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 12 lutego 2021 r.,
poz. 1197).

§ 28. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obr¢bu Wierzbica Polany Kolonia, Polany, uchwalonego uchwatg Nr XXX/181/2020
Rady Gminy Wierzbica z dnia 30 pazdziernika 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 12 lutego 2021 r.,
poz. 1197).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzbica.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckie.

Przewodniczaca Rady Gminy

Malgorzata Winiarska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/268/2021
Rady Gminy Wierzbica
z dnia 11 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Wierzbica
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

fragmentu obrebu Wierzbica, Polany Kolonia, Polany, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z p6zn. zm)

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372)
zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostoéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagbw i zaopatrzenia w wodg,
3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych,
4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.
Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

fragmentu obr¢bu Wierzbica, Polany Kolonia, Polany oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga
za sobg wydatki z budzetu.

§ 2. Sposob realizacji zadan, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza tereny drog publicznych: teren drogi gtéwnej (KDG),
teren drogi zbiorczej (KDZ), tereny drog lokalnych (KDL), tereny drog dojazdowych (KDD) oraz tereny drog
wewnetrznych (KDW).

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji, ktore bedg obcigzac
budzet gminy Wierzbica, obejmowac bedzie przede wszystkim wykup gruntow pod drogi publiczne — drogi
lokalne i drogi dojazdowe.

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu komunikacji, tj.: drogi gldwne;j
(KDQG) oraz drogi zbiorczej (KDZ) nie bedzie obcigzata budzetu gminy Wierzbica. Koszty zwigzane zich
budowag, przebudowa lub modernizacja bgdzie ponosit wlasciwy zarzadca drogi.

Koszty zwigzane z utrzymaniem wyznaczonych w obszarze objetym planem drég wewnetrznych (KDW)
nie wynikajg z ustalen planu.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowg sieci wodociggowe;;
2) kanalizacji sanitarnej — rozwoj sieci kanalizacji sanitarne;j;

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow odrgbnych.
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Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej b¢dzie obcigza¢ finansowo
gestoroOw sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wtlascicieli dzialek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegoélnych inwestycji.

§ 3. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewngtrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji unijnych, dotacji samorzadu
wojewddztwa, kredytow i pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich
planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/268/2021
Rady Gminy Wierzbica

z dnia 11 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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