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UCHWALA NR XX/129/2016
RADY GMINY KLWOW

z dnia 17 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miejscowosci Klwow.

Na podstawie art.3 ust 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn.zm.), w zwigzku z wykonaniem Uchwaty
Nr [X/46/2015 Rady Gminy KIlwow z dnia 12 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Klwow, Rada Gmin Klwow
stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klwow” i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Klwow,
zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy przeznaczania terenéw dziatek o nr ew. 109, 130, 1999, czesci 104, 2000/1, 2000/2,
2000/3 potozonych w miejscowosci Klwow, okreslonych granicami w Uchwale Nr 1X/46/2015 Rady Gminy
Kiwow z dnia 12 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Klwow.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty oraz w czgs$ci graficznej planu.
2. Integralng czescig uchwaty sa zalgczniki:
1) Zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1 000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego,
2) Zakacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy KIwow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigecie Rady Gminy KIiwow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania.

3. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w czgsci graficznej planu
i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
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4) zasady ksztatltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw,

9) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych,
10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

11) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw praz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Plan nie ustala, ze wzglgdu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla realizacji
funkcji wod powierzchniowych (zbiornika wodnego), zabudowy letniskowo - ustugowe;j, ushug, ustug sportu
i rekreacji oraz parkingu i drég z zachowaniem zintegrowanej ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz walorow krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami
sasiednimi.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 z p6zn. zm.),

2) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Klwow, ustanowione Uchwatg Nr XX/127/2016 Rady Gminy Klwoéw z dnia 17 pazdziernika
2016r.,

3) planie - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Klwow,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ shuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 400 m?,

6) obiektach weztow higieniczno-sanitarnych - nalezy przez to rozumie¢ zespdt pomieszczen higieniczno-
sanitarnych, w sktad ktérego wchodzg ustepy, natryski, umywalnie, szatnie, przebieralnie, pomieszczenia
do higieny osobistej kobiet oraz pomieszczenia do przechowywania sprzetu do utrzymania czystosci,
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7) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej oraz budynki do
okresowego pobytu ludzi takie jak: hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko
mlodziezowe,

8) zabudowie sezonowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczona do czasowego uzytkowania, na
okres nie dluzszy niz 120 dni kalendarzowych w danym roku,

9) ogrodkach gastronomicznych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przystosowane do konsumpcji na wolnym
powietrzu towarzyszace budynkom, w ktorych znajdujg si¢ lokale gastronomiczne posiadajace wiasne
zaplecze,

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
dominuje tzn. zajmuje co najmniej 51% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce w
sposob okreslony w ustaleniach planu,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostat dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu, zajmujacy maksymalnie 49%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej w sposob okreslony w
ustaleniach planu,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okres$lajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do wyznaczonej w planie linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, okapy, balkony, tarasy, wykusze, schody,
podjazdy i ganki jednak nie wigecej nizo 1,5 m,

13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w
procentach najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dzialki, realizowang jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie rodzimym w sposob
umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin, oraz jako woda powierzchniowa,

14) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okre§lonej niniejszg uchwata,

15) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem estetycznym i
utrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz zieleni niskiej wraz z niezbedna infrastruktura,

16) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitdéw widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 65% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia,

17) niewyznaczonych doj$ciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu projektowane dojscia piesze i dojazdy wewnetrzne, zapewniajace
obstuge komunikacyjna terendw inwestycji,

18) systemie barwnym NCS - nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Colour System),
polegajacy na opisywaniu koloréw poprzez nadanie im jednoznacznej notacji okreslonej, jako procentowa
zawarto$¢ czterech podstawowych koloréw —zottego, czerwonego, niebieskiego 1 zielonego,
chromatyczno$ci koloru oraz udziatu koloréw czarnego i biatego,

19) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe
wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu:

a) ptaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 3,0 m?,
b) tr6jwymiarowe — o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,
C) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przylegtego terenu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi
oznaczeniami:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 9168

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica obszaru przestrzeni publicznej,

5) granica terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

6) granica terendw stuzagcych organizacji imprez masowych,,

7) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

8) tereny o roéznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach zabudowy i
zagospodarowania — wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:

a) ML/U — tereny zabudowy letniskowo - ustugowe;j;

b) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

¢) U —tereny ustugowe,

d) KS — tereny parkingu publicznego,

e) UT- tereny plazy,

f) ZL — tereny istniejacych lasow,

g) ZL2 — tereny zalesien

h) WS — tereny wod powierzchniowych,

i) KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Oznaczenia niewymienione w ust.1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1. Budynki (takze ogrodzenie, obiekty matej architektury, detal architektoniczny oraz zielen) przez
zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materiatdow uzytych do wykonczenia elewacji i
kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan.

2. Oswietlenie budynkow, zagospodarowanie terenu, form¢ zieleni urzadzonej, urzadzenia reklamowe
nalezy realizowa¢ w oparciu o spojny projekt architektoniczny.

3. Obiekty matej architektury nalezy ksztattowac jako spojne w formie, kolorze i materiale z zabudowa
realizowana w obrebie terenu inwestycji.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w formie kompozycji zieleni wysokiej z uzyciem gatunkow
rodzimych zgodnych z siedliskiem.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych i wiat o $cianach wykonanych z elementow blaszanych
oraz obiektow i1 budynkow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza buddéw na czas ich realizacji oraz
obiektoéw realizowanych tymczasowo w ramach okazjonalnych imprez masowych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1US.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1. Dla terenow istniejgcych laséw, oznaczonych symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 15 pkt. 21 § 24.

2. Dla terenow zalesien, oznaczonych symbolem 1ZL2, 2Z1.2 na rysunku planu, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 15 pkt. 21 § 25.

3. Ustala si¢ budowe zbiornika wodnego usytuowanego na wodach plynacych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1WS, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 9168

4. Realizacja nowej zabudowy moze odbywaé si¢ pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong srodowiska w zakresie obowigzujacych przepiséw odrebnych.

5. Zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.
6. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1. Kolorystyka zabudowy ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U powinna tworzy¢
harmonijng cato$¢ w zakresie wszystkich budynkéw zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych, szczegdlnie
w zakresie kolorystyki dachow, stolarki okiennej i drzwiowej oraz elewacji.

2. Zakazuje si¢ budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 1,80 m — ograniczenie wysokosci nie dotyczy
ogrodzen boisk sportowych.

3. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow zelbetowych za wyjatkiem sthupkéw
ogrodzeniowych i podmurowek.

4. Wszystkie ogrodzenia wykonane wzdluz tej samej ulicy i po tej samej jej stronie powinny posiadaé
jednakowa wysokosc.

5. Zakaz realizacji wszelkich no$nikéw reklamowych na terenach o symbolach na rysunku planu: UT, WS,
ZL, ZL2.

6. Zakaz realizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych z wylaczeniem elementéw Gminnego
Systemu Informacji.

7. Dopuszcza si¢ wylacznie realizacje :
1) tablic reklamowych o powierzchni nie wigkszych niz 3,0 m?;
2) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m2.

8. Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i szyldow wylacznie w obrgbie nieruchomosci
stanowigcej miejsce lokalizacji obiektu, ktérego dotyczy i wylacznie na budynkach lub powtarzalnych
elementach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowane;.

9. Tablice reklamowe i szyldy na ogrodzeniach moga by¢ umieszczanie wylacznie w strefie wejs¢ i
wjazdow, ktorej szerokos¢ pasa wynosi po 1,5 m w kazda strone wejscia lub wjazdu.

10. Tablice reklamowe i szyldy na ogrodzeniach nie moga wystawa¢ ponad ogrodzenie wigcej niz 0,5 m.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1. Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesne;.
3. Na terenach objetych planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.
§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustala si¢:
1. Okresla si¢ nastepujace wskazniki:

1) wysokos$¢ zabudowy obowiagzujaca jako maksymalna,

2) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie, obowiazujacy jako minimalny,

3) wskaznik powierzchni zabudowy obowigzujacy jako maksymalny,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujacy jako minimalny,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy obowiazujacy jako maksymalny,

2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczona na rysunku planu.
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§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wyznacza si¢ na rysunku planu granicg przestrzeni publicznej, w ktorej dopuszcza sie lokalizacje
wystaw, pokazow i piknikow tematycznych oraz realizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z ich obstuga w czasie ich trwania.

2. Nalezy odpowiednio dostosowaé urzadzenia przeznaczone do ruchu pieszego do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych.

§ 13. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych.

1. Wyznacza si¢ granice terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz granice terendw stuzacych
organizacji imprez masowych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wejscia do terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych nalezy
ksztattowac od strony terenéw drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD.

§ 14. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 15. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Dla terenu zabudowy letniskowo - ustugowej IML/U, ustugowej 1U, ustug sportu i rekreacji 1US, ustala
si¢ zakaz zabudowy w odlegtosci 12 m od linii lasu.

2. Dla terenéw istniejacych lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL oraz terenow
zalesien 1Z1.2, 27Z1.2 ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem niewyznaczonych dojs¢ i dojazdow oraz
obiektéw zwiazanych z gospodarka le$na, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.

1) Potaczenie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem drogowym poprzez drogi publiczne klasy
dojazdowej, oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD.

2) Ustala si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych realizacje elementow drog oraz urzadzen technicznych.

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$é prowadzenia $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
nimi.

4) Dopuszcza si¢, na terenach oznaczonych na rys. planu symbolami IML/U, 1U, 1US, 1KS, 1UT lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury, lokalizowanie niewyznaczonych na

rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych,
niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna.

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda naruszaé
pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

3) Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow, szczelne zbiorniki na nieczystosci ciekte, przydomowe oczyszczalnie
sciekow czy stacje telekomunikacyjne na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ML/U, 1U,
1US, 1KS, 1UT, 1KDD, 2KDD, 3KDD.

4) W przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepiséw odrgbnych.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez sie¢ wodociagowa.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod deszczowych:

1) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, docelowo po zrealizowaniu
gminnej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow przez sie¢ kolektoréw do oczyszczalni.

2) Obowigzek odprowadzania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez kablowa sie¢ elektroenergetyczng sredniego i
niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo — rozdzielcze
lub z alternatywnych zrédet energii.

2) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, stacji rozdzielczych,
transformatorowych oraz transformatorowo — rozdzielczych.

3) Ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej wylacznie jako podziemnej
kablowej.

4) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych Zrodet energii na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej.

5) Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych z wylaczeniem instalacji na dachach budynkéw w
formie turbin.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 ML/U, 1U, 1US, 1KS, 1UT, 1KDD, 2KDD, 3KDD pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

2) Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemnej kablowej
oraz radiowej.

3) Zakazuje si¢ na obszarze planu budowy stacji telefonii komorkowej, masztow oraz anten o konstrukcji
masztowej.

7. W zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala si¢ :

1) Ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta. Obowiazek stosowania systemow grzewczych i
technologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych w przepisach odrgbnych wskaznikow emisji gazow i
pytow do powietrza.

8. W zakresie zasady gospodarki odpadami:
1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z wody do celow
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odregbnych.

2) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu powinny zapewniac¢
warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odr¢bnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 17. Na terenie zabudowy letniskowo - ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ML/U ustala
si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa, ustugowa.
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2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa garazowa, wiaty.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéw gastronomicznych.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury oraz obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 metrow.

6) Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna oraz uzytkowe poddasze.

7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50 %.

8) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 %.

9) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.

10) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.

11) Geometria dachu: ptaski, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 °.

12) Pokrycie dachu: blachodachowka lub dachowka w kolorze naturalnym lub grafitowym i jego pochodnych.

13) Kolorystyka obiektow budowlanych: tynki w kolorze bieli, zotci, szarosci lub ich pochodnych, o niskim
nasyceniu barw (odpowiadajagce systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020) z
dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentdéw elewacji oktadzing trwata.

14) Obstuga komunikacyjna: z terenu droég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD.

15) Minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na kazdy budynek zabudowy letniskowe;j.
b) 1 miejsce parkingowe na kazdy budynek zabudowy ustugowe;.

¢) 1 miejsce parkingowe dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa na kazde 150 m? powierzchni
sprzedazy.

d) Dopuszcza si¢ zapewnienie wymaganej liczby miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych terenu
drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD.

16) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw rowerowych.
17) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 18. Na terenie ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty wezlow higieniczno-sanitarnych, obiekty stuzb ratowniczych i
medycznych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury, obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 metrow.

6) Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna oraz uzytkowe poddasze.

7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10 %.

8) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 70 %.

9) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.

10) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.

11) Geometria dachu: ptaskie, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 °.

12) Pokrycie dachu: blachodachéwka lub dachowka w kolorze naturalnym lub grafitowym i jego pochodnych.
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13) Kolorystyka obiektéw budowlanych: tynki w kolorze bieli, zotci, szarosci lub ich pochodnych, o niskim
nasyceniu barw (odpowiadajgce systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020) z
dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentoéw elewacji oktadzing trwala.

14) Obstuga komunikacyjna: z terenu drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDD poprzez parking publiczny oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS.

15) Minimalna liczba miejsc parkingowych:1 miejsce parkingowe na kazdy budynek zabudowy ustugowe;.

16) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde 150 m? powierzchni sprzedazy.

17) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw rowerowych.
18) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 19. Na terenie ustug sportu i rekreacji, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — obiekty oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow trwatych lub czasowych, stuzacych obstudze uzytkownikow.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury oraz obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

6) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 metrow.

7) Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna oraz uzytkowe poddasze.

8) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40 %.

9) Powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30 %.

10) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01.

11) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.

12) Geometria dachu: ptaski, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 °.

13) Pokrycie dachu: blachodachowka lub dachowka w kolorze naturalnym lub grafitowym i jego pochodnych.

14) Kolorystyka obiektow budowlanych: tynki w kolorze bieli, zokci, szaro$ci lub ich pochodnych, o niskim
nasyceniu barw (odpowiadajace systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020) z
dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentdéw elewacji oktadzing trwata.

15) W przypadku realizacji obiektow sportowych w ramach zespotu zabudowan takich jak hala sportowa,
ptywalnie, lodowisko, dopuszcza si¢ obiekty o nowoczesnej architekturze z uzyciem materiatow takich jak
szklo, metal, poliweglany — nie obowiagzuja wtedy ustalenia dotyczace geometrii i pokrycia dachu.

16) Obstuga komunikacyjna: z terenu drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDD oraz 3KDD.

17) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na 15 uzytkownikéw obiektu sportowego.

18) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na 100 uzytkownikow obiektu sportowego.

19) Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw rowerowych.
20) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 20. Na terenie plazy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1UT ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — plaza publiczna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa sezonowa zwigzana z turystyka i rekreacja.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéw gastronomicznych.
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4) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzgdzonej, obiektow matej architektury oraz obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5) Maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 metrow.

6) Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna.

7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 5 %.

8) Powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 10 %.

9) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.

10) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

11) Geometria dachu: ptaski, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 °.
12) Pokrycie dachu: nie ustala sie¢.

13) Kolorystyka obiektow budowlanych: elewacja w kolorze bieli, z6lci, szarosci lub ich pochodnych, o
niskim nasyceniu barw (odpowiadajace systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020) lub
elewacja z oktadzing trwala.

14) Obstuga komunikacyjna: z terenu drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDD.

§ 21. Na terenie parkingu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — parking samochodowy o charakterze ogoélnodostepnym.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzen, obiektow matej architektury oraz obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10 %.

4) Obstuga komunikacyjna: z terenu drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDD.

5) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 60 miejsc parkingowych.

6) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa: 10 miejsc
parkingowych.

7) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw rowerowych.
§ 22. Na terenie wod powierzchniowych, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe - zbiornik wodny.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty budowlane zwigzane ze sportem i rekreacja wodna, kapieliska,
pomosty.

3) Dopuszcza si¢ konieczne regulacje przeptywu wody i zwigzanych z tym urzadzen hydrotechnicznych.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

6) Obstuga komunikacyjna: z terenu drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDD, poprzez teren plazy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT.

§ 23. Na terenie wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS, 3WS ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe — ciek wodny.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — pomosty, obiekt przystani.
3) Dopuszcza si¢ konieczne regulacje przeptywu wody i zwigzanych z tym urzadzen hydrotechnicznych.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.
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6) Obstuga komunikacyjna: z terenu drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2KDD oraz poprzez teren plazy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT.

§ 24. Na terenach istniejacych laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL,2ZL., 3ZL ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — las.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — niewyznaczone dojscia i dojazdy.
3) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.
4) Dopuszcza si¢ uzupetnianie i pielggnacje istniejacej zieleni.
§ 25. Na terenach zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1.2, 2Z1.2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny przeznaczone do zalesienia.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — niewyznaczone dojscia i dojazdy.
3) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.
4) Dopuszcza si¢ uzupetnianie i pielggnacje istniejacej zieleni.

§ 26. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren drog publicznych klasy dojazdowe;.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ — zgodnie z rysunkiem planu.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu dla terenow przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenow zabudowy letniskowo - ustugowej 1IML/U,
2) 30% dla terenow ustug 1U,
3) 15% dla terenow ustug sportu i rekreacji 1US,
4) 0,1% dla terenow parkingu publicznego KS,
5) 0,1% dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD,
6) 0,1% dla terendw istniejacych lasow 1ZL, 2ZL, 3ZL,
7) 0,1% dla terenow zalesien 1Z1.2, 271.2, 3ZL3.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Klwow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jerzy Sieczak
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Rady Gminy Klwéw nr XX/129/2016
z dnia 17 pazdziernika 2016 r.

Sposdb rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu planu

(sporzadzanego zgodnie z Uchwatg Nr IX/46/2015 Rady Gminy Klwéw z dnia 12
sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kiwow,)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) stwierdza sie,
ze w zwigzku z brakiem ztozonych uwag do projektu planu nie rozpatrywano uwag.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Rady Gminy Kiwéw nr XX/129/2016
z dnia 17 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Klwéw o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy i zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy
Klwow rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgcej zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb wspélnoty stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wtasne gminy, zapisane w
niniejszym planie obejmujg drogi gminne, sieci wodociggowe i kanalizacyjne.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami, w tym ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w ust.1, finansowane beda w
catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak
srodki wtasne przedsiebiorstw, srodki strukturalne, fundusze unijne, fundusze
ochrony srodowiska, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte umowy.

§2.1. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych
finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy
Prawo Energetyczne. Inwestycje =z zakresu przesyfania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony
w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

§3.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych.

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu

gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy Klwow.
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