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UCHWALA NR VIII/78/2019
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr ewid. 219/1, 219/2, 426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 7301 1009) w zwiazku z uchwatg Nr 111/40/2018 Rady
Migjskiej w Drobinie z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 219/1, 219/2, 426/19, 429/1 1431/1 w Drobinie,
stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, przyjetej uchwatg Nr L/418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 28 wrzeénia 2018 r., Rada Miejska w Drobinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 219/1, 219/2,
426/19, 429/1 1 431/1 w Drobinie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 2 do
uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sie, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze
cze¢$ci podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktorej moga
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przekraczaé t¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepisOw
odrgbnych z zakresu budownictwa;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem, w ktérym kolejne liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy teren wsrod terenow w
granicach jednostki planistycznej o tym samym przeznaczeniu a litery po liczbach oznaczaja przeznaczenie
terenu;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
oraz wytwoércza nie zwigzana z produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gtownych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czgsci.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenows;
5) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenOwW wyznacza si¢ tereny, bedgce przedmiotem ustalen ogdlnych
1 szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW,
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MNW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP — 3ZP;
5) tereny drog publicznych:
a) tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ,
b) teren ulicy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL,

¢) teren ulicy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.
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2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego ustala sig:

1) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie rozgraniczajace
terenéw drég publicznych: terenéw ulic zbiorczych, terenu ulicy lokalnej i terenu ulicy dojazdowe;;

2) mozliwos¢ realizacji celow publicznych na terenach innych niz wymienione w pkt 1, o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terenow.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w §5 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem dla terenéw oraz towarzyszgcych im obiektow, takich jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, zielen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegélnych terendw zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) wymog uksztaltowania zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terendw;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — zgodna z minimalng powierzchnia
dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci okre§lona

w ustaleniach szczegdotowych dla poszczegdlnych terenow; wymogu nie stosuje si¢ do dzialek budowlanych
wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwo$ci 1 intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) przedsiegwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardow jakosci §rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, poza terenem dziatki budowlanej,
na ktorej sa lokalizowane;

3) ochrong przed halasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku nalezg poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

4) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 5;

5) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, w obrebie ktorego potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych — zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4;
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6) ochron¢ urzadzen melioracyjnych zgodnie zustaleniami §15 pkt4lit. g-j; przy projektowaniu
i wykonywaniu inwestycji na dziatkach sgsiadujacych z rowem nalezy przestrzega¢ przepiséw odrgbnych z
zakresu gospodarowania wodami;

7) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i
porzadku,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw na
terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

8) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:
a) zakaz lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej niezaliczonej do infrastruktury telekomunikacyjne;j

o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
IMN i IMNW,

b) obowigzek przestrzegania ograniczenia ustanowionego w strefie technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie z ustaleniami §12 pkt 4.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej nie ustala si¢ — nie wystepuja w obszarze.

§ 10. Wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ —
nie wystepuja w obszarze.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendow,

b) wiat i zadaszen — nieprzekraczajaca wysokosci budynkow okre§lonej w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow,

c) pozostatych obiektow budowlanych — nieprzekraczajaca 100,0 m, speilniajaca wymogi przepisOw
odr¢bnych;

2) parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegdlnych terenow, zgodnie zustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz
intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Budynki nakazuje si¢ lokalizowa¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, zuwzglednieniem
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie majg zastosowania dla lokalizacji obiektow
budowlanych niebedacych budynkami tj. budowli oraz obiektéw matej architektury w tym obiektow kultu
religijnego oraz stacji transformatorowych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw o szerokosci elewacji frontowej przekraczajacej maksymalng
szeroko$¢ elewacji frontowe] ustalona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow pod
warunkiem wprowadzenia pionowych podziatéw w elewacji lub dokonania zmiany wyrazu architektonicznego
elewacji w uktadzie modutowym oraz podzialu budynku na bryly; szerokos¢ modutéw lub kazdej z bryt
budynku nie moze przekraczaé ustalonej maksymalnej szeroko$¢ elewacji frontowe;.
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5. Ustalenia w zakresie maksymalnej szerokosci elewacji frontowej nie dotycza budynkow lokalizowanych
w glebi dziatki budowlanej w odleglosci wiekszej od granicy frontowej, niz budynki zlokalizowane w czesci
frontowej dziatki budowlane;.

6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego budynku zlokalizowanego poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zmozliwoécia dokonywania jego przebudowy, nadbudowy Ilub
rozbudowy; rozbudowa nie moze przekraczaé linii wyznaczonej przez lico elewacji frontowej istniejacego
budynku oraz musi respektowaé wymogi przepiséw odrebnych.

7. Dopuszcza si¢ rozbudowg oraz nadbudowe istniejacych budynkoéw lub ich czesSci z mozliwoscia
zachowania ich istniejacych parametrow, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw; rozbudowa i nadbudowa musi by¢ realizowana

z zachowaniem wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, z ktérymi parametry
istniejacych budynkow sa zgodne.

8. Ustalone w planie parametry dachéw w zakresie ukladu potaci dotyczg dachow nad gltowna bryla
budynku. Nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego, dachow nad czgsciami budynku
nie stanowigcymi jego glownej bryty.

9. Wymogi w zakresie minimalnej intensywno$ci zabudowy stosuje si¢ w przypadku lokalizacji budynkow.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa,
szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ realizowanie obiektow o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlno$ci w sprawie sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

2) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w zaleznosci od przeznaczenia, podlega czgs¢ terenow,
zgodnie ze wskazaniami dla poszczegdlnych terendw;

3) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, o zasiggu 7,5 m od osi linii,
zakazuje si¢ sadzenia drzew osiagajacych wysokos$¢ wieksza niz 3,0 m;

5) ograniczenie pkt 4 zwigzane jest §cisle z przebiegiem czynnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;.
§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialdbw nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez tereny drog publicznych czgsciowo zlokalizowanych
w obszarze: tereny ulic zbiorczych 1KDZ i 2KDZ, teren ulicy lokalnej 1KDL i teren ulicy dojazdowej
1KDD;

2) obsluge obszaru zterenow drog publicznych czesciowo zlokalizowanych w obszarze oraz innych drog
polozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru;

3) w zakresie komunikacji rowerowe;j:

a) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych na terenach ulic zbiorczych 1KDZ i 2KDZ,
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b) dopuszcza si¢ rezygnacje z budowy wydzielonej §ciezki rowerowej na terenach drog publicznych na
rzecz prowadzenia wspolnego ruchu pieszo-rowerowego, wydzielonych paséw dla rowerow w jezdni lub
ruchu rowerowego w jezdni z jednoczesnym zastosowaniem rozwigzan shuzacych uspokojeniu ruchu,

c) dla drog nie wymienionych w lit. a nie ustala si¢ obowigzku wprowadzenia szczegodlnych rozwigzan
w zakresie komunikacji rowerowe;.

2. Ustala si¢ parametry techniczne droég oraz warunki obstugi komunikacyjnej terendow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedniej, dostosowanej do programu funkcjonalno-uzytkowego, liczby miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych, jednak nie mniejszej niz:

1) dla mieszkancow — 1 na 1 mieszkanie;
2) dla pracownikéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie;

3) dla pozostatych oséb - 1 na kazde rozpoczete 50 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej obiektow
ushugowych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal.

4. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania roweréw w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde miejsce
postojowe dla samochodow.

5. Obowigzuje urzadzenie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

6. Miejsca parkingowe dla samochoddéw nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miegjsc
postojowych, wiat lub garazy.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacje, przebudowe lub rozbudowe,

b) ustala si¢ lokalizacje podstawowych urzadzen infrastruktury techniczne;j:

— w liniach rozgraniczajacych drég publicznych zzachowaniem wymogéw przepisow odrebnych
z zakresu drog publicznych,

— w pasach terenéw pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

— poza terenami, o ktorych mowa w tiret pierwsze idrugie, pod warunkiem zachowania mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem, okreslonymi w planie zasadami zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz wymogami przepisoOw odrgbnych,

¢) wymogow lit. b nie stosuje si¢ do przylaczy oraz sieci wewngtrznych,

d) powigzanie sieci zukladem zewnetrznym poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace
i projektowane, lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a — c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) rozbudowe sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ indywidualnych,

¢) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych; na sieci
zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,

d) minimalna §rednica przewodéw wodociggowych — 63,0 mm;
3) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych i1 przemystowych ustala sig:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym lub grawitacyjno-cisnieniowym,
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b) oczyszczanie Sciekow z sieci kanalizacji sanitarnej i z punktow zlewnych w oczyszczalni $ciekow; Po
oczyszczeniu odprowadzanie $ciekow do wodd powierzchniowych lub do ziemi, zzachowaniem
wymogow przepisOw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

¢) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych:
— grawitacyjnych — 150,0 mm,
— cisnieniowych — 50,0 mm,
d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
e) odprowadzanie sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

— do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej,
wymogi przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie stosuje si¢ odpowiednio,

— dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych wedlug rozwigzan indywidualnych, w tym budowe
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw i odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
a) rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej,
b) minimalna $rednica przewodow kanalizacji deszczowej — 150,0 mm,

c¢) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w pierwszej kolejnosci w miegjscu ich
powstania, odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d-f:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych iroztopowych poza dziatk¢ budowlang do sieci
kanalizacji deszczowej lub do wdd powierzchniowych lub ziemi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych zbiornikow retencyjnych, infiltracyjnych i infiltracyjno-odparowujacych
dla kilku nieruchomosci,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég i ulic:

— do ziemi na tereny nieutwardzone w granicach drog iulic — do rowdéw przydroznych, zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

— do sieci kanalizacji deszczowej,
g) obowigzek zachowania istniejacych w obszarze rowow na terenach 1ZP i 2ZP,

h) mozliwos¢ przebudowy rowow wraz zmozliwoscia ich skanalizowania zzachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

i) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowow iciekow jako odbiornikow wod opadowych i roztopowych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

j) obowiazek zapewnienia dostepu do rowoéw w celach konserwacyjnych poprzez zachowanie obustronnych
pasow wolnych od zabudowy i trwatych naniesien o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m od obu krawedzi
rowu;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) mozliwos$¢ rozbudowy sieci cieplnej,
b) minimalna $rednica przewodow — 32,0 mm,

¢) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej:
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— z indywidualnych zrédel ciepta, wykorzystujacych energie elektryczna, gaz, paliwa state lub ptynne
o podwyzszonych parametrach ekologicznych lub odnawialne Zrédla energii wtym ciepto wnetrza
Ziemi,
— z sieci cieplnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowe;,
b) minimalna $rednica przewodow — 32,0 mm,
C) zaopatrzenie w gaz:
— z sieci gazowej,
— ze zbiornikdéw zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych,

d) w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe musza by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen z mozliwos$cia otwierania od strony ulicy. W pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie
innych rozwigzan, z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno - kablowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach budowlanych z bezposrednim
dostgpem do drogi publicznej,

c¢) mozliwos¢ lokalizacji o§wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. e,

e) mozliwos¢  zaopatrzenia w energi¢ elektryczng  z indywidualnych  Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych dotyczacych energetyki;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) mozliwos¢ wytwarzania energii elektrycznej w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

b) mozliwo$¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c i d,

c) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, przy czym elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 1 kW,

d) nie dopuszcza si¢ umieszczania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na $cianach frontowych
budynkow w ptaszczyznie nierownoleglej do plaszczyzny tej Sciany;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno - kablowym,
z zastrzezeniem pkt b,

b) dostep do przewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

c¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy jednoczesnym zachowaniu ograniczen §8 pkt 8 lit. a.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala si¢:
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1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu z mozliwo$cia dokonywania jej przebudowy oraz remontow;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi lokalizowane w lokalach w budynkach mieszkalnych; powierzchnia
lokali uzytkowych nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce lub zespoly budynkdw;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,4;
3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych — 2; dopuszcza si¢ trzecia kondygnacje nadziemng realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 12,0 m,
b) pozostatych — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych — 8,0 m,
b) pozostatych — 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — 25,0 m,
b) pozostatych — 10,0 m;

9) dachy budynkow: ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 42°.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gdrniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegélne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku tereny nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatek — 600,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenéw — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub réwny katowi jakie tworza
granice istniejacych dziatek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie oraz potozonych poza
obszarem;

2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw oraz miejsc do parkowania rowerdw,
zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3-6.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow — zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczonego symbolem
IMNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w lokalach w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych; powierzchnia lokalu uzytkowego
nie moze przekracza¢ powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) ustugi w lokalach w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych; powierzchnia lokali uzytkowych
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce lub zespoly budynkdw;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,4;
3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,05, maksymalna: 2,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych — 2; dopuszcza si¢ trzecia kondygnacje nadziemng realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 12,0 m,
b) pozostatych — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych — 8,0 m,
b) pozostatych — 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — 25,0 m,
b) pozostatych — 10,0 m;

9) dachy budynkow: ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 42°.
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3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. Szczegdlne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) w zwigzku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja ustalenia §12 pkt 4.

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenéw — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub réwny katowi jakie tworza
granice istniejgcych dziatek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie oraz potozonych poza
obszarem;

2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw oraz miejsc do parkowania rowerdéw,
zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3-6.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow — zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN, ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,15;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,15;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 80%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 1;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow: 4,0 m;

8) dachy: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych o kacie
nachylenia 25-42°.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdlne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku teren nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 300,0 m?;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 15,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworza
granice istniejacych dziatek z tolerancjg +£10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie oraz potozonych poza
obszarem;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw, zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3-6.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i2ZP, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zieleni urzadzonej, rowy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym,;
2) zakaz lokalizacji budynkow, wiat i zadaszen;
3) nakaz zachowania rowow;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%.

3. Zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenéw — 30,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworza
granice istniejgcych dziatek z tolerancjg +10°.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie oraz
potozonych poza obszarem lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do
terenéw komunikacji;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw oraz miejsc do parkowania rowerdw,
zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3-6.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami §16.

7. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 3ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej, zabudowa ustugowa z zakresu oswiaty, opieki nad dzie¢mi do lat
3 oraz kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zbiorniki wodne, wiaty, zadaszenia zwigzane z obshugg terenu.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,15;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,5;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow: 8,0 m.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gdrniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. Szczegélne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w §rodowisku teren nalezy do terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

4. Zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenéw — 30,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworza
granice istniejgcych dziatek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terendw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie oraz
potozonych poza obszarem lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do
terenow komunikacji,

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw oraz miejsc do parkowania rowerow,
zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3-6.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terené6w — zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. Dla terenow ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: ulica zbiorcza;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
— 1KDZ — zmienna, od 0,0 do 2,7 m,
— 2KDZ — zmienna, od 0,0 do 12,2 m,
b) podstawowy przekréj ulic — jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,

d) dla terenow 1KDZ i 2KDZ. ustala si¢ przebieg §ciezki rowerowej, zgodnie z ustaleniami §14 ust. 1 pkt 3,
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e) dopuszczalna obstuga komunikacyjna przylegtych dzialek nieposiadajacych dostepu do drogi kategorii
nizszej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegolne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:: dla fragmentu terenu 2KDZ,
w zwiazku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg ustalenia § 12 pkt 4;

4) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15;

5) zasady dotyczace sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami §16;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania optaty, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. Dla terenu ulicy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: ulica lokalna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - od 0,0 do 18,0 m,
b) podstawowy przekroj ulicy — jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
c) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przyleglych terenow i dzialek;
3) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15;

4) zasady dotyczace sposobOw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow - zgodnie z ustaleniami §16;

5) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartos$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. Dla terenu ulicy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: ulica dojazdowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — od 5,0 do 10,7 m,
b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przyleglych terenow i dzialek;
3) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15;

4) zasady dotyczace sposobOow 1iterminOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §16;

5) stawka procentowa stanowigca podstaw¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartos$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Drobin, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/282/2017 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia
22 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2017 r. poz. 5245).

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drobinie

Adam Zbigniew Klosinski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr VI11/78/2019
Rady Migjskiej w Drobinie
z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewid. 219/1, 219/2, 426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania
na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .
poz. 506) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekoOw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.
219/1, 219/2, 426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz realizacja uwzglednionych W planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza fragmenty drog publicznych: droga
zbiorcza (KDZ), droga lokalna (KDL) i droga dojazdowa (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowac bedzie
wykup gruntow pod projektowane i modernizowane drogi publiczne, urzadzenie nawierzchni ich
jezdni i chodnikow oraz o$wietlenia.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe
i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociggowej — budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci wodociagowej, stuzacej

zbiorowemu zaopatrzeniu w wode terendw zainwestowanych;

2) kanalizacji sanitarnej — budowe, rozbudowe i przebudowe sieci.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie:
budowy sieci gazowej, elektroenergetyki, m.in. budowa stacji transformatorowych, rozbudowy sieci
telekomunikacyjnych bedzie obcigza¢ finansowo gestoréw sieci, a ewentualny udzial finansowy
gminy lub zainteresowanych wilascicieli dzialek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen
w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okre$lonych w planie,
odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
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2) ze srodkoéw zewnetrznych:
a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzagdu wojewoddztwa,
kredytow i pozyczek bankowych;
b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreSlone zostang w strategiach,
planach i programach uchwalanych przez Rad¢ Miejska w Drobinie, w tym m.in. w wieloletnich
planach rozwoju i przebudowy poszczegodlnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz
strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci
od wielkosci $rodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drobinie

Adam Zbigniew Klosinski
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