DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 12 pazdziernika 2021 r.  podpisany przez

Slawomir Ryszard Parys
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Poz. 8721

UCHWALA NR LI1/372/2021
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. 741 zpdézn. zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr XXXI1/227/2020 Rady Miejskiej w Ptonsku
z dnia 2 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Plonsk, zmienionej Uchwata Nr XXXV1/249/2020 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia
17 wrzeénia 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXI1/227/2020 Rady Miejskiej w Ptonisku z dnia 2 lipca
2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Plonsk, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptonsk, uchwalonego Uchwatg Nr XLIX/387/2017 Rady
Miejskiej w Ptofisku z dnia 29 czerwca 2017 r., ze zmianami przyjetymi Uchwala Nr XX/136/2019 Rady
Miejskiej w Plonsku z dnia 24 pazdziernika 2019 r. i Uchwatg Nr L1/368/2021 Rady Miejskiej w Ptonsku
z dnia 30 wrzeénia 2021 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk, zwanag
dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zalgczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr 8 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 9 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 10— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 11— dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 7 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice obszarow zdegradowanych i rewitalizacji;

6) granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granica ich strefy ochronnej;

7) istniejace rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacji w celu skanalizowania;
8) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany na sieci kablowe;
9) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi;

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
1 obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak ich wystgpowania w granicach planu;

2) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Ptonsku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe inie
obejmujace wigcej niz 30% powierzchni obiektow realizowanych na wyodregbnionym w planie terenie lub
wiecej niz 30% powierzchni tego terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokre§lony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnos$ci, a nie
produkcja przemystowa dobr materialnych;

10) ustugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z dzialalno$cia gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace obowiazujaca odlegtos¢ budynkéw oraz innych obiektow budowlanych od linii
rozgraniczajacych;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkoéw oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapdéw, gzymsow, schoddw, pochylni, ryzalitow wejSciowych iwjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow,
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balkonow, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 1,5
m;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

14) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej;
4) UMW - teren zabudowy ustlugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy uslugowe;;
6) U - tereny zabudowy ustugowej;
7) K - teren infrastruktury kanalizacyjnej;
8) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
9) KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;
10) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkow oraz innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala si¢, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej iurzadzen
znimi zwiazanych, za wyjatkiem urzadzen zwiazanych z instalacjami fotowoltaicznymi oraz parkingow
i miejsc parkingowych.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sig¢:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i$cian oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie
jaskrawych;

2) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, doj$¢ pieszych iniezbgdnych dojazdow do obiektow
budowlanych, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi
ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejagcej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikéw 1 parametréw urbanistycznych okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy zsasiednig nieruchomos$cig lub
w odleglosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych i z zastrzezeniem pkt. 5;

5) na terenie 4MW sytuowanie budynkéw w sposodb wskazany w pkt. 4 nie dotyczy zabudowy lokalizowanej
przy wschodniej granicy planu;

6) zakaz wykonywania podzialow geodezyjnych dziatek potozonych wzdtuz drogi oznaczonej symbolem
IKDGP powodujacych konieczno$¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek
budowlanych z tej drogi;
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7) nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacja drogowa, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacja piesza i rowerowa, w tym zakresie dostosowania do tych potrzeb obiektow
uzytecznosci publicznej, przestrzeni publicznych okreslonych w planie iurzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej i ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Wskazuje sie, ze teren oznaczony symbolem 1UMW w cato$ci znajduje si¢ w granicach wpisanego
do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego miasta wraz z zabudowa i wylotami ulic, nr wpisu A-62 z dnia
12 pazdziernika 1956 r.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, wymagaja postgpowania
zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszardéw i obiektow objetych ochrong
konserwatorska, w tym w zakresie nadzoru archeologicznego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzi¢¢ lokalizowanych w terenach oraz
obiektach produkcyjnych ilokalach ustugowych, wtym lokalizowanych w budynkach mieszkalnych,
nie moze powodowacé obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu
realizacji inwestycji, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny oraz lokalu, w ktorym jest prowadzona
dziatalnos¢ ustugowa i produkcyjna;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z produkcja
energii z instalacji fotowoltaicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

6) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku terenow faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terendw oznaczonych symbolami:

a) IMW, 2MW, 3MW, 4MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) IMNU, IMWU, 1UMW — jak dla terend6w zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granice obszarow
wymagajacych przeksztalcen

§ 10. 1. Wskazuje sig, ze teren oznaczony symbolem 1UMW w cato$ci znajduje si¢ w granicach obszaréw
przestrzeni  publicznych  wyznaczonych  w obowigzujagcym  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk.

2. W zasiggu obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 8721

1) nakaz realizacji elementéw uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej oraz kompozycji
zieleni inawierzchni drog w sposdb umozliwiajacy zapewnienie reprezentacyjnego charakteru terenu
1 wlasciwg ekspozycje przestrzenng, w sposob jednolity dla catego terenu;

2) nakaz ksztattowania o§wietlenia i innych elementow wyposazenia dziatki budowlanej w sposob spdjny dla
calego terenu.

3. Wskazuje sig¢, ze tereny oznaczone symbolami 1UMW 13U w cato$ci oraz czgSciowo teren oznaczony
symbolem 2MW, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ w granicach obszaréw zdegradowanych
irewitalizacji, wyznaczonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptonsk.

4. W zasiggu obszarow, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw dziatan na rzecz poprawy stanu ich zagospodarowania okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisoOw odrgbnych i z uwzglednieniem innych ustalen planu.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych

§ 11. 1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska ".

2. Wskazuje sig, ze tereny oznaczone symbolami 2MW, 1UMW, 1U, 1PU, 1KDGP, 1KDL znajdujg si¢
w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska —
czg$¢ centralna”.

3.Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 11ust. 2 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) IMNU - 600 m? dla zabudowy wolnostojacej i 300 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, IMWU, 1U - 800 m?;
3) ITUMW, IK - 300 m?;
4) 2U, 3U, 1PU — 2000 m?.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) IMNU - 16 m dla zabudowy wolnostojacej i 10 m dla zabudowy blizniaczej;
2) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, IMWU, 1U — 18 m;
3) IUMW, IK - 12 m;
4) 2U, 3U, 1PU - 20 m.

3. Ustala si¢, ze kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu istniejagce rowy melioracyjne do przykrycia lub
przebudowy w celu skanalizowania.

2. Dla rowow okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ ich przykrycie lub likwidacje, na warunkach okreslonych
w obowigzujacych wtym zakresie przepisach odrebnych, =z zakresu Prawa Wodnego, przy czym
skanalizowanie rowow jest mozliwe pod warunkiem zachowania cigglosci sieci melioracyjnej na terenach
sasiadujacych z planem.
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3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV, do zamiany
na sieci kablowe, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych oraz zachowania ciagglosci sieci
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem jej funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD drog
publicznych przylegajacych do granic planu, zuwzglgdnieniem poszerzen tych drog, oznaczonych
symbolami 1KDG, 1KDL i 2KDL;

2) obowigzuje zakaz bezposredniej obstugi terenow z drogi oznaczonej symbolem 1KDGP, stanowiacej
poszerzenie drogi krajowej nr 10;

3) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

b) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, zuwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrgbnych w zakresie
parametrow tych placow;

4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa

w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu,
parkingu podziemnym lub wielopoziomowym:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

- obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw -
10 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni uzytkowej i3 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

c¢)w ilosci miejsc do parkowania okreslonych wlit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w tym osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

- w miejscach i1 w ilo$ci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, obiektéw handlowych, centrow wystawienniczo
- handlowych, zabudowy ustugowej, w tym ustug rzemiosta izamieszkania zbiorowego w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowg nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drog oznaczonych symbolami KDG, KDL i KDD, z dopuszczeniem wykorzystania do uzbrojenia
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terenéw sieci infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ w drogach publicznych bezposrednio
przylegajacych do granic planu;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami,
pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi obowigzujacymi
w tym zakresie, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym
obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego;

4) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) minimalna $rednica nowo budowanej sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przytaczy wodociagowych;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terenow
i parkingdbw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wtasnej
dzialki, z dopuszczeniem bilansowania nadmiaru tych wod w zbiornikach retencyjnych,

-z utwardzonych droég publicznych, zpowierzchni utwardzonych na terenach ustugowych,
produkcyjnych isktadowo — magazynowych, zabudowy wielorodzinnej oraz z parkingdéw
utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych, rowow przydroznych Iub kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
z zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie s$ciekow do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi, o ile stanowia o tym te przepisy,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudoweg istniejgcej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napig¢cia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia na sieci kablowe,
pod warunkiem uwzglednienia przepiséw odrgbnych oraz zachowania ciaglosci sieci
elektroenergetycznej,

c¢) nakaz uwzglednienia ustalen § 13 ust. 3, w zakresie napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kV,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

e) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru,

f) dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, przy uwzglednieniu innych ustalen planu, wtym § 6ust.2, § 17 ust.2oraz ustalen
szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 1PU;

7) dla systemu gazowego:
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a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci Sredniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach odrgbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;

8)dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w cieplo woparciu o indywidualne zrédla ciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 6 lit. e lub miejskiej sieci cieplowniczej po jej rozbudowie;

9)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadow nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1uzytkowania terendéw, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW

§ 17. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice obszaréw pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granicg ich strefy ochronnej
roOwnoznaczng z granicami terenu oznaczonego symbolem 1PU izwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko.

2. W granicach obszaru i strefy, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) maksymalna wysokos¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia dachu;
2) maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojacej — 7 m;

3) minimalna odleglo$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolnostojacych od granicy terenu 1PU —
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej
i zabudowa uslugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjne;j,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz
ushug rzemieslniczych;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatce budowlanej bez zabudowy ustugowe;j,
¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
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b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i ustugowego — 30 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 600 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 300 m? dla zabudowy blizniacze;j.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkaniowe z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej iadministracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej iochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii oraz ustug rzemieslniczych;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie realizacji garazy i parkingéw podziemnych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych jedynie w parterach w budynkow mieszkalnych;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 18 m na terenie IMW,
- 16 m na terenach 2MW, 3MW,
- 12 m na terenie 4MW,
b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu glownych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 3,0 - na terenach IMW, 2MW,
- 2,5 - na terenic 3MW,
- 2.0 - na terenie 4MW,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMW, 3MW, 4AMW,
- 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MW,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMW, 3MW, 4AMW,
- 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MW,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego:
- 50 m na terenach IMW, 3MW, 4MW,
- 60 m na terenie 2MW,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa z zakresu ushug
handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej iadministracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej iochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii oraz ustug rzemieslniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: lokale uslugowe wbudowane w budynki mieszkaniowe, o profilu zgodnym
z okreslonym w pkt. 1 zakresem ushug;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji wolnostojacych i przybudowanych do budynkéw mieszkalnych i ustugowych
budynkéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji garazy i parkingéw podziemnych,
c) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jedynie w ich parterach;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m, za wyjatkiem budynkéw ustugowych, garazy nadziemnych
1 budynkoéw gospodarczych, dla ktorych obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow ustugowych i garazy nadziemnych — 10 m,
- budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu glownych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zzakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej iadministracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy twoérczej, gastronomii, turystyki (w tym
zbiorowego zamieszkania) i ustug rzemieslniczych oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie
kwartatowej i pierzejowej;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatce budowlanej bez zabudowy ushugowej,
¢) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jedynie w ich parterach,

d) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych w budynkach uslugowych jedynie wich najwyzszej
kondygnacji,

e) w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach potozonych w pierzejach historycznych ulic
wejscia do nich nalezy realizowac¢ od strony drog publicznych,

f) w przypadku realizacji nowej zabudowy lub wymiany istniejacej obowiagzuje nakaz lokalizacji budynkow
na dziatkach budowlanych w sposob umozliwiajagcy uzyskanie zwartych pierzei zabudowy w ciagach
drog publicznych,

g) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego i mieszkalnego - 45 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300 m?.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo — handlowo —
konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

b) dopuszczenie koncentracji ustug handlowych w formie targowisk,
c¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

d) dopuszczenie realizacji urzadzen fotowoltaicznych, wtym wytwarzajacych energie o mocy
przekraczajacej 100 kW, przy uwzglednieniu ustalen § 17 ust. 2;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 40 m, z wyjatkiem garazy i budynkow gospodarczych, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci dachu do 30° lub dachy ptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 5,0,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu produkcyjnego, magazynu oraz budynku ustugowego
-300 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, za wyjatkiem uslug zzakresu magazynowania
i sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i materialow sypkich;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci dachu do 30° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;,
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g) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 60 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.
§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego i hurtowego oraz innych
ustug, wtym os$wiaty iedukacji, za wyjatkiem ustug zzakresu logistyki i magazynowania towarow,
sktadowania odpadow (w tym ztomu) i materiatéw sypkich oraz ushug produkcyjnych;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji budynkow
gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 30° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 30 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kanalizacyjna — przepompownia $ciekow;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow iurzgdzen infrastruktury technicznej innych niz okreslone w pkt. 1,
pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowac¢ z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenéw, w tym budynkéw
technicznych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwniej ruchu przyspieszonego;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem
drogi,

b) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z funkcjonowaniem drogi wylacznie
w przypadku koniecznoséci powigzania zbiorczych systemow infrastruktury technicznej i pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

¢) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,5 m, teren do tacznego zagospodarowania z obszarami
sasiadujacymi z planem.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gléwniej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen iobiektow infrastruktury techniczne;,

w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepiséw

odrebnych,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 5 m, teren do lacznego zagospodarowania z obszarami
sgsiadujacymi z planem.

§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;j;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej,

wtym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drog, pod warunkiem uwzglednienia obowiazujacych w tym zakresie przepisow

odrebnych,
b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- 1IKDL — nieregularna od 4 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, teren do tacznego zagospodarowania

z obszarami sgsiadujgcymi z planem,
- 2KDL — 3 m, teren do tacznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujagcymi z planem.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej,

wtym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drég, pod warunkiem uwzglednienia obowiazujacych w tym zakresie przepisow

odrebnych,
b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- 1KDD — nieregularna od 10 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-2KDD - 10 m.
Rozdzial 15.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 16.
Ustalenia koncowe

§ 31. W granicach planu tracg moc:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw miasta Plonsk, potozonych
w strefach: poinocno-centralnej, wschodniej i przemystowej, uchwalony Uchwata Nr LXXIV/548/2018
Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 11 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z2018r.

poz. 9980);
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk w wybranych kwartalach miasta,

uchwalony Uchwalg Nr XLV/385/2013 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 19 wrze$nia 2013 r. (Dz. Urz.

Woj. Mazowieckiego z 2013 r. poz. 11265);
3) zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ploniska dotyczacego terenu
przy ul. Mtlodziezowej, uchwalonego Uchwata Nr XVII/84/2003 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia

28 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 5 poz. 205);
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4) miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Plonska (teren budownictwa
mieszkaniowego iustlug przy ul. Mlodziezowej w Plonsku), uchwalony Uchwata Nr XIII/89/99 Rady
Miejskiej w Plonsku zdnia 29 wrzesnia 1999r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z1999r.
Nr 112 poz. 2696);

5) miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, uchwalony Uchwala Nr
XXXVI/65/97 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 19 listopada 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Ciechanowskiego
z 1998 r. Nr 1 poz. 3).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ptonsk.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Plonsku

Henryk Zienkiewicz
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr LI11/372/2021
Rady Miejskiej w Plonsku

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.), Rada Miejska w Plonisku rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko:

L Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczen | Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uzasadnienie
p | wplyw iimig, ie projektu Burmistrza w sprawie Miejskiej w sprawie
. u nazwa nierucho planu dla rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
uwagi jednostki mosci nierucho
organizac ktorej mosci
yjnej dotyczy ktorej
i adr s uwaga dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajae uwaga uwzgledni | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
cgo. ona niona ona niona
uwagi
! 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9 10. 11.
I WYLOZENIE
1 | 12.04. | Osoba 1. 73/5, IMW X X Zmiany
21 fizyczna | Zmniejszenie 73/6, wprowadzaja
maksymalnej istotne
wysokosci za 3375" ograniczenia w
budowy do 12 ’ zagospodarowa
. 74/6 .
m (z ustalonej niu
w planie na 16 przedmiotoweg
m). o terenu, ktore
2. nie maja
Dopuszczenie odzwierciedleni
wylacznie aw
stosowania zagospodarowa
dachéw niu innych
spadziste o terenow
nachyleniu potozonych w
minimum 30° sgsiedztwie i
i max 45°. zwiazanych z
3. zabudowa
Zmniejszenie mieszkaniowa
wskaznika wielorodzinna i
maksymalnej ustugowa,
intensywnosci lokalizowang w
zabudowy do strefie
2.5(z $rédmiejskiej
ustalonego w miasta Plonsk.
planie na 16 W strefie tej
m) wystepuje duze
4. zréznicowanie
Zwickszenie sasiadujacych
wskaznika ze sobg form
wymaganych zagospodarowa
miejsc nia, w tym w
postojowych - zakresie
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2 wysokosci
miejsca zabudowy,
postojowe na funkcji
jedno zabudowy,
mieszkanie geometrii
dla zabudowy dachow, czy
mieszkaniowe intensywnosci
j zabudowy.
wielorodzinne Ustalenia
j (z ustalonego projektu planu
w planie na nie powoduja
1). istotnych zmian
5. w
Wyznaczenie zagospodarowa
nieprzekraczal niu strefy
nej linii srédmiejskiej
zabudowy w miasta Ptonsk.
odlegtosci 12 Zwigkszenie
m od linii wskaznika
rozgraniczajac ilosci miejsc
ej teren IMW. parkingowych

dla zabudowy
wielorodzinne;j
nie ma
odzwierciedleni
a w wskazniku
stosowanym w
innych planach
miejscowych
obowiazujacyc
h w miescie.
Wyznaczenie
dodatkowych
linii zabudowy
od linii
rozgraniczajacy
ch
przedmiotowy
teren nie ma
umocowania w
przepisach z
zakresu prawa
budowlanego.
W lokalizacji
obiektow
budowlanych
na dzialce
obowiazuja
oprocz ustalen
planu réwniez
przepisy
normatywne
okreslone w
przepisach
ustawy prawo
budowlane.

2 | 26.04. | Osoba 1. 865/1 1UMW X X X X 1. Zmiana

21 prawna Dopuszczenie pkt. 1 pkt. pkt. 1 pkt. uzasadniona
bilansowana cze§¢ 1czesé czesé 1czesé potozeniem
realizacji 2,3 2,3 przedmiotoweg
miejsc o terenu w
parkingowych zasiggu starego
dla terenu miasta.
objetego Lokalizacja
uwaga poza miejsc
granicami parkingowych
nieruchomosci w catosci na
na ktorej nieruchomoscia
realizowana ch
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jest inwestycyjnych
zabudowa, jest
poprzez niemozliwa.
wprowadzenie Zmiana jednak
ustalen w musi
tresci uwzgledniac
»zZapewnienie prawo
wszystkich wlasnosci do
potrzeb lokalizacji
parkingowych miejsc
zwigzanych z parkingowych i
projektowang mozliwo$é
zabudowa w zapewnienia
granicach tych miejsc
nieruchomosci przez
, na ktorych inwestora.
jest ona Dodatkowo
realizowana, wprowadzenie
nie dotyczy proponowaneg
budynkow 0 zapisu w
usytuowanych tresci
na terenie wskazanej w
oznaczonym uwadze nie ma
symbolem petnego
1UMW w uzasadnienia w
calosci technice
znajdujacego prawodawczej,
sig w szczegblnie w
granicach zakresie
wpisanych do uzasadniania
rejestru zmiany ustalef
zabytkow wpisem do
uktadu rejestru
urbanistyczne zabytkow.
£0 miasta 2. Zmiana w
Wraz z zakresie
zabudowa”. zwigkszenia
2. Zmiana wysokosci
ustalen zabudowy do
dotyczacych 19 m niezgodna
maksymalnej z
wysokosci w obowiazujacym
Sposob studium
[dopuszczajac uwarunkowan i
y wysokos¢ kierunkow
kalenicy do 19 zagospodarowa
m 1 wysoko$¢ nia
gornej przestrzennego,
krawedzi z ktorym na
elewacji przedmiotowy
frontowej m terenie
budynku do dopuszcza si¢
16 m. maksymalng
3. wysokosé
Zwickszenie zabudowy 16
wskaznika m.
maksyma jej Wprowadzanie
intensywnosci zmian
do 5,0 (z réznicujacych
ustalonego w wysokosé
projekcie zabudowy w
planu na 3). zaleznosci od

elementow
geometrii
budynku nie
ma
uzasadnienia w
konstrukcji
ustalen projektu
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planu, w
ktorym stosuje
si¢ definicje
wysokosci
zabudowy
wynikajacych z
przepiséw
ustawy prawo
budowlane.
Przyjgcie uwagi
poza tym
powodowatoby
wykroczenie
poza
umocowany
prawnie zakres
planu
miejscowego.
3. Zmiana w
zakresie
zwigkszenia
intensywnosci
zabudowy
niezgodna z
obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego.
Zmiana nie jest
nie ma rowniez
uzasadnienia w
innych
wskaznikach
urbanistycznyc
h ustalonych w
projekcie
planu.

3 | 11.05.
21

Osoba
fizyczna

Wprowadzen
ie na granicy
terenu pasa
zieleni
szerokosci 8
m wraz z
linig
zabudowy, w
celu
ograniczenia
lokalizacji
zabudowy
wielorodzinn
¢j przy
granicy z
zabudowa
jednorodzinn
a,w
powiazaniu z
dopuszczeni
em realizacji
w projekcie
planu
zabudowy w
granicy
dziatki

Dziatki
ewid.
znajduj
ace sie¢
w
terenie
4AMW

AMW

s

w~

cze

X cze

1728

O~

N

cze

X cze

1728

O~

Wprowadzenie
pasa zieleni
izolacyjnej
stanowiloby
zrédto roszczen
w skutek
utrudnienia
warunkow
zagospodarowa
nia terendw w
stosunku do
planu
obowiazujaceg
o obecnie. W
planie tym nie
wprowadzono
ustalen w
zakresie
lokalizacji pasa
zieleni
izolacyjnej od
strony
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;.
Z
uwzglednienie
m ustalen planu
obowiazujaceg
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budowlanej
oraz 1,5 m
od niej oraz
przepisami
prawa w
zakresie
oswietlenia
pomieszczen

0 znaczna cze$¢
terenu 4MW
zostala juz
zabudowana.
Zabudowie
podlegaly
réwniez tereny
mieszkaniowe
jednorodzinne
na dziatkach
sgsiednich.
Mozna zatem
przyjaé, ze
wzajemne
oddziatywanie
przestrzenne
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i
jednorodzinne;j
nie
powodowato
dotychczas
wzajemnych
ograniczen w
lokalizacji
zabudowy o
réznych
zasadach
zagospodarowa
nia dziatek
budowlanych.
Nie ma zatem
uzasadnienia
formalnego do
wprowadzania
obostrzen
planistycznych
w zakresie
wskazanym w
uwadze.
Dotychczasowy
rozwoj
zabudowy
wielorodzinne;j
nie powodowat
réwniez
naruszenia
przepiséw
prawa
dotyczacych
o$wietlenia
pomieszczen,
stad nie mozna
zatozy¢, ze w
dalszym
rozwoju
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
nastapi
naruszenie tych
przepisow —
realizacja planu
nie moze
powodowaé
naruszenia
przepisow
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wyzszego rzgdu
w stosunku do
planu
miejscowego.
W celu
zachowania
bezpieczenstwa
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
w projekcie
planu teren
4MW zostat
wyodrgbniony
z zespohu
terendw
wielorodzinnyc
h i ustalono dla
niego
zmniejszone
wskazniki
intensywnosci
zabudowy i
wysokosci
zabudowy.
Ograniczenia w
zakresie
obnizenia
maksymalne;j
wysokosci i
zabudowy do
12m
powoduja, ze
wysokos¢
obiektow
wielorodzinnyc
h jest zblizona
wysokosci
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
dopuszczonej
do realizacji na
terenach
sasiadujacych.
Jednoczes$nie w
celu dalszego
zabezpieczenia
obiektow
jednorodzinnyc
h w projekcie
planu
wprowadza si¢
ustalenia w
zakresie
ograniczenia
lokalizacji
zabudowy w
granicy dziatki
il,5modna
terenie 4AMW
od strony
sgsiadujacych z
nim terendw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;.
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11 WYLOZENIE

1| 16.08.
21

Osoba
fizyczna

Wprowadzen
ie na dziatce
wskazanej w
uwadze pasa
zieleni
izolujacej o
szerokosci 8
m,
umozliwiaja
cego izolacje
przestrzenng
zabudowy
mieszkaniow
¢j
jednorodzinn
eji
wielorodzinn
ej.

204/3

3IMW

Zmiana nie ma
uzasadnienia w
obowiazujacyc
h przepisach
prawa.
Lokalizacja
obiektow
budowlanych
na terenie
3MW bedzie
realizowana
zgodnie z
obowiazujacym
i normami, w
tym w zakresie
odlegtosci
obiektow
budowlanych
od granicy
dziatki.
Wiasciciel
dziatki na
WNOSZONo W
uwadze o
wyznaczenie
wnoszony w
uwadze pas
zieleni, nie
zajat w tym
zakresie
stanowiska, co
wskazuje, ze
akceptuje on
ustalenia planu.
Dopuszczona
wysokos¢
zabudowy na
terenie 3SMW
przewyzsza
zabudowg na
terenie IMNU
graniczacym z
nim jedynie o 1
kondygnacje,
stad stosowanie
dodatkowych
ograniczen
przestrzennych
na granicy tych
terenow nie ma
uzasadnienia
planistycznego
oraz nie budzi
zagrozenia
wzajemnymi
ucigzliwo$ciam
iw
zagospodarowa
niu terendw.

2 | 16.08.
21

Osoba
fizyczna

Wprowadzeni
e na dziatce
wskazanej w
uwadze pasa
zieleni
izolujacej o
szerokosci 8

204/3

3IMW

Zmiana nie ma
uzasadnienia w
obowiazujacyc
h przepisach
prawa.
Lokalizacja
obiektow
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m,
umozliwiajace
go izolacje
przestrzenng
zabudowy
mieszkaniowe
j
jednorodzinne
ji
wielorodzinne
J-

budowlanych
na terenie
3MW bedzie
realizowana
zgodnie z
obowiazujacym
i normami, w
tym w zakresie
odlegtosci
obiektow
budowlanych
od granicy
dziatki.
Wtasciciel
dziatki na
ktorej
whniesiono w
uwadze o
wyznaczenie
wnoszony w
uwadze pas
zieleni, nie
zajat w tym
zakresie
stanowiska, co
wskazuje, ze
akceptuje on
ustalenia planu.
Dopuszczona
wysokos¢
zabudowy na
terenie MW
przewyzsza
zabudowg na
terenie IMNU
graniczacym z
nim jedynie o 1
kondygnacje,
stad stosowanie
dodatkowych
ograniczen
przestrzennych
na granicy tych
terendw nie ma
uzasadnienia
planistycznego
oraz nie budzi
zagrozenia
wzajemnymi
ucigzliwo$ciam
iw
zagospodarowa
niu terenow.

3] 30.07.
21

Osoba
prawna

1.
Dopuszczenie
realizacji
dachow
ptaskich.

2.
Zwickszenie
maksymalnej
wysokosci
zabudowy do
19m(z
ustalonego w
projekcie
planu na 16
m).

3.

865/1

1UMW

Uwaga
niezgodna z
obowiazujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego
miasta Plonsk
oraz tokiem
uzgodnien dla
obszarow
podlegajacych
ochronie
konserwatorski
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Zwigkszenie ej wykonanym
wskaznika z
maksymalnej Wojewodzkim
intensywnosci Konserwatorem
do 5,0 (z Zabytkow.
ustalonego w Uwzglednienie
projekcie uwagi
planu na 3). powodowatoby
4. réwniez
Dopuszczenie naruszenie
wysunigcia zakresu planu
poza miejscowego
obowigzujace regulowanego
linie przepisami
zabudowy ustawy o
elementow planowaniu i
wystroju zagospodarowa
budynkow niu
oraz innych przestrzennym.
elementow
dodatkowych
budynkow,
zgodnie z
tre$cig uwagi,
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anie terenu
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spelienia
ustalef
projektu planu
w zakresie
obstugi
parkingowej

4 | 16.07. | Osoba 1. Dziatki 2MW 1.

21 prawna Zwigkszenie ewid. X X X X Przedmiotowy
maksymalnej znajduja pkt. pkt. pkt. pkt. teren znajduje
wysokosci cesiew si¢ W otoczeniu
fiulowydo | 2 11,2002 1,2 e
usta}l(])(ne.go w (CZQS (CZQS (CZQS (CZQS W}l/)soéms'ci ;
projekcie 7 7 7 7 zabudowy o
planu na 16 ¢), 3, ¢ ¢), 3, C 10 do 16 m, w
m). tym glownie
2. 4’ S 4’ S zabudowy
Zwickszenie mieszkaniowe;j
wskaznika jednorodzinne;.
maksymalnej Dopuszczenie
intensywnosci realizacji
od 3,5do 5,0 dominanty
(z ustalonego przestrzennej
w projekcie mogloby
planu na 2,5). powodowac
3. istotne
Zwickszenie ucigzliwosci i
wskaznika konflikty
maksymalnej przestrzenne na
powierzchni granicy
zabudowy do wlasnosci.
60% pow. Dopuszczenie
dziatki realizacji
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projekcie spowodowatob
planu na y rowniez
50%). catkowita
4. zmiang
Zmniejszenie walorow
wskaznika krajobrazowyc
minimalnego h
udziatu eksponowane;j
powierzchni cze$ci miasta
biologicznie Plonsk.
czynnej do 2. Wnoszona
20% pow. zmian
dziatki wskaznika
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ustalonego w zabudowy nie
projekcie ma
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30%). innych
5. wskaznikach
Dopuszczenie okreslonych w
realizacji projekcie planu
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maksymalnym wnoszonych w
froncie uwadze.
budynku 60 Uwzglednienie
m. zmian

pozostatych
wskaznikow
objetych uwaga
umozliwia
zwigkszenie
maksymalnej
intensywnosci

zabudowy do
3,0.

3, 4. Zmiany
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terendw w
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srédmiejskiej
miasta Plonsk
oraz stanem
zagospodarowa
nia
przedmiotowyc
h dziatek i
dziatek
sagsiednich.

5. Uktad
geometryczny
dziatki
umozliwia
realizacj¢
zabudowy o
szerokosci
elewacji
frontowej
wnoszonej w
uwadze.
Dopuszczenie
realizacji takiej
zabudowy nie
powoduje
jednoczesnie
zmiany
przyjetych w
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projekcie
wskaznikow
urbanistycznyc
h

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Plonsku

Henryk Zienkiewicz
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr L11/372/2021
Rady Miejskiej w Plonsku
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Plonisku postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarach objetych zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk,
przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

a) przebudowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDL i KDD,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢
w drogach, o ktorych mowa w lit. a;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Miasta Plonsk, atakze ze $rodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ptonsku

Henryk Zienkiewicz
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr L1I/372/2021
Rady Miejskiej w Plonsku
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik11.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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