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UCHWALA NR XXXI1/232/2021
RADY GMINY RADZANOW

z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych na terenie cze¢$ci obrebow geodezyjnych
Gradzanowo Wloscianskie i J6zefowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, zpbézn.zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn.zm.) oraz Uchwaty Nr XV/123/2020 Rady Gminy Radzanow
z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie cze$ci obrebow geodezyjnych Gradzanowo Wtoscianskie
i Jozefowo stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzanow przyjetego Uchwata Nr XXIX/162/2018 Rady Gminy
Radzanow z dnia 19 lutego 2018 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie
czesci obrebow geodezyjnych Gradzanowo Wloscianskie 1 Jozefowo, zwany w dalszej czesci planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym jak zatgcznikach nr 1 i2 w uchwale nr XV/123/2020
Rady Gminy Radzanéw z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych na terenie czgsci obrebow geodezyjnych
Gradzanowo Wtoscianskie i Jozefowo.

3. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, wykonanego dla poszczegdlnych
jednostek planistycznych oznaczonych symbolami literowymi:

a) zatacznik nr 1 — jednostka planistyczna — Gradzanowo Wtoscianskie — symbol literowy - a;
b) zatacznik nr 2 — jednostka planistyczna — Jozefowo — symbol literowy - b;
3) zatacznika nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr4 - rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Radzanow;

5) zatacznika nr 5 — danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem
(w wersji elektronicznej).
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§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposoboéw ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu obowigzuje w nast¢pujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenéw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu;

5) wymiarowania podanego w metrach.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) pomnikow przyrody;
2) potozenia obszaru planu w zasiegu Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granicy Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214 "Dziatdowo"

4) potozenia obszaru planu w zasiggu Glownego Zbiommika Wod Podziemnych nr 215 "Subniecka
Warszawska";

5) zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

6) obszaru stanowisk archeologicznych AZP; numeru obszaru AZP, numeru stanowiska archeologicznego na
obszarze AZP; numeru stanowiska archeologicznego w miejscowosci;

7) granicy strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza;
8) granicy strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza;
9) granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%;
10) granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10%.
4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen dotyczacych granic administracyjnych:
1) granicy gminy;
2) granica powiatu.
5. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 2, 3 1 4 stanowig oznaczenia informacyjne.
6. Ustalenia cyfrowo — literowe terenow elementarnych nalezy rozumiec:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okres$lajaca dany teren elementarny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami § 4 1 przepisami szczegélowymi planu.

7. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw;
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7) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegodlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

b) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

c¢) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgczaniu graficznym do niniejszej uchwaly
granice obszaru objetego planem miejscowym;

d) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz tymczasowych
obiektow budowlanych okreslonych zgodnie zustaleniami szczegoétowymi planu dla terendéw
elementarnych;

f) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢ DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

g) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym opracowaniem wyodrebniony
granicg planu;

h) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokdét napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrebnych;

i) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujagca forma wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace
prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne
do obstugi zabudowy sieci i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

j) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetiajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

k) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia funkcj¢ podstawowa lub wystepuje zamiennie wedtug ustalen szczegdtowych;

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;
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m) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylaczeniem obszaréw wokot linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepisow odrgbnych;

n) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcjg ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

0) uciazliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spolecznego, a takze standardow jakosci srodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji
substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

p) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarczg o charakterze
nieprodukcyjnym ogolnospoteczng lub komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zastrzezeniem §6 ust. 1, pkt 9;

q) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, a w stosunku do innych niz budynki obiektow
budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek
obiektu budowlanego na nierdbwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

r) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, budynki
gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty; pojgcie to jest okresleniem grupy budynkow, ktore
petnia funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow budynkoéw inie stanowi samodzielnego
przeznaczenia terenow elementarnych;

s) zabudowie wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowigce konstrukcyjnie samodzielng
cato$¢, gdy pomiedzy poszczegélnymi elementami budynkow, takimi jak fundament, Sciany nosne,
wiezba dachowa, istnieje wolna przestrzen izaden ztych elementow nie jest konstrukcyjnie ani
funkcjonalnie powigzany z drugim obiektem budowlanym, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach obszaru objetego planem
miejscowym

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) RM — teren zabudowy zagrodowej;

2) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
3) R —teren rolniczy;

4) US - teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

5) Z — teren zieleni;

6) ZL — teren lasu,

7) WP — teren wod powierzchniowych srodladowych ptynacych;

8) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;

9) ZC/ZL - teren cmentarza na gruntach lesnych;

10) R/ZZ — teren rolniczy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia;
11) Z/ZZ — teren zieleni na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig;
12) ZL/ZZ — teren lasu na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig;

13) KD(Z) — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
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14) KD(D) — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych
1 przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 40 cm
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejacych budynkow w dniu uchwalania planu,
o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg lub remont w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w calosci lub w czgéci poza obszarem przeznaczonym pod zabudoweg ograniczonym
liniami zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach ogoélnych i szczegoétowych planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu znajdujacych
si¢ wczgsci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami zabudowy,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do
zabudowy, zgodnie zzasadami zawartymi w przepisach szczegétowych planu, a nadbudowa wylacznie
w obrysie budynku;

5) dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN, RM,
RU, R, US lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka lub bezposrednio przy tej granic
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisdOw szczegdtowych planu
oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) ogrodzenia od strony droég powiatowych nalezy realizowa¢ w obszarze, w ktorym dopuszcza si¢ budowe
wiat, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) zakazuje si¢ tworzenia nowych dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkoéw inwentarskich,
gdzie za zgrupowanie budynkow nalezy rozumie¢ co najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone
wzajemnie od siebie na odleglo$¢ mniejsza niz 50 m w ramach jednej dziatki budowlane;.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) obszar planu znajduje si¢ w catosci w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 "Subniecka
Warszawska",

a) zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 214
,»Zbiornik Dzialdowo” - jednostka planistyczna — Gradzanowo Wtoscianskie - symbol literowy — a;

b) w catosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 ,,Zbiornik Dziatdowo” - jednostka
planistyczna — Jozefowo - symbol literowy — b;
2) ochrona gtéwnych zbiornikow wod podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé¢ na jako$¢ wod
podziemnych;
4) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz kierunku
odptywu ze zrédet, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5)nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7) ustala si¢ nakaz, by ucigzliwos$ci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach do ktoérych inwestor posiada tytut
prawny;

a) adaptuje si¢ istniejagce obiekty zwigzane z chowem i hodowla zwierzat, obiekty inwentarskie i budynki
inwentarskie;

b) zakazuje si¢ zwickszania obsad w istniejacych obiektach zwigzanych z chowem i1hodowlg zwierzat,
obiektach inwentarskich i budynkach inwentarskich ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych
oraz ustaleniach szczegotowych planu; w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu !acznosci publicznej,
komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczgcego negatywnego oddziatywania na §rodowisko;

9) nakazuje si¢ w obszarze planu realizacji ustug wylacznie jako ushug nieucigzliwych;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zakladéow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

11) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terené6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM, RU i R jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

c) dla pozostalych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala si¢.

12) w zwigzku z wystepujacymi, zar6wno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji drogowej,
zabudowe na terenach okreslonych w pkt 12 nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére pozwola spelni¢ wymagania dotyczace norm poziomu hatasu z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody nakaz stosowania obowiazujacych przepisow odrgbnych
zwiazanych z lokalizacja planu w zasiggu Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:
1) nakaz zachowania i ochrony pomnikow przyrody tj.:

a) debu szyputkowego o obwodzie 222 cm i wysokosci 17 m;
b) debu szyputkowego o obwodzie 263 cm i wysokosci 18 m;
¢) debu szyputkowego o obwodzie 298 cm 1 wysokosci 27 m;
d) debu szyputkowego o obwodzie 241 cm i wysokosci 24 m;
e) debu szyputkowego o obwodzie 228 cm 1 wysokosci 20 m;
f) debu szyputkowego o obwodzie 299 cm i wysokosci 25 m;
g) debu szyputkowego o obwodzie 370 cm i wysokosci 29 m;
h) lipa drobnolistna o0 obwodzie 300 cm i wysoko$ci 17 m;

2) w stosunku do pomnikéw przyrody o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuje nakaz stosowania przepisOw
odrebnych z zakresu prawa ochrony przyrody podczas wszelkich prac dotyczacych pomnika przyrody oraz
inwestycji realizowanych w jego otoczeniu.

4. Ustala sie w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia
robo6t budowlanych w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow i formy zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej — Jozefowo — symbol literowy — b zabytek nieruchomy
ujety w gminnej ewidencji zabytkow podlegajacy ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych: cmentarz
ewangelicki z 1 ¢w. XX w.

2) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej — Gradzanowo Wloscianskie — symbol literowy -
a obszar zabytkow archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
39, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 5;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
40, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 6;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
41, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 7;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
42, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 8;

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
44, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 9;

f) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
46, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 11;

g) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
47, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 12;

h) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
49 , nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 14;

i) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
50, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 3;

j) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
51, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 15;

k) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
52, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 16;

1) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
53, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2;

m) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
— 54, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 17;

n) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 18;

o) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
56 , nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 19;

p) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 20;

q) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
58, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 21;

r) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
59, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 22;

s) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
60, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 23.
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3) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej — Jozefowo — symbol literowy — b obszar zabytkow
archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
1, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
3, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 4;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
4, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 5;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
5, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 6;

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
6, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 7;

f) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
7, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 8;

g) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
8, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 9;

h) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
9, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 10;

i) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
15, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 11;

Jj) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
16, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 12;

k) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
17, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 13;

1) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
18, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 14;

m) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
— 38, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 15;

n) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
42, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 8;

o) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
43, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 16;

p) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 42-58, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
45, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 10.

2. W obrgbie cmentarza, o ktorym mowa w ust 1 pkt 1 ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw obowiazuje
ochrona wukladu przestrzennego i historycznego sposobu zagospodarowania, ochrona zabytkowego
drzewostanu, ochrona elementéw matej architektury.

3. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 prowadzenie badan
i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. W graniach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw kulturowych. Ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. W granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§9. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w przepisach szczegotowych planu.
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2. Adaptuje sig¢ istniejace zagospodarowanie, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych w istniejacych
obiektach budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ dokonanie zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow pod bezwzglednym
warunkiem zachowania parametrow wynikajacych z: =zasady ochrony $rodowiska, wskaznikow
zagospodarowania terenow elementarnych oraz parametréw technicznych zabudowy okreslonych w przepisach
szczegblowych planu.

4. Zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkow powodujaca zwigkszanie obsady zwierzat
okreslonej w przepisach szczegdtowych planu w zasadach ochrony §rodowiska.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi R/ZZ, Z/7Z., 71./7Z., 7.C/ZL wynikajacy z wystgpowania na tych terenach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach planu wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

a) w jednostce planistycznej — Gradzanowo Wtoscianskie - symbol literowy — a oraz w jednostce planistycznej
— Jozefowo - symbol literowy - b: forma ochrony przyrody, o ktorej mowa w § 6 ust. 2;

b) w jednostce planistycznej — Gradzanowo Wtoscianskie - symbol literowy - a: obszary zabytkowe, o ktérych
mowa w § 7, ust. 1 pkt 3;

¢) w jednostce planistycznej — Jozefowo - symbol literowy - b: obszary zabytkowe, o ktorych mowa w § 7,
ust. 1 pkt 112;

d) w jednostce planistycznej — Jozefowo - symbol literowy — b: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
3. W granicach planu nie wystgpuja:
1) tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego;

3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwiazku z brakiem
opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 11. 1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarO6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem US:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 25 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z tolerancja £+
100.

3. Ustala sie, ze szczegolowe zasady 1 warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w przepisach ogdlnych
i szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi R/ZZ, Z/ZZ i ZL./ZZ obowiazuje
zakaz zabudowy wynikajacy zpolozenia tych terendw w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodziowego;

2) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznej
awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

4) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtos$ci 50 m i strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od
cmentarza, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw
odrebnych, ustanowione dla obszarow potozonych w sgsiedztwie terenu elementarnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem literowym b-1ZC/ZL;

5) w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia, obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrgbnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace
z przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

7) dla obiektéw o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych oznaczania oraz zglaszania obiektow budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 13. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworzg drogi powiatowe i gminne drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi KD(Z) i KD(D);

3) dopuszcza si¢ budowg nowych lub przebudowe, remont, modernizacje istniejacych obiektow mostowych
w ciggu drog publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z tych drog;

4) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw elementarnych w liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej dla terenow
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, R, RU;

b) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o facznej powierzchni zabudowy ponizej 500 m?;

¢) 2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni zabudowy dla budynku lub zespolu budynkéw
inwentarskich, o facznej powierzchni zabudowy powyzej 1000 m?;

d) dla terenow elementarnych niewymienionych wlit. a) — c¢) wiloSci niezbednej do obstugi terenu
1 zabudowy;

5) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa:

a) nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
¢) nie mniej niz 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) nie mniej niz 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
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6) miejsca parkingowe zapewniajgce zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju samochodow
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatéw nieprzepuszczalnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu; dopuszcza si¢
mozliwo$¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ budowe¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych i pasow
ochrony funkcyjnej w liniach rozgraniczajacych drog oraz ciggéw pieszo — jezdnych wyznaczonych
w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi, RM, RU, R, US
pomiegdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

- na obszarach, na ktérych nie dopuszcza si¢ realizacji, budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociagowych 1ikanalizacji sanitarnej stuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi RM, RU, R, Z w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terendow elementarnych i nie narusza przepisow odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w przebiegu prostopadtym oraz stref
ochronnych w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym WP;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej;

a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociggowej 32 mm;

b) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzenie §ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy;

a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej 80 mm,;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

a) ustala si¢ minimalng §rednicg sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych iroztopowych z powierzchni
utwardzonych do gruntu w granicach wilasnej dziatki lub do ogdlnodostepnych rowow melioracyjnych,
W sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ zmiany kierunku inat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drog oraz terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe, z zastrzezeniem lit. ai lit. b, nalezy
odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza si¢ dla terené6w elementarnych przeznaczonych pod zabudowg indywidualne
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob nie zagrazajgcy srodowisku oraz warunkom
gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspolzycia spolecznego oraz obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

b) wyjatek wynikajacy zlit. anie dotyczy wod opadowych iroztopowych zpowierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstatych przy realizacji zabudowy zwigzanej z budynkami lub
zespotami budynkéw inwentarskich iobiektow inwentarskich o lacznej obsadzie nie mniejszej niz
120 DJP;

8) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci -elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV;
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami

elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych Zzrodet energii
w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub malych instalacji fotowoltaicznych o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej: ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie
telekomunikacji nalezy realizowac¢ z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;

1) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

2)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;
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2) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak
panele ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

3) do ogrzewania budynkow ustala si¢ stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu
energii cieplnej nie beda powodowaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych
w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczgce sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 15. 1. Dla terenéw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych rob6dt budowlanych.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 16. 1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) RU, RM, R — 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEG(')LOWE PLANU
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA — GRADZANOWO WLOSCIANSKIE —- SYMBOL LITEROWY -a

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie

§ 17. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi a-1RM, a-
2RM, a-3RM, a-4RM, a-5RM, a-6RM, a-7RM, a-8RM, a-9RM, a-10RM, a-11RM, a-12RM, a-13RM, a-
14RM, a-15RM, a-16RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: teren rolniczy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony §rodowiska:

a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP czyli ponizej 80 DJP dla
przedsigwzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlane;j;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,40 powierzchni dziatki;
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¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,20 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym druga realizowana jako poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wyzej niz 9,5 m,
¢) liczba kondygnacji pozostatych budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
d) wysokos$¢ pozostatych budynkow: nie wyzej niz 7,0 m;
e) wysokos¢ pozostatej zabudowy: nie wyzej niz 3,5 m;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) szerokosc¢ elewacji frontowe;:
- maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 30 m — dla pozostatych budynkdéw;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- maksymalnie. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 1500 m? — dla budynku zabudowy gospodarczo - garazowej;
- maksymalnie 500 m? — dla budynku inwentarskiego;
¢) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;
d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;
e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

f) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

2. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi a-1RU, a-2RU
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren rolniczy, zabudowa zagrodowa;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;
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4) zasady ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP czyli ponizej 120 DJP dla
przedsigwzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlanej;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,40 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
realizowana jako poddasze uzytkowe

b) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: nie wyzej niz 9,5 m;
¢) liczba kondygnacji pozostatych budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
d) wysokos$¢ pozostatych budynkéw: nie wyzej niz 10,0 m;
e) wysokos¢ budowli nie wyzej niz 15 m;
f) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: nie wyzej niz 3,5 m;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 30 m — dla pozostatych budynkdéw;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- maksymalnie 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 1500 m? — dla budynku zabudowy gospodarczo - garazowej;
- maksymalnie 500 m? — dla budynku inwentarskiego;
¢) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;
d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;
e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

f) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowac materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.

3. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi a-1R, a-2R, a- 3R,
a-4R, a-5R, a-6R, a-7R, a-8R, a-9R, a-10R, a-11R, a-12R, a-13R, a-14R, a-15R, a-16R, a- 17R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa zwigzana z obstuga gospodarstwa rolnego;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
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b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkow lub obiektéw;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlane;j;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogo6lnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP czyli ponizej 80 DJP dla
przedsigwzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlanej;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,02 powierzchni dzialki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,002 maksymalnie 0,02 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
realizowana jako poddasze uzytkowe;

b) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: nie wyzej niz 9,5 m;
¢) liczba kondygnacji pozostatych budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
d) wysoko$¢ pozostatych budynkow: nie wyzej niz 10,0 m;
e) wysokos¢ budowli nie wyzej niz — 15 m;
f) wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 30 m — dla pozostatych budynkdéw;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- maksymalnie 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 1500 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- maksymalnie 500 m? — dla budynku inwentarskiego;
¢) kierunek gtownej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°
- kryty dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;
e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

f) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowac materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkoéw tradycyjnych;

g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
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8) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.

4. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi a-1Z, a-2Z, a- 3Z,
a-47, a-57, a-6Z, a-7Z, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zielen;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wytaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w
§ 14. ust. 1 pkt 4 lit b).

5. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi a-1ZL, a-2ZL, a-
371, a-4ZL., a-5ZL, a-6ZL, a-7ZL., a-8Z1., a-9Z1., a-10ZL, a-11ZL, a-12Z1., a-13ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendow elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow
elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi a-1WS, a- 2WS, a-
3WS, a-4WS, a-5WS, a-6WS, a-7TWS, a-8WS, a-9WS, a-10WS, a-11WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych;zasady uzytkowania
i zagospodarowania terendow elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia brzegdw i zanieczyszczania wody;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong §rodladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

c¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T lub L o szerokosci biegu maksymalnie 2,0 m
1 catkowitej dlugosci do 24,0 m.

7. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi a-1KD(Z), a-
2KD(Z), a-3KD(Z) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- a-1KD(Z) — zmienna od 8 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-2KD(Z) — zmienna od 6 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-3KD(Z) — stata 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) zagospodarowanie terenu wtym sieci infrastruktury technicznej realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) zjazdy z drogi publicznej realizowaé zgodne z przepisami odrgbnymi
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15,0 m.

8. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi a-1KD(D), a-
2KD(D), a-3KD(D), a-4KD(D), a-SKD(D), a-6KD(D), a-7KD(D), a-8KD(D), a-9KD(D), a- 10KD(D), a-
11KD(D), a-12KD(D), a-13KD(D) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- a-1KD(D) — zmienna od 4 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-2KD(D) — zmienna od 3 m do 43 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-3KD(D) — stata 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-4KD(D) — stata 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-5KD(D) — zmienna od 7 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-6KD(D) — zmienna od 3 m do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-7TKD(D) — zmienna od 3 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-8KD(D) — zmienna od 4 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-9KD(D) — zmienna od 4 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-10KD(D) — stata 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-11KD(D) — stata 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-12KD(D) — stala 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-13KD(D) — zmienna od 3 m do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) zagospodarowanie terenu w tym sieci infrastruktury technicznej realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) zjazdy z drogi publicznej realizowa¢ zgodne z przepisami odrgbnymi
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15,0 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA — JOZEFOWO — SYMBOL LITEROWY - b

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie

§ 18. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1RM, b-
2RM, b-3RM, b-4RM, b-5RM, b-6RM, b-7RM, b-8RM, b-9RM, b-10RM, b-11RM, b-12RM, b-13RM, b-
14RM, b-15RM, b-16RM, b-17RM, b-18RM, b-19RM, b-20RM, b-21RM, b- 22RM, b-23RM, b-24RM,
b-25RM, b-26RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: teren rolniczy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkow;

c¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

4) zasady ochrony srodowiska:

a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP czyli ponizej 80 DJP dla
przedsiewzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlanej;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,40 powierzchni dziatki;
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¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,20 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
realizowana jako poddasze uzytkowe;

b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wyzej niz 9,5 m;
¢) liczba kondygnacji pozostatych budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna
d) wysoko$¢ pozostatych budynkow: nie wyzej niz 10,0 m;
e) wysokos¢ budowli nie wyzej niz 15 m;
f) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: nie wyzej niz 3,5 m;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 30 m — dla pozostatych budynkow;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- maksymalnie. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 1500 m? — dla budynku zabudowy gospodarczo - garazowej;
- maksymalnie 500 m? — dla budynku inwentarskiego;
¢) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdluzszej granicy dzialki;
d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;
e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

f) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowac materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

2.Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1RU, b-
2RUustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi produkcji  w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren rolniczy, zabudowa zagrodowa;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;

- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska:

a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP czyli ponizej 120 DJP dla
przedsigwzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlane;j;

5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,40 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
realizowana jako poddasze uzytkowe

b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wyzej niz 9,5 m;
¢) liczba kondygnacji pozostatych budynkow: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
d) wysoko$¢ pozostatych budynkow: nie wyzej niz 10,0 m;
e) wysokos$¢ budowli nie wyzej niz 15 m;
f) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: nie wyzej niz 3,5 m;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 30 m — dla pozostatych budynkdw;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- maksymalnie 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 1000 m? — dla budynku zabudowy gospodarczo - garazowej;
- maksymalnie 500 m? — dla budynku inwentarskiego;
c) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachoéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;
e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- dwuspadowy Iub jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

f) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.

3. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1R, b-2R, b-3R,
b-4R, b-5R, b-6R, b-7R, b-8R, b-9R, b-10R, b-11R, b-12R, b-13R, b-14R, b-15R, b-16R, b-17R, b-18R, b-
19R, b-20R, b-21R, b-22R, b-23R, b-24R, b-25R, b-26R, b-27R, b-28R, b-29R, b-30R, b-31R, b-32R ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 823

2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa zwigzana z obstuga gospodarstwa rolnego;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkow lub obiektow;

d) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP czyli ponizej 80 DJP dla
przedsiewzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlanej;

6) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,02 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,002 maksymalnie 0,02 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
realizowana jako poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: nie wyzej niz 9,5 m;
¢) liczba kondygnacji pozostatych budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
d) wysoko$¢ pozostatych budynkow: nie wyzej niz 10,0 m;
e) wysokos¢ budowli nie wyzej niz — 15 m;
f) wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;
8) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 30 m — dla pozostatych budynkow;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- maksymalnie 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 300 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- maksymalnie 500 m? — dla budynku inwentarskiego;
c) kierunek gtownej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;
e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:

- dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
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- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

f) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
9) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.
4. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym b-1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych z zakresu sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa gospodarczo - garazowa;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zabudowe uslugowa realizowaé jako ushugi nieucigzliwe;

b) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacjg terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.:
boisk, placow zabaw, sitowni terenowych, kortow tenisowych;

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,05 max. 1,05 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: 1 kondygnacja
nadziemna;

¢) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9,5 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej oraz tymczasowych obiektow budowlanych:
nie wyzej niz 6 m;
e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) — d): nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdéwna bryta budynkow:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 12° do 45°,

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;
¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

5. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1Z, b-2Z, b- 3Z,
b-4Z, b-5Z, b-6Z, b-7Z, b-8Z, b-9Z, b-10Z, b-11Z, b-12Z, b-13Z, b-14Z, b-15Z, b-16Z, b- 17Z, b-18Z, b-
19Z, b-20Z, b-21Z, b-227Z, b-237Z, b-24Z, b-25Z, b-26Z, b-27Z, b-28Z, b-29Z, b- 30Z ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zielen;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wytaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w
§ 14. ust. 1 pkt 4 lit b).

6. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1ZL, b-2ZL, b-
3ZL, b-4ZL, b-5ZL, b-6ZL, b-7ZL, b-8ZL, b-9ZL, b-10ZL, b-11ZL, b-12ZL, b-13ZL, b- 14ZL, b-15ZL,
b-16ZL, b-17ZL, b-18ZL, b-19ZL, b-20ZL, b-21ZL, b-22ZL, b-23ZL, b-24ZL, b-25ZL, b-26ZL, b-27ZL,
b-28ZL, b-29ZL, b-30ZL, b-31ZL, b-32ZL, b-33ZL, 34ZL, 35ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow
elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym b-1WP, b-2WP, b-
3WP, b-4WP, b-5WP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $roédladowych;
2) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych ptynacych;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia brzegdw i zanieczyszczania wody;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem §14, ust.1 pkt 5).

8. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-1WS, b- 2WS, b-
3WS, b-4WS, b-5WS, b-6WS, b-7WS, b-8WS, b-9WS, b-10WS, b-12WS, b-13WS, b-14WS, b-15WS, b-
16WS, b-17WS, b-18WS, b-19WS, b-20WS, b-21WS, b-22WS, b-23WS, b-24WS, b-25WS, b-26WS, b-
27WS, b-28WS, b-29WS, b-30WS, b-31WS, b-32WS, b-33WS, b-34WS, b-35WS, b-36WS, b-37WS, b-
38WS, b-39WS, b-40WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $roédladowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia brzegdw i zanieczyszczania wody;

b) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rédladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

c¢) dopuszcza sig budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T lub L o szerokosci biegu maksymalnie 2,0 m
i calkowitej dtugosci do 24,0 m.

9. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym b-1ZC/ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza na gruntach lesnych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego, nieczynnego cmentarza;

b) zagospodarowanie cmentarza nalezy realizowaé¢ zgodnie ze stosownymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi cmentarzy i chowaniu zmartych;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min.20 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych.

10. Dla terenéow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-1R/ZZ, b-
2R/ZZ, b-3R/ZZ, b-4R/ZZ, b-5R/ZZ, b-6R/ZZ, b-TR/ZZ, b-8R/ZZ, b-9R/ZZ, b-10R/ZZ, b- 11R/ZZ, b-
12R/ZZ, b-13R/ZZ, b-14R/ZZ, b-15R/ZZ, b-16R/ZZ, b-1TR/ZZ, b-18R/ZZ, 19R/ZZ, 20R/ZZ ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

b) dopuszcza si¢ pielegnacj¢ i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
¢) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwigzku z potozeniem terenu elementarnego
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

11. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1Z/ZZ, b-
27/7Z, b-3Z/ZZ, b-4Z/7ZZ, b-5Z/7Z, b-6Z/ZZ, b-TZ/ZZ, b-8Z/ZZ, b-9Z/ZZ, b-10Z/ZZ, b- 11Z/ZZ, b-
12Z/ZZ, b-13Z/ZZ, b-14Z/7Z, b-15Z/7ZZ, b-16Z/ZZ, b-17Z/ZZ, b-18Z/ZZ, b- 19Z/ZZ, b-20Z/7Z,
21Z/77,227/7Z7,237/127, 24Z/7Z, 25Z/7Z vstala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zielen na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwiazku z potozeniem terenu elementarnego
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

12. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1ZL/ZZ, b-
27L/7Z, b-3ZL/ZZ, b-4ZL/ZZ, b-5ZL/ZZ, b-6ZL/ZZ, b-TZL/ZZ, b-8ZL/ZZ, b-9Z1./ZZ, b-10ZL/ZZ, b-
11ZL/ZZ, b-12Z1L/ZZ, b-13Z1/ZZ, b-14Z1L/ZZ, b-15Z1L/ZZ, b-16ZL/ZZ, b-17ZL/ZZ, b-18Z1./ZZ, b-
19ZL/ZZ, b-20ZL/ZZ, b-21ZL/ZZ, b-22Z1./7Z, b-23ZL/ZZ, b-24Z1./ZZ, 257/ZZ, 26Z1L/ZZ, 2TZL/17Z,
28ZL/77Z,2971L/77Z,30ZL/77Z, 31ZL/7Z, 32Z1./ZZ, 33ZL/ZZ vstala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow
elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwigzku z polozeniem terenu elementarnego
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

13. Dla terendow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-1KD(Z), b-
2KD(Z), b-3KD(Z), b-4KD(Z), b-5KD(Z), b-6KD(Z) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

- b-1KD(Z) — zmienna od 10 m do 13m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-2KD(Z) — zmienna od 12 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-3KD(Z) — zmienna od 8 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-4KD(Z) — zmienna od 9 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-5KD(Z) — stata 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-6KD(Z) — zmienna od 8 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) zagospodarowanie terenu w tym sieci infrastruktury technicznej realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) zjazdy z drogi publicznej realizowa¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15,0 m.
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14. Dla terendow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-1KD(D), b-
2KD(D), b-3KD(D), b-4KD(D), b-5KD(D), b-6KD(D), b-7KD(D), b-8KD(D), b-9KD(D), b- 10KD(D), b-
11KD(D), b-12KD(D), b-13KD(D), b-14KD(D), b-15KD(D), b-16KD(D), b- 17KD(D), 18KD(D) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

- b-1KD(D) — stata 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-2KD(D) — stata 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-3KD(D) — stata 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-4KD(D) — stata 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-5KD(D) — zmienna od 8 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-6KD(D) — stala 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-7KD(D) — stata 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-8KD(D) — stata 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-9KD(D) — stala 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-10KD(D) — zmienna od 9 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-11KD(D) — zmienna od 6 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-12KD(D) — stata 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-13KD(D) — stata 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-14KD(D) — stata 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-15KD(D) — zmienna od 6 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-16KD(D) — zmienna od 4 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-17KD(D) — stata 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-18KD(D) — zmienna od 4 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) zagospodarowanie terenu w tym sieci infrastruktury technicznej realizowac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) zjazdy z drogi publicznej realizowaé zgodne z przepisami odrgbnymi
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15,0 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 19. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzanow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Cezary Jurkiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX11/232/2021

Rady Gminy Radzanow

z dnia 29 grudnia 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/232/2021

Rady Gminy Radzanoéw
z dnia 29 grudnia 2021 r.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty
nr XXXI11/232/2021

Rady Gminy Radzanéw

z dnia 29.12.2021r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH GRADZANOWO
WLOSCIANSKIE | JOZEFOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z. p6zn. zm.) Rada

Gminy Radzanow rozstrzyga, co nastepuje:

L.p. Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu imig, nieruchomosci, Projektu planu dla Wojta Rady Gminy Radzanow
uwagi nazwa ktorej dotyczy nieruchomosci W sprawie zatgcznik do
jednostki uwaga ktorej dotyczy rozpatrzenia uchwaty nr XXX11/232/2021
organizacyjn uwaga uwagi z dnia 29.12.2021r.
¢j
i adres
zglaszajaceg
o
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled nieuwzgledniona | uwzgled nieuwzgledniona
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 pazdziernika 2021 r. do 19 listopada 2021 r. (wlacznie). W wyznaczonym terminie tj. do 5 grudnia 2021 r. wptyne¢ty 2 uwagi.
1 01.12. Osoby Niniejszym, dzialajac na podstawie art. 18 Dzialka nr a-14R — teren  uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2021 prywatne | ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 248, obreb rolniczy nieuwzgledniona przestrzennej, w tym uchwalanie
planowaniu i zagospodarowaniu Gradzanowo miejscowych planéw zagospodarowania
Wtoscianskie

przestrzennym, zgtaszamy uwagi do przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1

projektu miejscowego planu Raﬁ?ﬂéw ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennego dla zagospodarowaniu przestrzennym (t.]j.
obszaréw potozonych na terenie czgs$ci Dz. U 22021 r, poz. 741, z pdzn. zm)
obrebow geodezyjnych Gradzanowo nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina
Wioscianskie i Jozefowo wraz z prognoza sporzadzajac miejscowy plan
oddziatywania na srodowisko wylozonego zagospodarowania przestrzennego

do publicznej wiadomosci w dniu korzysta z przyznanego jej przepisami
19.10.2021r., jednocze$nie kwestionujac prawa tzw. "wladztwa planistycznego".
ustalenia przyjete w projekcie planu. Uprawnia ono do okreslania przez gming

warunkow zagospodarowania
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W zwigzku z powyzszym w oparciu o
tre$¢ art. 19 ust. 1 w/w ustawy wnosimy o:
- wylaczenie naszej nieruchomosci tj.
dziatki o numerze ewidencyjnym 248 o
powierzchni 0,6 ha, potozonej w obrgbie
Gradzanowo Wtoscianskie, gm. Radzanéw
z obszaru objetego postanowieniami planu
miejscowego z uwagi na okreslenie zasad
zagospodarowania naszej nieruchomosci w
decyzji o warunkach zabudowy z dnia
21.09.2021 r

Z ostroznosci na wypadek uznania, ze
wylaczenie dziatki z obszaru obj¢tego
postanowieniami planu jest z jakichkolwiek
wzgledow niemozliwe, wnosimy o:

- dokonanie zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego w
odniesieniu do dziatki nr 248 poprzez
ustalenie zasad zagospodarowania terenu
zgodnie z zasadami okreslonymi w decyzji
o warunkach zabudowy z dnia 21.09.2021 r
[Kopia w/w decyzji w zalaczeniu]
UZASADNIENIE

W dniu 19.10.2021Ir. Urzad Gminy
Radzan6éw w biuletynie informacji
publicznej zamiescil obwieszczenie o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow' potozonych na terenie czgsci
obrebow geodezyjnych Gradzanowo
Wrhoscianskie i Jozefowo wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Jak wynika z
tresci obwieszczenia uwagi do projektu
planu mozna wnosi¢ do Wéjta Gminy
Radzan6éw w terminie do dnia 5 grudnia
2021r.

Obecnie wyltozony projekt planu
miejscowego w odniesieniu do dziatki o
numerze 248 potozonej w miejscowosci
Gradzanowo Wlo$cianskie, narusza nasze
prawa jako wiascicieli ograniczajac
mozliwosci wykorzystania tej dziatki na
cele inwestycyjne i stanowi naduzycie
wladztwa planistycznego ze strony Gminy.
Zaznaczy¢ nalezy, ze dla w/w
nieruchomos$ci Samorzagdowe Kolegium

przestrzeni. Sporzadzajac projekt
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada
zrdwnowazonego rozwoju oraz ochrong
tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terendéw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze
szczegdlnym wywazeniem interesow
0s0b prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.
Przystugujace gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztattowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w szczegdlnosci
w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i
ochrony $rodowiska. W zwigzku z
powyzszym ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla catego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie nickontrolowanego
rozproszenia zabudowy wpltywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong $rodowiska i
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(tj. Dz.U z 2019 r. poz. 1839).
Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
regulacji ze wzgledu na ochrong
$rodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegolnosci w przepisach ustawy
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Odwotawcze w dniu 21.09.21 wydato
decyzj¢ o warunkach zabudowy, ktora
okresla zasady 1 warunki zagospodarowania
naszej nieruchomosci w zwiazku z realizacja
planowanej inwestycji.

Na podstawie wydanej decyzji toczy si¢
obecnie postgpowanie o wydanie
pozwolenia na budowe i jest ono na
zaawansowanym etapie.

Nie mozna nawet wykluczyc¢, ze zostanie
ona wydana i stanie si¢ ostateczna jeszcze
przed data uchwalenia planu.

W zwigzku z powyzszym na w/w
nieruchomosci nie powinny by¢
wprowadzane ograniczenia zwigzane z
realizacjg przedsigwzigé mogacych
oddziatywac na srodowisko, poniewaz co do
tej dzialki postgpowania o wydanie decyzji
srodowiskowej oraz decyzji o warunkach
zabudowy zostaly juz zakonczone, a
proponowane postanowienia planu w
sposob istotny i

nieuzasadniony ograniczylyby prawo
wlasnosci oraz zasadg praw nabytych

na podstawie ostatecznych decyzji
administracyjnych.

Dziatania zmierzajace do uchwalenia MPZP
w proponowanym ksztalcie sg przez Gming
podejmowane wylacznie w celu
uniemozliwienia przeprowadzenia
konkretnych inwestycji zwigzanych z
hodowla zwierzat, a nie w celu
ksztattowania fadu przestrzennego Gminy.
Jak wynika z art. 140 k.c. whasciciel
nieruchomosci - z wylaczeniem innych
0s0b i w granicach okreslonych przez
ustawy i zasady wspolizycia spotecznego -
moze korzystac z rzeczy zgodnie ze
spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem
SWego prawa.

Natomiast zgodnie z trescig art. 4 ustawy
Prawo budowlane, ma on prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowe;j, jezeli wykaze
prawo do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami.

Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2021 1, poz. 1973). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami $rodowiska przez
uwzglednienie koniecznosci ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolne;j.
Wymagania $rodowiskowe zostaty
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych. Wyznaczone w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP stwarzaja warunki
pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci
rolniczej w zakresie chowu i hodowli
zwierzat, jednocze$nie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust.
3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz §
4 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587), na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegolnym poszanowaniem zasad tadu
przestrzennego. Ustalone wskazniki
uwzgledniaja w uporzadkowanych
relacjach uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy
jakosci przestrzeni i zycia mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz ustalone
przeznaczenie gruntow rolnych oraz
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Uprawnienia wiascicielskie znalazty swoj
wyraz rowniez w tre§ci postanowien ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. w tresci art. 6 ust. 2 pkt 1,
zgodnie z ktorym kazdy ma prawo, w
granicach okreslonych ustawg do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma
tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu
publicznego oraz 0sob trzecich.

W przypadku gdy rozwigzania planistyczne
Gminy opieraja si¢ wylacznie na zasadzie
dowolnosci, bez jakiegokolwiek
uzasadnienia merytorycznego zwiazanego
z charakterem i funkcja dane;j
nieruchomosci w ogdlnym tadzie
przestrzennym danej Gminy, nosza cechy
przekroczenia wiadztwa planistycznego.

Majac na uwadze wyzej przytoczone
okolicznosci stwierdzi¢ nalezy, ze
podejmowane obecnie przez Gming
dziatania stanowia razace naruszenie
wladztwa planistycznego i w sposob
niedopuszczalny ingeruja w prawo
podmiotowe przystugujace wiascicielowi
nieruchomosci.

Stwierdzi¢ nalezy takze, ze brak
postulowanego wylaczenia z obszaru
objetego planem dziatki o numerze 248
bedzie mial niekorzystne skutki dla samej
Gminy, poniewaz spowoduje konieczno$¢
wystapienia o uchylenie tych

postanowien planu, ktére pozostaja w
sprzecznosci z trescig wydanej decyzji WZ.
Bedzie to dotyczylo podjecia stosownej
interwencji u Wojewody jako organu
badajacego zgodnos¢ planu miejscowego z
obowiazujacymi przepisami powszechnymi,
jak i potencjalnie rowniez wystapienie do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
ze skarga dotyczaca naduzycia wladztwa
planistycznego.

parametry zagospodarowania i
zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych
gruntéw, umozliwiajac prowadzenie
dziatalnosci rolniczej, zarbwno w
zakresie produkcji rolinne;j, jak i
zwierzgee;.

Nalezy takze podkreslic, iz nawet
wydana decyzja posiada charakter
deklaratoryjny, co oznacza ze nie tworzy
ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego. Niemniej
jednak wskazac nalezy, ze sktadajacy
uwage bedzie interpretowal wydang na
jej rzecz decyzj¢ o warunkach zabudowy
z nabyciem w tym momencie
jakichkolwiek praw. Decyzje
administracyjnie nie tworzg porzadku
prawnego, nie roszcza praw do terenu
ani nie zmieniaja sposobu uzytkowania
nieruchomosci. Sa pewnego rodzaju
promesa umozliwiajaca podjecie
dalszych dziatan, jednakze nie powoduja
koniecznosci ich uwzglednienia w akcie
prawa miejscowego. W tym miejscu
nalezy wskazac, ze plan miejscowy w
zakresie rozmieszczenia funkcji, jak
rowniez okreslenia parametrow
technicznych, wskaznikow
urbanistycznych musi by¢ zgodny ze
studium, a nie decyzjami
administracyjnymi, w tym decyzjami o
warunkach zabudowy.

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wilasnosci nalezy podkresli¢
poglad Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia
miejscowych plandow zagospodarowania
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W oczywisty sposob spowoduje to przestrzennego stanowig ingerencje w
niestabilno$¢ planu miejscowego jako prawo wilasnosci, ktore moze podlegac
catosci. Jezeli natomiast Gmina postapi w ograniczeniom. Jest to przejawem
sposob racjonalny i ograniczy swoje wladztwa planistycznego gminy.
dziatania planistyczne do obszardw, dla
ktorych nie zostaty wydane decyzje WZ,

Wwyzej opisana sytuacja nie powstanie.
W zwigzku z powyzszym wnosimy jak na
wstepie.
2 03.12. Osoba Niniejszym, dzialajac w imieniu wlasnym, Dziatki nr 299: a-14R — Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2021 | prywatna | na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 299352 tereny rolnicze; przestrzennej, w tym uchwalanie
marca 2003 r. o planowaniu i Obreb a-IRU — teren miejscowych planéw zagospodarowania
. geodezyjny obstugi .
zagospodarowaniu przestrzennym, zglaszam >, przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1
B . .. Gradzanowo produkcji w ..
uwagi do prOJekty miejscowego planu Wiodciafiskie | gospodarstwach ustawy o planowgmu i '
zagospodarowania przestrzennego dla rolnych, zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
obszar6w potozonych na terenie czgsci hodowlanych, Dz. U z2021 r, poz. 741, z pdzn. zm)
obrebow geodezyjnych Gradzanowo ogrodniczych nalezy do zadan witasnych gminy. Gmina
Wioscianskie i Jozefowo wraz z prognoza sporzadzajac miejscowy plan
oddziatywania na $rodowisko wylozonego 352:a-2RU - zagospodarowania przestrzennego

do publicznej wiadomosci w dniu
19.10.2021r., jednoczesnie kwestionujac
ustalenia przyjgte w projekcie planu.

W zwigzku z powyzszym w oparciu o tres¢
art. 19 ust. 1 w/w ustawy wnoszg o
dokonanie zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego w
odniesieniu do dziatki nr 299 oraz dziatki nr
352 potozonych w miejscowosci
Gradzanowo Wtoscianskie poprzez:

1. utworzenie kategorii gruntdw o
przeznaczeniu podstawowym ,,r0zwoj
specjalistycznej produkeji zwierzgeej” i
zaklasyfikowanie w/w nieruchomosci do tej
kategorii;

2. wylaczenie zakazu tworzenia dominant, o
ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 7 projektu w
odniesieniu do w/w nieruchomosci;

3. wylaczenie zakazu zwigkszenia obsad w
istniejacych obiektach zwigzanych z
chowem i hodowla zwierzat, obiektach
inwentarskich i budynkach inwentarskich, o
ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 7 lit b)
projektu w odniesieniu do w/w
nieruchomosci;

4. wylaczenie zakazu lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

teren obstugi
produkeji w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
ogrodniczych

korzysta z przyznanego jej przepisami
prawa tzw. "wladztwa planistycznego".
Uprawnia ono do okreslania przez gming
warunkow zagospodarowania
przestrzeni. Sporzadzajac projekt
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada
zroOwnowazonego rozwoju oraz ochrong
tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze
szczegdlnym wywazeniem interesow
0s0b prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.
Przystugujace gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w szczegolnosci
w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i
ochrony $rodowiska. W zwigzku z
powyzszym ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
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oddziatywac¢ na $rodowisko, o ktérym mowa wedtug zasad przyjetych dla catego

w §6 ust. 1 pkt 8 projektu w odniesieniu do terenu objgtego opracowaniem. Linie
w/w nieruchomosci; zabudowy ustalono majac na celu

5. wylaczenie zakazu lokalizacji nowych ograniczenie niekontrolowanego
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku rozproszenia zabudowy wplywajacego
wystapienia powaznej awarii przemystowej, o dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
ktorym mowa w §6 ust. 11 projektu w Projekt miejscowego planu majac na
odniesieniu do w/w nieruchomosci; celu przede wszystkim zapewnienie

6. usuniecie  wskaznika  maksymalnej odpowiednich warunkéw jakosci zycia
ilosci budynkow inwentarskich na jednej mieszkancoéw oraz ochrong srodowiska i
dziatce budowlanej; zakazuje lokalizacji wszystkich
7.usunigcie ograniczenia maksymalnej przedsiewzig¢ mogacych zawsze
obsady budynku inwentarskiego; znaczaco oddzialywacé na srodowisko
8. podwyzszenie maksymalnej mozliwej wymienionych w rozporzadzeniu Rady
powierzchni zabudowy pojedynczego Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
budynku inwentarskiego do 2500,00 m2; sprawie przedsigwzig¢ mogacych

9. ustalenie wskaznikow zagospodarowania znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
terendw w nastgpujacy sposob: (tj. Dz.U z 2019 r. poz. 1839).

a) powierzchnia biologicznie czynna Wprowadzenie w planie miejscowym

- minimalnie 30% powierzchni zagospodarowania przestrzennego
dziatki budowlane;j; regulacji ze wzgledu na ochrong

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie srodowiska znajduje uzasadnienie w
0,45 powierzchni dziatki; szczegllnosci w przepisach ustawy

9. dopuszczenie lokalizacji budynkéw w Prawo ochrony srodowiska (t,j. Dz. U z
odlegto$ci 15 m od granicy z dziatka w 2021 1, poz. 1973). Stosownie do tresci
nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy; art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
10.ustalenie mozliwosci przebudowy, oraz w miejscowych planach

remontu, odbudowy, rozbudowy, zmiany zagospodarowania przestrzennego
sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
zmiany obsady - w przypadku gdy wykonana rownowagi przyrodniczej i racjonalng
ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata gospodarke zasobami $rodowiska przez
brak znaczacego negatywnego oddziatywania uwzglednienie koniecznosci ochrony
na $rodowisko; wod, gleby i ziemi przed
UZASADNIENIE zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
L prowadzeniem gospodarki rolne;j.

W dniu 19.10.2021 r. w biuletynie Wymagania Srodowiskowe zostaly
informacji publicznej Urz¢du Gminy okre$lone na podstawie sporzadzonych
Radzanow ukazalo si¢ obwieszczenie o stosownych opracowan

wylozeniu do publicznego wgladu projektu srodowiskowych. Wyznaczone w
planu zagospodarowania przestrzennego projekcie miejscowego planu wskazniki
dla obszarow potozonych na terenie czgsci dotyczace DJP stwarzaja warunki
obrgbow geodezyjnych Gradzanowo pozwalajace na prowadzenie dzialalno$ci
Wrhoscianskie i Jozefowa wraz z prognoza rolniczej w zakresie chowu i hodowli
oddziatywania na $rodowisko. zwierzat, jednocze$nie majac na
Zgodnie z treScig obwieszczenia uwagi do wzgledzie ochrong srodowiska oraz
projektu planu mozna wnosi¢ do Wéjta ochrone zdrowia i zycia mieszkancow.
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Gminy Radzanéw w terminie do dnia 5
grudnia 2021r.

Zaznaczy¢ nalezy, ze dla terendw’ objetych
wylozonym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
podstawie uchwaty nr XXIX/162/2018 Rady
Gminy Radzan6éw z dnia 19 lutego 2018r.
przyjeto Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanow.

Obecnie wyltozony projekt planu
miejscowego w odniesieniu do dziatek
stanowigcych moja wlasnosc tj. dziatek o
numerach ewidencyjnym 299 oraz
352potozonych w miejscowosci
Gradzanowo Wioscianskie narusza moje
prawa jako wilasciciela ograniczajac
mozliwosci wykorzystania tych dziatek na
cele inwestycyjne i stanowi naduzycie
wladztwa planistycznego ze strony Gminy.
Niezaleznie od tego w wielu elementach
projekt ten jest niezgodny z warunkami
okreslonymi w przywotanym wyzej
Studium.

Na wstepie zasadne jest przytoczenie
kluczowych warunkéw zawartych w
projekcie nowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz warunkow
wynikajacych ze Studium.

Juz samo poroéwnanie odnoszacych si¢ do
nieruchomos$ci wnioskodawcy postanowien
Studium z postanowieniami projektu
wskazuje na brak jakiekolwiek
konsekwencji planistycznej w dziataniach
Gminy.

Dziatki o numerach: 299 oraz 352 w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaty
zaklasyfikowane do kategorii gruntow o
symbolu a-1RU i a-2RU tj. gruntow o
przeznaczeniu podstawowym ,,terendw
obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych”.

W projekceie planu zaproponowano
nastgpujace rozwigzania dla w/w
nieruchomosci:

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust.
3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz §
4 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587), na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegolnym poszanowaniem zasad tadu
przestrzennego. Ustalone wskazniki
uwzgledniaja w uporzadkowanych
relacjach uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy
jakosci przestrzeni i zycia mieszkancow.
Odnoszac si¢ do kwestii zgodno$ci
planowanych rozwigzan z ustaleniami
obowiazujacego studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy wskaza¢ nalezy,
Ze s3 one wzajemnie spojne. Wszelkiego
rodzaju wskazniki urbanistyczne i
parametry techniczne okre$lone w
dokumentach polityki przestrzennej
gminy zostaty uwzglednione w planie.
Zgodnos¢ funkcji okreslonej w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego z kierunkiem rozwoju
ustalonym w studium réwniez zostata
zapewniona. Nazewnictwo terenu
zostalo jednakze skonfrontowane z
rozporzadzeniem w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nie zmienia to jednak
faktu, iz mozliwe jest zainwestowanie
przedmiotowego terenu zgodnie z
polityka przestrzenna gminy okreslong w
studium. Nalezy podkresli¢, iz ustalone
przeznaczenie gruntoéw rolnych oraz
parametry zagospodarowania i
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»$5 ust. 1 pkt 7 - zakaz tworzenia dominant
w krajobrazie w postaci zgrupowali
budynkow inwentarskich, gdzie za
zgrupowanie budynkow nalezy rozumie¢ co
najmniej trzy budynki inwentarskie,
oddalone wzajemnie od siebie na odlegtos¢
mniejsza niz 50 m w ramach jednej dzialki
budowlane;j.”

,»$6 ust. 1 pkt 7 lit b) zakazuje si¢
zwickszenia obsad w istniejacych obiektach
zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat,
obiektach inwentarskich i budynkach
inwentarskich ponad normy okreslone w
przepisach odregbnych oraz ustaleniach
szczegotowych planu.”

,»§6 ust. 1 pkt 8 - w granicach planu
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej, komunikacji i
infrastruktury technicznej”

,»,§6 ust. 11 - ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowych zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych"

,»17 ust. 2 - Dla terenow elementarnych
oznaczonych w planie symbolami cyfrowo -
literowymi a-1 RU, a-2RU ustala si¢:

()

3) zasady uzytkowania i
zagospodarowania terenéw elementarnych:
()

c) budynki inwentarskie

realizowa¢ jako wolnostojace;

- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki
inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy
- zgodnie z rysunkiem planu, przepisami
og6lnymi, przepisami odr¢bnymi;

4) zasady ochrony srodowiska:

a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku
inwentarskiego - ponizej 60 DJP czyli

zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych
gruntéw, umozliwiajac prowadzenie
dziatalnosci rolniczej, zarbwno w
zakresie produkcji roslinne;j, jak i
zwierzgce;j.

Nalezy takze podkresli¢, iz nawet
wydana decyzja posiada charakter
deklaratoryjny, co oznacza ze nie tworzy
ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego. Niemniej
jednak wskaza¢ nalezy, ze skladajacy
uwage bedzie interpretowal wydang na
jej rzecz decyzjg¢ o warunkach zabudowy
z nabyciem w tym momencie
jakichkolwiek praw. Decyzje
administracyjnie nie tworza porzadku
prawnego, nie roszcza praw do terenu
ani nie zmieniaja sposobu uzytkowania
nieruchomosci. Sa pewnego rodzaju
promesa umozliwiajaca podjgcie
dalszych dziatan, jednakze nie powoduja
koniecznosci ich uwzglednienia w akcie
prawa miejscowego. W tym miejscu
nalezy wskaza¢, ze plan miejscowy w
zakresie rozmieszczenia funkcji, jak
rowniez okre$lenia parametrow
technicznych, wskaznikow
urbanistycznych musi by¢ zgodny ze
studium, a nie decyzjami
administracyjnymi, w tym decyzjami o
warunkach zabudowy.

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wilasnosci nalezy podkresli¢
poglad Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego stanowia ingerencje w
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ponizej 120 DJP dla przedsiewzigcia prawo wiasnosci, ktore moze podlegaé
realizowanego na jednej dzialce budowlane;j; ograniczeniom. Jest to przejawem
5) wskazniki zagospodarowania wladztwa planistycznego gminy.
terendéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie

czynna - minimalnie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy -
maksymalnie 0,40 powierzchni dziatki;
c) intensywno$¢ zabudowy -

minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysoko$¢ zabudowy"
(..)
c) liczba kondygnacji

pozostatych budynkow’: maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna;

d) wysoko$¢ pozostatych
budynkow: nie wyzej niz 10,0 m;

e) wysokos$¢ budowli nie wyzej niz
15 m;

f) wysoko$¢ pozostatej zabudowy:
nie wyzej niz 3,5 m;

7) gabaryty, usytuowanie, geometria i
pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej:
(..)

- maksymalnie 30 m - dla

pozostatych budynkow,

b) powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku:

(...)

- maksymalnie 1500 m2 - dla budynku
zabudowy gospodarczo-garazowej;

- maksymalnie 500 m2 - dla budynku
inwentarskiego;”

Natomiast zgodnie z trescig Studium dziatka
o numerze ewidencyjnym 299 oraz dziatka
o numerze ewidencyjnym 352 potozone sa
na terenach przeznaczonych pod rozwoj
specjalistycznej produkcji zwierzece;.
Zmiana, ktora nastgpita w projekcie planu
polegajaca na przeznaczeniu tych terenow
pod ,,obstuge produkcji w gospodarstwa
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych” jest
wiec nieadekwatna do funkcji, ktore maja
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one pehié¢ zgodnie z ich pierwotnym
przeznaczeniem.

Nie jest jasne dlaczego tereny, ktore mogty
by¢ wykorzystywane do szeroko rozumianej
produkcji rolnej, w tym rowniez do
produkcji specjalistycznej majg obecnie
petni¢ rolg ,,pomocnicza”.

W sprzecznosci z tg ogdlnie zarysowang w
projekcie funkcja terenu pozostaja
szczegolowe postanowienia projektu planu,
ktore jednak w jakim$ zminimalizowanym
zakresie dopuszczajg lokalizacj¢ inwestycji
zwigzanych z produkcja zwierzeca.

W postanowieniach wcze$niej
przygotowanego Studium ta funkcja
produkcyjna byta zarysowana w sposob
wyrazny i znacznie bardziej konsekwentny.
Dla terenéw specjalistycznej produkcji
zwierzecej (obejmujacej tereny istniejacej
zabudowy i nowoprojektowanej) Studium
przewidywalo nastepujace kierunki i
wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania terenow:

. dopuszczenie obstugi
specjalistycznej produkcji zwierzgcej
majac na uwadze zrownowazony rozwoj
calej gminy;

. dopuszczenie lokalizacji zakladéw o
zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

. udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30% - 60%;

. udziat powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki: 20% -
40%;

wysokos¢ zabudowy - do 10 m

(jedna kondygnacja).

1L

W projekcie planu brak jest jakiegokolwiek
rzeczowego uzasadnienia dla wprowadzenia
W/W rozwiazan i zastosowania parametrow i
wskaznikow znacznie ograniczajacych
mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci dla
celéw produkcji rolnej.
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Jako elementy najbardziej istotne wskazac
nalezy na catkowicie nieuprawnione
wprowadzenie:

- zakazu lokalizacji zaktadow o
zwickszonym ryzyku wystapienia awarii, w
sytuacji gdy Studium wprost dopuszczato
mozliwos¢ lokalizacji takich zakltadow w
odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych moja wlasno$¢;

- zakazu tworzenia dominant czyli
zgrupowan budynkow, z tresci
postanowien planu wynika, ze ograniczono
maksymalng ilosci budynkoéw na jednej
dziatce budowlanej do dwoch budynkow,
podczas gdy postanowienia Studium takich
zakazOw nic wprowadzatly, a co wigcej
dopuszczaly mozliwos$¢ realizacji nowych
inwestycji zwiagzanych ze specjalistyczna
produkcja zwierzeca;

- ograniczenia obsady ponizej 120
DJP dla przedsigwzigcia realizowanego na
jednej dziatce budowlanej, co biorgc pod
uwagg istniejacg juz ilos¢ budynkoéw
inwentarskich i ich obsade
uniemozliwialoby realizowanie
nowychprzedsigwzig¢ na moich
nieruchomos$ciach, podczas gdy w Studium
teren ten zostat przeznaczony pod rozwdj
specjalistycznej produkcji zwierzgce;.
Whioskodawca uwaza, ze powyzsze
zakazy i ograniczenia s nieuzasadnione i
nieproporcjonalne do podstawowego
przeznaczenia nieruchomosci.

Jak wynika z pordwnania postanowien
zawartych w Studium oraz projekcie planu
- Gmina zmierza obecnie do znaczacego
ograniczenia mozliwosci wykorzystania
nieruchomosci na cele budowlane.

W Studium wyraznie okreslono, ze czgs¢
nieruchomos$ci ma zachowac swoja
dotychczasowa funkcje¢ a cze§¢ ma byc
przeznaczona na rozwoj, w tym roéwniez
budowg nowych budynkow inwentarskich,
takie byto przeznaczenie nieruchomosci
wnioskodawcy. Zaktadano wigc mozliwos¢
realizowania nowych inwestycji na tych
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terenach. Wprowadzone obecnie do projektu
planu rozwigzania faktycznie taki rozwoj
uniemozliwiajg.

Nie mozna wykluczy¢, ze pewne
proponowane w projekcie planu rozwigzania
sa wynikiem omytki. W Studium odr¢bna
kategorig gruntow byly -,.tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej”. To w odniesieniu
do tej kategorii gruntow wystgpowaly
postanowienia zblizone do tych, ktore
znalazly si¢ w projekcie planu. Zasadnicza
funkcja tych terenow bylta obstuga produkcji
hodowlanej z mozliwoscig prowadzenia
specjalistycznej produkcji zwierzgcej, ale
jedynie w ograniczonym zakresie. W
obecnym projekcie planu zblizona
konstrukcja zostata odniesiona do
nieruchomosci, ktore miaty by¢
przeznaczone wylacznie na rozwoj
specjalistycznej produkcji zwierzgce;.

W zwiazku z powyzszym nalezy oczekiwacé,
ze projekt planu zostanie zmodyfikowany w
taki sposob, aby uwzgledniat plany
inwestycyjne wnioskodawcy i przyjete
kierunki rozwoju i zmian przestrzennych
Gminy zawarte w Studium.

Ponadto - niezaleznie od wyzej wskazanych
uwag — stwierdzi¢ nalezy z ostroznosci, ze
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 i 4 projektu planu
postanowienia nie odnosza si¢ wprost do
mozliwosci odbudowy obiektu. Zapewne
prawo do dokonania odbudowy obiektu

mozna by wywodzi¢ z przepisow ogodlnie
obowiazujacych, ale w celu uniknigcia
ewentualnych watpliwosci bytoby zasadne,
aby poza mozliwo$cia przebudowy, remontu,
rozbudowy i nadbudowy budynkow zostato
wskazane wyraznie, ze dopuszczalna jest
rowniez odbudowa obiektu.

Moga mie¢ miejsce przypadki losowe np.
pozar i w takiej sytuacji wskazane jest,
aby postanowienia planu byty w tym
zakresie jednoznaczne.

ML
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Nieruchomosci, ktorych dotyczy niniejsze
pismo sa dogodnie potozone wzglgdem
pobliskiej wsi i terenéw zabudowanych, a
plany inwestycyjne nie budza kontrowersji
wsrdd okolicznych mieszkancow.

Na dzialce nr 299 znajduje si¢ obecnie 5
budynkow inwentarskich, przy czym
zabudowana jest jedynie polowa tej
nieruchomosci.

Planowana jest zabudowa pozostatej czesci
tej dziatki poprzez wybudowanie 4 nowych
budynkoéw inwentarskich oraz budynku
magazynowego.W odniesieniu do tej
inwestycji zostala juz wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacj¢ przedsigwzigcia dopuszczajaca
realizacj¢ inwestycji przeznaczonej pod
odchow stada rodzicielskiego w ilosci 100
000 szt/cykl (400DJP).

Ponadto zalesienie jakie znajduje si¢ od
strony potnocnej dziatki nr 299 sprawia, ze
inwestycja nie wptywa na pogorszenie
waloréw krajobrazowych miejscowosci.
Kierunki rozwoju zawarte w Studium
uwzgledniaty w/w- okolicznosci tj.
polozenie nieruchomo$ci w okreslonej
odleglosci od zabudowan oraz brak skarg
okolicznych mieszkancow.

Skoro w tresci Studium te tereny zostaly
uznane za miejsce, w ktorym rozwaj
specjalistycznej produkcji zwierzecej jest
dopuszczalny, a warunki stawiane
realizowanym inwestycjom byly znacznie
mniej rygorystyczne powinno znalez¢ to
swoje odzwierciedlenie w projekcie planu
miejscowego.

Podejmowane obecnie dziatania Gminy
stanowig razace naruszenie wladztwa
planistycznego i w sposéb niedopuszczalny
ingerujag w prawo podmiotowe
przystugujace wlascicielowi nieruchomosci.
Zgodnie z trescig art. 140 k.c. whasciciel
nieruchomosci, z wylaczeniem innych os6b
i w granicach okre$lonych przez ustawy i
zasady wspolzycia spolecznego moze
korzystaé z rzeczy zgodnie ze spoteczno-
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gospodarczymi przeznaczeniem swego
prawa. W ramach uprawnien
wias$cicielskich, zgodnie z trescig art. 4
ustawy Prawo budowlane, ma on prawo
zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli
wykaz¢ prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, pod
warunkiem zgodno$ci zamierzenia
budowlanego z przepisami. Powyzsze
uprawnienia wlascicielskie znajdujg rowniez
swoje odzwierciedlenie w tresci
postanowien ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tj. w
treéci art. 6 ust. 2 pkt 1, zgodnie z ktérym
kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg do zagospodarowania terenu, do
ktorego ma tytut prawmy, zgodnie z
warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich.

W przypadku gdy rozwigzania planistyczne
Gminy opieraja si¢ wylacznie na zasadzie
dowolnosci, bez jakiegokolwiek
uzasadnienia merytorycznego zwigzanego
z charakterem i funkcja danej
nieruchomos$ci w ogdlnym ladzie
przestrzennym danej Gminy, noszg cechy
przekroczenia wiadztwa planistycznego.
Taka sytuacja wystepuje w przedmiotowe;j
sprawie. Wskaza¢ nalezy, ze w przypadku
nieuwzglednienia uwag i przyjecia planu w
proponowanym ksztalcie konieczne bedzie
jego zakwestionowania za pomocg
dostgpnych srodkoéw prawnych.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-42 - Poz. 823

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/232/2021
Rady Gminy Radzanoéw
z dnia 29 grudnia 2021 .

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Radzanow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) Rada Gminy Radzandw rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje zzakresu przesylania
1 dystrybucji energii elektrycznej oraz gazu realizowane bgda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych
przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX11/232/2021
Rady Gminy Radzanow
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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