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Poz. 8092

UCHWALA NR XXI11/180/17
RADY GMINY ZAREBY KOSCIELNE

z dnia 28 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy Zareby KoScielne
dla teren6w polozonych w obrebie wsi Zareby Koscielne i Nienalty Brewki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r.
poz. 446), oraz art. 20ust.l iw zwigzku zart. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778, 904, 961, 1250,
1579 i z 2017r. poz. 703) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Zargby Koscielne
dla terené6w potozonych w obrebie wsi Zargby Koscielne i Nienatty Brewki nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zargby Ko$cielne” uchwalonego uchwata
Nr XVI/116/12 Rady Gminy Zar¢by Koscielne z dnia 19.10.2012r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Gminy Zargby
Koscielne obejmujacy czgsci gminy Zargby Koscielne dla terenéw potozonych w obrebie wsi Zareby Koscielne
i Nienalty Brewki, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku
planu (zataczniku nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,7984 ha, potozony po zachodniej stronie drogi powiatowe;j
nr 2612w naprzeciw cmentarza.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Zargby Koscielne;

§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia (tekstowe i rysunkowe) niniejszego planu;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe W sposdéb  okreSlony w ustaleniach planu iktére nie koliduja
Z przeznaczeniem podstawowym;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z odstepstwem dla
nastepujacych wyjatkow:

a) docieplenia zewnetrznego budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

C) elementdow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna - 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza S$ciang zewngtrzng budynku, lecz
nie wykraczajacych poza linig¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla os6b niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia do lokali ustugowych - 0 szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) wiatrotapow i klatek schodowych przed wejéciami do budynkow istniejgcych - 0 maksymalnym wysiegu
do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, drogi
wewnetrzne, podjazdy, parkingi, obiekty matej architektury i zielen urzadzona;

7) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, oraz drobnej wytwoérczosci tj. wytwarzania produktow jednostkowych na zamowienie klienta
detalicznego;

8) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumieé¢ kazdg inng dziatalno$¢ ustugowa niz wymienione
w odrebnych przepisach przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

9) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku od strony dojazdu do obiektu, w ktorej
usytuowane jest glowne wejscie lub ekspozycja zwiazana z funkcja budynku, oraz w ktorej detale
architektoniczne i zastosowane materiaty wykonczeniowe akcentujg funkcje i forme budynku;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ $wiadomie ksztaltowang przez cztowieka,
przeznaczona na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, estetyczne, lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach
budowlanych;

11) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z terenu lub zlewni, poprzez np. budowg urzadzen wodnych.

2. W planie stosuje si¢ definicje poje¢ okreslone w obowiazujacych przepisach, z wylaczeniem pojec
okreslonych w ust. 1.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice opracowania obj¢te planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
4) strefy ochronne od istniejacego cmentarza;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne,
6) zasada obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacje¢ funkcjonalng oraz parametry drogi;
7) zasady budowy infrastruktury technicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
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3. Wszystkie ustalenia planu mogg by¢ realizowane pod warunkiem zgodnosci z aktualnymi przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 5. Na terenach objetych planem ustala si¢ co nastepuje:

1) zagospodarowanie izabudow¢ nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektéw w zakresie obstugi technicznej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa;

2) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz
okreslone ustaleniami planu, z mozliwoscig remontu i przebudowy, pod warunkiem zachowania zgodnosci
Z przepisami odrebnymi;

3) na obszarze obj¢tym planem istniejacg zabudowe zachowuje si¢ niezaleznie od odlegtosci od krawedzi
jezdni.

4) na obszarze objetym planem, minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej winna wynosi¢ nie mniej
niz 600 m 2 zgodnie z § 25.

5) zagospodarowanie dziatki budowlanej poza budynkiem przeznaczenia podstawowego Wwinno
uwzglednia¢ wszystkie niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace;

6) zabudowe mieszkaniowa iustlugowa nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej, z dopuszczeniem
wyjatkow:

a) przy szerokosci dziatki mniejszej niz 15 m, dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych
i ustugowych na granicy dziatki,

b) lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy na granicy niezaleznie od szerokosci dziatki;

7) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych i garazy w bryle budynku mieszkalnego, ustugowego
lub ustugowo-mieszkalnego;

8) zakaz lokalizacji budynkoéw tymczasowych, za wyjatkiem budynkow zaplecza budowy, ktore winny by¢
usunigte zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) w odleglosci 8,00 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,

b) w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych: pasa drogowego drogi wewnetrznej 7KDW, wod
srédladowych SWS i 6WS i terendw rolnych R, zgodnie z rysunkiem planu;

10) na terenach objetych planem i znajdujacych sie w strefie do 50 m od cmentarza, zakazuje sie:
a) budowy nowych budynkow mieszkalnych,
b) produkcji, przechowywania i handlu artykutami spozywczymi;
C) tworzenia zaktadow Zzywienia zbiorowego;

11) na terenach objetych planem znajdujacych si¢ w strefie od 50 do 150 m od cmentarza dopuszcza si¢
dziatania wymienione w pkt. 10 pod warunkiem przytaczenia budynkow do gminnej sieci wodociggowej;

12) na terenach objetych planem i znajdujacych si¢ w strefie do 150 m od cmentarza zakazuje sie uzytkowania
studni do czerpania wody pitnej ido potrzeb gospodarczych, z wyjatkiem nawadniania terendéw
biologicznie czynnych;

13) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 25° do 40°;

14) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu od 10° na przybudéwkach, budynkach
gospodarczych i garazach;

15) pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi i pokrycie blachg ptaska na
rabek; preferowana kolorystyka to odcienie brazu, czerwieni i szarosci;
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16) pokrycie dachowe budynkow powinno by¢ wykonane z materiatow jednorodnych kolorystycznie dla
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ (montaz) urzadzen technicznych i instalacji do wytwarzania energii
z odnawialnych zrédet energii — wylacznie na dachach budynkow;

18) nalezy stosowa¢ materiaty elewacyjne o wysokiej trwatosci i jako$ci, z preferowaniem licowania $cian
nastepujacymi materiatami: cegla ceramiczna, drewno, kamien i tynk;

19) kolorystyka elewacji —stonowana, maksimum 3 kolory na jednej elewacji, z zastosowaniem koloru
wylacznie w sposob podkreslajacy podziaty na elewacji budynku oraz detal architektoniczny;

20) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic ichodnikow w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie teren6w oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zachowanie istnicjacej zabudowy jednorodzinnej przytgczonej do sieci wodociggowej znajdujacej sie
w strefie ochronnej 50 m od istniejacego cmentarza z dopuszczeniem ich remontow;

2) budowe nowych budynkow mieszkalnych z zachowaniem ustaleniem zawartych w §5 pkt. 10 11;

3) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy o calkowitej powierzchni zabudowy na jednej dzialce
budowlanej do 100 m ?;

4) lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych (np. basen, oczko wodne, altana itp.).:

5) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, powinien wynosi¢:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych - 9,00 m,

b) gospodarczych i garazy - 4,5 m;
8) liczba kondygnacji w budynkach mieszkalnych - dwie w tym poddasze uzytkowe;
9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekraczaé¢ 16,00 m;

10) poziom posadzki parteru, mierzony od projektowanej rzednej terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
nie moze przekracza¢ 1,00 m;;

11) przy granicy dziatki od strony drogi powiatowej zaleca si¢ stosowanie zywopltotow oraz szpalerow
zimozielonej zieleni izolacyjnej;

12) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania zgodnie z potrzebami inwestora, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
kazde mieszkanie; nie wystgpuje potrzeba okreslenia ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN-U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej z zachowaniem ustalen zawartych w §5 pkt10 1 11;

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) lokalizacje wymienionych nizej budynkow, o calkowitej sumie powierzchni zabudowy na jednej dziatce
budowlanej do 350 m °:

a) mieszkalnych jednorodzinnych, w tym wielopokoleniowych,
b) mieszkalnych z wbudowang funkcja ustugi,
c¢) mieszkalnych i osobno z funkcja ustugi;

2) lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy o calkowitej powierzchni zabudowy na jednej dzialce
budowlanej do 150 m ?;

3) lokalizacje urzadzen towarzyszacych (np. basen, oczko wodne, altana itp.).
3. W stosunku do projektowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, powinna wynosi¢:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,80,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ustala si¢ zasady sytuowania zabudowy w sposob naste¢pujacy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe nalezy sytuowac¢ od strony drogi,

b) wolnostojace budynki gospodarcze i garaze nalezy sytuowac¢ w glebi dziatki w odlegtosci minimum
5,0m od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

¢) dopuszcza si¢ dobudowanie garazu do budynku mieszkalnego lub o funkcji ustugi,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatki;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych - 10,00 m,
b) gospodarczych i garazy - 5,0 m;
5) liczba kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - jedna kondygnacja;
6) szeroko$¢ frontu zabudowy budynkéw wzdtuz ulicy nie moze przekraczaé¢ 20,00 m;

7) poziom posadzki parteru, mierzony od projektowanej rzednej terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
nie moze przekracza¢ 1,00 m, zaleca si¢ stosowanie poziomu parterow dla funkcji ustug nie wyzej niz
0,20m od poziomu chodnika na przyleglej ulicy lub doj$cia do budynku, oraz spelnienia wymogoéw
dostepnosci dla os6b niepelnosprawnych ruchowo;

8) przy granicy dziatki od strony drogi powiatowej zaleca si¢ stosowanie zywoplotow oraz szpalerow
zimozielonej zieleni izolacyjnej;

9) ustala si¢ miejsca do parkowania na wlasnej dzialce zgodnie z potrzebami inwestora, lecz nie mniej niz
2 miejsca na kazde mieszkanie i dodatkowe 2 miejsca na 100 m *powierzchni uzytkowej ustug, w tym
1 miejsce do parkowania z karta.

§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U-MN przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej; ponadto zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej
remontow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia z zachowaniem ustaleniem
zawartych w §5 pkt10i 11,

1) lokalizacj¢ budynkow handlu i ustug wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
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2) lokalizacje budynkow handlu i ustug tacznie z funkcjg mieszkalng lub budynku mieszkalnego;

3) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych o catkowitej powierzchni zabudowy do
150 m?%;

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, powinna wynosi¢:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,85
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,15

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych - 11,00 m,
b) gospodarczych i garazy - 4,5 m;

7) liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej jak dwie kondygnacje nadziemne, plus poddasze
uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych i garazy - jedna kondygnacja;
8) szeroko$¢ frontu zabudowy budynkéw wzdtuz ulicy nie moze przekracza¢ 20,00 m;

9) poziom posadzki parteru, mierzony od projektowanej rzednej terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
nie moze przekracza¢ 1,00 m, zaleca si¢ stosowanie parteréw dla funkcji ustug nie wyzej niz 0,20 m od
poziomu chodnika na przyleglej ulicy, oraz spetnienia wymogow dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych
ruchowo;

10) ustala si¢ miejsca do parkowania na whasnej dzialce zgodnie z potrzebami inwestora, lecz nie mniej niz
2 miejsca na kazde mieszkanie i dodatkowe 2 miejsca na 100 m ? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
minimum 1 miejsce do parkowania z karta.

§ 9.1 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U-UP przeznacza si¢ pod zabudowg¢ ustugowa
i ustugowo-produkeyjna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) lokalizacja obiektow handlu, wustug iustlug produkcyjnych wraz =z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, powinna wynosi¢:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,80,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30.

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustug i handlu -12 m,
b) pomocniczych i technicznych - 6 m;
5) szeroko$¢ frontu zabudowy budynkéw nie wigcej jak 40 m;

6) poziom posadzki parteru, mierzony od projektowanej rzednej terenu przy gléwnym wejéciu do budynku,
nie moze przekracza¢ 1,00 m, zaleca si¢ stosowanie parterow dla funkcji ustug nie wyzej niz 0,20 m od
poziomu chodnika na przyleglym terenie oraz spelienia wymogéw dostgpnosci dla 0sob
niepetnosprawnych ruchowo;
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7) ustala si¢ miejsca do parkowania na wiasnej dzialce zgodnie z potrzebami inwestora, lecz nie mniej niz
1 miejsce na 4 zatrudnionych lub 1 miejsce na 100 m ? powierzchni uzytkowej ustug, w tym min. 10 %
miejsc do parkowania z karta lecz nie mniej niz 1 miejsce.

8) powierzchnia sprzedazy w obiekcie o funkcji handlowej nie moze przekracza¢ 1990 m 2.

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5WS przeznacza si¢ na zbiornik retencji wodnej
W potaczeniu z kanatami melioracyjnymi 6WS wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) uksztattowanie i zmiana rzezby terenu w celu uzyskania potrzebnych parametréw zbiornika;
2) wykonanie swobodnego dostepu do zbiornika drobnym dzikim zwierzg¢tom;
3) nasadzenie zieleni urzadzonej;
4) lokalizacja drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z przeznaczeniem terenu.

3. W przypadku kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy przebudowac je lub wykonac
nowe, nie kolidujace z projektowanym zbiornikiem.

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDW przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng;

2. W liniach rozgraniczajacych drogi 7KDW ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury: wody, kanalizacji
sanitarnej i energii elektrycznej NN.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDZ przeznacza si¢ na niezbedne poszerzenie
drogi powiatowej w celu wykonania chodnika zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Linie rozgraniczajace terenow potozonych przy drodze powiatowej Nr 2612w, nalezy wyznaczy¢
w odlegtosci nie mniejszej niz 2,20 m od krawedzi jezdni drogi powiatoweyj.

§ 13. Tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 14. W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustala si¢, ze tereny:
a) MN — traktowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
b) MN-U, U-MN — traktowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

§ 15. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuja ustalenia zawarte W rozdziale 2, dotyczace wielkosci powierzchni terenu biologicznie czynnego
na terenach zabudowy;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ srodowisko
i wymagajacych przeprowadzenia oddzialtywania na $rodowisko pod warunkiem braku negatywnego
oddziatywania na $srodowisko;

4) obowiazek odprowadzania S$ciekow bytowych lub technologicznych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych i gospodarowania wodami, ustala si¢ zakaz odprowadzania do wod
powierzchniowych i gruntu $ciekdw niespetniajacych obowigzujacych norm, oraz zakaz zanieczyszczania
powierzchni ziemi odpadami statymi;

6) wody opadowe z nawierzchni drog iterendw zabudowanych, odprowadzane powierzchniowo lub za
pomoca kanalizacji deszczowej do wdd powierzchniowych Iub gruntu, po-winny spetnia¢ obowigzujgce
przepisy odrgbne i normy szczego6lne z zakresu ochrony srodowiska;

7) wody opadowe z dachéw obiektow, oraz terendw o malym stopniu zanieczyszczenia mogg byc¢
odprowadzane do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo do gruntu na wlasnym terenie;
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8) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych iich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami w gminie;

9) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez instalowanie urzadzen przeciwdzialajacych zanieczyszczeniu
powietrza;

10) w zakresie ochrony ludzi is$rodowiska przed halasem i wibracjami ustala si¢, ze wytwarzany hatas
i wibracje nie mogg przekracza¢ standardow s$rodowiska poza terenem, do ktorego tytulem prawnym
dysponuje prowadzacy dziatalnos¢ ustugowa;. dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujace dla terenow
chronionych akustycznie powinny odpowiada¢ szczegdtowym przepisom odrgbnym w tym zakresie;

11) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych dopuszczalne
substancji w powietrzu, oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomoéw niektorych substancji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujagcych w mozliwie najwyzszym stopniu
oddzialywanie na elementy srodowiska, zdrowie i zycie ludzi oraz przyrodg;

13) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
i zachowanie minimalnych terenow biologicznie czynnych, okreslonych dla poszczegdlnych obszardw,
zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

14) w trakcie prac ziemnych prochnicza warstwe gleby nalezy zmagazynowaé i nastgpnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terenu biologicznie czynnego;

15) w zakresie ksztattowania zieleni ustala si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych drzew oraz
wprowadzanie nowych nasadzen zieleni rodzimych gatunkow.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 16. Na terenie wystepuje gldwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca fragment
jednolitego krajobrazu wiejskiego. Ustala si¢ kontynuowanie i uzupetnianie tej zabudowy, takze o zabudowg
ustugowa, w mysl ustalen okreslonych w rozdziale 2 i 3.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 17. 1. Na terenie nie wystepuja uktady urbanistyczne, architektury ani budownictwa, wpisane do rejestru
zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. W granicach opracowania planu za przestrzen publiczng uznaje si¢ teren drogi wewngtrznej
7KDW, oraz w zaleznos$ci od charakteru ustug, oraz projektow zagospodarowania terenow 2MN-U, 3U-MN
i 4U-UP, czegsci terenu stanowiace strefy wejscia do lokali ustugowych.

2. Lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych,

3. Zharmonizowanie strefy wejscia do obiektow ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkow pod
wzgledem:

- materiatu i formy architektonicznej schodéw, podestow i pochylni,
- kolorystyki i materiatu wykonczenia elewacji w rejonie wejscia do lokalu,
- wielkosci i podziatow witryn.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 19. Teren objety planem nie jest polozony w obrebie strefy chronionego krajobrazu.
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§ 20. 1. Na obszarze objetym planem cze¢$ciowo wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
- Q1%.

2. Granice zalewu powodziowego skorygowano i oznaczono graficznie na rysunku planu na podstawie:

a) analizy ustalajgcej realne zagrozenie powodzig na terenach objetych planem w stosunku do odlegtosci od
nurtu rzeki Broki i ustalenie granicy mozliwego $redniego zagrozenia powodzig - Q 1%.

b) dokumentacji planu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

c) aktualnego pomiaru istniejacej rzezby terenu,

d) ustalen nieobowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zar¢gby Koscielne,
e) wywiadu wsrdod ludnosci zamieszkatej teren objety opracowaniem,

) obserwacji usytuowania zalanych obszaré6w w wyniku powodzi w roku 2011.

3. Na terenie potozonym w strefie zalewu powodziowego, dopuszcza si¢ realizacje inwestycji ustalonych
planem pod warunkiem podwyzszenia powierzchni terenu do poziomu 110,00 m npm.

§ 21. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwiskami.

§ 22. Stwierdza si¢, ze obszar objety planem miejscowym nie jest polozony w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

§ 23. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla sie
terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatlu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 24. Linie rozgraniczajace tereny, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu
w miejscu ich przebiegu.
§ 25. Ustala si¢ minimalna wielkosci dziatki uzyskanej w wyniku podziatu nieruchomosci na 600 m 2,

§ 26. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatlek shuzace poprawie warunkow
zagospodarowania.

§ 27. Zakazuje si¢ wykonanie podziatdéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz
obiektéw tymczasowych..

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zweryfikowang granice prawdopodobnego 100-letniego
zalewu powodziowego zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

2. Na okreslonym obszarze zalewu powodziowego ustala si¢ zakaz budowy budynkow podpiwniczonych
i 0 rzednej poziomu parteru budynku ponizej 111,0 m npm.
Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Do czasu realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 30. 1. Obszar objety planem jest dostepny z graniczacej z nim drogi powiatowej Nr 2612w klasy drogi
zbiorczej oraz z zaprojektowanej drogi dojazdowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 7KDW o szerokosci
6,0m w liniach rozgraniczajacych.
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2. Linie rozgraniczajgce terendw potozonych przy drodze powiatowej Nr 2612w, nalezy wyznaczy¢
w odlegtosci nie mniejszej niz 2,20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;.

§ 31. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wode¢ z istniejacej gminnej sieci komunalnej znajdujacej si¢
W przylegtej drodze powiatowej, poprzez wykonanie niezbednych przylaczy.

§ 32. W zakresie usuwania nieczystosci statych i ptynnych ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
do istniejgcej gminnej sieci kanalizacyjnej poprzez wykonanie niezbgdnych przytaczy. Lokalizacja kontenerow
na odpady stale powinna spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych dotyczacych
miejsc gromadzenia odpadow statych.

§ 33. Ustala si¢ zasadg¢ zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych kotlowni. W rozwigzaniach technicznych
nowoprojektowanych obiektow nalezy preferowac rozwigzania wykorzystujace energi¢ odnawialng - zaleca si¢
stosowanie kolektorow stonecznych do przygotowania c.w.u. i wspomagania ogrzewania, oraz odzysk ciepta
Z systemOw wentylacji.

§ 34. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejgcej sieci elektroenergetycznych zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu, jako linie
kablowe podziemne,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzaca z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 KW.

Rozdzial 13.
Przedsiewziecia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

§ 35. Przedsigwzigcia w zakresie obrony cywilnej przewidzie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 36. Ustala si¢ nastgpujace przedsiewzigcia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego w zakresie wyznaczenia drog pozarowych i zaopatrzenia w wodg
do celoéw przeciwpozarowych;

2) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej obiektow zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe.

§ 37. Przeznacza si¢ grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze,
okreslone w niniejszej uchwale zgodnie z wyznaczonym w planie przeznaczeniu podstawowym, 0 lgcznej
powierzchni 0.8310 ha, w tym RV - 0,5165 ha i LIV - 0,3145 ha.

§ 38. Ustala si¢ jednorazowa oplate w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci wynikajacej
z opracowania planu, stuzaca naliczeniu optaty okreslonej stawka procentowa w wysokosci:

1) 2 % (stownie: dwa procent) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN-U
i TKDW,

2) 2 % (stownie: dwa procent) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U-MN i 4U
3) 1 % (stownie: jeden procent) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5WS i 6WS;
§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zareby Koscielne.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady:
Jan Grabowski
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaly nr
XXI11/180/17 Rady Gminy Zargby Ko-
scielne z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Zareby Koscielne dla terenow

polozonych w obrebie wsi Zar¢by KoScielne i Nienalty Brewki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) stwierdza sig, ze do
projektu planu wniesiono / nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ww. ustawy oraz art.
39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn.

PRZEWODNICZACY RADY

Ji ski
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly nr
XXII/180/17 Rady Gminy Zargby Ko-
Scielne z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego cz¢sci gminy Zareby KoScielne dla terenéw polozonych w obrebie
wsi Zareby KoScielne i Nienalty Brewki z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg

do zadan wlasnych, Gminy Zareby KoScielne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem nie prze-
widuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan, ktére beda fi-
nansowane ze srodkéw wiasnych Gminy Zareby Koscielne.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan CGrabowski
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