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UCHWALA NR X1/86/20
RADY GMINY RUSINOW

z dnia 19 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu oczyszczalni $ciekow w sotectwie Grabowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.293) oraz art. 7ust. 1 pkt. I, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 .,
poz. 713), stwierdzajac, ze plan okreslony w § 1 pkt. 1 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rusindw” uchwalonego uchwatg Rady Gminy Rusinow Nr XV/114
z dnia 30 maja 2000 r. z pézniejszymi zmianami, Rada Gminy Rusinéw uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu oczyszczalni §ciekow
w sotectwie Grabowa, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2.Zgodnie zuchwala Rady Gminy Rusinow VIII/60/19 zdnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu oczyszczalni
sciekow w sotectwie Grabowa, obszar objety planem obejmuje dziatki nr ewid. 550, 551, 552, 553, 554, 555,
556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569/1, 569/2, 570, 571, 580, oraz czg¢s¢ dziatki
nr ewid. 579 w sotectwie Grabowa. Granice obszaru objetego planem okresla si¢ na zalaczniku graficznym nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. W planie okresdla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,
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e) linie zabudowy,

f) gabaryty obiektow;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby regulacji;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej - poniewaz na obszarach objgtych planem nie wystepuja:

a) obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepisoéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
¢) dobra kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

4) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ze
wzgledu na brak potrzeby regulacji;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — poniewaz na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

¢) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby regulacji;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby regulacji.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig czg$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czgScig jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy.

3. Charakter informacyjny maja elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan wystgpowania lub
braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepisow odrgbnych, obowigzuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terendow.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;
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3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terenéw odnoszace ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) stref ochronnych przewodow energetycznych;

6) wymiarowanie elementow rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — cz¢$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) linia rozgraniczajaca teren — linia okre$lajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajagca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

7) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego, o ile dla tego terenu zostato ustalone;

8) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okreslonych
w planie warunkowac realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupetniajgcego tego terenu;

9) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktdre uzupetniaja przeznaczenie podstawowe;

10) rozbudowa — budowa skutkujaca zmiang co najmniej jednego z nastgpujacych parametréw istniejacego
obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, ditugos$¢, szeroko$¢ badz liczba
kondygnacji;

11) nadbudowa — budowa skutkujaca powickszeniem co najmniej jednego z dwu parametréw istniejgcego
obiektu budowlanego: wysoko$ci badz liczby kondygnacji;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowli, ktorych nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy;

13) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostepnego,
przylegtego do tej dziatki;

14) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;

15) obiekt towarzyszacy — obiekt pehliacy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej i komunikacyjnej - wytacznie dla funkcji
zagospodarowania realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowanys;

16) strefa ochronna przewodu energetycznego — strefa oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej, zajmujaca pas terenu o szerokosci okreslonej w planie, ktory, ze wzgledu na ochrone
przed szkodliwym dla ludzi i srodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na
potrzeby eksploatacyjne tej linii, wymaga uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow dla obszaru obje¢tego planem okresla si¢
w podziale na:

1) teren infrastruktury technicznej kanalizacji — oznaczony symbolem K;
2) teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczony na rysunku planu symbolem PR;
3) teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okre$lono na rysunku planu.

3. Granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa linie
rozgraniczajace teren infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczany symbolem K.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji.

2. W ramach inwestycji dotyczacych budynkoéw uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ uwzglednienie
przystosowania tych budynkéw i/lub zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby niepelosprawne,
zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

3. Przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:
1) drég pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

§ 7. W zakresie linii zabudowy ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ na zasadach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendow, w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowys;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu, za pomocg
wymiarowania wzgledem elementow uwidocznionych na mapie stanowiacej podktad rysunku planu;

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciagdow komunikacyjnych i miejsc parkingowych, stacji zlewnych
przy oczyszczalni $ciekow, pozostatych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe
stacje transformatorowe, obiektow tymczasowych ani obiektow malej architektury; lokalizacja ww.
obiektow — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii
przemystowych, zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa o ochronie
srodowiska.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych iwod
podziemnych,

2) zakazuje si¢ urzadzania miejsc zbierania odpadow w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez
uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wod powierzchniowych lub
podziemnych.
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3. Zasady zbierania, selekcji oraz wywozu odpaddéw: zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,
regulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie gminy lub innymi programami lub przepisami
gminnymi, wlasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych,

2) nakazuje si¢ ograniczenie przeksztalcen istniejgcego uksztattowania terenu do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenow,

3) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejagcych drzew i krzewow do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu,

4) zasady prowadzenia zabiegéw pielggnacyjnych oraz wycinki istniejagcego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze lokalizowane na

poszczegdlnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisja

zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowaé poza granicami tych dziatek przekroczenia
standardow jakosci powietrza lub przekroczenia poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Na obszarze objetym planie nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne zbiornikow
wod srodladowych.

7. Obszar objety planem znajduje si¢ wcalosci w zasiggu jednolitej czesci wod podziemnych
przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg¢ do spozycia nr 85, dla ktorej
obowigzujacy Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly nie ustanawia zadnych nakazoéw
i zakazow.

8. Obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Drzewiczki (kod RW2000172548749 "Doptyw spod Rusinowa"),
dla ktorej brak ustalenia warunkow korzystania z wod zlewni.

9. W obrgbie obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny podlegajace standardom ochrony akustycznej
(dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie okreslenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym ustala sig, ze
powigzanie obszaru objegtego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé bedzie przylegla do tego obszaru od
zachodu droga wewngtrzna na dziatce nr ewid. 356, poszerzona w obrebie terenu, o ktorym mowa w ust. 2, do
parametrow wiasciwych dla dojs¢ i dojazdow.

2. Wyznacza si¢ teren przeznaczony pod poszerzenie pasa drogowego drogi wewngetrznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem literowym KDW.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania jak nastepuje:
1) funkcja: droga wewnetrzna (dojazdowa),

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: okreslona na rysunku planu poprzez usytuowanie linii
rozgraniczajacych teren drogi umozliwiajace osiggnigcie docelowej szerokoSci pasa drogowego
nie mniejszej niz 5 m,

3) przekroéj: jednojezdniowy,

4) nawierzchnia: co najmniej ulepszona,

5) dopuszcza si¢ niewydzielanie chodnika i jezdni dla ruchu kotowego,

6) obstuga przylegltych terendw zainwestowania za pomoca istniejacych i projektowanych zjazdow,

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ utwardzenie drogi
w catym jej przekroju).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 7466

4. Przy zagospodarowaniu terenu drogi wewnetrznej, w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 3,
obowigzuja wymagania w zakresie parametroOw przestrzennych i technicznych poszczegélnych elementow
zagospodarowania terenéw okre§lone w przepisach odrebnych, jak dla dojs¢ i dojazdow.

5. W obrgbie terenu drogi wewnetrznej dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym wodociaggowych i kanalizacyjnych oraz urzadzen odwodnienia pasa drogowego i urzadzen
melioracji wodnych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie,
co nastgpuje:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, a budowe nowych dopuszcza sig
z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynno$ci
eksploatacyjnych, przy czym na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej (oznaczonym symbolem PR)
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych
1 przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wod¢ 1 kanalizacji dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow
WwSi;

2) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych nalezy zachowac¢ bezpieczne odleglosci od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych i obowigzujacych
norm;

3) pod budowe¢ nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje si¢ zwlaszcza czesci
dzialek przylegte do drég obstugujacych, w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca drogg i linig zabudowy na
danym terenie, przy czym szczegOlowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ ustala¢ z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, na etapie projektowania ich realizacji;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, a budowg nowych dopuszcza si¢
z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych — z komunalnego
systemu zaopatrzenia w wodg;

b) rozbudowe sieci wodociaggowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz @ 40;

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakazuje si¢ zuwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach wodociggowych
o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych S$rednicach mozna
projektowa¢ wylacznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich
przepisow odrgbnych, w sposob nie powodujacy utrudnien w ruchu;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekéw do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

b) parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ projektowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z zastosowaniem S$rednic nie mniejszych niz:

- (160 mm — w przypadku kanatéw grawitacyjnych,
- 60 mm — w przypadku kanatow cisnieniowych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, za pomoca drenazu i/lub rowéw melioracyjnych, z uwzglednieniem
miejscowych warunkoéw geologiczno-gruntowych oraz zzachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu $ciekéw do wod i do ziemi;

b) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikow chlonnych, jako
elementow systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
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c) zakazuje si¢:
- zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $ciekdw sanitarnych,
- zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi;

d) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob okreslony w lit. a) i b) powyzej, po uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ ustala sig¢:

a) zasilanie energig elektryczng obiektow budowlanych realizujacych przeznaczenie terendow z sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, aw
przypadku sitowni wiatrowych -mikroinstalacji;

¢) zasilanie w energi¢ cieplng dopuszcza sig:

-z kottlowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektow realizujacych przeznaczenie terendw),
z preferencja dla kottowni wykorzystujacych proekologiczne nosniki energii: gazu, oleju opatowego
o niskiej zawartos$ci siarki, energii elektrycznej,

-z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii: kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp.,
d) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny;

9) w strefach ochronnych przewodu energetycznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia (SN), wyznaczonych w odleglosci 6m od osi linii w kazdg strone:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) odlegtosci od przewodow linii elektroenergetycznej elementéw zagospodarowania niewymienionych
w lit. a) powyzej — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

c) zakazuje si¢ nasadzen drzew o wysoko$ci powyzej 2m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejagcego
drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2m;

10) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia
telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

Rozdzial 5.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 11. 1. Dla terenu drogi KDW, o ktorym mowa w §9 ust. 2, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenéw niewymienionych w ust. 1 powyzej — w catoSci zawarte w ustaleniach
szczegotowych.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem:
K.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia §ciekow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: gospodarka odpadami (punkt selektywnej zbiorki odpadoéw komunalnych),
obiekty towarzyszace.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy jak nastgpuje:
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1) zasady lokalizacji urzadzen realizujacych przeznaczenie podstawowe terenu —zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) geometria dachéw nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,005,
b) maksymalna — 0,5;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych: maksimum 30m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10m.
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli: 25m.
5. Obstuga komunikacyjna i parkingowa terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej:

1) dostep do drogi publicznej: za posrednictwem drogi wewnetrznej na dziatce nr ewid. 356, poszerzonej
w obrebie terenu KDW do parametrow dojscia i dojazdu;

2) nakazuje si¢ urzadzenie w obrgbie terenu miejsc do parkowania (w skrocie mp) dla samochodow
uzytkownikoéw stalych i przebywajacych okresowo w lacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca ze
wskaznika: 1 mp na 2 zatrudnionych na jednej zmianie.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia optat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem PR.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne i sady,

b) chow 1 hodowla zwierzat (z wylaczeniem zwierzat futerkowych) w obiektach inwentarskich o obsadzie
nie wigkszej niz 10 DJP;

c) taki i pastwiska,
d) uprawy szklarniowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa;
b) obiekty towarzyszace,
¢) wody powierzchniowe $rodladowe,
d) zielen nieurzadzona,
e) lasy.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady zagospodarowania jak nastepuje:
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1) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ wylacznie w formie
budynkéw wolnostojacych;

b) realizacj¢ funkcji wod powierzchniowych $rédladowych dopuszcza sig w postaci stawdéw rybnych
1 innych zbiornikow wodnych, stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

¢) realizacje funkcji lasow dopuszcza si¢ na gruntach innych niz sklasyfikowane jako grunty rolne klas I-I11
oraz jako grunty rolne pochodzenia organicznego;

2) geometria dachow nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryl dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.) lub

c) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i1 powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna lub zlozona z czeSci
prostokatnych dopuszcza si¢ takze dachy o dowolnej geometrii.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,6;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 16m;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
w stosunku do wielkos$ci okre$lonej w lit. a) powyzej do 24m pod warunkiem takiego uksztattowania
bryty danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostana bryly sktadowe,
ktorych szeroko$¢ elewacji frontowych nie przekroczy 16m w przypadku zadnej z tych bryt;

c) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a) powyzej: ograniczona
wylacznie wymaganiami przepisow odrgbnych;

d) maksymalna wysokos$¢ budowli: 25m;
e) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m.
5. Obstuga komunikacyjna i parkingowa terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej:

1) dostep do drogi publicznej: za posrednictwem drogi wewnetrznej na dziatce nr ewid. 356, poszerzonej
w obrebie terenu KDW do parametrow dojscia i dojazdu;

2) w przypadku realizacji budynkéw z lokalami mieszkalnymi, nakazuje si¢ urzadzenie w obrebie terenu
inwestycji miejsc do parkowania (w skrécie mp) dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w lacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca ze wskaznika: 1 mp na 1 lokal mieszkalny.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 10%.
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DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusindw.

§ 15. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY Rady
Gminy Rusinow

Hieronim Seta
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr X1/86/20
Rady Gminy Rusinow
z dnia 19 czerwca 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu oczyszczalni $ciekow w sotectwie Grabowa
Zafacznik graficzny nr 1

do Uchwaly nr XI/86/20
RADY GMINY RUSINOW
zdnia: 19 czerwca 2020 r.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr X1/86/20
Rady Gminy Rusinow

z dnia 19 czerwca 2020 roku

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Jedyna uwaga wniesiona do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu oczyszczalni S$ciekow w sotectwie Grabowa wytozonego
do publicznego wgladu zostata przez Wojta uwzgledniona w projekcie planu przedtozonym
do uchwalenia.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie uwag nieuwzglednionych byto zatem
bezprzedmiotowe.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr X1/86/20
Rady Gminy Rusinow

z dnia 19 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy
Rusindow rozstrzyga o0 sposobie realizacji  zapisanych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu oczyszczalni $cieckow w sotectwie Grabowa
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania - jak nastepuje:

§1

W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu oczyszczalni sciekow w sotectwie Grabowa oraz prognozy skutkow finansowych
jego uchwalenia ustala si¢, ze inwestycje zwigzane z ewentualng rozbudowa oczyszczalni
Scickow w obrebie wyznaczonego planem terenu infrastruktury technicznej kanalizacji
nie s3 generowane przez plan, a wynika¢ beda z zapotrzebowania na skanalizowanie
obszarow osadnictwa wiejskiego poza obszarem objetym planem. Szacowany Kkoszt netto
rozbudowy oczyszczalni to w pierwszym etapie: 4 239 593,34 zi, a w drugim: 1 127 889,83
zt.

§2
1. Stosownie do ustalenia zawartego w §1, finansowanie inwestycji zwigzanych z rozbudowa
oczyszczalni odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy lub
2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji lub pozyczek z funduszy celowych (Fundusz Ochrony Srodowiska),
b) funduszy unijnych.
2. Wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwigzane z realizacja zainwestowania
przewidzianego przedmiotowym planie bedg realizowane przez przysztych inwestorow
(wlascicieli dziatek budowlanych na obszarze objetym planem lub przedsigbiorcow
realizujacych zadania z zakresu infrastruktury technicznej ktore nie naleza do zadan wlasnych

gminy).
§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusinéw.
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