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UCHWALA NR XXVIII/199/2021
RADY GMINY RADZANOW

z dnia 27 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie
cze$ci obrebow geodezyjnych Budy Matusy i Bonkowo Koscielne

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz.U. 22020 .
poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) uchwaly Nr XV/122/2020 Rady Gminy Radzanow z dnia 23 stycznia
2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow polozonych na terenie cze$ci obrgbow geodezyjnych Budy Matusy i Bonkowo Koscielne, Rada
Gminy Radzandéw po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzandéw zatwierdzonego uchwata Nr XXIX/162/2018 Rady Gminy Radzanéw z dnia
19 lutego 2019 r., uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie
czesci obrebow geodezyjnych Budy Matusy i Bonkowo Koscielne.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1, arkusze 1, 2, 3 w skali 1:2000;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z pdzniejszymi zmianami;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Radzanow;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtowny, sposodb zagospodarowania
terenu,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupetiajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;
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7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegéOlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem i numerem;

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowana gtéwna
elewacja frontowa budynku mieszkalnego, przed ktérg moga by¢ wysunigte okapy, wykusze, ryzality oraz
schody, na odcinku nie wickszym niz szerokos¢ 30% elewacji frontowej na odlegtos¢ nie wieksza niz 2,0m;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie mogg znajdowac si¢
zadne elementy zabudowy;

11) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezagce do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko lub do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

12) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach specjalistycznej produkcji
rolniczej oraz innych budynkach inwentarskich.

13) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustalenia mi planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) strefy ochronne od istniejacych linii elektroenergetycznych SN;
7) kierunek przewazajacej kalenicy budynku;
8) wymiarowanie w metrach;
9) Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowiazujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 4-12 1 § 27, odnoszg si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — RM 1 —RM 11;
2) tereny specjalistycznej produkcji rolnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — RP 1 —RP 7;
3) tereny obstugi produkciji w gospodarstwach hodowlanych, oznaczone na rysunku planu symbolem — RU;
4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem — R;
5) tereny rolnicze predysponowane do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem — RZL;
6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP;
8) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZR;
9) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;
10) tereny infrastruktury technicznej telekomunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem — Tj;

11) tereny drég zbiorczych publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDZ;
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12) tereny drog zbiorczych lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDL;
13) tereny drog dojazdowych publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD;
14) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.

DZIAL I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwala wtym usytuowanie budynkow jedynie
w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegélowych parametréw okreslonych w § 13-26, zachowanie
okreslonych gabarytéw budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

2. W obrgbie wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio na granicy
dzialki.

DZIAL IV.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, zgodnie z przepisami odrgbnym, za wyjatkiem elementéw infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nakaz, by wszelkie ucigzliwo$ci generowane przez budynki specjalistycznej produkcji rolnej
zawieraty si¢ w granicach do ktoérych inwestor posiada tytut prawny.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkow obejmuje stanowiska archeologiczne (AZP 41-58.12,
AZP 41-59.8, AZP 41-59.9, AZP 41-59.10, AZP 41-59.11, AZP 41-59.12 ), zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

3.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;j.

DZIAL V1.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzial i scalanie zgodnie z warunkami szczegdtowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
na cele inne niz rolne i le$ne:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110° lub 160° do 200°;
3) minimalne powierzchnie dziatek: 1000m?.

4. Dla terendéw przeznaczonych na cele rolne ile$ne ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci zgodnie z wymaganiami przepisoéw odrebnych.
DZIAL VII.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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DZIAL VIII.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostalymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono istniejgce linie elektroenergetyczne sredniego napigcia (SN) wraz ze strefg
ochronng o szerokosci 5m od osi tej linii w obrebie ktorej ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem przepisow
odrebnych.

3.Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majacy zastosowanie do budynkoéw
przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktorych ustala si¢ obowigzek ksztattowania dachu
z zachowaniem kierunku glownej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4. Dla budynkow istniejacych potozonych poza liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala si¢
mozliwos¢ ich remontu i przebudowy z jednoczesnym zakazem rozbudowy i nadbudowy.

5. Zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

DZIAL IX.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenoéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. Obszar objety planem jest polozony czesciowo w obrgbie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
krajobrazu.

2. W zwigzku zbrakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostalych terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposoboéw zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow.

§ 13. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM 1 — RM 11 ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, hodowlana w obrebie dziatki budowlanej;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow i budowli rolniczych,
b) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) przeznaczenie dopuszczalne: uzupetniajaca zabudowa ustugowa nieuciazliwa zwigzana z produkcja
rolnicza;

4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury i altan,

b) dojazdéw i parkingow,
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c) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%,
6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie Il kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 12,0 m,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow inwentarskich — 12,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budowli — 12,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury i altan - 2,5 m;

h) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokos$ci maksymalnie 0,9 m a wysoko$¢ okapu
maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu;

7) ustala si¢ maksymalng obsad¢ w budynku inwentarskim: 40 DJP;

8) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej, w obrgbie budynku garazowego lub parkingu otwartego;

9)dla istniejacych budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

10) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi;
11) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zwigzanych z infrastrukturg techniczna o minimalnej wielko$¢ dziatki
budowlanej: 45m?.

§ 14. Dla terendéw specjalistycznej produkcji rolnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RP 1 - RP
7 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rolnicza, hodowlana;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow i budowli rolniczych,
b) budynkow inwentarskich w specjalistycznych gospodarstwach rolnych,

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza iuzupetniajaca w zakresie ustug zwigzanych
z produkcja rolnicza;

4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) powiazanych z przeznaczeniem podstawowym budynkéw magazynowych, gospodarczych, biurowych,
garazowych i sktadowych,

b) obiektow malej architektury i altan,

c¢) dojazdow i parkingow,
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d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%;
6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie Il kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 15° - 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli — 20,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury i altan - 2,5 m;

7) zachowuje si¢ istniejgcg obsade w budynkach inwentarskich;

8) dla istniejacych budynkéw inwentarskich w przypadku ich przebudowy irozbudowy prawo zachowania
istniejacej obsady z jednoczesnym zakazem jej zwigkszania;

9) ustala si¢ maksymalna obsade w nowo budowanym budynku inwentarskim: 60 DJP;

10) obowiagzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 500 m?
powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego;

11) dla istniejacych budynkoéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

12) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;
13) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 10000 m?;

14) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalnej wielko$¢ dziatki
budowlanej: 45m?,

15) ucigzliwo$¢ z tytulu prowadzonej dzialalnosci musi zamyka¢ si¢ w granicy terenu, do ktérego prawo
posiada inwestor;

16) od strony terenow rolnych oraz terenow zabudowanych budynkami z pomieszczeniami mieszkalnymi
obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o skladzie gatunkowym odpowiadajacym
miejscowym warunkom siedliskowym.

§ 15. Dla obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RU
ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa magazynowa, zabudowa ustugowa;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow i budowli rolniczych,
b) budynkow sktadow i magazynow,
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupehiajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) powiazanych z przeznaczeniem podstawowym budynkow gospodarczych, garazowych,
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b) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych, z zachowaniem przepisoéw odrebnych w zakresie ochrony srodowiska;

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%;
6) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztattowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach nadziemnych,

b) geometria dachu budynkéw: dach ptaski, dach spadzisty dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci do maks. 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 12,0 m,

d) wysokos¢ okapu budynkow o przeznaczeniu podstawowym maksymalnie 5,0 m od poziomu terenu,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw o przeznaczeniu dopuszczalnym — 6,0 m;

f) maksymalna wysokos$¢ budowli — 20,0 m;

7) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min.2 miejsc postojowych na kazde 500m?
powierzchni uzytkowej w obrebie parkingu otwartego;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalnej wielkos¢ dziatki
budowlanej: 45m?;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi.
§ 16. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) zakaz lokalizacji trwatych obiektow budowlanych z uwzglednieniem pkt. 3 i 4;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow rolniczych w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy,
b) dojazdow rolniczych,

c) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli rolniczych, pod warunkiem nie ograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych; zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 30%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%;
5) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkoéw jako obiektow o maksymalnie IT kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkow: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 30° - 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m,

d) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15,0 m;
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6) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej, w obrebie w obrebie parkingu otwartego;

7) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;
8) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z infrastruktura techniczng o minimalnej wielko§¢ dziatki
budowlanej: 45m?,

10) od strony terenow zabudowanych wskazanie do nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o skladzie
gatunkowym odpowiadajacym miejscowym warunkom siedliskowym.

§ 17. Dla terendéw rolniczych predysponowanych do zalesienia, oznaczonych na rysunku planu symbolem
RZL ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z mozliwo$cig zalesienia;
2) zakaz lokalizacji trwatych obiektow budowlanych z uwzglednieniem pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojazdow rolniczych,

b) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

4) prawo zalesienia i prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 18. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) mozliwos$¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrebnymi przepisami;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.
§ 19. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) klombow, fontann, drég pieszych;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uzupetniajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodow jordanowskich,
b) placéw zabaw, boisk,
c) obiektow matej architektury,
d) pomnikow;
5) zakaz lokalizacji budynkéw,

6) obowigzek przeznaczenia min. 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli - 4,0 m,
8) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury - 2,5 m,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 20. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;j,
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2) dopuszcza si¢ realizacje drog pieszych;
3) zakaz lokalizacji budynkow,

4) obowiazek przeznaczenia min. 90% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

5) zakaz likwidowania drzew i krzewow z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 21. Dla terené6w wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiso6w odregbnych;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli 2,0 m.

§ 22. Dla terendéw infrastruktury technicznej telekomunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem T
ustala sig:

1) prawo realizacji wolno stojacych kontenerowych obiektéw telekomunikacyjnych;

2) prawo do modernizacji, przebudowy irozbudowy istniejacych stacji bazowych telefonii komoérkowych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) maksymalna wysoko$¢ masztow 65m ponad poziom terenu,

4) dla kontenerowych obiektow telekomunikacyjnych maksymalna wysoko$¢ 4,0 m ponad poziom terenu,
dach ptaski,

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 , rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

7) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 23. Dla terenow drég dojazdowych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD ustala
si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych,

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej oraz budowlanych obiektow inzynierskich zwigzanych
z funkcjonowaniem drog i zarzadzaniem ruchem na nich, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, w tym skablowania istniejacych linii
elektroenergetycznych z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastupowych stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow odrgbnych,
6) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m.

§ 24. Dla terenow drég lokalnych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL ustala sig:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych,

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej oraz budowlanych obiektow inzynierskich zwigzanych
z funkcjonowaniem drog i zarzadzaniem ruchem na nich, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, w tym skablowania istniejgcych linii
elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastupowych stacji transformatorowych z zachowaniem przepisoOw odrgbnych,
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6) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m.

§ 25. Dla terenow drog zbiorczych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych,

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej oraz budowlanych obiektow inzynierskich zwigzanych
z funkcjonowaniem drog i zarzadzaniem ruchem na nich, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, w tym skablowania istniejgcych linii
elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m.
§ 26. Dla terenow droég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajagcych zmienna, min. 6,0 m, maks. 15,0 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
4) maksymalna wysokos¢ budowli 10,0 m.

DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég w powiazaniu z uktadem drog publicznych
i wewnetrznych majgcych swoj przebieg poza granicami planu;

2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem sieci zewngtrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, istniejgcymi
liniami napowietrznymi $redniego (15kV) i niskiego napigcia (0,4kV) lub istniejacymi i projektowanymi
liniami kablowymi z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) adaptuje si¢ istniejgce sieci telekomunikacyjne idopuszcza si¢ ich rozbudowe, uzupelienie oraz
mozliwos¢ sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie kablowe doziemne;

8) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych mozliwos$¢ ich skablowania z zachowaniem
przepisow odrebnych;

9) tymczasowo odprowadzenie S$ciekow bytowych Iub komunalnych do bezodptywowych szczelnych
zbiornikow wybieralnych iich wywo6z do oczyszczalni $ciekow, docelowo poprzez projektowany system
kanalizacji sanitarnej w przylegtych drogach do oczyszczalni §ciekow;

10) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm;

11) odprowadzeniec wod opadowych iroztopowych w ramach poszczegolnych dzialek budowlanych do
gruntu, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ciggéw komunikacyjnych do istniejacych rowow
melioracji szczegdtowej przy zastosowaniu urzadzen oczyszczajacych, docelowo do systemu kanalizacji
deszczowej;

12) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;
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13) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego;

14) minimalne przekroje sieci wodociggowej 80mm;

15) zasilanie w gaz z istniejacych i projektowanych zbiornikoéw gazu;

16) zaktada si¢ docelowa gazyfikacje terenu z zachowaniem przepisoOw odrebnych;
17) zasilanie w gaz z projektowanych sieci gazowych;

18) minimalne przekroje sieci gazowych 32mm;

19) do celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa plynne, gazowe i state
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci;

20) dopuszcza si¢ realizacje 1wykorzystanie urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych,
odnawialnych Zrodet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

21) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 28. Zgodnie z artykutem 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastepujacg stawke stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM 1 —RM 11) - 30%,
2) dla terenow specjalistycznej produkcji rolnej (RP 1 — RP 7) - 30%,
3) dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych (RU) - 30%,
4) dla terenow rolniczych (R) - 1%,
5) dla teren6w rolniczych predysponowanych do zalesienia (RZL) - 1%,
6) dla terenow lasow (ZL) - 1%,
7) dla terenow zieleni urzadzonej (ZP) - 1%,
8) dla teren6éw zieleni nieurzadzonej (ZR) - 1%,
9) dla terenéow wod powierzchniowych (WS) - 1%,
10) dla terenow infrastruktury technicznej telekomunikacji (T) - 30%,
11) dla terenow drog zbiorczych publicznych (KDZ) - 1%,
12) dla terenéw drég lokalnych publicznych (KDL) - 1%,
13) dla terendéw drog dojazdowych publicznych (KDD) - 1%,
14) dla terenéw drog wewngtrznych (KDW) - 1%.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Radzanéw.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cezary Jurkiewicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVIII/199/2021
Rady Gminy Radzanéw
z dnia 27 lipca 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Radzanéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszarow potozonych na terenie czeSci obrebéw geodezyjnych Budy Matusy i Bonkowo KoScielne - uwagi nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Radzanéw na
podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)

Uwagi do projekt planu wytozonego do publicznego wgladu w okresie od 12 maja 2021 r. do 04 czerwca 2021 r. Termin na sktadanie uwag: do 28.06.2021 r.

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej i adres
zglaszajacego uwagi

Ustalenia projektu

planu dla Rozstrzygniecie Wojta w sprawie rozpatrzenia
nieruchomosci ktorej uwagi

dotyczy uwaga

Data
Lp. wplywu
uwagi

Oznaczenie
Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi

Tedn Uwaga

Uwaga

Uwaga .
gau nieuwzgl

Uwaga uwzgledniona

nieuwzgle

8l¢

1 2 3 4 5 7 8 9 10 11

EN

1 16.06.2021 Osoba prywatna ‘Wnhioskuje o wylaczenie dz. nr 35/10 obr. R - X - X Wniosek stoi w  sprzeczno$ci
dziatki z planu miejscowego Bonkowo Koscielne z uchwata Rady Gminy

w celu realizacji wlasnych nr XV /122 / 2020 z dnia 23

planéw inwestycyjnych. stycznia 2020 r. ktora okreslita
zakres opracowania planu
miejscowego. Wylaczenie obszaru
z opracowania planu miejscowego
stuzy¢ moze realizacji zamierzen
inwestycyjnych niezgodnych
z polityka gminy okreslong
w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy
Radzanow.

Zataczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII/199/2021
Rady Gminy Radzanoéw
z dnia 27 lipca 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy Radzandéw oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Radzanow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa drog
gminnych, sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drog publicznych, ktére naleza do zadan wiasnych gminy finansowane
bedg z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
zbudzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.

Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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