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UCHWALA NR LVIII/516/2018
RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE

z dnia 21 czerwca 2018 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu polozonego
w Karczewie w zachodniej cze$ci miasta Karczewa, Czes$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 1.,
poz. 994 z p6zn. zm. V) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.?), w zwigzku zuchwalg Nr 1X/79/2015 Rady
Miejskiej w Karczewie z dnia 14 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu potozonego w Karczewie w zachodniej czgéci miasta Karczewa
oraz w zwigzku ze zmieniajaca ja uchwata Nr XLIV/393/2017 z dnia 14 wrze$nia 2017 r., Rada Miejska
w Karczewie po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Karczew zatwierdzonego uchwata Nr XXVII/225/2012 Rady
Miejskiej w Karczewie z dnia 14 czerwca 2012r., zmienionego uchwata nr XXXIII/308/2017 z dnia 29 marca
2017 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial .
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu potozonego w Karczewie
w zachodniej cze$ci miasta Karczewa , Czg$¢ 1, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu — zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 3.

§ 2. 1. Planem obje¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1.000.
2. Zakacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.
3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym,;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2018 r., poz. 1000.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2017 r., poz. 1566.
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5) mosty i wiadukty;
6) szpalery drzew i zieleni izolacyjnej;
7) wymiary (w metrach).

§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) szczegdlowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych dla terenow;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenow;

4) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikow okolicznych terendéw, realizowane w lokalach
uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m2,
z zakresu handlu, gastronomii, biur iurzedéw, ochrony iodnowy zdrowia oraz ustug bytowych typu
krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzn elewacji nowo realizowanych budynkow, poza t¢ linie¢ moga
wykracza¢ balkony, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie, gzymsy, okapy dachow, daszki nad wejsciami
oraz istniejace budynki;

6) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng minimalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego
dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki.

§ 5. Poszczegolnym przeznaczeniom terendow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) PU — terenom obiektéw produkeyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy ushugowej;

2) US — terenom ustug sporu i rekreacji;
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3) UMN - terenom zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;
4) ZI — terenom zieleni izolacyjnej;
5) ZN/WS — terenom zieleni naturalnej i wdd §rodladowych, powierzchniowych;
6) WS — terenom wod srodladowych, powierzchniowych;
7) KD-... - terenom drog publicznych:
a) KD-L — lokalnych,
b) KD-D- dojazdowych.
§ 6. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zprawem do remontow, przebudowy inadbudowy w istniejacym obrysie oraz z prawem do
rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie.

3. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenéw, w tym zakazuje sie lokalizacji
obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

§ 7. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° —
120

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.
§ 8. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala si¢: minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki
budowlanej musi spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach szczegdtowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych dla terenéw wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne.

§ 9. Zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska:

1) obowiazuje zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisoéw odrebnych, poprzez
wskazanie terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami UMN jako ,tereny mieszkaniowo-
ushugowe”;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadoéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) wskazuje si¢ granic¢ obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia (raz na 500 lat), w ktorym obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

4) ustala si¢ nasadzenie szpaleréw drzew i zieleni izolacyjnej wg rysunku planu.

§ 10. 1. Ustala si¢, ze uktad drogowy stanowig drogi lokalne idrogi dojazdowe, wyznaczona liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Zachowuje si¢ dojazdy wedlug stanu istniejgcego na terenach, ktoérych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

4. Dla nowo tworzonych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ wynoszaca 6 m.

5. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla drog: 0%.

§ 11. 1. Dopuszcza sie¢ zachowanie, modernizacje, przebudoweg irozbudowe istniejacych sieci
infrastruktury techniczne;.
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2. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementéw sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z droga
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lokalnych i dojazdowych oraz w drogach wewngtrznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych dla cmentarzy.

4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
1) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, tym latarni ulicznych: nie wigcej niz20 m;
2) dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury: nie wigcej niz 5 m.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z:

a) gminnej sieci wodociggowej, zasilanej z istniejacych przewodow w ul. Wislanej,

b) projektowanych przewodéw w drogach 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6. KD-D, 7.KD-D i 8. KD-D,
o minimalnej $rednicy 80 mm,

¢) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
d) indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem przepisow paragrafu 9 pkt 3;

2) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wod podziemnych zutwordw oligocenskich wylacznie na potrzeby
ogo6lnodostgpnych punktéw czerpalnych.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1)do czasu objecia terenu systemem zbiorowego odprowadzania $ciekoéw dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan, w tym lokalnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych;

2) dla terenow PU dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych sieci i urzadzen kanalizacji przemystowej;

3) po realizacji kanalizacji zbiorowej ustala si¢ ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacyjnej poprzez :

a) istniejace przewody w ul. Wislanej,
b) projektowane przewody w drogach 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D i 8.KD-D,

c) inne nie wymienione wyzej magistrale iprzewody, zzastrzezeniem mozliwosci zachowania
odprowadzania $ciekéw do przydomowych oczyszczalni i obiektow kanalizacji przemystowej;

4) dla sieci kanalizacyjnej ustala si¢ minimalng $rednice:
a) nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,
b) nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm.
§ 14. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach dziatki budowlanej na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) dla terenéw drog publicznych ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji z uwzglgdnieniem ustalen pkt 3;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z drég uktadu podstawowego powinny by¢
odprowadzane do gruntu, wedtug przepisow odrgbnych z zakresu podczyszczania $SciekOw oraz prawa
wodnego.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;

2) ustala sie, ze wszystkie noworealizowane linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz
przytacza do budynkow i budowli beda realizowane jako linie kablowe;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji;
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4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej, w tym dopuszcza
si¢ zasilanie obiektow ze odnawialnych zrodet energii — typu fotowoltaika o mocy maks. 100 kW.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub Sredniego ci$nienia,
zasilanych z gazociggu wysokiego cisnienia poza obszarem planu, za pomoca:

a) istniejacych przewoddéw w ul. Wislanej,

b) projektowanych przewodow w drogach 2.KD-L, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D i 8.KD-D, o minimalnej
srednicy 30 mm,

¢) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow na gaz ptynny.
§ 17. W zakresie usuwania odpadow statych:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ jednego wspodlnego miejsca zbiorki odpadow dla kilku dziatek budowlanych,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania odpadami.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ :

a) stosowanie wlasnych, indywidualnych zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych,

b) stosowanie sieci cieplowniczych, wtym zaréwno komunalnych jak i funkcjonujacych w oparciu
o lokalng kotlownig i grupowy wezet cieplny;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej, w tym dopuszcza si¢ zasilanie
obiektow z odnawialnych Zrodet energii — typu fotowoltaika o mocy maks. 100 kW.

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.

2. Na terenach UMN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu wedtug przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 20. 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 1.PU, 4.PU, 5.PU, 7.PU i 8.U/P sa:
1) obiekty produkcyjne;
2) sktady i magazyny;
3) ustugi z zakresu:

a) biur i administracji;

b) handlu o powierzchni sprzedazy do 2.000 m2,

¢) gastronomii,

d) ustug motoryzacyjnych takich jak warsztaty samochodowe o nie wigcej niz 2 stanowiskach czy myjnie
samochodowe,

e) nie wymienionych wyzej uslug podstawowych.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem
przepisow paragrafu 6 ustep 2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2 000 m2;
4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow.
3. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m2;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,3;
6) realizacja dachow o dowolnym ksztalcie potaci dachowych;
7) kolorystyka stosowana na elewacjach i dachu: zakaz stosowania kolorow odblaskowych.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1.500 m2;
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wedtug § 11-19;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
W sasiedztwie terenow.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng od drog publicznych lokalnych i dojazdowych oraz drég wewngtrznych
sasiadujacych z terenami,

2) ustala si¢ zbilansowanie i realizacj¢ parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrgbie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:
a) dla obiektow produkcyjnych: nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

b) dla ushug: proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

c) dla hurtowni: proporcjonalnie nie mniej niz 10 miejsc postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, zuwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepiséw odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 3%.

§ 21. 1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 2.ZN/WS, 3.ZN/WS i 11.ZN/WS sg tereny
zieleni naturalnej orz wéd §rodladowych, powierzchniowych.

2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie rzeki Jagodzianki wraz z jej doling;
2) ustala si¢ realizacje mostéw i wiaduktow, wedlug rysunku planu;
3) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

4) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen wodnych;
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5) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych i drog rowerowych.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m2.
5. Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §11-19;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drég publicznych lokalnych
1 dojazdowych oraz drog wewngtrznych bezposrednio sgsiadujacych z terenami.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 22. 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 6.Z1 jest teren zieleni izolacyjne;j.

2. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia
urzadzong, w tym realizacj¢ komponowanych nasadzen zieleni niskiej i wysokiej oraz realizacje elementow
malej architektury, murkow oporowych, $ciezek pieszych i rowerowych;

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5m;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m2.
5. Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogo6lne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §11-19;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obsluge komunikacyjna od drég bezposrednio sasiadujacych
z terenem.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 23. 1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 9.US,10.US, 12.US i 14.US sg ushugi
z zakresu:

1) sportu i rekreacji;
2) turystyki i wypoczynku;
3) gastronomii.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupehlniajacym terenow sa ustugi podstawowe w brylach budynkow
o funkcji podstawowe;j.

3. Szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w postaci
pojedynczych boksow garazowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
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1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12m;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,5;

6) realizacja dachow o dowolnym ksztalcie i kacie nachylenia potaci dachowych.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.
6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §11-19;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog publicznych lokalnych i dojazdowych orz drog wewngtrznych
sasiadujacych z terenami;

2) ustala si¢ zbilansowanie i realizacj¢ parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja ;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy, z uwzglednieniem miejsc postojowych dla osdb
z karta parkingowa, wedlug przepisow odrgbnych prawa o ruchu drogowym i drogach publicznych:
nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, jednak
nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy.

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 24. 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 15.UMN i 16.UMN z zakresu:

1) biur i administracji,

2) handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m2;

3) gastronomii;

4) turystyki i rekreacji;

5) nie wymienionych wyzej ustug podstawowych.

2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupehliajacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana jako pojedyncze lokale mieszkalne wbudowane w bryty budynkow o funkcji ustugowe;.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 60 m2;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m2;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, ktorych
wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 6875

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy nie wiekszy niz 1.2;

6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale do 42°;
7) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o spadkach powyzej 25° przekryte blachg cynkowo-tytanowa lub dachowka badz tez innym
materiatem imitujacym dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego, oraz
w kolorach naturalnych dla oktadzin z kamienia i drewna;

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.
5. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.
6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wedtug § 11-19;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenow.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog publicznych lokalnych i dojazdowych orz drog wewnetrznych
sasiadujacych z terenami;

2) ustala si¢ zbilansowanie i realizacj¢ parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrgbie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug wolnostojacych — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy;

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25%.
§ 25. 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 2. WS sg wody $rodladowe powierzchniowe srodladowe.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych - zprawem do przebudowy irozbudowy
w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow, wszelkich wurzadzen, budowli, atakze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych i plaz miejskich;
4) dopuszcza sig realizacjge pomostow.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej - 70%.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw: dopuszcza si¢ obstuge terenéw od drog iterendw z nimi
sasiadujacych.

5. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%
§ 26. 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-L jest droga publiczna lokalna.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 29 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ klase drogi lokalnej;

3) dopuszcza si¢ powigzania drogi z droga wojewddzka nr 801 potozong poza obszarem planu, poprzez
skrzyzowanie;

4) ustala si¢ powigzania z drogami dojazdowymi poprzez skrzyzowania.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenow: zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow i kioskow.

4. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

§ 27. 1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-
D, 7.KD-D, 8.KD-D i 9.KD-D sa drogi publiczne dojazdowe.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zawrotek,
wedhug rysunku planu, w tym:

a) dla drogi 3.KD-D: ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 20m,
Z poszerzeniem naroznego §ciecia linii rozgraniczajacych 10 m na 10m,

b) dla drogi 4.KD-D: ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15m do 26m,
z poszerzeniem naroznego $cigcia linii rozgraniczajacych 10 m na 10m w rejonie zawrotki i Sm na Sm
w rejonie skrzyzowania,

c)dla drogi 5.KD-D: ustala si¢ zmienng szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 25m,
z poszerzeniem naroznego $cigcia linii rozgraniczajagcych 5m na Sm w rejonie skrzyzowania, przy czym
dla odcinka wschodniego ustala si¢ jedynie potudniows linie rozgraniczajacg i cze$¢ pasa drogowego,

d) dla drogi 6.KD-D: ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 17m, przy czym
dla odcinka pdinocnego ustala si¢ jedynie potnocno-zachodnig linie rozgraniczajacg iczg¢$C pasa
drogowego,

e)dla drogi 7.KD-D: ustala si¢ jedynie potudniowo-zachodnig linie rozgraniczajaca iczgs¢ pasa
drogowego, o zmiennej szeroko$ci, zposzerzeniem poszerzeniem naroznych $cig¢  linii
rozgraniczajacych 5m na Sm w rejonie skrzyzowan,

f) dla drogi 8.KD-D: ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,z poszerzeniem poszerzeniem
naroznych $cie¢ linii rozgraniczajagcych 5m na 5m w rejonie skrzyzowan,

g)dla drogi 9.KD-D: ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12m,
z poszerzeniem naroznego $cigcia linii rozgraniczajagcych 5m na 7m w rejonie skrzyzowania, przy czym
dla odcinka wschodniego ustala si¢ jedynie poludniows linie rozgraniczajaca i czgs¢ pasa drogowego;

2) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;
3) ustala si¢ powigzania drog pomiedzy soba poprzez skrzyzowania.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terendow: zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow i kioskow.

4. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 28. Niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Karczew zatwierdzonego uchwala Nr XXVI1/225/2012 Rady Miejskiej w Karczewie
z dnia 14 czerwca 2012r., zmienionego uchwata nr XXXIII/308/2017 z dnia 29 marca 2017 r.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karczewa.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Danuta Trzaskowska
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LVI111/516/2018
Rady Miejskiej w Karczewie

z dnia 21 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA REJONU POLOZONEGO W KARCZEWIE W
ZACHODNIEJ CZESCI MIASTA KARCZEWA, CZESC 1

Lp Data Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
wplywu imi¢, nazwa Oznaczenie projektu Burmistrza w sprawie Miejskiej w sprawie
uwagi jednostki e R planu dla rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
organ:;acyjnej Tresé oci ktore] nieruchom zdnia ..o, Uwagi
i adres* uwagi osci,
zglaszajacego duczlt);czay ktorej uwzgled | nieuwzgled | uwzgled | nieuwzgledn
uwagi g dotyczy niona niona niona iona
uwaga
1] 2] 3 | 4 5 6 7 8 9

UWAGI ZEOZONE W WYNIKU WYLOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU
W trakcie wylozenia nie ztozono uwag do projektu planu

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/516/2018
Rady Miejskiej w Karczewie
z dnia 21 czerwca 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22017 r., poz. 1875 z p6zn. zm) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog publicznych,
w tym wybudowanie drdég wraz zuzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:

1) realizacja drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, realizowana gtownie
jako budowa nowych drog, wraz z urzadzeniem tych drog;

2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawag
prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslone;j
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2016r. poz. 672,
z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22016 1. poz. 1870) przy czym:

- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,

- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowe;j,

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wieloletniej prognozie finansowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.
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2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociaggowej ikanalizacji finansowane bg¢da na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz.U. z2015r. poz. 139, 1893), ze s$rodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo -
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Radg Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet miasta.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 415 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 1. poz. 220).

Przewodniczaca Rady

Danuta Trzaskowska
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