DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 22 maja 20 1 9 T. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2019-05-22 14:15:45

Poz. 6574

UCHWALA NR SR.V.0007.47.2019
RADY GMINY DEBE WIELKIE

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci
Debe Wielkie, gmina Debe Wielkie, w rejonie ulic: Le$nej, Pustelnickiej, Pogodnej, Strazackiej, Krotkiej,
Szkolnej, Koscielnej, Zlotej i Braci Tabiszewskich

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz. 1945, z2019r. poz.60 ipoz. 235),
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr SR.XXIX.0007.276.2017 Rady Gminy De¢be Wielkie z dnia 18 maja 2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Debe Wielkie, gmina De¢be Wielkie, w rejonie ulic: Lesnej, Pustelnickiej,
Pogodnej, Strazackiej, Krotkiej, Szkolnej, Koscielnej, Ztotej, Braci Tabiszewskich ilgnacego Osucha,
zmienionej Uchwatag Nr SR.XL.0007.367.2018 Rady Gminy Dg¢be Wielkie z dnia 10 kwietnia 2018 r., oraz
w wyniku Rozstrzygni¢cia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego nr WNP-1.4131.156.2018.AK z dnia
9 pazdziernika 2018 roku, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie, przyjetego Uchwata Nr XLII1/211/2009
Rady Gminy D¢be Wielkie z dnia 29 grudnia 2009 r., zmienionym Uchwata Nr XLI1X/249/2010 Rady Gminy
De¢be Wielkie z dnia 27 maja 2010 r. i Uchwatg Nr SR.XLIV.0007.333.2014 Rady Gminy De¢be Wielkie z dnia
27 marca 2014 r., a takze Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 lutego 2018 r. Nr
WNP-11.742.114.2017, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiagzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Debe Wielkie, gmina Dg¢be Wielkie, w rejonie ulic: Le$nej, Pustelnickiej, Pogodne;,
Strazackiej, Krotkiej, Szkolnej, Koscielnej, Ztotej i Braci Tabiszewskich, w zakresie terenu potozonego
w rejonie ulic Koscielnej i Ztotej sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zatgcznikiem Nr 2 do uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zalgcznikiem Nr 3 do uchwaty.
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2. Granice planu, o ktérym mowa wust. I, wyznaczono na rysunku planu, zgodnie z granicami
okreslonymi na zalgczniku graficznym Nr2 do uchwaty Nr SR.XXIX.0007.276.2017 Rady Gminy Degbe
Wielkie z dnia 18 maja 2017 roku , zmienionej Uchwatg Nr SR.XL.0007.367.2018 Rady Gminy Debe Wielkie
z dnia 10 kwietnia 2018 r. dla obszaru objetego rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego
WNP-1.4131.156.2018.AK z dnia 9 pazdziernika 2018 roku.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zawierajacy ustalenia graficzne rysunek w skali 1: 1000 bedacy
zatgcznikiem do niniejszej uchwaly i stanowiace jej integralne czesci;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 2;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdlowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi
lub innego obiektu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementow
wejs¢ do budynku (schoddéw, podestow, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) wystajacych
nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie, tzn. takie, ktore zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych - przeznaczenie zajmujgce nie mniej niz
60% ogolnej powierzchni dziatki budowlane;j;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie dziatki
budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;;

11) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo udziat terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

12) budynku wolno stojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy oraz przepiséw odrgbnych;

13) uslugach (zabudowie ustugowej) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktoérych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

14) ustugach spolecznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi shizace zaspokajaniu potrzeb o$wiaty
i wychowania, sportu, rekreacji, kultury, opieki zdrowotnej, pomocy oraz opieki spoleczne;j;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

16) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z droga
publiczna.

2. Pozostale pojecia uzyte wplanie nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie
oraz przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwatg ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw okreslonych liniami rozgraniczajagcymi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) gabaryty obiektéw w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

e) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji;

5) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartos$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢, z powodu braku uwarunkowan:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, poniewaz w obszarze planu nie wystgpuja obiekty ani obszary podlegajace ochronie
konserwatorskiej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym ;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

5) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.
§ 5. W obszarze planu wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajgcymi teren ushug oznaczony symbolem 3U.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawione na rysunku planu;

2) obowigzuje lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz przepisami odrgbnymi;

3) pomigdzy liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi terenéw dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci,
urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze miejsc do parkowania, z wylaczeniem strefy
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ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie w sasiedztwie linii kolejowej, dla ktorej obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu transportu kolejowego;

4) obowiazuje lokalizowanie zabudowy w taki sposob, by przynajmniej jedna z zewnetrznych $cian budynku
byta réwnolegla do jednej z granic dziatki budowlanej;

5) ustalenia w zakresie formy zabudowy zawieraja ustalenia szczegotowe dla terenow;
6) w zakresie geometrii i1 kolorystyki dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 25°
do 40°, z mozliwos$cig realizacji lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych oraz attyk,

b) w budynkach ustugowych, w tym administracji i ustug spolecznych, a takze gospodarczych i garazach
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

¢) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych budynkéw w naturalnych kolorach materiatow pokrycia, a takze
w odcieniach czerni, szarosci, czerwieni, brazu i zieleni,

d) w wykonczeniu potaci dachowych nakazuje si¢ stosowanie materialdéw o fakturze matowej —
nie powodujacej odblyskow;

7) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczenia elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkow jasniejszej niz ich pokry¢ dachowych,

b) w wykonczeniu elewacji budynkoéw ustala si¢ stosowanie naturalnych koloréw uzytych materiatow
wykonczeniowych, dopuszcza si¢ ponadto: stosowanie tynkdw w jasnych, pastelowych odcieniach bieli,
szaro$ci, zo0lci, brazu i zieleni, atakze okladzin drewnianych, kamiennych i ceramicznych, jedynie
w kolorach dla nich naturalnych, ponadto do akcentowania detali architektonicznych dopuszcza si¢
uzycie elementow szklanych oraz elementdw w kolorach identycznych z zastosowanymi w obrobce
dekarskiej,

c¢) zakazuje si¢ stosowania oktadzin PCV typu siding.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) zakazuje sie, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) w przypadku zmiany przeznaczenia terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia drenarskie, nalezy zapewnic
sprawne dziatanie systemu na terenach przyleglych, zapobiegajac zakldceniu stosunkow wodnych,
niszczeniu lub uszkadzaniu urzadzen melioracyjnych, migdzy innymi, poprzez ich: przebudowe, odbudowe
lub rozbidrke elementéw systemu drenarskiego — na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki okreslonego w ustaleniach szczegotowych dla terendw;

5) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢
stosowanie do wytwarzania energii na wlasne potrzeby, odnawialnych zroédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu energetyki oraz ochrony
srodowiska, z wyjatkiem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji okreslonych
w przepisach odrebnych, a takze urzadzen kogeneracyjnych.

§ 8. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci :

1) nie wyznacza si¢ granic obszaroOw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;
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2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania ipodzialow nieruchomosci przy speinieniu tgcznym nastepujacych
warunkow:

a) granice nowo wydzielanych dzialek musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do pasa drogowego
z dopuszczalnym odchyleniem + 10 stopni;

b) w przypadku gdy granice pasa drogowego nie zachowuja kata prostego w stosunku do granic dzialek
istniejacych, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego kata potozenia granic dziatki;

¢) minimalna powierzchnia dziatki , nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
d) szerokos$¢ frontu dziatki , nie moze by¢ mniejsza niz 16 metrow;
2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do uzbrojenia terenu.

§ 9. Dla calego obszaru planu w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢, ze w sgsiedztwie linii kolejowej, w odlegtosci 10 m od granicy
obszaru kolejowego, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych, w tym
z zakresu transportu kolejowego.

§ 10. 1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow drog publicznych, a obstuga obszaru planu bedzie si¢
odbywac z przyleglych, istniejacych i projektowanych drog publicznych lezacych poza granicami obszaru
planu.

2. Dopuszcza si¢ obstuge dzialek budowlanych za posrednictwem drog wewnetrznych i ustala sig
minimalng ich szeroko$¢:

1) 5 m dla drég o dlugosci do 50 m,
2) 6 m dla drog o dlugosci powyzej S0 m do 100 m,
3) 10 m dla drog o dtugosciach przekraczajacych 100 m;

§ 11. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych nowo realizowanej zabudowy, a takze zabudowy istniejacej —
w przypadku jej rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢, obowigzek realizacji
miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana bedzie inwestycja, wedlug
nastepujacych wskaznikow:

1) dla obiektow administracji — minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, w tym
nie mniej niz 3 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

2)dla obiektow sportowych irekreacyjnych, dla klubow idomoéw kultury — minimum 20 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie, w tym nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) dla bibliotek — minimum 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, w tym nie mniej niz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) dla pozostatych obiektow ustug spotecznych — minimum 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, w tym nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

5)dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, w tym
nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) dla bankow- minimum 40 miejsc parkingowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej, w tym nie mniej niz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) dla hoteli — minimum 35 miejsc parkingowych na 100 16zek, w tym nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) dla pozostatych ustug (np. sklepy, punkty ustugowe,) — minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, wtym nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

9) W przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
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z funkcji, na podstawie wskaznikéw okreslonych w pkt 1-8. Liczbg miejsc parkingowych, wynikajaca
z ustalen w pkt 1-8, nalezy zaokragli¢ wzwyz, do liczby catkowite;.

10) W przypadku obiektow wymienionych w pkt od 1 do 6 dopuszcza si¢ rotacj¢ miejsc do parkowania,
poprzez ich zmniejszenie jednak w ilosci nie przekraczajacej 50% wartosci ustalonych wskaznikow. .

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej dla obstugi obszaru planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie oraz przebudowe, rozbudowe, likwidacje i przeniesienie sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

2) w zakresie zaopatrzenia terenu w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ rozbudowg sieci wodociagowej przy zastosowaniu minimalnej $rednicy 40 mm, realizowanag
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie indywidualnych uje¢ wody jako zrodet uzupehiajacych, w tym do
celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a)ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych oraz przemystowych, powstajacych w zwigzku
z dziatalnos$cig ustugowa do gminne;j sieci kanalizacyjnej,

b) ustala si¢ budowe nowych sieci gminnych w systemie grawitacyjnym lub ci$nieniowym o $rednicy
nie mniejszej niz 40 mm,;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw drég publicznych do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, zbiornikdw rozsaczajaco-retencyjnych, do rowdw
przydroznych lub do ziemi, na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa,

b) dla pozostatych terenéow ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi w granicach dziatki budowlanej lub w inny
sposob, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zasade zaopatrzenia obiektoéw budowlanych w paliwo gazowe projektowanej sieci gazowej,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: 32 mm;
¢) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikoéw na gaz;

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia obszaru planu w oparciu o istniejaca lub rozbudowywang sie¢
elektroenergetyczna;

b) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia w formie linii
napowietrznych lub kablowych;

c) ustala si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych,

d) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej w oparciu o odnawialne zrdédla energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z wylaczeniem turbin
wiatrowych niespetniajagcych warunkow mikroinstalacji okre§lonych w przepisach odrgbnych, a takze
urzadzenia kogeneracyjne;
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7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zroédet ciepta, opartych na
technologiach zapewniajacych zachowanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych,
dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen kogeneracyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny:

a) ustala si¢ bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych z indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem
lacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoéw w sytuacjach szczegolnych,

b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg telekomunikacyjnej kanalizacji kablowe;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojagcych masztow antenowych iwiez antenowych, a takze
realizowanych na dachach budynkow,

d) dopuszcza si¢ realizacje stacji bazowych telefonii komorkowe;.

9) w zakresie wstgpnego magazynowania i usuwania odpadow komunalnych ustala si¢ zasady postgpowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow w dotychczasowy sposob;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych na calym obszarze planu, pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi zasadami zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 14. W granicach terenu uslug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym ustugi spoteczne (z wykluczeniem szpitali);

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia sportowe i rekreacyjne, place zabaw, drogi wewnetrzne, garaze,
parkingi, w tym stuzace obstudze terenow sasiednich, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6, a ponadto:
a) realizowanie budynkow w formie wolno stojacej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie przeszklonych $cian kurtynowych rowniez na calej elewacji oraz stosowanie
wykonczen elewacji z aluminium, miedzi i stali nierdzewnej w kolorach szarosci, bieli lub w kolorach
dla nich naturalnych;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja ustalenia § 7;

5) w zakresie zasad i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — nie wiecej niz 12 m,
b) wysoko$¢ garazy wolno stojacych — nie wigcej niz 7 m,

c) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng —
nie wigcej niz 15 m, przy czym ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakresu tacznosci
publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25%,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05,
g) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,5;
6) w zakresie scalania i podzialéw obowiazuja ustalenia §8;

7) okresla sie minimalng powierzchniec nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1500 m?,
z zastrzezeniem ,iz przepis § 8 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio;

8) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja ustalenia zawarte w §9.
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9) w zakresie obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych w terenie oznaczonym symbolem 3U obywac
si¢ ona bedzie z sasiadujacych lecz lezacych poza obszarem planu ulic Koscielnej i Zlotej, a takze
sasiadujacej z terenem od wschodu projektowanej drogi publicznej — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania obowiazuja ustalenia §11;

11) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej dla obstugi
terenow obowigzuja ustalenia § 12;

12) w zakresie zasad tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 13;

13) ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia uchwaly nr
SR.XXII1.0007.204.2016 Rady Gminy D¢be Wielkie z dnia 6 pazdziernika 2016 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Debe Wielkie w gminie Debe
Wielkie.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debe Wielkie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Debe Wielkie

Mirostaw Sylwester Siwik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr SR.V.0007.47.2019
Rady Gminy Debe Wielkie

z dnia 28 marca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI DEBE WIELKIE, GMINA DEBE WIELKIE, W REJONIE ULIC: LESNEJ, PUSTELNICKIEJ, POGODNEJ, STRAZACKIE/,
KROTKIEJ, SZKOLNEJ, KOSCIELNEJ, ZLOTEJ | BRACI TABISZEWSKICH
NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR SR.V.0007.47.2019 RADY GHINY DEBE WIELKIE Z DNIA 28 marca 2019 roku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr SR.V.0007.47.2019
Rady Gminy D¢be Wielkie
z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60 i poz. 235) Rada Gminy D¢be Wielkie
stwierdza, ze po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Dgbe Wielkie, gmina Debe Wielkie, w rejonie ulic: Lesnej, Pustelnickiej,
Pogodne;j, Strazackiej, Krotkiej, Szkolnej, Koscielnej, Ztotej i Braci Tabiszewskich, w zakresie terenu
potozonego w rejonie ulic Ko$cielnej i Ztotej nie zaktada si¢ koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stad nie zachodzi konieczno$¢
ponoszenia przez Gming Debe Wielkie kosztéw z tego tytutu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr SR.V.0007.47.2019
Rady Gminy D¢be Wielkie

z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60 i poz. 235) Rada Gminy D¢be Wielkie
stwierdza co nastepuje:

1) w dniach od 26 lipca do 16 sierpnia roku 2018 odbyto si¢ wylozenie do publicznego wgladu projektu
planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w potozonych w miejscowosci Debe Wielkie, gmina
Debe Wielkie, w rejonie ulic: Lesnej, Pustelnickiej, Pogodnej, Strazackiej, Krétkiej, Szkolne;,
Koscielnej, Ztotej i Braci Tabiszewskich, za$ termin sktadaniu uwag do tego projektu ustalono na
31 sierpnia 2018 roku;

2) w wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Debe Wielkie, gmina Dgbe Wielkie, w rejonie
ulic: Lesnej, Pustelnickiej, Pogodnej, Strazackiej, Krotkiej, Szkolnej, Koscielnej, Ztotej i Braci
Tabiszewskich, w terminie przytoczonym w punkcie 1 zadna uwaga nie wptynela;

3) wobec tego faktu, nie ma przedmiotu rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu wytozonego do publicznego wgladu.
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