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UCHWALA NR L1/558/2022
RADY MIASTA MARKI
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sloneczna” w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2022r., poz.559 1583) oraz art.20 wust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwiazku z Uchwatg Nr X1/121/2019 Rady
Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stoneczna” w Markach, zmieniong uchwatg Nr XXXVII/453/2021 Rady
Miasta Marki z dnia 25 sierpnia 2021 r. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwata Nr XXX1/226/2012 Rady
Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 r., Rada Miasta Marki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stoneczna” w Markach, zwany dalej
planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadanag georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisanych w postaci elektronicznej, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu, przed
ktorg nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, zadaszen nad wejsciami, pochylni
i schodow zewnetrznych;

2) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, skate-
parki z wyposazeniem, skatki i §cianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria wspinaczkowe,
drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice),
polany rekreacyjne.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendOw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U — teren ustug,
b) PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub ustug,

¢) ZP — teren zieleni parkowe;j,
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d) Zn — teren zieleni naturalne;j,
e) Ws — teren wod powierzchniowych, rowy,
f) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
g) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
h) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
5) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscia od lasu;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
8) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajgce
z przepis6w odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP — jak dla terenow przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) w terenach 1U, 1PU, 2PU, 3PU zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

4) potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP
215 Subniecka Warszawska i GZWP 2151 Subniecka Warszawska (cz¢s¢ centralna) oraz GZWP nr 222
Dolina Srodkowej Wisty, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty;

5) utrzymanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terenow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:

1) ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 54-67/12) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dla istniejacych budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu,
a nieprzekraczalng liniag zabudowy mozliwos$¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostana
ustalenia przepiséw odrgbnych oraz ustalenia szczegdétowe dla danych terenow,

¢) dopuszczenie sytuowania budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy z s3siednia
dziatka budowlana, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45° do 135°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hald, nasypow oraz nasadzen drzew
i krzewdéw o wysokosci powyzej 4,0 m w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV, o szerokosci po 18,0 m w obie strony od osi linii, oznaczonym na rysunku
planu symbolem graficznym;

2) w terenach 3PU, 4PU strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania, zwigzang z odlegtoscia od lasu,
zgodnie zrysunkiem planu, gdzie obowiazuje lokalizacja budynkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawa budowlanego iwarunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD,

2) powiagzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi gminne, ktore przylegaja do obszaru objgtego planem lub cze$ciowo znajdujace sie¢ w jego
granicach,

3) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, dojs¢ idojazdow
o minimalnej szeroko$ci — 8,0 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji na terenie dziatki budowlanej ustala
sig:

a) liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych:
- dla ustug — minimum 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla ustug hotelarskich — minimum 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc noclegowych,

- dla magazynéw i hurtowni — minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
przy czym minimum 1 miejsce na pracownika,

-dla zakladéw produkcyjnych - minimum 35 miejsc do parkowania na 100 pracownikow, aw
przypadku pracy zmianowej - minimum 35 miejsc do parkowania na 100 pracownikdéw najliczniejszej
zmiany,

- dla restauracji i kawiarni — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,
b) liczbe miejsc do parkowania dla rowerow:

- dla obiektow dziatalnosci kulturalnej — minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,
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- dla obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkola — minimum 5 miejsc parkingowych na
100 dzieci jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,

- dla placoéwek wsparcia dziennego i dziennych doméw pomocy — minimum 2 miejsca parkingowe na
10 uczestnikow, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

- dla placowek opieki zdrowotnej — minimum 1 miejsce parkingowe na gabinet,

- dla pozostatych ustug — minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m?, jednak nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal uzytkowy,

- dla zaktadow produkcyjnych - minimum 5% miejsc dla samochodéw osobowych, okreslonych na
podstawie lit. a tiret 3,

¢) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na sgsiedniej dzialce budowlanej, przy zatozeniu ze
bedzie tam sytuowane nie wigcej niz 50% miejsc wymaganych dla inwestycji,

d) dla obiektéw niewymienionych w lit. a obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca do parkowania dla
samochodow osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

f) w przypadku obiektow hotelarskich iinnych obiektow, w ktorych sa §wiadczone ushugi hotelarskie
dodatkowo nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla autobusu na kazde rozpoczete
50 migjsc noclegowych,

g) w przypadku obiektéw, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a tiret 2 1 3 nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
1 miejsce parkingowe dla samochodow innych niz osobowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudoweg istniejacych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisOw odrebnych;

2) budowg urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sig:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit b,

b) budowe sieci wodociagowej o srednicy nominalnej (DN) zgodnej z przepisami odrgbnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, nie mniejszej niz 100 mm, wraz z hydrantami stosowanymi na
sieci  wodociggowej  przeciwpozarowej,  spelniajacymi  wymagania  przepisow  z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

¢) przebudowe sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w lit. b,
d) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, przy zachowaniu wymagan przepisow
odrebnych, dopuszcza si¢:

a) odprowadzanie $ciekéw do systemu kanalizacji zbiorczej,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o $§rednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 90 mm,
c¢) przebudowe sieci kanalizacyjnej do §rednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 90 mm;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych, przy zachowaniu wymagan przepisow
odrebnych, dopuszcza sig:

a) odprowadzanie bezposrednio do ziemi, na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja,

b) odprowadzanie do systemu kanalizacji zbiorczej,
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c¢) odprowadzanie do otwartych lub zamknigtych systemoéw kanalizacji deszczowej, w tym: rowow
infiltracyjnych, zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych, studni chtonnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) budowe sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 200 mm,

e) przebudowg sieci kanalizacji deszczowej do $rednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 200 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) przebudowg sieci gazowej do srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszczenie stosowania rozwiazan indywidualnych — zbiorniki state gazu ptynnego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) przy budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznych nakazuje si¢ stosowanie linii kablowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — ogrzewanie budynkéw zindywidualnych Zrédet ciepta, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, PU;
2) 0% dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, Zn, Ws, KDZ, KDL, KDD.

§ 15. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP, KDZ, KDL, KDD.

§ 16. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z pasami technologicznymi napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
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e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m>
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

5) obstuge komunikacyjna od ul. Bielowek, przylegajacej do obszaru planu, oznaczonej symbolem 1KDL
w granicach planu.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU ustala si¢:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU: do 16,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4PU: do 30,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do
20°,
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
2KDZ, 1KDD oraz z drogi gminnej przylegajacej do obszaru objetego planem,

b) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU z drég oznaczonych symbolami 2KDL,
1KDD oraz z drogi gminnej przylegajacej do obszaru objetego planem,

¢) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PU z drogi oznaczonej symbolem 2KDL oraz
z drog gminnych, przylegajacych do obszaru objetego planem,

d) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4PU z drég gminnych, przylegajacych do
obszaru objetego planem.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie — zielen parkowa;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie sytuowania terenowych urzadzen sportu i rekreacji, obiektow malej architektury;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m;
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5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 3000 m>
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
7) obstuge komunikacyjng z dréog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn ustala sig:
1) przeznaczenie — zielen naturalna;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuge komunikacyjng od ul. Bielowek, przylegajacej do obszaru planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ws ustala sig:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe, rowy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenow;
4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;
5) obstuge komunikacyjng od ul. Bielowek, przylegajacej do obszaru planu.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: od 4,0 do 68,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ: od 15,0 do 27,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL: od 0 do 3,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL: od 15,0 do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,5 do 11,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ,Marki II”, przyjetego Uchwata Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia
24 kwietnia 2002 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 140,
poz. 3107 z dnia 29.05.2002 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Marki VII”,
przyjetego Uchwatg Nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrze$nia 2003 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 252, poz. 6651 z dnia 29.09.2003 r.
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§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Marki

Agnieszka Luzynska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI/558/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 27 kwietnia 2022 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI/558/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stoneczna” w Markach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stoneczna” w Markach wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wytozenie odbyto sie w dniach od 27 wrzesnia 2021 roku do 26 pazdziernika 2021roku.

1) Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 25 pazdziernika 2021 roku.

2) W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia projektu planu, to jest do dnia 12 listopada 2021 roku, wptynety dwie uwagi. Uwagi te zostaty uwzglednione.

Drugie wytozenie odbyto sie w dniach od 13 grudnia 2021 roku do 14 stycznia 2022 roku.

1) Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 15 grudnia 2021 roku.

2) W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia projektu planu, to jest do dnia 31 stycznia 2022 roku, wptyneta jedna uwaga. Uwaga ta zostata uwzgledniona.

Trzecie wytozenie odbyto sie w dniach od 18 lutego 2022 roku do 18 marca 2022 roku.

1) Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 2 marca 2022 roku.

2) W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia projektu planu, to jest do dnia 4 kwietnia 2022 roku, wptyneta jedna uwaga. Uwaga ta nie zostata uwzgledniona.

Rada Miasta Marki rozstrzygajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, postanawia przyja¢ nastepujgce
rozstrzygniecie.
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Nazwisko . s
A . Ustalenia Rozstrzygnigcie L
1imie, nazwa Oznaczenie roiektu planu | Burmistrzaw sprawie Rozstrzygnigcie
proj p d Kk
Data jednostki nieruchomo- dla rozpatrzenia uwagi Rady Miasta Marki
Lp. wpltywu organizacyjnej Tres¢ uwagi $ci, ktorej nieruchomo- 5 5 5 5 Uwagi
uwagi i adres dotyczy S waga waga waga waga
zgtaszajacego uwaga dOts;(:,Zl;tl?\:'Ve;ga uwzgled | nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgle
uwagi niona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwaga nieuwzgledniona.
Projekt mpzp ,Stoneczna”
w Markach wyznacza
nieprzekraczalne linie zabudowy
wzdtuz drég publicznych
uwzgledniajac istniejgce
zagospodarowanie, ogolne
zasady fadu przestrzennego jak
Wnosi o zmiane rysunku réwniez przyjete przez gmine
projektu MPZP w zakresie standardy okreélania
przebiegu nieprzekraczalnej . -
linii zabudowy na obszarze Teren nieprzekraczalnych linii
1. | 04.04.2022 | Osoba fizyczna 3PU od ulicy Zakatek (2KDL) Tereny oznaczony Nieuwzgle Nieuwzgle | w nowotworzonych planach
poprzez zmniejszenie jej | przemystowe dniona dniona

odlegtosci (przesuniecie) od
linii rozgraniczajgcych teren
2KDL z 8 metréw na 5
metrow.

symbolem 3PU

miejscowych (dla drég klasy
lokalnej KDL w odlegto$ci od 8m
do 10m). Faktem jest, ze
przepisy odrebne (art. 43
ustawy o drogach publicznych)
okreslajg minimalng odlegtosé
obiektow budowalnych przy
drogach gminnych w terenie
zabudowy w odlegtosci 6m.
Nalezy podkreslic, ze jest to

minimalna odlegtos¢, ktéra na
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etapie sporzgdzania projektu
planu miejscowego jest
weryfikowana. W trakcie
sporzadzania projektu planu
miejscowego dokonuje sie
analizy istniejgcych
uwarunkowan (m.in. lokalizaciji
istniejacej zabudowy, funkcji i
szeroko$ci poszczegdlnych ulic,
uksztaltowania terenu) i na tej
podstawie okresla sig
nieprzekraczalng linie
zabudowy. W uwadze
kwestionowany jest sposob
okreslenia linii zabudowy, ktory
w ocenie wiasciciela stanowi
istotne ograniczenia mozliwosci
zainwestowania dziatki nr 15 z
obrebu 3-06 objetej ustaleniami
projektu planu miejscowego
~Stoneczna” w Markach.
Wyjasnic¢ nalezy, ze projekt
planu zdecydowanie poprawia
warunki zabudowy dziatki nr 15
z obrebu 3-06 w Markach w
stosunku do obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego miasta ,Marki
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II”. Przy obecnie obowigzujgcym
mpzp ,Marki II” okreslenie linii
zabudowy na 5m od linii
rozgraniczajgcej uktadu
drogowo-ulicznego, biegnacej
wzdiuz stanowigcej klasouzytek
,dr” dziatki gminnej nr 14,
stanowigcej ulice Zakatek
zgodnie z uchwatg o zaliczeniu
do drdg publicznych Rady
Miasta Marki, nakazuje
odsuniecie sie z licem $ciany
zewnetrznej budynku na
odlegtos¢ 5,0 m. Przy
szerokosci dziatki nr 15
wynoszgcej w przyblizeniu ok.
19 m, pomniejszenie o 5m (linia
zabudowy) i 3m ($ciana bez
otworéw) od granicy z dziatkami
sgsiednimi, pozostawia
inwestorowi do
zagospodarowania pas

0 szerokosci 11 m.

Ustalenia projektowanego planu
miejscowego ,Stoneczna” w
Markach pozwalajg na
efektywniejsze wykorzystanie
dziatki i niosg korzysci dla

inwestora. Ustalona w projekcie
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planu ,Stoneczna” dla dziatki nr
15 z obrebu 3-06 w Markach
linia zabudowy pozwala wraz z
wprowadzang powierzchnig
biologicznie czynng na
usytuowanie wigkszego
budynku niz funkcjonujgca w
obecnym planie miejscowym
(mpzp ,Marki II”) linia zabudowy,
przy wyzszym wskazniku
powierzchni biologicznie
czynnej.

Korzysci oznaczajg rowniez
realizacje zabudowy w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy,
zmniejszony z 20% do 10%
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, ustalong do
16m wysokos¢ projektowanej
zabudowy, zblizenie zabudowy
w stosunku do drogi przez
zmniejszenie kwestionowanej
linii zabudowy od ul. Zakatek
z5mdo 3 m.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/558/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Marki rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 1 583), zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o§wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacj¢ zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa wpkt1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.), ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z2021 r. poz. 679), ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z2021r. poz. 1973 ze zm.), ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) oraz
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust 1, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Miasta Marki
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociagowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa wust 1, finansowane beda w calosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrédel zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociaggowo-
kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce
przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.).

6. Wydatki majagtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Miasta Marki.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr L1/558/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisanych w postaci elektroniczne;j

Rada Miasta Marki na podstawie art. 67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
miejscowego planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Rada Miasta Marki na podstawie art. 67a ust.3 i 5, ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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