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UCHWALA NR LIV.333.22
RADY GMINY PNIEWY
z dnia 28 marca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 233/1 i 233/2,
polozonych we wsi Zal¢ze Duze, gmina Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503), wzwigzku z Uchwalag Nr XXIV.123.20 Rady Gminy Pniewy z dnia 6 marca
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 233/1 i233/2, potozonych we wsi Zalgze Duze, gmina Pniewy oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy,
przyjetego Uchwatg Nr XXXIX.192.18 Rady Gminy Pniewy z dnia 11 wrze$nia 2018 r., Rada Gminy Pniewy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 233/1
1233/2, potozonych we wsi Zalgze Duze, gmina Pniewy, zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiagzujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o planie, czgs¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane Ww formie
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 5563

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostatych zagadnien okre$lonych wart. 15ust.213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkondow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

4) ushugach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska do sportowych gier zespotowych, korty
tenisowe, bieznie, goOrki saneczkowe, skate-parki, skalki i $cianki wspinaczkowe, stoty do gier
planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, sitownie, $ciezki spacerowe,
place zabaw zurzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku, hale sportowe
oraz trybuny, szatnie, zaplecze sanitarne, techniczne i administracyjno biurowe;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem liczbowo-
literowym 1US — teren ustug sportu i rekreacji.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska
(czes¢ centralna), zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwatly.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos¢ obiektow
budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 20,0 m;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla obiektow administracji i biur — minimum 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla ustug o$wiaty — minimum 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
- dla ustug sportu i rekreacji — minimum 10 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow,

- dla rejonowych przychodni zdrowia — minimum 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla przychodni i gabinetéw lekarskich — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

- dla pozostatych ustug — minimum 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek 1 minimalne szeroko$ci frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji ustala si¢

1) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi przylegajace
do obszaru objetego planem;

2) dopuszczenie realizacji niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ i dojazdow oraz drog wewngtrznych.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu objecia poszczegdlnych terendow siecig wodociggowa dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnego
ujecia wody,

¢) budowe sieci wodociagowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdéw naziemnych
o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania $ciekoOw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem lit c,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig kanalizacyjng dopuszcza si¢ stosowania zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego i prawa wodnego;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy i drog do kanalizacji
deszczowej lub poprzez splyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne,
zbiomiki retencyjno-infiltracyjne, studnie chionne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawda wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrddel ciepta
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska,
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b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 1% dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1US.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi publiczne z zakresu kultury, administracji, oswiaty, zdrowia,

b) drogi wewnetrzne, parkingi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z obsluga transportu komunikacji
zbiorowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,

e) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, przy czym dla obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z § 8 pkt 3 lit. b,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 40,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;

6) obstuge komunikacyjng z drég zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, przylegajacych do terenu
1US.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pniewy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Sowinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LI1V.333.22

Rady Gminy Pniewy
z dnia 28 marca 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO skala 1:1 000

0 25 50 75 100
m

ZALACZNIK NR 1

hwaty NP .......cooovvenne
. doscnuay N || OZNACZENIA PLANU
Z AN corsennsoxenssssan
“..:‘__.“:-‘ _ O_B(.)lWIAZUJACE USTALENIA PLANU
——SIITs e l_ a granica obszaru objetego planem
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
l:] lub réznych zasadach zagospodarowania

-

-

“—4- nieprzekraczalna linia zabudowy

. ~——— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

e S e i o —~me H-445/5
N PRZEZNACZENIE TERENOW

< [UST] teren ustug sportu i rekreacii

" N ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

s N

- . obszar objety planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika

4 Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska
(M oraz nr 2151 Subniecka Warszawska

(czes¢ centralna)

=== drogi poza planem
granice dziatek ewidencyjnych

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PNIEWY PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIX.192.18 RADY GMINY PNIEWY Z DNIA 11 WRZESNIA 2018 R.

H

[ oRaNiCA 08SZARU 0BUETEGO PLANEN
OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA:

£ o) T
ROLNYCH | LESNYCH.

GRUNTY ROLNE Il KLASY BONITACYINES
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
INFRASTRUKTURA SPOLEGZNA
®  USLUGISPORTU

I

GMINA PHIEWY w|e

RYSUNER LAY -

BB TERENY ZIELENI URZADZONE. Z USLUGANI

i g

b . Nl et
O T SR

Kordec
s oo woasmee |
o ema e |
b Ao Woftck
sl
Somunksga L G Schale o I




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 5563

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV.333.22
Rady Gminy Pniewy
z dnia 28 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 233/1 i 233/2, polozonych we wsi Zal¢ze Duze, gmina
Pniewy

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 233/1 1233/2,
polozonych we wsi Zaleze Duze, gmina Pniewy wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3 lutego 2022 r. do 25 lutego 2022 r., uwagi mozna byto wnosic¢
do dnia 14 marca 2022 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), do W¢jta Gminy Pniewy nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Sowinski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV.333.22
Rady Gminy Pniewy
z dnia 28 marca 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503) Rada Gminy Pniewy rozstrzyga, co nastgpuje:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 233/1 i 233/2, potozonych we
wsi Zaleze Duze, gmina Pniewy nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan wilasnych gminy tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury techniczne;.
W zwiazku z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych na cele inwestycji jak
wyzej oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Sowinski
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