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UCHWALA NR LIII/378/22

RADY MIEJSKIEJ W WARCE
z dnia 31 marca 2022 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow obrebu Nowa Wie§

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, 784, 922, 2873, 1986) oraz art.7 ust.1 pktl, art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372,
1834) w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/246/21 Rady Miejskiej w Warce z dnia 11 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu
Nowa Wie$§ oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warka, przyjetego uchwatg Nr [V/18/18 Rady Miejskiej
w Warce z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Miejska w Warce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu Nowa Wies,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty, wykonanego na mapie w skali 1:1 000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 2
do uchwaty;

4) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowiacych zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sie, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegaja zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalong planem;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ $ciany budynku (dotyczy takze cze$ci podziemnych
1 nadziemnych budynkéw), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsdw, ktorej moga przekraczaé te lini¢
o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, moze by¢ zagospodarowany iuzytkowany na
warunkach okre$lonych w planie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie terenu;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazow, pylow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw zwiazanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

12) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz wytworcza niezwigzana
z produkcjag dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000,0 m?;

14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

15) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy
elewacji frontowej;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos$¢ pozostalych obiektoéw budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie graficzne i literowe przeznaczenia terenu;

5) granica strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od cmentarza;
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6) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ogélne ustalenia dla catego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terené6w wyznacza si¢ tereny, b¢dace przedmiotem ustalen ogdlnych
i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R i 2R;

2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1RM;

3) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug, oznaczony symbolem 1PU;
4) teren lasu, oznaczony symbolem 1ZL;

5) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC;

6) teren obstugi cmentarza, oznaczony symbolem 1ZCU;

7) teren drogi publicznej — zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ,;

8) teren drogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD;

9) teren dojazdoéw do gruntdéw rolnych, oznaczony symbolem 1RD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza
si¢ na rysunku planu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach, okresla
si¢ przeznaczenie dopuszczalne iwarunki jego dopuszczenia, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegoblnych terendw.

4. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw budowlanych izagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej, takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, parkingi, zielen, urzadzenia rekreacyjne, obiekty zwigzane z obstuga obiektow o funkcji zgodne;j
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz utrzymaniem czystosci i porzadku na
dzialce budowlane;j.

5.Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenu ZL, dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia terenu,
z zachowaniem ustalen §16, przy czym na terenach RM i R budowa uzbrojenia terenu nie moze ograniczaé
rolniczego uzytkowania gruntéw rolnych.

6. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 6. 1. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajgce terenu drogi publicznej — dojazdowej (1KDD),

b) linie rozgraniczajace terenu cmentarza (1ZC) iterenu obstugi cmentarza (1ZCU), jako stuzace
zakladaniu i utrzymywaniu cmentarza;

2) wyznacza si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie
rozgraniczajace terenu drogi publicznej — zbiorczej (1KDZ).

2. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza mozliwoéci realizacji innych przedsiewzig¢ w ich granicach nie bedacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym.
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3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 1, w ramach
przeznaczenia lub przeznaczenia dopuszczalnego iwarunkow zagospodarowania terenu, okre$lonych dla
poszczegdlnych terendow w ustaleniach szczegdétowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele
publiczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala sig:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegélnych terendw zawartych
w ustaleniach szczegotowych;

2) wymog uksztaltowania zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi dla poszczegdlnych
terenow;

3) obowigzek lokalizacji budynkow z zachowaniem oznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy; wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie reguluje kwestii lokalizacji budynkow
w stosunku do granicy z sasiednig dziatkg budowlang.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1intensywno$ci wykorzystania terendéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej; zakaz
nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) przedsiewzie¢ zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem lub utylizacja odpadéw; zakaz nie dotyczy
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytwarce,

e) zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w tym zakladoéw i instalacji niedotrzymujacych standardéw
jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny;

3)w zakresic ochrony przed halasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu haltasu w $rodowisku nalezg poszczegdlne tereny podlegajace ochronie
akustycznej, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendow;

4)w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 5;

5) w zakresie ochrony wéod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekoOw komunalnych i przemystowych - zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4,

c) w granicach terendw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ dokonanie przed
realizacjg prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu melioracyjnego,
umozliwiajagcych prawidlowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych
z zakresu gospodarki wodami;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow na
terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,
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c) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych funkcji terenow; do ustalonego planem minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej wlicza si¢ wytgcznie powierzchni¢ terenu na gruncie.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej nie ustala si¢ — nie wystepuja w obszarze.

§ 10. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:
1) obszaréw przestrzeni publicznych nie wyznacza si¢;

2) przestrzeniami publicznymi s3: teren cmentarza (ZC), teren obslugi cmentarza (ZCU), teren drogi
publicznej — zbiorczej (KDZ), teren drogi publicznej — dojazdowej (KDD); zasady zagospodarowania ww.
terenow i terenow przylegtych — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3)ustala si¢ obowigzek projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obicktow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendw, zgodnie zustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywno$¢
zabudowy dziatki budowlanej odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) granice strefy ochrony sanitarnej w odlegltosci 50 m od cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

5) granice strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

6) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenéw; dopuszczenia nie stosuje sie w przypadku, gdy sasiednia
dzialka jest dziatkg drogowa; ustalenia nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu budownictwa a niewynikajacych z ustalen planu;

7) mozliwo$¢ zachowania budynkéw istniejacych oraz budynkow bedacych w budowie, zlokalizowanych
czgsciowo poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z mozliwo$cig dokonywania ich
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa
i nadbudowa nie moze wykracza¢ przed lini¢ wyznaczong przez lico istniejacej elewacji frontowej budynku
z uwzglednieniem jego docieplenia;

8) mozliwos¢ przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, w tym budynkow
o parametrach  niezgodnych  zustalonymi  w planie = wskaznikami  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenow;

9) przy rozbudowie lub nadbudowie istniejacych budynkow mozliwos¢ zachowania dotychczasowej formy
architektonicznej w zakresie geometrii dachow oraz wysokosci budynku niezaleznie od ustalen zawartych
w ustaleniach szczegdtowych;

10) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w sgsiedztwie terenu cmentarza 1ZC obowigzuja ograniczenia w mozliwos$ciach zagospodarowania terenu:
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a) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci,
zakladéw zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci,

b) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje:

- zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych,
- nakaz podlaczenia wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do sieci wodociggowej;
2) innych wymogow nie ustala sig.
§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
1 podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

3) obowigzuje wydzielenie dziatek pod budowg drog publicznych, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) obiekty budowlane o wysokoséci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg byc
realizowane zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegodlno$ci w sprawie
sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

2) innych wymogow nie ustala si¢, potrzeby nie wystepuja.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru oraz powigzanie obszaru z ukltadem zewnetrznym poprzez teren drogi
publicznej — zbiorczej 1KDZ oraz istniejgce drogi poza obszarem,;

2) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, z terenow
drog publicznych oraz terenu dojazdéw do gruntdw rolnych 1RD, bezposrednio lub poprzez tereny
posiadajace do nich bezposredni dostep;

3) rozbudowg uktadu drogowego, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow oraz, dla
drog publicznych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych;

4) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢ obowiazek zapewnienia, na terenie do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw,
w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow: 1 na 1 lokal mieszkalny,

b) dla klientéw ustug: 1 na 40 m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 na lokal,
¢) dla cmentarza: 1 na 1000,0 m? cmentarza,

d) dla pracownikow: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie;

5) nakazuje si¢ urzadzi¢ na kazde 3 miejsca do parkowania dla samochodéw minimum 1 miejsce do
parkowania dla rowerow;

6) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowaé¢ w formie niezadaszonych miejsc parkingowych, wiat lub
w pomieszczeniach o funkcji garazowej wydzielonych w budynku mieszkalnym;

7)nakaz urzadzenia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie
nie mniejszej niz, z zastrzezeniem pkt 8:

a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 615,
b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 1640,

¢) 3 stanowiska — jezeli ogo6lna liczba miejsc stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

8) w zakresie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drog publicznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia
ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,

b) mozliwos¢ lokalizowania przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

- pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajagcymi terendw a nieprzekraczalng linig zabudowy lub
w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie ograniczata
mozliwo$ci uzytkowania rolniczego gruntéw rolnych, nie ograniczata mozliwosci realizacji zabudowy
oraz minimalizowata koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu;
wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przytaczy,

- na terenie dojazdéw do gruntéw rolnych 1RD,

- dopuszcza si¢ na terenie drog publicznych KDZ 1 KDD, przy zachowaniu wymogow przepisOw
odrgbnych dotyczacych drog publicznych,

c) powiazanie sieci obszaru zukladem zewnetrznym poprzez przewody iurzadzenia lokalizowane
w obszarze zgodnie z lit. a1 b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d,
b) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych,
¢) minimalna $rednica przewoddow sieci wodociggowej: @32 mm,

d) mozliwo$¢ zapewnienia wody do celow pozarowych z innych zrodet niz sie¢ wodociagowa, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,

e) mozliwos¢, wylacznie poza granicami strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza,
uzytkowania istniejacych indywidualnych uje¢ wod podziemnych oraz mozliwos¢ budowy nowych uje¢
wod podziemnych izaopatrzenie znich w wode zzachowaniem wymogéw przepisow odrebnych
z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych oraz przemystowych do sieci kanalizacyjnej lub z zastosowaniem
rozwigzan indywidualnych zzachowaniem wymogdéw przepisow odrgbnych zzakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminach oraz budownictwa,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnych: @150 mm, ci$nieniowych:
@50 mm,

e) odprowadzanie $ciekéw oczyszczonych w indywidualnych oczyszczalniach $ciekow do wod lub do
ziemi z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami lub ponowne
wykorzystanie dla potrzeb technologicznych,

f) Scieki odprowadzane do kanalizacji muszg speilnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych;
dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow przemystowych dla
redukcji zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do sieci, do wod lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji deszczowej: @150 mm,

¢) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dzialek budowlanych; nakazuje si¢
odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami, z zastrzezeniem lit. d-e:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw retencyjnych, infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie dziatek
budowlanych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog i ulic:

- do ziemi: na nieutwardzony teren, do rowow przydroznych, zbiornikoéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych,

- do sieci kanalizacji deszczowej,

f) obowiazuje podczyszczenie wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie zwymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych odprowadzania §ciekow;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrdédet ciepta, w tym instalacji odnawialnego Zrodla energii
z zachowaniem wymogow pkt 8; instalacje, w ktérych nastgpuje spalanie paliw musza spetnia¢ minimalne
wymogi dotyczace efektywno$¢ energetycznej, sprawnosci cieplnej i wielko$ci emisji zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,
b) minimalna $rednica przewodow: $32,0 mm,
C) zaopatrzenie w gaz:
- Z sieci gazowej,
- ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych,
- wedlug rozwigzan indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-
kablowym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub zindywidualnych Zrodet
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem wymogdw pkt 8, lub z urzadzen
kogeneracyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii (instalacji
odnawialnych Zrédet energii) o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem lit. b-e,

b) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace — urzadzen technicznych
zamontowanych na budynku,

c¢) zakaz lokalizacji:
- instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 3 kW,

- elektrowni wiatrowych,
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d) na terenie zabudowy zagrodowej (RM) oraz terenie rolniczym (R) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji
odnawialnych zrodet energii wylacznie zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng lub ciepto
gospodarstw rolnych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii na terenie lasu (ZL);
9) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych:

a) mozliwos¢ budowy przewodowych i bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) dostep do przewodowych i bezprzewodowych laczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zakaz trwatego sktadowania odpadéw,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

¢) gospodarowanie odpadami na zasadach zawartych w przepisach odrgbnych.

§ 17. W zakresic sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu, formy zabudowy izagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenOw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R i 2R ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wchodzace w sktad gospodarstw rolnych lub ogrodniczych budynki mieszkalne iinne budynki
1 urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu,

b) stuzace wylgcznie rolnictwu zbiorniki wodne,
¢) zadrzewienia i zakrzewienia $roédpolne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,15;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,001, maksymalna: 0,3;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu: 14,0 m,
b) budynkow mieszkalnych: 11,0 m.

3.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, szczegdélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w zakresie:
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a) instalacji przetworstwa rolniczo-spozywczego, z wyjatkiem instalacji do produkcji i przetworstwa
thuszczéw roslinnych lub zwierzecych, instalacji do przetworstwa ryb lub produktow pochodzenia
ZWierzgcego,

b) gospodarowania woda w rolnictwie;

2) dla terenu 1R obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie
z ustaleniami §8 pkt 5 lit. c;

3) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, tereny klasyfikuje si¢ do terenow zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

4) dla terenéw w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza obowiazuja ustalenia
§12 pkt 1 lit. a;

5) dla terenéw w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza obowigzujg ustalenia
§12 pkt 1 lit. b.

4. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drég publicznych, z zachowaniem wymogéw przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych oraz zterenu dojazdéw do gruntow rolnych bezposrednio lub
poprzez tereny posiadajace bezposredni do nich dostep;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4-8.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 0%.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wchodzace w sktad gospodarstw rolnych lub ogrodniczych budynki iurzadzenia stuzace wylacznie
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) stuzace wylacznie rolnictwu zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,001, maksymalna: 0,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu: 14,0 m,
b) budynkow mieszkalnych: 11,0 m.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w zakresie:

a) lokalizacji instalacji przetworstwa rolniczo-spozywczego, z wyjatkiem instalacji do produkcji
1 przetworstwa thuszczow roslinnych lub zwierzecych, instalacji do przetworstwa ryb Iub produktéw
pochodzenia zwierzgcego,

b) gospodarowania wodg w rolnictwie;
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2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, teren klasyfikuje si¢ do terenéw zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

4. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu zdrogi publicznej - zbiorczej, z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4-8.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 0%.

§ 21. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug, oznaczonego symbolem
1PU ustala si¢ przeznaczenie:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, obiekty przetworstwa rolno-spozywczego;

2) zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, szpitali.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,1, maksymalna: 1,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%, w tym co
najmniej 50% zagospodarowane drzewami; przez powierzchnie zagospodarowang drzewem rozumie si¢
powierzchni¢ korony drzewa, jaka moze uzyska¢ w wieku dojrzatym;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow:

- produkcyjnych: 17,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 25,0 m w przypadku umieszczenia
w budynku instalacji produkcyjnych wymagajacych takich wysokosci,

- magazynowych: 17,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 25,0 m w przypadku magazynoéw
wysokiego sktadowania,

- ushugowych: 15,0 m;
b) pozostatych obiektow budowlanych: 25,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000,0 m?.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z ustaleniami §8
pkt 5 lit. c;

3)w zakresie dopuszczalnego poziomu haltasu w srodowisku, teren nie podlega ochronie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.
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6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu zdroég publicznych, z zachowaniem wymogéw przepisow
odrgbnych z zakresu drég publicznych, bezposrednio lub poprzez tereny posiadajace bezposredni do nich
dostep;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4-8.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 5%.

§ 22. 1. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie: lasy.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 100%.

3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegdélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku teren nie podlega ochronie.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstluge komunikacyjna terenu z drogi publicznej
poprzez teren rolniczy (1R) i teren dojazdéw do gruntéw rolnych (1RD).

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 0%.

§ 23. 1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie: cmentarz, obiekty
zwigzane z obstuga cmentarza takie jak: kaplica, dom przedpogrzebowy, kolumbarium, kostnica.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,01, maksymalna: 0,1;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%, w tym co
najmniej 50% zagospodarowane zielenig o charakterze parkowym,;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla wiez i wiezyczek: 15,0 m.

3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegdélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, teren nie podlega ochronie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji uje¢ wod podziemnych;
3) nakaz podtaczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociggowe;.
4. Szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu zterenu drogi
publicznej — dojazdowej (1KDD) oraz terenu dojazdow do gruntéw rolnych (1RD).

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosSci nieruchomosci: 5%.

§ 24. 1. Dla terenu obslugi cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZCU ustala si¢ przeznaczenie:

1) obiekty ustug zwigzanych z obstuga cmentarza takie jak: kaplica, dom przedpogrzebowy, kolumbarium,
kostnica;
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2) parking, toalety.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,15;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,01, maksymalna: 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%, w tym co
najmniej 50% zagospodarowane zielenig o charakterze parkowym,;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla wiez i wiezyczek: 15,0 m.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegdélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie podlega ochronie;

2) dla terenu w granicach strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od cmentarza obowiazuja ustalenia §12
pkt 1 lit. a;

3) dla terenu w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza obowiazuja ustalenia
§12 pkt 1 lit. b.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu z terenu drogi
publicznej — dojazdowej 1KDD bezposrednio lub poprzez teren obstugi cmentarza 1ZCU.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 25. 1. Dla terenu drogi publicznej — zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych w obszarze: od 12,5 m do 24,6 m;
2) podstawowy przekrdj: jednojezdniowy;

3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obowigzuja ograniczenia zwigzane
z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z §8 pkt 5 lit. c.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 0%.

§26.1. Dla terenu drogi publicznej — dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢
przeznaczenie: drogi publiczne dojazdowe.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: od 6,0 m do 14,0 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych.
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3.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla terenu w granicach strefy ochrony
sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza obowigzujg ustalenia §12 pkt 1 lit. b.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 0%.

§ 27. 1. Dla terenu dojazdéw do gruntéw rolnych, oznaczonego symbolem 1RD ustala si¢ przeznaczenie:
drogi zapewniajace dojazd do gruntow rolnych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: 5,00 m;

3) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla terenu w granicach strefy ochrony
sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza obowigzujg ustalenia §12 pkt 1 lit. b.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Warki.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Aldona Rzeznik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LII1/378/22
Rady Miejskiej w Warce

z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warce

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
obrebu Nowa Wie§ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.) art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pézn. zm.) Rada Miejska w Warce rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.
poz. 1372 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placoOw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagdw 1 zaopatrzenia w wodg,

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych,

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéow komunalnych,

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebu Nowa
Wies oraz wykonanej prognozy skutkéow finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych
w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza tereny drdg publicznych — teren drogi zbiorczej
(KDZ), teren drogi dojazdowej (KDD), teren dojazdow do gruntdéw rolnych (RD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowacé bedzie wykup
gruntdow pod istniejace drogi publiczne, ktore wymagaja dostosowania do obowiazujacych parametrow lub pod

projektowane drogi publiczne. Drogi publiczne wymaga¢ beda rowniez urzadzenia nawierzchni jezdni
oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym begdzie finansowana z budzetu gminy lub
z budzetu gminy przy wsparciu $srodkami z funduszy unijnych.

Droga zbiorcza stanowigca odcinek drogi powiatowej Nr 1669W (KDZ), ktorej zarzadcg jest Powiatowy
Zarzad Drog w Grojecu. W zwiazku z powyzszym realizacja inwestycji zwigzanych z jej przebudowa bedzie
finansowana z budzetu Starostwa Powiatowego w Grojcu.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociagowej,
2) kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej,

3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;].
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Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrebnych.

Zaklada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzaé finansowo
gestoroOw sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli dzialek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte Umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
1 pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rad¢ Miejskg w Warce, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane begda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od
wielkos$ci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia

27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pézn. zm.).

Przewodniczaca Rady

Aldona Rzeznik
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LII11/378/22
Rady Miejskiej w Warce

z dnia 31 marca 2022 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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