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UCHWALA NR XXXVI1/294/2021
RADY GMINY TERESIN

z dnia 23 kwietnia 2021 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TERESIN OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GRANICE - OBSZAR 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 713 zp6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr VI/81/2019 Rady Gminy Teresin z dnia 17 kwietnia 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czes¢ obrebu Granice i Uchwaly Nr XXXVI/286/2021 Rady Gminy Teresin z dnia 26 marca
2021r. o zmianie Uchwaly Nr VI/81/2019 Rady Gminy Teresin z dnia 17 kwietnia 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czes¢ obrebu Granice — Obszar 1, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata Nr 11/1/06 z dnia
21 lutego 2006r. z p6zn. zm.), Rada Gminy w Teresin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy czes¢
obrebu Granice — Obszar 1, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obrebu Granice- Obszar 1 o powierzchni ok. 2,8ha, oznaczony na zataczniku
graficznym nr 1.

2. Granice dla czgsci obrebu Granice — Obszar 1 stanowia od potnocy i poéinocnego - wschodu potnocno —
wschodnia granica dziatki nr ew. 225 (ul. Potudniowa), od potudnia poludniowa granica dziatki nr ew. 248, od
zachodu - wschodnia granica dzialki nr ew. 173. Szczegdlowy przebieg granic okresla rysunek planu.

3. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu. bedace zalgcznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3.

5) Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a  ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.), stanowigce zatgcznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
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1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii 15kV,
f) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

g) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow.

2) oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrgbnych:
- strefa ochrony bezposredniej od istniejacego ujecia wody;
3) oznaczenia informacyjne niebg¢dgce ustaleniami planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwala
Nr II/1/06 z dnia 21 lutego 2006r. z pézn. zm.) wraz z okre$leniem granic obszaru objgtego niniejszym
planem.

§4.1. Plan sporzadza sie¢ w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym;

2) Tereny gornicze, a takze tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig lub osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

3) Obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspodtczesne;.
§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢
obrebu Granice — Obszar 1 polozony w gminie Teresin, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Teresin, oile ztre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ $ciany sytuowanego budynku poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawac¢ elementy budynkéw wymienione w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — przeznaczenie terenu niezbedne do realizacji i funkcjonowania
przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;
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10) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
wzdtuz linii $redniego napiecia (4,5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajagcym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa wtym zakaz zabudowy budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogo6lne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. W planie zostaly wyznaczone tereny o nastepujagcym przeznaczeniu podstawowym:

MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
U teren zabudowy ustugowe;j,
usS teren ustug sportu i rekreacji,
ZP/0S teren zieleni parkowej, rekreacji i obiektow sakralnych,
KD/D tereny komunikacji - tereny drog publicznych, klasy dojazdowej,
E/K teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka/kanalizacja (przepompownia §ciekoéw),
WWwW teren infrastruktury technicznej — stacja uzdatniania wody.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szerokosci podanej w planie sa wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu i opisane w §35 niniejszej uchwaty.

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny MW, U, US, ZP/OS, E/K, WW wyznacza rysunek planu.
§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog oraz zwymiarowane na rysunku
planu;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: wykuszy, pilastrow — max. do szerokosci 1,50m;

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujgcej si¢ w czgsci  poza wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robo6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych);

b) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegétowych.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni i czerni;

3) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem kolorow
bardzo jaskrawych.

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegodlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§11.1. W obszarze objetym planem nieustala si¢ granic terendOw wymagajacych scalenia
i podzialunieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegoélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostgpniania informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) terenow o symbolu Ui WW, na ktérych dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego
ochronie;

2) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow zwickszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

§ 13. W zakresie woéd podziemnych ipowierzchniowych:Ustala sie, Ze prace ziemne zwigzane
z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych ipowierzchniowych na dziatkach i terenach
sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza: Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnos$ci powodujace;
przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych.
Wielkos$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy sa wyznaczone i okre$lone w Dziale II.

§ 16. W zakresie ochrony przed halasem:W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem
MW zalicza si¢ do terendow o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowg, w rozumieniu przepisoOw odr¢bnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami:Postepowanie zodpadami w sposdb zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 18. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos$¢ gatunkow roslin.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 19. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejagcych linii energetycznych 15kV (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa.

2. W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych 15kV ustala si¢
zakaz sytuowania budynkoéw na pobyt ludzi.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych.

§ 20. Na dzialce onr ew. 223/3 w miejscowosci Granice zlokalizowane jest ujecie wody wraz
z ustanowiong strefg ochrony bezposredniej o zasiggu r = 10,0m liczagc od zarysu istniejacej obudowy
studziennej. Zagospodarowanie w granicach strefy zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uklad istniejagcych drog;

2) Obstuga komunikacyjna terendow opiera si¢ o drogi gminne klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1KD/D
i 2KD/D oraz o drogg gminng biegnacg wzdhuz zachodniej granicy planu (ul. Graniczna), ktore posrednio
lacza si¢ z drogg powiatowa nr 3837W klasy gltéwnej (ul. Szymanowska);

3) Szerokos¢ terendw komunikacji wich liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz
w 35 niniejszej uchwaly.

2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:Obszar planu powigzany
jest posrednio z drogg krajowa nr 92 (ul. Sochaczewska) relacji Poznan - Warszawa poprzez drogg powiatowa
nr 3837W (ul. Szymanowska, ul. O.M. Kolbego), ktora taczy si¢ posrednio poprzez drogi gminne z ukladem
drog gminnych w granicach opracowania.

3. Ustalenie dotyczgce parkowania pojazdow:

1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochoddw towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla terenu ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
c) dla terenu zieleni parkowej, rekreacji i obiektow sakralnych — min. 10 miejsc na 1,0ha.

2) Ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w przypadku lokalizacji min. 6 miejsc
postojowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zaopatrywany jest w wod¢ z istniejacej stacji uzdatniania wody w miejscowosci
Granice; ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog.
§ 23. Zasady odprowadzenia Sciekow sanitarnych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu
Prawa Wodnego;

3) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej ustala si¢ odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowe;.

§ 24. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z GPZ w Teresinie w oparciu o istniejgca i projektowana sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;
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3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii o mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. Zasady obstlugi w zakresie telekomunikacji:Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji
W oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg sie¢ §redniego i niskiego ci$nienia z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w cieplo:Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédetl ciepta,
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegodlnosei: energii wod geotermalnych,
gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet
energii o mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. Zasady usuwania odpaddéw:Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie
terenu do czasowego magazynowania odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 29. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa sluzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwiazanej
z uchwaleniem planu:

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

1) MW, U, US, ZP/OS w wysokosci 15%,
2) dla pozostatych obszarow w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.

§ 31.
Oznaczenie terenu 1MW
Powierzchnia 0,18ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Przeznaczenie uzupelniajgce - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna 1 urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow przy granicy lub w odlegtosci
1,5m od granicy;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej biegnacej wzdtuz
zachodniej granicy planu (ul. Graniczna),
- 15,0mod linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1KD/D (ul. Potudniowa).
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b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 35%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0m, w tym budynkow:
- mieszkalnych — 12,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m.

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°;

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek | - 800m?;

budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek budowlanych -20,0m;

¢) | Kat polozenia granicy dzialek w stosunku | - 90%+ 209;

do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 800m?;

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych sie
w granicach planu oznaczonych symbolem 1KD/D i z drogi gminnej
biegnacej wzdtuz zachodniej granicy planu (ul. Graniczna).

b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 21 ust. 3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrgbie terenu
MW.

§ 32.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0,30ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy uslugowej — teren OSP oraz zabudowan
zwigzanych z funkcja tego terenu, w tym mozliwo$¢ lokalizacji
$wietlicy wiejskiej i punktu obstugi turystow.

Przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja, infrastruktura techniczna 1 urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania, rozbudowy
i budowy budynkow;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy granicy lub w odleglosci
1,5m od granicy.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -15,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1KD/D (ul. Poludniowa),

- 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej biegnacej wzdhiz
zachodniej granicy planu (ul. Graniczna).

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - max. 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 40%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
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¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12,0m;
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°;
3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1500m?;
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek -20,0m;
c) | Kat potozenia granicy dziatek w stosunku | - 90°+ 20°%
do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1500m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu =z istniejagcej drogi gminnej biegnacej wzdhuz
zachodniej granicy planu (ul. Graniczna), 1KD/D (ul. Potudniowa),
2KD/D (ul. Lakowa).
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 21;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu U.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1US
Powierzchnia 0,31ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren ustlug sportu i rekreacji (realizacja obiektéw sportu i rekreacji
wraz z niezbednymi zabudowaniami i zagospodarowaniem).
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki,
Przeznaczenie uzupelniajace - zieleh urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -15,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1KD/D (ul. Potudniowa).
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 60%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0m;
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°;
3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1500m?;
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek -20,0m;
¢) | Kat potozenia granicy dziatek w stosunku | - 90°t 20°
do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1500m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obsluga komunikacyjna terenu

| Obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem
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| | 1IKD/D (ul. Poludniowa).
§ 34.
Oznaczenie terenu 1ZP/OS
Powierzchnia 1,0ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zieleni parkowej, rekreacji i obiektow sakralnych
(realizacja obiektow sportu i rekreacji wraz z niezbednymi
zabudowaniami i zagospodarowaniem).

Przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki,
- zielen urzadzona.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
mozliwos¢ urzadzenia skweru publicznego z wyposazeniem
w niezbgdne urzadzenia sportowo — rekreacyjne m.in.:

- zaplecze sanitarno — technologiczne,
- wodnag strefe rekreacji,

- teznie,

- Sciezki rowerowe;

2) | Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej biegngcej wzdtuz
zachodniej granicy planu (ul. Graniczna);

-15,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog gminnych
oznaczonych symbolem 1KD/D (ul. Poludniowa) i 2KD/D
(ul. Lakowa).

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej -powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
-powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 55% powierzchni
dziatki budowlanej,

-max. intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
-minimalna intensywno$§¢ zabudowy — 0,01.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m;

d) | Geometria dachow - dachy ptlaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°;

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 3000m?;

b) | Minimalne fronty dzialek - 20,0m;

¢) | Kat potozenia bocznych granic dziatek w - 90°£20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo - 3000m?;

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejagcych droég publicznych oznaczonych
symbolem 1KD/D (ul. Potudniowa), 2KD/D (ul. Lakowa) oraz z
drogi gminnej biegnacej wzdluz zachodniej granicy planu (ul.
Graniczna),

b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢

organizacj¢ niezbgdnych miejsc postojowych zgodnie z § 21 ust. 3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu
ZP/0S.
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§ 35.
Oznaczenie terenu | 1IKD/D — 2KD/D
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - tereny obejmujg realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szerokos¢ drog w liniach | - 16,0m dla terenu drogi oznaczonego symbolem 1KD/D; z
rozgraniczajacych wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne
$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
- 12,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KD/D; z
wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1WW
Powierzchnia 0,26ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - stacja uzdatniania wody
(zespot budynkéw i1 budowli oraz powigzanych z nimi urzadzen
przeznaczonych do poboru wody);
Przeznaczenie uzupelniajace - sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Na terenic IWW znajduje si¢ ujecie wod podziemnych wraz z
ustanowiong strefg ochrony bezposredniej o zasiggu r = 10,0m, liczac
od zarysu istniejagcej obudowy studziennej. Zagospodarowanie w
granicach strefy zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.
Ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami
technicznymi dla obstugi terenu.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od drogi gminnej biegnacej wzdtuz zachodniej granicy planu
(ul. Graniczna);
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01.
¢) | Wysokos¢ zabudowy - max. 10,0m;
d) | Geometria dachow -dachy ptaskie jedno-, dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 40°.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej 1 drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 20,0m.
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w 90°+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej biegnacej wzdtuz
zachodniej granicy planu (ul. Graniczna).
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§37.
1. Oznaczenie terenu | 1E/K
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka/kanalizacja.
(teren infrastruktury — stacje transformatorowe oraz inne urzadzenia
bedace czgscia sieci energetycznej badz elementem shuzacym
obstudze tej sieci, a takze przepompownia §ciekOw).
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | - ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu;
- wysoko$¢ zabudowy — max. 15.0m.

DZIAL III.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 38. W obszarze niniejszego planu traci moc:

1) Uchwata Nr X11/72/99 Rady Gminy w Teresinie z dnia 29 grudnia 1999r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin;

2) Uchwata Nr XXIX/199/09 Rady Gminy Teresin z dnia 27 lutego 2009r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Teresin.

§ 39. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 41. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji PublicznejUrzedu Gminy
Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/294/2021
Rady Gminy Teresin
z dnia 23 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czes¢ obrebu Granice — Obszar 1

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czgsé
obre¢bu Granice — Obszar 1, w wyznaczonym terminie do dnia 15 marca 2021 roku, nie zostaty zgloszone
uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/294/2021
Rady Gminy Teresin
z dnia 23 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrebu
Granice — Obszar 1, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcym cze$¢ obrebu Granice — Obszar 1, nalezacych
do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny przeznaczone pod drogi publiczne
gminne: 1KD/D (ul. Potudniowa) oraz 2KD/D (ul. Lagkowa). Plan ustala obstuge komunikacyjna obszaru
objetego planem z powyzszych drog (1KD/D i 2KD/D) oraz drogg¢ gminng biegnacg wzdtuz zachodniej granicy
planu (ul. Graniczna). Drogi objete planem (ul. Potudniowa i ul. Lakowa) sa drogami juz urzadzonymi (drogi
asfaltowe, wyposazone w infrastrukture techniczng). Jedynymi kosztami zwigzanymi z realizacja inwestycji
dotyczacych drog publicznych bgdg narozne $cigcia (tzw. trojkaty widocznosci) powyzszych drog.

2. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych tzw. trojkatow widocznos$ci, obejmuja koszty wykupu oraz
koszty ich urzadzenia. Wykup przedmiotowego terenu, odbywaé si¢ bedzie réwnolegle wraz z podziatem
nieruchomosci dokonywanym na wniosek wilascicieli nieruchomos$ci lub zurzgdu — zgodnie zustawa
0 gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomi¢dzy wiascicielami a Gming.

3. Budowa drogi realizowana bedzie zgodnie zuchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim
Planem Inwestycyjnym Gminy Teresin w zakresie drog.

4. Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda zbudzetu gminy, funduszy unijnych oraz
partycypacji wlascicieli gruntow.

IL. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1. Sie¢ wodociggowa — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wode
z istniejacych sieci.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala odprowadzanie
sciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;.

II1. SIECI I URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1.Przez  obszar niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Ww jego
bezposrednim sgsiedztwie przebiegaja istniejace sieci elektroenergetyczne niskiego oraz $redniego napigcia.
Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace sieci elektroenergetyczne SN,
NN oraz dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii o0 mocy mikroinstacji.

2. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg sie¢ gazu niskiego i Sredniego cisnienia.
Opuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

3. Do zadan wlasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energie
ipaliwa gazowe, nalezy planowanie iorganizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VI1/294/2021
Rady Gminy Teresin

z dnia 23 kwietnia 2021 r.
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