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UCHWALA NR SR.XXIV.0007.231.2021
RADY GMINY DEBE WIELKIE

z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenéw w miejscowosci Debe Wielkie, gmina Debe Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr SR.X1.0007.112.2019 Rady Gminy
Degbe Wielkie z dnia 31 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenow w miejscowosci Dgbe Wielkie, gmina Dgbe Wielkie
zmieniong Uchwalg Nr SR.XXIV.0007.230.2021 Rady Gminy De¢be Wielkie zdnia 25 lutego 2021r.
zmieniajgca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenow w miejscowosci Debe Wielkie, gmina Debe Wielkie oraz stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Debe Wielkie, przyjetej Uchwata Nr SR.XLIV.0007.333.2014 Rady Gminy D¢be Wielkie z dnia 27 marca
2014 r., Rada Gminy Debe Wielkie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terendw w miejscowosci
De¢be Wielkie, gmina Debe Wielkie, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznikinr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 1 8 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
9 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 10 do
uchwaty,

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 11 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszardéw objetych planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 15°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktorg nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nig gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow
zewngtrznych, z zastrzezeniem, aby wysuniecia te nie wykraczaty poza granice terenu;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczalne na warunkach okreslonych planem;

5) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skatki i $cianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, sitownie zewngtrzne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami
(hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

6) przeznaczenia terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) U — teren zabudowy ustugowej,

d) ZP(U) — teren zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug,

e) ZP — tereny zieleni parkowej,

f) ZC — teren cmentarza,

g) R — tereny rolnicze,

h) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

i) KK — teren kolejowy;
7) strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenéw sgsiadujacych z koleja;
8) granica pasa technologicznego na powietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

2. Oznaczenia graficzne wystepujagce na rysunku planu, niewymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN/U, MN(U) — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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c) ZP(U), ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu
nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czg$¢
centralna).

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala si¢:

1) ochrone obiektu wpisanego do rejestru zabytkow — parku dworskiego — wpisanego decyzja Nr A-273
7 24.07.1980, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) ochrong obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw — cmentarza parafialnego rzymskokatolickiego
— nr karty 4/1742, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

3) strefe ,,A” — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, na obszarze ktorej znajduje si¢ wpisanych
do rejestru zabytkoéw park dworski, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym, na obszarze ktorej
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, wynikajgcymi z wpisu obiektu do rejestru zabytkow;

4) strefe ,,B” — ochrony zachowanych elementow zabytkowych, oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym, na obszarze ktorej wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty;

5) ochrong¢ nagrobkéw na cmentarzu parafialnym wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) ochrone miejsc pamieci narodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym, poprzez
utrzymanie z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji w obrgbie terenu, na ktorym sg zlokalizowane.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejgcych budynkoéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca pasa
drogowego, a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$¢ wylacznie ich nadbudowy, jezeli zachowane
zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow,

c¢) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy z sgsiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od
niej;
3) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej, wysokosc:
- obiektéw matej architektury do 2,5 m,
- innych obiektéw budowlanych do 20,0 m;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,
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- dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu i administracji — minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde 80 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla zabudowy ustugowej zzakresu gastronomii — minimum 7 miejsc do parkowania na kazde
20 miejsc konsumpcyjnych,

-dla zabudowy ustugowej zzakresu kultury — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
10 uzytkownikow,

- dla terenu cmentarza — minimum 7 miejsc do parkowania na kazde 10000 m? powierzchni terenu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ strefe ochronng pomnika przyrody dab
szyputkowy, w odleglosci 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, w ktorej obowiazuja zakazy, nakazy
1 ograniczenia zgodnie w przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokoSci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terendéw sgsiadujacych z koleja, oznaczona na
rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowiazuje ograniczenie w sytuowaniu budynkoéw, budowli
oraz wykonywania rob6t ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

2) ustala si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) wystepuja ograniczenia wynikajace z wystepowania powierzchni ograniczajacych w otoczeniu lotniska
Minsk Mazowiecki oraz wynikajace znich ograniczenia wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi powiatowe oraz gminne.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4;

2) budowg urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w pasie
drogowym wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, na terenach dzialek do niego przylegtych w pasie
pomiedzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewngtrznych lub
w dojs$ciach i dojazdach nieoznaczonych na rysunku planu.
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5) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terenow siecig wodociaggowa,

c¢) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) do czasu zapewnienia mozliwosci technicznych podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej
dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i prawa wodnego;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy iulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlane;j,

¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz 160 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit c,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci gazowej dopuszczenie zasilania ze zbiornikow
podziemnych lub naziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddel energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. ¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych o mocy znamionowej wickszej niz 3kW 1 biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych systemow pozyskiwania ciepta, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych cieplo zodnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. b, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji biogazowni;
11) w zakresie telekomunikacji — obshuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, MN i U;
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2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem ZP(U), ZP, ZC, KDD i KK.

§ 15. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP(U), 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

b) obiektoéw matej architektury,

¢) scen, w tym z zadaszeniem,

d) toalet publicznych,

e) drog wewnetrznych, dojazdow i dojse,

f) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 3;

3) utrzymanie miejsc do parkowania stuzacych obstudze budynku oswiaty, zlokalizowanego poza obszarem
objetym planem;

4) zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem toalet publicznych;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15 m;
7) obstuge z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
b) obiektéw matej architektury, w tym placéw zabaw,
¢) drog wewngetrznych, dojazdow 1 dojsé,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) toalet publicznych;
3) zakaz lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem toalet publicznych;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 250 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10 m;
6) obstuge z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP(U) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakresu handlu, gastronomii, kultury i ushug spotecznych;
3) dopuszczenie lokalizowania:
a) obiektéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii,
b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
c) obiektow matej architektury, w tym placow zabaw,
d) drég wewnetrznych, dojazddéw 1 doj$¢ oraz miejsc parkingowych,
e) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ budynkéw: do 5,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15 m;
6) obstuge z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu handlu, gastronomii, administracji, kultury;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
b) obiektow malej architektury,
c¢) miejsc do parkowania,
d) drog wewnetrznych,
e) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: do 12,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 40°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2500 m?;

6) obstuge z drég bezposrednio przylegajacych do terenu, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniacze;,
b) ustugi;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow gospodarczych i garazowych,
b) miejsc do parkowania,
c) drog wewnetrznych,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: do 10,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- stosowanie wylacznie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci od 25° do 40° dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci od 10° do 40° lub dachow ptaskich dla
zabudowy ustugowej;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

6) obstuge zdrogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz zdrogi bezposrednio przylegajacej do terenu,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej,

2) dopuszczenie lokalizowania:
a) miejsc do parkowania,
b) drog wewngtrznych,
c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ budynkéw: do 10,0 m,
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f) uksztaltowanie potaci dachowych: stosowanie wylgcznie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci
od 25° do 40°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge terenu IMN z drogi oznaczonej symbolem 1KDD lub z drog wewngtrznych,
b) obstuge terenu 2MN z drdg oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD lub z drég wewnetrznych,

c¢) obstuge terenu 3MN zdroég oznaczonych symbolami 2KDD i3KDD oraz zdrogi bezposrednio
przylegajacej do terenu, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem lub z drog wewngtrznych,

d) obstuge terenu 4MN z drogi oznaczonej symbolem 3KDD oraz z drogi bezposrednio przylegajacej do
terenu, zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem lub z drég wewnetrznych,

e) obstuge terenu SMN z drogi oznaczonej symbolem 4KDD oraz z drog bezposrednio przylegajacych do
terenu, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem lub z drog wewngetrznych,

f) obsluge terenu 6MN z drogi oznaczonej symbolem 4KDD oraz z drogi bezposrednio przylegajacej do
terenu, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem lub z drog wewnetrznych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) obiektow powiagzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym m.in. kaplicy, kostnicy, zaplecza
administracyjno-gospodarczego,

b) obiektéw matej architektury,
c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) toalet publicznych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 87,5% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 2,5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,875 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢:
- budynkow do 13,0 m, ale nie wigcej niz 1 kondygnacje, z zastrzezeniem tiret drugie,
- obiektéw wymienionych w pkt 2 litera b do 8,0 m,
- wysokos¢ elementow konstrukcyjnych budynkow t.j. dzwonnicy, krzyza: do 12,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, kopulaste
lub wiezowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 200 m?
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

5)w zakresie obslugi komunikacyjnej obstuge terenu z droég bezposrednio przylegajacych do terenu,
zlokalizowanych poza obszarem objgtym planem.
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§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala si¢:

1) przeznaczenie — rola;

2) dopuszczenie zadrzewien $rodpolnych;

3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) dla terenu 1R utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej,
b) obstuge terenow 2R i 3R z drogi oznaczonej symbolem 3KDD.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDD: od 4,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDD: 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
¢) drogi oznaczonej symbolem 3KDD: 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

d) drogi oznaczonej symbolem 4KDD: od 1,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

e) droga oznaczona symbolem 1KDD stanowi jedynie fragment drogi, ktorej pozostata czgs¢ zlokalizowana
jest poza obszarem objetym planem.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sig:
1) przeznaczenie — teren kolejowy;
2) dopuszczenie lokalizacji drog stuzacych obstudze terendéw kolejowych;
3) utrzymanie istniejacej obshugi komunikacyjne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debe Wielkie.

§ 27.Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Dgbe Wielkie w gminie Debe Wielkie, przyjetego Uchwalg Nr
SR.XXII.0007.204.2016 Rady Gminy Dg¢be Wielkie zdnia 6 pazdziernika 2016r. opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z 2016 r. poz. 10737 z dnia 6 grudnia 2016 .

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Debe Wielkie

Mirostaw Sylwester Siwik
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr SR.XXIV.0007.231.2021
Rady Gminy D¢be Wielkie
z dnia 25 lutego 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr SR.XXIV.0007.231.2021
Rady Gminy D¢be Wielkie
z dnia 25 lutego 2021 r.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr SR.XXIV.0007.231.2021

Rady Gminy Debe Wielkie
z dnia 25 lutego 2021 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENGOW
W MIE/SCOWOSCI DEBE WIELKIE, GMINA DEBE WIELKIE
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr SR.XXIV.0007.231.2021
Rady Gminy D¢be Wielkie
z dnia 25 lutego 2021 r.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr SR.XXIV.0007.231.2021
Rady Gminy D¢be Wielkie
z dnia 25 lutego 2021 r.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr SR.XXIV.0007.231.2021
Rady Gminy D¢be Wielkie
z dnia 25 lutego 2021 r.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr SR.XXIV.0007.231.2021
Rady Gminy D¢be Wielkie

z dnia 25 lutego 2021 r.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaly Nr SR.XXIV.0007.231.2021
Rady Gminy D¢be Wielkie
z dnia 25 lutego 2021 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENOW
W MIEISCOWOSCI DEBE WIELKIE, GMINA DEBE WIELKIE
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr SR.XXIV.0007.231.2021
Rady Gminy Debe Wielkie
z dnia 25 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenéw w miejscowosci Debe Wielkie, gmina Debe
Wielkie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terendw w miejscowosci Debe Wielkie, gmina Debe Wielkie wraz z
prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 26 listopada 2020 r. do 17 grudnia 2020 r., uwagi
mozna byto wnosi¢ do dnia 4 stycznia 2021 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego
wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art.
17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), do
Wdjta Gminy Debe Wielkie wptynety 2 uwagi, z czego jedna zostata
uwzgledniona w catosci oraz jedna zostata w catosci nieuwzgledniona.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Debe Wielkie przyjmuje
nastepujgce rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terendw w miejscowosci Debe Wielkie, gmina Debe Wielkie,
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Debe Wielkie.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 3692
Nazwisko Ustalenia Rozstrzygniecie
i imie, projektu Rady Gminy Debe Wielkie
St nazwa Oznaczenie planu dla W sprawie rozpatrzenia
jednostki g . nieruchomosci, nierucho- uwagi .
Lp. | wptywu . . TrescC uwagi .. 2 Uwagi
. | organizacyjnej ktérej dotyczy Mmosci,
uwagi . . uwaga
i adres uwaga ktorej )
. uwaga nieuwzgled-
zgtaszajqcego dotyczy uwzgledniona
uwagi uwaga niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 04.01. |[..]* Zwracam sie z prosbg o dz. ew. nr 4KDD, 5MN Uwaga Dziatka, ktéra
2021 zmiang projektu miejscowego 229/1, obreb nieuwzgled | powstanie w wyniku
planu zagospodarowania Debe Wielkie -niona wydzielenia drogi,

przestrzennego na dziatce
229/1 potozong w gminie
Debe Wielkie.

Prosbe swg motywuje tym iz,
po wyznaczeniu drogi na
powyzszej dziatce, zostanie
niewielka czes$¢ dziatki, ktéra
bedzie bezuzyteczna
poniewaz, nie bedzie ona
spetnia¢ zadnych warunkéw
budowlanych dla zabudowy
jednorodzinnej. Proponuje
przesuniecie planowanej drogi
wzdtuz potnocnej granicy
dziatki, co rozwigze problem.

bedzie miata
powierzchnie powyzej
1000m?, co jest zgodne
z ustaleniami planu
miejscowego, ktéry
ustala powierzchnie
nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 800 m2,
Ponadto ksztatt dziatki
i wkreslone
nieprzekraczalne linie
zabudowy réwniez
umozliwiajgq na
przedmiotowej dziatce
lokalizacje obiektu
budowlanego.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr SR.XX1V.0007.231.2021
Rady Gminy De¢be Wielkie
z dnia 25 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenéw w miejscowosci Debe Wielkie, gmina Debe Wielkie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Debe Wielkie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wiasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe;

5) zielen gminng.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa wust. I, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.),
ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 2019 ze zm.), ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z2019r. poz.712ze zm.), ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.), ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2020 r., poz. 2028)
oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r, poz. 833 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, okreslajg uchwalone przez Rade Gminy De¢be
Wielkie strategie, plany iprogramy, wtym m.in. wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen
wodociaggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w ust. 1, finansowane beda w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrédel zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociagowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipozostate unijne, kredyty ipozyczki oraz inne,
W oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Debe Wielkie.
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr SR.XXIV.0007.231.2021
Rady Gminy Debe Wielkie
z dnia 25 lutego 2021 r.
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