DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 7 kwietnia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2016-04-07 13:10:20
Poz. 3250
UCHWALA NR XI1V.94.2016
RADY GMINY SLUBICE

z dnia 16 lutego 2016 r.

w sprawie uchwalenia: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu we wsi Grabowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2015r., poz. 1515 ze zm.Y), art. 20 ust.l i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.?) oraz Uchwaty Nr 111.18.2014 Rady
Gminy Stubice z dnia 22 grudnia 2014r., Rada Gminy Stubice stwierdza: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu we wsi Grabowiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice. W studium obszary objete planem okreslone sg jako:

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej pozostate z dopuszczeniem nierolniczej aktywnosci gospodarczej
oraz uchwala, co nastgpuje :

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi Grabowiec
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar dziatki o Nr ewid. 320 potozonej w obregbie geodezyjnym
Grabowiec.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zat. Nr 3;

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

Y Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2015 r. poz. 1890
2 Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2015 r. poz.443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i =zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terendw;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji,
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

8) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
2. Plan nie okresla:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ze wzglgdu na brak obiektow,

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym,
5) klasy techniczne drog.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaly wraz z zatacznikiem graficznym,

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcjach) i roznych zasadach zagospodarowania terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno by¢
dominujace na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50 % ogolnej powierzchni zabudowy
W obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ ustalong lub nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy i krawedzi wyrobiska wyznaczong zgodnie
Z przepisami normatywnymi branzowymi;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $ciSle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi,

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposdb zapewniajacy wegetacje roslinnosci oraz wode powierzchniowa na tym terenie,

7) uciazliwos$ci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw danego
przedsiewzigcia na $srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachdw, hatasu, promieniowania itp..

§ 4. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny eksploatacji kopalin oznaczone symbolem PE,
2) tereny drog publicznych w klasach:
- pasy terenu na poszerzenie drog dojazdowych KDD.
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Rozdzial I1
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:
1) przeksztatcanie wskazanych w planie terenow w kierunku zgodnym z ich przeznaczeniem;
2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
3) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob zgodny z ustaleniami planu;
4) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog lub w granicy dziatek;

5) zachowanie ustalonych planem wskaznikow 1 powierzchni zabudowy oraz stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej;

6) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych;

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale 111.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Teren nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) w granicach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko,

2) ochrona istniejagcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, $rodpolnych
dla zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych; ograniczenie koniecznosci usuwania drzew
lub zapewnienie kompensacji przyrodniczej;

3) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terendw
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

4) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem

5) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska,

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszacg wg wartosci okreslonej dla kazdego przeznaczenia —
powierzchnia biologicznie czynna.

2) ksztattowanie zieleni urzadzonej i wiejskiej (§rodpolnej, przydroznej) w postaci drzew i krzewow zgodnie
z uwarunkowaniami siedliskowymi 1 geograficznymi (dominujacy udzial drzew lisciastych) oraz
stosowanie gatunkow odpornych na zanieczyszczenia;

3) ochrona zt6z surowcoéw mineralnych:

a) dopuszcza si¢ wydobywanie Kkopalin wg systemu - na powierzchni nie przekraczajacej 2ha
i 0 przewidywanym rocznym wydobyciu ponizej 20 000m®,

b) prowadzenie eksploatacji zt6z w sposdb gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu $rodkow
ograniczajacych szkody w srodowisku i maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych,

C) racjonalne gospodarowanie ztozem,
d) rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych;

4) zabezpieczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdtuz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami rozgraniczajacymi
drog, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) sie¢ obstugujaca zabudowe rozproszona, powinna by¢ prowadzona w maksymalnym stopniu wzdtuz granic
wlasnosci 1 istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do funkcjonowania obiektu lub urzadzenia.

2. Utrzymanie istniejacych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy wynikajaca z potrzeb utrzymania w nalezytym stanie technicznym oraz zastosowania nowych
technologii.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i odziemnych
uzbrojenia terendw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe
gminnej sieci wodociggowe;j.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa oparta na szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowym
wywozeniu na oczyszczalnig sciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséow drogowych poprzez
powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia S$ciekowe, rowy). Wody opadowe odprowadzane
do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska,

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w  granicach dzialek na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

7. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia kablowej
lub napowietrznej z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii zlokalizowaé
w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub
W granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

2) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen -elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych,

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie;

2) ustala sie  rozwdj systemOéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu  zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbidrke odpadow
do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogolnodostgpnych 1 wywodz
na sktadowisko wg regulacji gminnych;

1) gospodarka odpadami ziemnymi wg zasad ochrony srodowiska.
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10. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne,

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich.

11. Obstuga komunikacyjna terenu.

1) Obstuge zapewniajg drogi publiczne gminne (w klasie drogi dojazdowej KDD) poprzez drogi wewngetrzne
lub dojazdy wydzielone w trakcie podziatow.

2) Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) 1KDD, 2KDD - tereny komunikacji kotowej - poszerzenie drog dojazdowych:

- szeroko$¢ pasa na poszerzenie drogi 1KDD — 3,5m, linia rozgraniczajaca drogi w odlegtosci Sm od
osi drogi,

- szeroko$¢ pasa na poszerzenie drogi 2KDD — 3m, linia rozgraniczajgca drogi w odleglosci S5m od osi
drogi,

b) bezposrednia obstuga terenow przylegtych.
12. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w ust. 11.
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD,

3) ogrodzenie od strony drogi nalezy sytuowaé¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych drogi lub
W granicach dziatek.

4) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, §cieki).

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ wskazniki parkingowe - min. 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej dziatki.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE ustala sig:
1) funkcje podstawowg - eksploatacja kopalin,
2) funkcje uzupelniajaca — obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowsa,
2. zasady zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,2,

5) dopuszcza sie wydobywanie kopalin wg systemu - na powierzchni nie przekraczajgcej 2ha
i 0 przewidywanym rocznym wydobyciu ponizej 20 000m?,

6) ucigzliwos$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen nie moze wykraczaé poza
granice wyznaczonego terenu PE;

7) sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci
I nie powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich;
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8) na terenach eksploatacji powierzchniowej nie wystepujg zagrozenia osuwiskowe i wodne;
9) drogi dojazdowe wewngtrzne powinny by¢ prowadzone w pasach ochronnych;

10) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja, przetwarzaniem i produkcja kopalin,
przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usuniete;

11) katy skarp statych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kata naturalnego usypu;

12) ustala si¢ wyznaczenie paséw ochronnych dla terenow sgsiednich nieobjetych eksploatacja zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

13) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i warunki
przeprowadzenia rekultywacji;

14) mozliwo$¢ prowadzenia dziatan ratowniczych poprzez zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z § 6 ust.
2 pktl);

16) pozostate kierunki zagospodarowania zgodnie z zatozeniami do projektu zagospodarowania ztoza.
3. zasady ksztaltowania zabudowy :

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow - do 10m,

2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow do 20m,

3) geometria dachow budynkow - kat nachylenia potaci 5-45°.
4. szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci :

1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z funkcja
podstawowa,

2. dopuszcza sig realizacjg obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na
okres prowadzenia robot.

3. Do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okre§lonym w planie przeznaczeniem tereny
pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 10. Stawki procentowe shuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci . . %.

§ 11. Na terenie dziatki Nr ewid. 320 w obrgbie Grabowiec, w obszarze objetym planem, tracag moc
ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice dla terendéw przeznaczonych
pod zalesienie”, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/167/05 Rady Gminy Stubice z dnia 8.06.2005r.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stubice.

§ 13. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Katarzyna Monika Milczarek
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 3250

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1V .94.2016

Rady Gminy Stubice
z dnia 16 lutego 2016 r.

dla terenu we wsi Grabowiec

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho-mosci, | projektu planu Wajta w sprawie Zalgcznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi ktorej dla nierucho- rozpatrzenia uwagi Uchwalynr................
uwagi adres zglaszajacego dotyczy uwaga mosci, ktorej zdnia..................... Uwagi
uwagi dotyczy uwaga
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- uwzgled-niona uwzgled- uwzgled-niona
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
NIE WNIESIONO

Zataczniki: brak

Przewodniczgca Rady Gminy

Katarzyna Monika Milczarek
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1V.94.2016
Rady Gminy Shibice
z dnia 16 lutego 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla terenu we wsi Grabowiec” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajagcych z w/w planu nalezy
przebudowa 1 budowa drog publicznych: dojazdowych 1KDD, 2KDD. Sposéb realizacji przedmiotowych
inwestycji ustala si¢ nastepujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drég gminnych do wymaganych parametrow - obcigzenie gminy z tego
tytutu ksztattuje sie na obecne ceny w wysokosci ok. 2 860,- zt.

2. budowa i modernizacja (utwardzenie) istniejgcych drdg - obciazenie gminy z tytutu utwardzenia drég nastapi
w latach pozniejszych — realizacja zgodnie z harmonogramem budowy i przebudowy drog w gminie Stubice.

3. nie przewiduje si¢ rozbudowy sieci wodociggowej (zaopatrzenie w media inwestor bedzie realizowal we
wlasnym zakresie) i budowy o$wietlenia.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji przy zalozeniu 5 letniego okresu realizacji planu i w tym
okresie bedg obcigza¢ budzet gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Monika Milczarek



		2016-04-07T11:10:20+0000
	Polska
	Sławomir Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




