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UCHWALA NR XV/107/15
RADY GMINY CEGLOW

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2013r. poz. 594, ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2015r. poz. 199, ze zm.) w zwiazku z uchwatg Nr XIV/76/11
Rady Gminy Cegléw z dnia 29 wrzesnia 2011r. w sprawie przystgpienia do aktualizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegléw Rada Gminy Ceglow stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Ceglow  zatwierdzonego  uchwala
Nr XLI1/204/10 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ceglow z dnia 21 pazdziernika 2010r., zmienionego uchwala
Nr XLII/349/14 z dnia 27 marca 2014r. oraz zmienionego uchwata Nr XI/90/15 z dnia 27 sierpnia 2015r. Rady
Gminy Cegtow, uchwala co, nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegltow zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru planu okreslajg granice administracyjne wsi Cegldw zgodnie z rysunkiem planu w skali
1:2000 stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik
Nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zalacznik Nr 3;

3) wykaz obiektéw wpisanych do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow oraz obiektow wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow stanowiacy zalacznik Nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci nie przekraczajacym 10°;
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2) dzialalnosci gospodarczej — jest to dziatalnos¢ wytworcza, budowlana, handlowa i ustugowa wykonywana
W sposob ciagly 1 zorganizowany;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) maksymalnym / minimalnym wskaZniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
maksymalng / minimalng warto$¢ liczbowsa, wyrazajacg stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym wszystkich obiektow zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

5) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw liczong po
zewngetrznym obrysie budynkow do powierzchni ogoélnej dziatki budowlanej, okreslonej w procentach;

6) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng na dzialce budowlanej powierzchni¢ terenu biologicznie czynng w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, wyrazong

w procentach;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, ktora moze by¢ przekroczona, o ile
ustalenia szczegdtowe planu

tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie;

8) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi z wylaczeniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) rdzen wsi — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowany plac w centrum wsi o ksztalcie prostokatnego placu
badz tréjkatnego placu przy rozwidleniu drog;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym

i numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terenow;

13) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢, dziatk¢ lub zespot graniczacych ze soba dziatek, na
ktorych inwestor realizuje lub zamierza realizowaé inwestycje;

14) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach oraz instalacje i urzadzenia przeznaczone do dziatalnosci uslugowej, ktorych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza dziatke budowlang oraz prowadzona
dziatalno$¢ ustugowa nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia

9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (Dz.U. z 2010 nr 213 poz. 1397, ze zm.);

15) ustlugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu o$wiaty, nauki, szkolnictwa wyzszego,
kultury, opieki spotecznej isocjalnej, opieki zdrowotnej, administracji, bankowosci, ustug  poczty
i telekomunikacji, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej pokryta roslinnoscia petnigca
funkcje ostonowa lub estetyczna;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ powierzchni dziatki budowlanej pokryta roslinno$cia
kultywowang: murawami trawiastymi, kwietnikami, drzewami
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i krzewami ozdobnymi wraz z elementami dekoracyjnymi, jak oczka wodne, ogrodki skalne.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) wymiarowanie;

5) granice strefy,,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

6) granice strefy ,,B” ochrony zachowanych elementow zabytkowych;

7) granice strefy ,,K”” ochrony krajobrazu;

8) granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego;

9) granice strefy ochrony zabytkoéw archeologicznych;

10) stanowiska archeologicznie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (liczba oznacza numer porzadkowy
wykazu obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow);

11) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (liczba oznacza numer porzadkowy wykazu obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow);

12) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym i numerem;
13) tereny zdrenowane.
2. Oznaczenia na rysunku planu wskazujace na stan prawny wynikajacy z przepisow odrebnych:
1) granica wsi;
2) granica terenéw zamknietych;
3) granice strefy od cmentarzy obejmujace odlegtosci 50m lub 150m,;

4) obiekty wpisane do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkow (liczba oznacza numer porzadkowy
wykazu obiektow wpisanych do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow);

5) pomniki przyrody wraz ze strefag ochronna (liczba oznacza ilo$¢ pomnikow).

Rozdzial 2.
ZASADY

OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 4. 1. Plan dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy.

3. Na terenie wyznaczonym pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza
si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz parkingi zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Ustala si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem ustalen § 6.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od dréog wewnetrznych wydzielonych w trakcie podziatu,
a nie wyznaczonych w planie w odlegto$ci min. Sm od granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem ustalen

§ 6.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ oznaczonych na rysunku planu jako tereny zdrenowane
ustala si¢ przebudowe urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady realizacji ogrodzen:
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1) sytuowanie ogrodzen od strony drég publicznych w linii rozgraniczajacej tych drog,
z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) w ogrodzeniach od strony drég wewnetrznych i ciggdéw pieszo - jezdnych o szeroko$ci pasa drogowego
mniejszej niz 10m, nakazuje si¢ wycofanie bramy wjazdowej w glab dziatki o nie mniej niz 2m;

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac si¢ na zewnatrz dziatki budowlane;j.
8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych oraz szyldéw:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow
na ogrodzeniach, na elewacjach budynkoéw lub na stupach ogtoszeniowych,
z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 3 pkt 5, 6, 7, §;
2) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych oraz szyldow w miejscach

i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie, atakze na
naroznych $cigciach linii ogrodzen, co najmniej 1m od skosu w kazda strone;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow

o powierzchni informacyjnej do 4,0 m? na kazdej dziatce budowlanej i wysoko$ci do 5,0m nad poziom terenu
oraz o tacznej powierzchni informacyjnej w ramach dziatki budowlanej do 12m?2.

Rozdzial 3.
ZASADY

OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 5. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania okre§lonych w przepisach odrgbnych, terenéw potozonych
w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) na kazdej dziatce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Dziale II;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji ujg¢ wody w obszarze
stref od cmentarzy zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ochrong¢ drzew uznanych za pomniki przyrody.

2. Dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow w miejscach ich powstawania do czasu odbioru przez
uprawniony podmiot, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ objgcie zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania

i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych iprzemystowych wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektoéw w obszarze planu oraz odprowadzanie wod opadowych roztopowych do $rodowiska
W sposob okreslony w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem §12 ust. 2 i ust. 3.

4. Ustala sie, ze emisja substancji i energii, a w szczegolnosci dotyczaca wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych

i podziemnych nie moze powodowa¢ przekroczen standardow jakosci srodowiska poza teren, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzujg powszechne przepisy prawa oraz
przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie wlasciwych pozioméw substancji w powietrzu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje si¢ prowadzenia robdt ziemnych, ktére moglyby
powodowac trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dzialek sasiednich lub wywotywaé osuwanie
si¢ gruntu.
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7. W zakresie ochrony wod obowigzujg przepisy odrgbne.

8. W zakresie ochrony przed oddzialywaniem elektromagnetycznym ustala si¢ lokalizacje obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w odleglosciach bezpiecznych okre$lonych przez przepisy odrgbne od
istniejacych i planowanych urzadzen wytwarzajacych pola elektromagnetyczne.

9. W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ zachowanie na poszczegélnych terenach dopuszczalnych
poziomow hatasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 6. 1. Plan ustala ochrone konserwatorska wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkdw, wymienionych w zatgczniku nr 4 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Plan wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) strefa ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmuje teren ptyty dawnego Rynku Plac
Anny Jagiellonki oraz zabudowe przyrynkowa, tacznie

z zespotem kosciota parafii rzymskokatolickiej oraz w granicach ogrodzenia kosciota parafii mariawickiej;

2) strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementow zabytkowych obejmuje historyczny uktad urbanistyczny,
w tym uktad ulic idziatek parcelacyjnych, krzyz- pomnik w miejscu stracenia mieszkancow Ceglowa
w trakcie I wojny $wiatowej, cmentarz parafialny rzymskokatolicki i parking przy cmentarzu oraz czes$é
cmentarza mariawickiego;

3) strefa ,,K” - ochrony krajobrazu obejmuje tereny przy cmentarzu parafii rzymskokatolickiej oraz teren
wokot cmentarza mariawickiego;

4) strefa ,,E” - ochrony ekspozycji zespolu zabytkowego obejmuje widok ztrasy kolejowej Warszawa -
Terespol na kosciot parafii rzymskokatolickiej i kosciot mariawicki;

5) strefa ochrony zabytkow archeologicznych obejmujaca ochrong stanowiska archeologiczne wymienione
w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Plan w granicach strefy ,,A” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) zachowanie zasadniczych elementéw rozplanowania historycznego;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane z wymogiem dostosowania do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy, podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru
1 otwordéw, materiatow

oraz nawigzaniem form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektoniczne;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w istniejacej linii zabudowys;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic iurzadzen reklamowych oraz szyldow zwigzanych zprowadzona
w budynkach dziatalnos$cig gospodarcza;

5) zakazuje si¢ lokalizowania tablic iurzadzen reklamowych oraz szyldow nie zwigzanych bezposrednio
z obiektem na ktorym sg umieszczone;

6) znaki iszyldy moga by¢ oswietlone wylacznie $wiatlem o statym natezeniu, wyklucza si¢ stosowanie
znakow $wietlnych pulsujacych lub ruchomych;

7) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow
na ogrodzeniach oraz na drzewach i w obrgbie ich koron.

4. Plan w granicach strefy ,,B” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, utrzymania istniejgcej sieci drog, alei
oraz szpaleréw osi widokowych i kompozycyjnych;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w dostosowaniu do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
sytuacji, skali, bryly, formy, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwordw,
materialow oraz z nawigzaniem form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektoniczne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w istniejgcej linii zabudowy.

5. Plan w granicach strefy ,,K” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) zachowanie istniejgcego drzewostanu;
2) zakaz wprowadzania nasadzen zielenia wysoka, powyzej 12m;

3) zakaz lokalizacji obiektow powyzej 12m, z wylgczeniem obiektéw infrastruktury techniczne;j.

6. Plan w granicach strefy ,,E” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) zakaz wprowadzania nasadzen zielenig wysoka, powyzej 12m, na terenach oznaczonych symbolem 26R
128R;

2) zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 26R, 28R.

7. Plan w granicach strefy ochrony zabytkéw archeologicznych dopuszcza roboty budowlane naruszajace
grunt na glebokos¢ wicksza niz 0,3m pod nadzorem archeologicznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE

Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH
NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH

OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych, wymienione w § 5 ust. 1 pkt 1,314 oraz § 6.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§9.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry nowych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen
1 podziatow nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajaca do drogi:

a) dla terenow MN/U —minimum 18,0 m,
- zabudowa wolnostojaca — minimum 12,0 m,
- zabudowa blizniacza — minimum 10,0 m,
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- zabudowa szeregowa

b) dla terenéw U, UP, UKs, U/KS, ZCc — minimum 16,0 m,
c) dla terenow P/U — minimum 20,0 m,
d) dla terenéw RM — minimum 16,0 m,

2) minimalna powierzchnia dzialek pod zabudowe:

a)  dlaterenow MN/U — minimum 800 m?,
- zabudowa wolnostojaca — minimum 600 m?,
- zabudowa bliZzniacza — minimum 500 m?,
- zabudowa szeregowa

b) dla terenéw U, UP, UKs, U/KS, ZCc — minimum 1200 m?,

c) dlaterenow P/U — minimum 2500 m?,

d)  dlaterenow RM — minimum 1500 m?2.

3. Plan ustala kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do potozenia pasa drogowego
90°, z dopuszczeniem odchylenia do 10%.

4. Do lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej plan ustala parametry nowo wydzielonych dziatek
wedhug potrzeb.

5. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ zachowanie dzialek istniejacych,

o powierzchniach mniejszych, niz ustalone dla poszczegdlnych terendw, z zachowaniem ich prawa do
zabudowy, pod warunkiem przestrzegania przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 10. 1. Plan ustala zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 26R i 28R potozonych
w strefie ,,E” - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego oraz w granicach obszaru

0 ograniczonym sposobie uzytkowania wokotl cmentarzy w terenach zabudowy, w ktorej zakazuje si¢
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz uje¢ wody dla celow komunalnych.

2. Plan ustala zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych zgodnie z § 23 ust. 3.
3. Dla terenow potozonych wzdhuz linii kolejowej nr 2 Warszawa — Terespol plan wprowadza:

1) zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli w odlegltosci 10m od granicy obszaru kolejowego ztym, ze
odleglo$¢ ta od osi toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m;

2) zwigkszanie odleglosci dla budynkow mieszkalnych, szpitali, domoéw opieki spolecznej, obiektow
rekreacyjno-sportowych, budynkow zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi poza zasiegiem zagrozen
i ucigzliwosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizowanie budynkow mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej w miejscach
najmniej narazonych na wyst¢gpowanie hatasu i drgan,

w przypadku wystgpienia poziomow przekraczajacych wartosci dopuszczalne nalezy zastosowac skuteczne
zabezpieczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ochrong budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym halasem i drganiami
odpowiednimi odleglosciami od ich zrodet, poprzez usytuowanie

i uksztattowanie budynku, stosowanie elementow amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych i ekranizujacych
przed halasem, atakze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku izapewnienie wymaganej
izolacji przegrod zewnetrznych.
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Rozdzial 9.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 11. 1. Plan okresla warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez lini¢
kolejowa relacji Warszawa — Terespol, posiadajaca przystanek kolejowy w Ceglowie oraz uktad komunikacji
publicznej powiatowe].

2. Ustala si¢ uktad drog publicznych realizujacych obsluge komunikacyjna terenu objetego planem
W powigzaniu z pozostatymi terenami gminy:

1) drogi publiczne kategorii powiatowej realizujgce powigzania zewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

a) 2230W 02KD(Z) relacji Minsk Mazowiecki — Cegtow — Mrozy, klasy zbiorczej,
b) 2229W 01KD(Z) relacji Jedrzejow — Cegléw — Kuflew, klasy zbiorcze;,
¢) 2243W 03KD(Z) relacji Posiadaty — Ceglow, klasy zbiorczej,
d) 2244W 04KD(Z) relacji Siennica — Lgkawica — Ceglow, klasy zbiorcze;j;
2) drogi publiczne kategorii gminnej realizujgce powigzania wewnetrzne:
a) 220101W 01KD(L) — ul. Partyzantow, klasy lokalnej,
b) 220105W 02KD(L) — ul. Mickiewicza, klasy lokalnej,
c¢) 04KD(L), klasy lokalnej,
d) 220114W 03KD(L) — ul. Sienkiewicza, klasy lokalne;j.
3. Uktad komunikacji drogowej publicznej uzupetniajg powigzane z nim drogi dojazdowe
w zabudowie mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem KD(D).
4. Ustala si¢ dostosowanie parametréow drog do ich klasy poprzez modernizacje, rozbudowe
i budowe¢ nawierzchni, udroznianie rowow 1 przepustow, usprawnienia skrzyzowan.
5. Plan ustala mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z drog dojazdowych oznaczonych

na rysunku planu symbolem KD(D), przyjmujac ich minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszg niz 6m.

6. Plan wyznacza tereny pod parkingi oznaczone na rysunku planu symbolem 1+8U/KS
1+2KS.

7. Dopuszcza si¢ wyznaczenie i urzadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog wedlug
przepisow odrgbnych.

8. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerdow na dziatlce budowlane;j,
na ktorej bedzie znajdowat si¢ obiekt w ilosci nie mniejszej niz wynikajaca

z nizej wymienionych wskaznikow parkingowych dla obiektow realizowanych, rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania.

1) Miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe /1 dom mieszkalny Iub
segment;

b) dla obiektéw administracji — minimum 25 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowej;
¢) dla szk6t — minimum 25 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
d) dla ustug, handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 20 miejsc postojowych/

1000 m? powierzchni uzytkowej;
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¢) dla hurtowni — minimum 5-15 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

fydla targowisk — minimum 35 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowej lub 1,5
miejsca/stoisko;

g) dla zaktadoéw produkcyjnych — minimum 35 miejsc postojowych /100 zatrudnionych;

h) dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc postojowych /100 miejsc konsumpcyjnych;
1) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — minimum 20 miejsc postojowych/

100 uzytkownikow jednoczes$nie;

j)dla przychodni zdrowia rejonowych — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni
uzytkowej;

k) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca postojowe/
1 gabinet;
1) dla hoteli — minimum 35 miejsc postojowych / 100 16zek;
m) dla klubow i domoéw kultury — minimum 20 miejsc postojowych /100 uzytkownikéw jednoczesnie;
n) dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca postojowe / 1 stanowisko obstugi;
0) dla bankéw — minimum 40 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowej;
p) dla kosciotow — minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikoéw jednoczesnie;
q) dla cmentarzy — minimum 7 miegjsc postojowych /1ha;
2) Miejsca postojowe dla rowerow:

a) dla obicktow administracji — minimum 5 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowej
(minimum 5 miejsc postojowych );

b) dla szk6t — minimum 50 miejsc postojowych /100 uczniow;

c) dla obiektow ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe /1 obiekt ustugowy ;

d) dla zabudowy produkcyjno-technicznej — minimum 10 miejsc postojowych/

100 zatrudnionych, nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

e) dla obiektow handlowych — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni sprzedazowe;;
f) dla hurtowni — minimum 5 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

) dla targowisk — minimum 8 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce/stoisko;
h) dla zaktadéw produkcyjnych — minimum 10 miejsc postojowych /100 zatrudnionych;

i) dla uslug gastronomii — minimum 10 miejsc postojowych /100 miejsc konsumpcyjnych;

j) dla obiektoéw sportowych i rekreacyjnych — minimum 5 miejsc postojowych/

100 widzow;

k) dla przychodni zdrowia rejonowych — minimum 3 miejsca postojowe /10 gabinetow

(nie mniej niz 6 miejsc postojowych);

1) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet;

m) dla hoteli — minimum 3 miejsca postojowe / 10 t6zek;

n) dla klubé6w i doméw kultury — minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikow jednoczesnie;

0) dla bankdéw i ustug finansowych ,ubezpieczeniowych, biur podrézy — minimum 5 miejsc postojowych
/1000 m? powierzchni uzytkowej;

p) dla kosciotéw — minimum 3 miejsca postojowe /1000 m? powierzchni uzytkowej;

q) dla cmentarzy — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni.
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3) Dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych dréog KD(L) pod warunkiem zapewnienia
wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kotowego.

4) Parkowanie w liniach rozgraniczajacych drog KD(Z) jedynie w zatokach.

Rozdzial 10.
ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, jezeli nie bgdzie to kolidowalo

z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w szczegdlnosci w pasie zawartym miedzy linig rozgraniczajgca
drogi a linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasach droég wewngetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu, a takze w pasie o szerokosci 5,0m od tych drog;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci 1obiektow infrastruktury
technicznej kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terenu w wode zsukcesywnie rozbudowywanej gminnej sieci
wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 90mm;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie studni do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecia wodociggows,
z wylaczeniem terendw potozonych w odlegtosci do 150m od granic cmentarza.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ docelowe objgcie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej

i projektowanej zabudowy o srednicy nie mniejszej niz 90mm;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych bezodptywowych zbiornikoéw lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) ustala si¢ obowigzek uprzedniego oczyszczenia przez urzadzenia zlokalizowane na dziatkach budowlanych
sciekow technologicznych nie spetniajacych wymogoéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji;

4) zakaz odprowadzania $ciekow na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen odwadniajacych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) w przypadku odprowadzania wod deszczowych zdrég, parkingdw, placow manewrowych ustala sig
budowe lokalnych uktadéw odwodnieniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi do czasu wybudowania
kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ niedopuszczenie do sptywu wod opadowych iroztopowych zterenu inwestycji na dziatki
sasiednie, w tym drogi publiczne, do czasu wybudowania kanalizacji deszczowe;j;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

5. W zakresie zbidrki, magazynowania iusuwania odpadéw statych ustala si¢ gromadzenie, segregacj¢
i usuwanie odpadéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych oraz w gminnych przepisach
porzadkowych;
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6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza sig¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z kottowni indywidualnych, spetniajacych warunki wynikajace z przepisow
odrgbnych;

2) pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. 1. Dla terendéw objetych planem dopuszcza si¢ gazyfikacje zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

2. Dla budownictwa mieszkaniowego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach zgodnie

7z przepisami odrgbnymi.
3. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5m od gazociagu w rzucie poziomym.

4. W liniach rozgraniczajacych gminnych drog publicznych oraz drog niepublicznych nalezy zarezerwowac
trasy dla projektowane;j sieci gazowe;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. 1. Dla terenu objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych wszystkich obiektow wymagajacych
zaopatrzenia w t¢ energie.

2. Zasada okre$lona w ust. 1 realizowana bgdzie poprzez:

1) rozbudowg, modernizacje lub przebudowe istniejgcego systemu elektroenergetycznych — sieci
dystrybucyjnych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napigcia 0,4 kV;

2) budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych SN 15kV, nN 0,4 kV (w systemie napowietrznym,
kablowym lub napowietrzno-kablowym) zwigzanych z zasilaniem terenéw objetych niniejszym planem lub
biegnacych przez nie tranzytowo, trasy linii

i lokalizacje stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dotyczacych ochrony zieleni,
z zastrzezeniem ustalen ust. 3;

3) adaptacj¢ istniejgcych i budowe nowych sieci o§wietlenia ulic, placéw lub innych terenéw, ktore wymagaja
o$wietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia;

4) przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z planowanymi obiektami
budowlanymi lub elementami infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;
5) budowg urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze
w innych terenach na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

a) przy czym dla budownictwa mieszkaniowego szafki elektroenergetyczne (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen poza pasem drogowym.

6) budowe lokalnych zrédet energii elektrycznej wykorzystujacych do jej produkcji zasoby energii
odnawialnej 0 mocy nieprzekraczajacej 100kV.

3. W strefie ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, ustala si¢ zasad¢ budowy,
rozbudowy, modernizacji, przebudowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych

SN 15kV inN 0,4 kV wylacznie w systemie linii kablowych, aw przypadku stacji trafo15/0,4 kV
w systemie obiektow wnetrzowych.

§ 15. 1. Ustala si¢ wyposazenie dzialek budowlanych wyznaczonych niniejszym planem

w niezbedne sieci iurzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne, dotyczy to rowniez nadajnikow
radiowych i wiez telefonii komdrkowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
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2. W zwiazku z ust. 1 ustala sig¢:
1) adaptacje istniejacych sieci i urzadzen;
2) lokalizacj¢ nowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL II. ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ushugows,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 + 103MN/U.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zabudowe, o ktérej mowa w ust.1 bez koniecznosci taczenia funkcji w obiektach budowlanych;
2) w ramach zabudowy ustugowej ustugi nicucigzliwe;
3) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
1 zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 60%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,6;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 3,5m do 20m od linii rozgraniczajacych: drogi, tereny
kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu,

z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6;

6) maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw do 12m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego, z wytaczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych;

7) maksymalna wysokos¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6m, nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna z dopuszczeniem poddasza;

8) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dopuszcza si¢ dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, z wyjatkiem rozbudowy istniejacych budynkow, gdzie
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego;

9) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe, wiclospadowe,
jednospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 45°;

10) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

11) dla dachow spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szaro$ci, czerni lub czerwieni,
z dopuszczeniem roéznych odcienti;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. a.

4. Ustala sie wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 5%.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod zabudowe ustugowa oznaczone na rysunku planu symbolami
1+11U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:

1) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
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2) dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nie powoduje oddziatywania wykraczajacego poza teren inwestycji oraz
nie zalicza si¢ do dziatalno$ci uciazliwej w rozumieniu przepisow odrebnych zwigzanych z ochrona
srodowiska;

3) ustugi publiczne.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 90%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenu inwestycji 0,5;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu inwestycji 1;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 3,5m do 10m od linii ~ rozgraniczajacych: drogi, tereny
kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu,

z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

7) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, z wyjatkiem rozbudowy istniejacych budynkow,
gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych

w nawigzaniu do stanu istniejacego oraz z dopuszczeniem dachu plaskiego;

8) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem materialow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

9) dla dachow spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci, czerni lub czerwieni,
z dopuszczeniem r6znych odcieni;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. b.

4. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci

5%.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowe ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 + 4UP.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ rowniez parkingi, infrastrukturg techniczng
1 komunikacyjna.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 90%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu inwestycji 0,3;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,9;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 3,5m do 10m od linii rozgraniczajacych: drogi, tereny
wod, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6;

6) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow ustug publicznych do 15m, nie wigcej niz
4 kondygnacje nadziemne;
7) maksymalna wysoko$¢ dla obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja terenu do

6 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
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8) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, z wyjatkiem rozbudowy istniejacych budynkow,
gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych

w nawigzaniu do istniejgcego, z dopuszczeniem dachu plaskiego;

9) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszczeniem materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

10) dla dachéw spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szaro$ci, czerni lub czerwieni,
z dopuszczeniem réznych odcieni;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. b.

4. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci

1%.
§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowe ushug sakralnych (kos$cidt rzymskokatolicki
i mariawicki) oznaczone na rysunku planu symbolem 1UKs, 2UKs.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:

1) obiekty zwigzane z ustugami sakralnymi;

2) infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 20%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 80%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu inwestycji 0,4;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu inwestycji 1;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 3,5m do 4m od linii rozgraniczajgcych drogi zgodnie
z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6;

6) wysokos$¢ dla obiektow sakralnych zgodnie ze stanem istniejagcym, dla pozostatych obiektéw budowlanych
ponizej 12m;

7) dla dachow spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci, czerni lub czerwieni,
z dopuszczeniem roznych odcieni;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit.b.

4. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowe ustugows i parkingi oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 + 8U/KS.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ réwniez:
1) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

2) dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie powoduje oddzialywania wykraczajacego poza teren inwestycji oraz
nie zalicza si¢ do dziatalno$ci uciazliwej w rozumieniu przepisow odrebnych zwiazanych z ochrona
srodowiska.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 5%;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu inwestycji 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenu inwestycji 0,8;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 3,5m do 10m od linii rozgraniczajacych: drogi, tereny
kolejowe, tereny wdd, zgodnie z rysunkiem planu,

z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
z wyjatkiem rozbudowy istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych
w nawigzaniu do istniejacego;

8) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszczeniem materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

9) dla dachow spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szaro$ci, czerni lub czerwieni,
z dopuszczeniem réznych odcieni;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie

z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. b.
4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 + 45RM.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) ustugi nieuciazliwe jako wbudowane zwiazane z funkcja rekreacyjng w zakresie agroturystyki;
2) infrastrukture techniczng i komunikacyjng zwigzang z przeznaczeniem wymienionym
w ust. 1;
3) niezbedne do funkcjonowania urzadzenia budowlane raz hale produkcyjne
1 przetwdrcze zwigzane ze specjalistyczna produkcja rolna.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 25%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu inwestycji 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,6;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 3,5m do 8m od linii rozgraniczajacych drogi zgodnie
z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6;

6) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow mieszkalnych do 12m, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

7) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych do 10m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

8) dla budynkéw mieszkalnych dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe

o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, z wyjatkiem rozbudowy istniejacych budynkéw, gdzie
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejgcego;

9) na budynkach gospodarczych i garazowych dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe
o nachyleniu potaci od 10° do 45°;
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10) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

11) dla dachéw spadzistych obowiazuje stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szaro$ci, czerni lub
czerwieni, z dopuszczeniem r6znych odcieni;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie

z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. d.
4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 22. 1. Ustala sie przeznaczenie terenow pod zabudowe produkcyjna i ustugowa, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1 + 7P/U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?;
2) obiekty infrastruktury technicznej;
3) zbiorniki przeciwpozarowe;
4) infrastruktur¢ komunikacyjna.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.
4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 80%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu inwestycji 0,2;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 1;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 4,5m do 20m od linii rozgraniczajacych: drogi, tereny
kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu;

6) wysokos¢ zabudowy wedtug potrzeb wynikajacych z technologii i funkcji obiektu;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 60°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

8) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

9) dla dachow spadzistych obowiazuje stosowanie pokrycia w kolorach brazu, szarosci, czerni lub czerwieni,
z dopuszczeniem réznych odcieni;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. c.

5. Ustala si¢ wartos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod uzytkowanie rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem
1+ 34R.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budynki i urzadzenia zwigzane
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust 2 pkt 4, § 6 ust 6
i§10.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
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4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacych urzadzen melioracji
wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng

w odlegtosci od 10m do 20m od linii rozgraniczajacych: drogi, tereny kolejowe, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod lasy oznaczone na rysunku planu symbolem
1+75ZL.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowiagzuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych, a w szczegdInosci:

1) adaptacja istniejagcych duktow lesnych z mozliwo$cia wykorzystania na ciggi pieszo - rowerowe i szlaki
turystyczne;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych

z prowadzeniem gospodarki lesne;.
§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolem
1+51Lz.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuja zasady zagospodarowania okre$lone w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) nakaz zwigkszania lesisto$ci poprzez sukcesywne zalesianie wskazanych gruntow;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zielen izolacyjng oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZI.

2.Na terenie wymienionym Ww ust. | obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w przepisach
odrebnych, w szczego6lnosci nakazuje si¢ realizacje nasadzen zieleni wysokiej i niskie;j.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod zielen urzagdzong oznaczone na rysunku planu symbolami 1 +
27P.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje si¢ wyksztalcenie spdjnej przestrzeni lokalnego centrum,
skupionego wokot historycznego rdzenia wsi, z wykorzystaniem istniejagcych dominant przestrzennych
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6.

3.Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ budowle iobiekty matej architektury oraz
infrastrukture techniczng oraz komunikacje¢ piesza.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalna

w odlegtosci 3,5m od linii rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu,

z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod cmentarze (cmentarz parafii rzymskokatolickiej

i cmentarz mariawicki) wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 + 2 ZCec.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obsluga cmentarza, zielen
urzadzona, infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych, w szczegolnosci zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow sakralnych i towarzyszacych zwiazanych
z funkcjg cmentarza.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod wody powierzchniowe - istniejagce rowy, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1 + 40W.
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2. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych, a w szczegdInosci:

1) wiasciciel gruntu bezposrednio przylegajacego do wdd powierzchniowych zobowigzany jest umozliwié
dostep lub przejazd do wykonywania robot konserwacyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy mostow, kladek, pomostow, punktow widokowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 30. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng powiatowa oznaczong na rysunku planu
symbolem 2230W 02KD(Z).

2. Na terenie, o ktorym, mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, §ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18m do 20m zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 6m;
3) klasa drogi Z.

4. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 31. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng powiatowa oznaczong na rysunku planu
symbolem 2229W 01KD(Z).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15m do 20m zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni 6m;
3) klasa drogi Z.

4. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartoséci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 32. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng powiatowa oznaczong na rysunku planu
symbolem 2243W 03KD(Z).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15m do 20m zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni 6m;
3) klasa drogi Z.

4. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartoséci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 33. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng powiatowa oznaczong na rysunku planu
symbolem 2244W 04KD(Z).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzong, urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15m do 20m zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni 6m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 266

3) klasa drogi Z.
3. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 34. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod drogg publiczng gminng oznaczong na rysunku planu

symbolem 220101W 01KD(L).
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12m do 15m zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m, z dopuszczeniem zmniejszenia parametréw zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;

3) klasa drogi L.
4. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 35. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng gminng oznaczong na rysunku planu

symbolem 220105W 02KD(L).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, Sciezki rowerowe, rowy odwadniajace,

zielen urzadzong, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m, z dopuszczeniem zmniejszenia parametrow zgodnie

z przepisami odrebnymi;

3) klasa drogi L.
4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.
§ 36. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng gminng oznaczone na rysunku planu

symbolem 04KD(L).
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, §ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,

zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12m do 14,5m zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m, z dopuszczeniem zmniejszenia parametrow zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
3) klasa drogi L.
4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 37. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem

220114W 03KD(L).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,

zielen urzadzong, urzgdzenia infrastruktury technicznej.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12m do 15m zgodnie z rysunkiem planu;
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2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m, z dopuszczeniem zmniejszenia parametrow zgodnie

z przepisami odrebnymi;

3) klasa drogi L.
4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 38. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod drogi dojazdowe w strefie zamieszkania oznaczone na rysunku
planu symbolem 01 + 52KD(D).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczajacych drog.

4. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6m do 12,5m zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0m, z dopuszczeniem zmniejszenia parametrOw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ wartos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 39. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod ciggi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem
1+ 5KP.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, rowy odwadniajace, urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,5m do 7m
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 40. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 s3 terenami zamknigtymi na podstawie decyzji

Nr 25 Ministra Infrastruktury zdnia 12 sierpnia 2011r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) ushugi zwigzane z obstuga pasazerska, parkingi;
2) linie kolejowe oraz inne budowle, budynki i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania
1 obstugi przewozu 0s6b i rzeczy, skrzyzowania z drogami publicznymi;
3) infrastruktur¢ komunikacyjna.
4. Dopuszcza si¢ w granicach terenow zamknigtych usytuowanie zabudowy ustugowej
i parkingdw (4U/KS), zgodnie z ustaleniami § 20.
5. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 95%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu inwestycji 0,1;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wedtug potrzeb wynikajacych z technologii
1 funkcji obiektu;

6) geometria dachow, kolorystyka elewacji i dachow wedlug indywidualnych rozwigzan dostosowanych do
charakteru i technologii prowadzonej dziatalnosci.

§ 41. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod parkingi oznaczone na rysunku planu symbolem
1+ 2KS.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez obiekty infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 95%.

§ 42. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw pod oczyszczalni¢ §ciekOw oraz tereny przepompowni §ciekow
oznaczone na rysunku planu symbolami odpowiednio: 10, 1+ 40p.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen izolacyjna.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 80%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenu inwestycji 0,3;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,8;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci od 4m do 5m od linii rozgraniczajacych: drogi, tereny
kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wedtug potrzeb wynikajacych z technologii
i funkcji obiektu;

7) geometria dachow, kolorystyka elewacji i dachow wedlug indywidualnych rozwigzan dostosowanych do
charakteru i technologii prowadzonej dziatalnosci;

8) obowigzkowe ogrodzenie terenu z urzadzeniami i obiektami budowlanymi;
9) zagospodarowanie zielenia terenu nie zajetego przez zabudowe i utwardzenie terenu.

DZIAL I11.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 43. Na obszarze objetym planem do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ceglow.

§ 45. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na internetowej stronie Urzgdu Gminy Ceglow.

§ 46. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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2. Wraz z wejSciem w zycie uchwatly traci moc uchwata nr XVI1/96/04 Rady Gminy Cegtow z dnia 27 maja
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Ceglow
(Dz. Urz. Woj. Maz . z 2004r. Nr 195 poz. 5204).

Przewodniczacy Rady Gminy Cegltow

Krzysztof Janicki
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/107/15
Rady Gminy Cegtow
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI
CEGLOW

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015t. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Cegtow, rozstrzyga co nastepuje:

1. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ceglow osiem o0sob ijedna  jednostka zlozylo wsumie 21 uwag, przy czym 9 uwag
uwzgledniono, natomiast 12 uwag nie uwzgledniono.

2. Wykaz uwag nieuwzglednionych znajduje si¢ w zalaczonej tabeli.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miejscowosci Ceglow

Nazwisko Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy
i imie, W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
nazwa .
L | Data jednostki .Oznaczem,e .
. . . nieruchomosci, .
.p | wplywu | organizacy Tres¢ uwagi ktorei dotvez Uwaga Uwaga Uwagi
. uwagi jnej ) dotyezy uwzgled Uwaga nieuwzgledniona uwzgled Uwaga nieuwzgledniona
i adres uwaga niona niona
zglaszajac
€go uwagi
1.]110.07.2 |[...]* Wilaczy¢  [wymienione | - Nr ewid. Na dziatkach  wystepuja Na dziatlkach  wystepuja
015 dziatki] w tereny | dziatki: 727, grunty III klasy chronione, grunty III klasy chronione,
zabudowy 724/2; ktore nie uzyskaly zgody ktére nie uzyskaty zgody
mieszkaniowej - oznaczenie zmiany przeznaczenia zmiany przeznaczenia
jednorodzinnej zgodnie | przeznaczenia gruntow rolnych na cele gruntow rolnych na cele
zuchwalonym Studium | wg projektu nierolnicze wydana decyzja nierolnicze wydana decyzja
Uwarunkowan planu : 38MN/U, Ministra Rolnictwa Ministra Rolnictwa
i Kierunkow 39 MN/U, 4R; iRozwoju  Wsi  zdnia iRozwoju  Wsi  zdnia
Zagospodarowania 30 czerwca 2014R GZ. tr. 30 czerwca 2014R GZ. tr.
Przestrzennego  Gminy 057-602-206/14  w planie 057-602-206/14 w planie
Ceglow. wyznaczono tereny rolne R. wyznaczono tereny rolne R.
2.122.07.2 |[...]* Wykonanie dojazdu- | - Nr ewid. Dziatka onr ewid. 156, Dziatka onr ewid. 156,
015 potaczenia drogi | dziatki: 156; ktorej wilascicielem  jest ktorej  wiascicielem  jest
50 KD(D) z droga | - oznaczenie Gmina Ceglow Gmina Ceglow
powiatowa 2229W | przeznaczenia i przeznaczona jest wedhug iprzeznaczona jest wedlug
poprzez dziatke nr 156. | wg projektu Studium Uwarunkowan Studium Uwarunkowan
planu: symbol i Kierunkow 1 Kierunkow
5U Zagospodarowania Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przestrzennego Gminy
Ceglow pod zabudowe Ceglow  pod  zabudowe
ustugowa. Plan przeznacza ustugowa. Plan przeznacza
ww. dziatke pod zabudowe ww. dziatke pod zabudowe
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ustugowa zgodnie
Z zapisami zawartymi
w Studium. Przedmiotowe
tereny posiadaja
wystarczajaca obstuge
komunikacyjna.

Wydzielenie  dodatkowe;j
drogi Z terenow
U skutkowatoby

utworzeniem dziatki

o niekorzystnych
parametrach bez mozliwosci

ustugowa zgodnie
Z zapisami zawartymi
w Studium.  Przedmiotowe
tereny posiadaja
wystarczajaca obstuge
komunikacyjna.

Wydzielenie dodatkowej
drogi Z terenow
U skutkowatoby

utworzeniem dziatki

o niekorzystnych
parametrach bez mozliwo$ci

zabudowy funkcja zabudowy funkcjg ustugowa.
ustugowa.
3.106.07.2 |[...]* Zwracam si¢ zprosba | - Nr ewid. Dzialki nr nr 744, 745 brak Dzialki nr nr 744, 745 brak
015 ozmian¢ zapisu planu | dziatki: 744, dojazdu do dziatki w planie dojazdu do dziatki w planie
zagospodarowania 745, 846; wyznaczono tereny zalesien. wyznaczono tereny zalesien.
dotyczacego dziatek: | - oznaczenie Lz. Dziatka nr 846 brak Lz. Dziatka nr 846 brak
744, 745, 846 na teren | przeznaczenia dojazdu do dziatki, po obu dojazdu do dziatki, po obu
pod zabudowe | wg projektu stronach dziatki wystepuje stronach dziatki wystepuje
jednorodzinng. planu: symbole las  w planie wyznaczono las  w planie wyznaczono
16Lz, 25Lz; tereny zalesien Lz. tereny zalesien Lz.
W oderwaniu od terenow W oderwaniu od terenow
zurbanizowanych, brak zurbanizowanych, brak
infrastruktury techniczne;. infrastruktury techniczne;.
4.131.07.2 | [...]* Zwracam si¢ | - Nr ewid. Dzialka onr ewid. 156, Dzialka onr ewid. 156,
015 z wnioskiem o zmiang | dziatki: 156; ktorej wlascicielem  jest ktorej  wiascicielem  jest
przeznaczenia - oznaczenie Gmina Ceglow Gmina Ceglow
niezabudowanej dzialki | przeznaczenia i przeznaczona jest wedlug i przeznaczona jest wedlug
onr ewid. 156, ktorej | wg projektu Studium Uwarunkowan Studium Uwarunkowan
wlascicielem jest Urzad | planu: symbol i Kierunkow 1 Kierunkow
Gminy w Ceglowie | 5U; Zagospodarowania Zagospodarowania
z ushugowej () Przestrzennego Gminy Przestrzennego Gminy
i zakwalifikowanie  jej Ceglow pod  zabudowe Ceglow  pod  zabudowe

pod droge lokalng, ktora

uslugowa. Plan przeznacza

uslugows. Plan przeznacza
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polaczy si¢
projektowana droga nr
50KD(D), co umozliwi
dostep do cmentarza
parafialnego od strony
poludniowe;j.

Powyzsze rozwigzanie
umozliwi  konduktom
pogrzebowym ominiecie
i nie blokowanie ronda
na drodze powiatowej
w Ceglowie
(skrzyzowanie ulic
Pitsudskiego

i Poprzecznej).

ww. dzialk¢ pod zabudowg

ustugowa zgodnie
z zapisami zawartymi
w Studium. Przedmiotowe
tereny oraz cmentarz
parafialny posiadaja
wystarczajaca obstuge
komunikacyjna poprzez

istniejaca droge publiczna.
Wydzielenie dodatkowej
drogi Z terenow jest
niezasadne 1 skutkowatoby
utworzeniem dziatki
o niekorzystnych

parametrach bez mozliwosci

ww. dziatke pod zabudowe

ustugowa zgodnie
Z zapisami zawartymi
w Studium.  Przedmiotowe
tereny oraz cmentarz
parafialny posiadaja
wystarczajaca obstluge
komunikacyjna poprzez

istniejaca droge publiczna.
Wydzielenie dodatkowej
drogi Z terenow jest
niezasadne i skutkowatoby
utworzeniem dziatki
o niekorzystnych

parametrach bez mozliwo$ci

zabudowy funkcja zabudowy funkcja ustugowa.
ustugowa.

5.130.07.2 | [...T* Zwracamy si¢ | - Nr ewid. Dziatka onr ewid. Dziatka onr ewid.
015 z wnioskiem o zmiang | dziatki: 156; 156 tacznie z dziatka onr 156 tacznie =z dziatkkg onr
przeznaczenia - oznaczenie ewid. 157, ktorej ewid. 157, ktorej
niezabudowanej dziatki | przeznaczenia wlascicielem jest Gmina wlascicielem jest Gmina
nr 156, ktoérej | wg projektu Ceglow i przeznaczona jest Cegléw 1 przeznaczona jest
wlascicielem jest Urzad | planu: symbol wedlug Studium wedlug Studium
Gminy w Cegtlowie | 5U; Uwarunkowan i Kierunkow Uwarunkowan i Kierunkow

z ushugowe;j ) Zagospodarowania Zagospodarowania
1 zakwalifikowanie  jej Przestrzennego Gminy Przestrzennego Gminy
pod drogg lokalng, ktora Ceglow pod  zabudowe Ceglow  pod  zabudowe

naszym, zdaniem bedzie
niezbedna dla potaczenia

ustugowa. Plan przeznacza
ww. dzialk¢ pod zabudowe

ustugowa. Plan przeznacza
ww. dziatke pod zabudowe

ulicy Pitsudskiego ustugowa zgodnie ustugowa zgodnie
zulicg, przy  ktorej z zapisami zawartymi z zapisami zawartymi
znajduje si¢ w Studium. Przedmiotowe w Studium.  Przedmiotowe
oczyszczalnia  $ciekoéw, tereny oraz cmentarz tereny oraz cmentarz
tj. projektowang droga parafialny posiadaja parafialny posiadaja
nr 50KD(D). wystarczajaca obshuge wystarczajaca obstluge
Nadmieniamy, ze komunikacyjna poprzez komunikacyjna poprzez
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dziatka nr 156 ma szer.
ok. 10m i wykorzystanie
jej na dziatalno$¢
ustugowa , wg naszej
opinii, nie jest mozliwe,
a zakwalifikowanie jej
pod droge pozwoli na
dojazd do glebiej
polozonych pawilonoéw
handlowo- uslugowych
na dzialce gminnej nr
157 oraz zapewni lepsza
komunikacje  terenéw
mieszkaniowo-

ustugowych przy
projektowanej drodze nr
50KD(D) z centrum

Ceglowa.

Jednoczesnie droga ta
mogtaby mie¢
przeznaczenie

przeciwpozarowe  oraz
jako dojazd do

cmentarza rzymsko-
katolickiego od strony
poludniowej, co

umozliwi konduktom
pogrzebowym ominigcie
i nic blokowanie ronda
na drodze powiatowej

w Ceglowie, czyli
skrzyzowania ulic
Pitsudskiego

i Poprzeczne;.

Proponowane przez nas
rozwigzanie prezentuje
zatgcznik nr 1do

istniejacg droge publiczng.
Wydzielenie = dodatkowe;j
drogi zterenow jest -
niezasadne i skutkowatoby
utworzeniem dziatki
o niekorzystnych
parametrach bez mozliwos$ci
zabudowy funkcja
ustugowa.

istniejacg droge publiczna.
Wydzielenie dodatkowej
drogi zterendbw jest -
niezasadne i skutkowaloby
utworzeniem dziatki
o niekorzystnych

parametrach bez mozliwosci
zabudowy funkcja ustugowa.
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niniejszej uwagi.
Informujemy  réwniez,
ze zgodnie zpismem
Wojta Gminy Cegltow-
pana Krzysztofa
Miklaszewskiego z dn.
05.11.2010r. (zatacznik
nr 2). Powyzsza kwestia

miata zostac
,rozpatrzona na etapie
zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wsi
Ceglow”.
6.103.08.2 |[...]* W zwigzku | - Nr ewid. Mapy uzyskane Mapy uzyskane
015 z aktualizacja dziatki: 1416, z Panstwowego Zasobu z Panstwowego Zasobu
miejscowego planu | 1417, 1418; Geodezyjnego nie wskazuja Geodezyjnego nie wskazuja
zagospodarowania - oznaczenie na istnienie altany na ww. na istnienie altany na ww.
przestrzennego przeznaczenia dziatkach. Ponadto, altana dziatkach. Ponadto, altana
miejscowosci  Ceglow | wg projektu nie jest obiektem trwale nie jest obiektem trwale
zglaszamy uwagi | planu: symbol zwigzanym z gruntem. Po zwigzanym z gruntem. Po
1 wnosimy o: 50 KD(D) wnikliwej analizie majac na wnikliwej analizie majac na

1. korekte przebiegu
drogi oznaczonej na
mapie jako S50KD(D),
tak by unikna¢ koliz;ji

przebiegu drogi
z budynkiem altanki,
zlokalizowanym na
bedacych nasza
wlasnoscia dziatkach

oznaczonych na planie
numerami 1416, 1417,
1418. Zuwagi  na
uzytkowanie WW.
obiektu od

uwadze zachowanie
funkcjonalnosci

1 uzytecznosci
projektowanej drogi Wit
Gminy nie widzi zasadnoS$ci
zmiany przebiegu drogi ze
wzgledu na  powyzszy
obiekt. Przesunigcie drogi
powodowatoby dalsze
kolizje Z istniejaca
zabudowg oraz zaklocenie
funkcjonalnos$ci
komunikacji
drogi lokalne;.

W przebiegu
Korekta

uwadze zachowanie
funkcjonalnosci

1 uzytecznosci projektowane;j
drogi Wéjt Gminy nie widzi
zasadnosci zmiany
przebiegu drogi ze wzgledu

na pOWYyZszZy obiekt.
Przesuniecie drogi
powodowatoby dalsze
kolizje Z istniejaca

zabudowa oraz zaklocenie
funkcjonalno$ci komunikacji
w przebiegu drogi lokalne;.
Korekta przebiegu drogi jest




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-30-—

Poz. 266

kilkudziesieciu lat przez
mojego tate i z uwagi na

przebiegu drogi jest
niezasadna, zuwagi na

niezasadna, zuwagi na
mniej korzystne rozwigzania

jego  wiek 1 warto$¢ mniej korzystne rozwigzania w zakresie obstugi
sentymentalng zwigzang w zakresie obstugi komunikacyjne;j.

dla niego z tym komunikacyjne;j.

budynkiem prosze

o korekte przebiegu

planowanej drogi.

Uwazam réwniez, ze dla

gminy, taka korekta

zniesie ewentualne

dodatkowe koszty

zZwigzane

z wywlaszczeniem

2. utrzymanie | - nie dotyczy; Wéjt  Gminy, zpunktu Woéjt  Gminy, z punktu
dotychczasowej  drogi | - oznaczenie ekonomicznych rozwigzan ekonomicznych rozwigzan
0 0znaczeniu 8KUD | przeznaczenia nie widzi zasadnosci obstugi nie widzi zasadnosci obstugi
zgodnie zjej | wg projektu komunikacyjnej wzdtuz komunikacyjnej wzdhuz
przebiegiem planu: terenéw kolejowych. terenéw kolejowych.
wyznaczonym na mapie | cze$ciowo na Wszystkie  grunty rolne Wszystkie  grunty  rolne
bedacej zatgcznikiem do | terenach obecnie posiadaja dojazd obecnie posiadaja dojazd
studium uwarunkowan | oznaczonych poprzez istniejaca sie¢ drog, poprzez istniejaca sie¢ drog,
i kierunkow symbolami: tj. przylegaja do drogi tj. przylegaja do drogi
zagospodarowania 97TMN/U, 31w, powiatowej nr  2230W. powiatowej nr  2230W.
przestrzennego Gminy | 29R, 30R, 1P/U, W celu poprawy obstugi W celu poprawy obstugi
Cegtow zatwierdzonego | 4KD(L), komunikacyjnej terendw komunikacyjnej terendw
uchwatg Nr XLI/204/10 | 1I01MN/U; przeznaczonych pod przeznaczonych pod
Rady Gminy Ceglow budownictwo budownictwo

zdnia 21 pazdziernika zaprojektowano droge zaprojektowano droge
2010r., oraz na mapie gminng dojazdowa gminng dojazdowa
bedacej zatacznikiem do 0znaczong symbolem 0znaczong symbolem
planu zagospodarowania 50KD(D). Stosownie do 50KD(D). Stosownie do
czescel miejscowosci mozliwosci finansowych mozliwosci finansowych
Ceglow przyjetego gminy zwigzanych gminy zwigzanych
Uchwata Rady Gminy z zadaniami wlasnymi, z zadaniami wlasnymi,

Ceglow Nr XVII/96/04.

nie jest mozliwa realizacja

nie jest mozliwa realizacja
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Droga ta jest od drogi 8KUD (potozonej drogi 8KUD (potozonej
kilkudziesieciu lat wzdtuz terenow wzdtuz terendow kolejowych)
uzytkowana jako dojazd kolejowych) wg wg obowigzujacego obecnie
do pol. Wykreslenie tej obowiazujacego obecnie planu.
drogi zmap przyczyni planu.
sie¢ do pogorszenia
obecnie funkcjonujacego
uktadu
komunikacyjnego oraz
obnizy uzytkowos¢
dziatek.

7.103.08.2 |[...]* Po  zapoznaniu  si¢ | - Nr ewid. Dziatka onr ewid. Dziatka onr ewid.

015 z projektem dziatki: 156; 156 tacznie 7z dziatkag o nr 156 tacznie z dziatka onr
»Miejscowego Planu | - oznaczenie ewid. 157, ktorej ewid. 157, ktorej
Zagospodarowania przeznaczenia wlascicielem jest Gmina wlascicielem jest Gmina
Przestrzennego wg projektu Ceglow 1 przeznaczona jest Ceglow 1 przeznaczona jest
Migjscowosci  Cegltow” | planu: symbol wedlug Studium wedlug Studium
zZwracamy si¢ | 5U; Uwarunkowan 1 Kierunkow Uwarunkowan i Kierunkow
z wnioskiem o zmiang Zagospodarowania Zagospodarowania
przeznaczenia Przestrzennego Gminy Przestrzennego Gminy
niezabudowanej dziatki Ceglow pod  zabudowe Ceglow  pod  zabudowe
nr 156, ktorej ustugowa. Plan przeznacza ustugowa. Plan przeznacza
wlascicielem jest Urzad ww. dzialk¢ pod zabudowe ww. dziatke pod zabudowe
Gminy w Ceglowie ustugowa zgodnie ustugowa zgodnie
z ushugowe;j ) z zapisami zawartymi z zapisami zawartymi
1 zakwalifikowanie  jej w Studium. Dziatka onr w Studium. Dziatka onr
pod drogg lokalng, ktora ewid. 157 oraz  tereny ewid. 157 oraz  tereny
naszym zdaniem bedzie mieszkaniowo-  uslugowe mieszkaniowo-  ustugowe
niezbedna do potaczenia potozone przy polozone przy projektowanej
ul. Pitsudskiego z ulica, projektowanej drodze drodze 50KD(D) posiadaja
przy ktorej znajduje si¢ 50KD(D) posiadaja zapewnienie wystarczajacej
oczyszczalnia $ciekow, zapewnienie wystarczajacej obstugi komunikacyjne;j.
tj. projektowang droga obstugi komunikacyjne;. W razie konieczno$ci,
50 KD(D). W razie koniecznosci, w przysztosci istnieje
Nadmieniamy, ze w przysztosci istnieje mozliwosé dopuszczenia
dziatka nr 156 ma szer. mozliwos¢é dopuszczenia obstugi komunikacyjnej na
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ok. 10m i wykorzystanie obstugi komunikacyjnej na dzialce objetej wnioskiem na
jej na dziatalnos¢ dzialce objetej wnioskiem zasadzie prawa przejazdu
uslugowsa, wg naszej na zasadzie prawa przejazdu i przechodu.

opinii, nie jest mozliwe, i przechodu.

a zakwalifikowanie  jej
pod droge pozwoli na
dojazd do glebiej
polozonych pawilonow
handlowo- ustugowych
na dzialce gminnej nr
157 oraz zapewni lepsza
komunikacj¢  terenoéw
mieszkaniowo-

ustugowych przy
projektowanej drodze nr
50KD(D) Z centrum
Ceglowa. Jednocze$nie
droga ta moglaby miec
przeznaczenie

przeciwpozarowe  oraz
jako dojazd do

cmentarza rzymsko-
katolickiego od strony
potudniowe;j, co

umozliwi konduktom
pogrzebowym ominiecie
i nie blokowanie ronda
na drodze powiatowej

w Ceglowie, czyli
skrzyzowania ulic
Pitsudskiego

i Poprzeczne;.

Proponowane przez nas
rozwigzanie prezentuje
zalgcznik  nr 1 do
niniejszej uwagi.
Informujemy  rédwniez,
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ze zgodnie z pismem
Wojta Gminy Ceglow-
p. Krzysztofa
Miklaszewskiego z dn.
05.11.2010  powyzsza
kwestia miata zostaé
,rozpatrzona na etapie
zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wsi
Ceglow”.

8.104.08.2
015

[...

]*

Na terenie dzialek o nr
3317, potozonych
w obszarze oznaczonym
w projekcie 101 MN/U
umozliwié zabudowe
zagrodowa, tj. cale
dziatki oznaczy¢
MN/U/RM. Na terenie
dziatki nr 7 prowadzona
jest od ponad 50 lat
gospodarka  pasieczna.
Dziatka nr 71aczy sie
z dziatka nr 33, ktora
zostata cze$ciowo objeta
oznaczeniem RM
(zabudowa zagrodowa).
Przeznaczenie dz. nr 7 i
czeSci dz. nr 33 pod
zabudowe mieszkaniowa
z dopuszczeniem ushug,
(MN/U) moze
prowadzi¢ do
nieporozumien, co do

- Nr ewid.
dziatki: 33, 7;

- oznaczenie
przeznaczenia
wg projektu
planu: symbole
5RM, 2MN/U;

Uwaga niezasadna.

Nieuzasadnione jest
wprowadzenie do
projektowanych  terenow

zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowej
ustug nieuciazliwych jednej
dziatki o przeznaczeniu pod
zabudowe¢ zagrodowa. Plan
dopuszcza

zagospodarowanie
tymczasowe bez wskazania
terminu, do czasu

zagospodarowania na cele
mieszkaniowe, co skutkuje

zachowaniem istniejacej
funkcji, zwigzanej
z dziatalnoscig rolnicza
(pasieka).

Uwaga niezasadna.

Nieuzasadnione jest
wprowadzenie do
projektowanych terenow
zabudowy  mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowe;j
ustug nieucigzliwych jednej
dziatki o przeznaczeniu pod
zabudowe¢ zagrodowa. Plan
dopuszcza

zagospodarowanie
tymczasowe bez wskazania
terminu, do czasu

zagospodarowania na cele
mieszkaniowe, co skutkuje

zachowaniem istniejacej
funkcji, zwigzangj
z dziatalnoscig rolnicza
(pasieka).
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mozliwosci hodowli
pszczot.
W czg$ci  opisowej | - nie dotyczy; Wobec zasady Wobec zasady
projektu planu w §16 hierarchicznosci zrodet hierarchicznosci zrodet
ust.5, §17 ust. 4., §18 prawa, przedmiotem prawa, przedmiotem

ust.4 1§19 wustd po
wyrazeniu
,jednorazowej  optaty”
nalezy doda¢ wyrazenie,
,0 ktorej mowa w §36
ust.4 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.u.
z 2015, poz. 199 t.j.).

regulacji planu nie moga
by¢ kwestie, ktore podlegaja
regulacjom aktéw wyzszego
rzedu. Stawki procentowe
oraz oplata, o ktorych mowa
w §16 ust.5, §17 ust. 4., §18
ust4 1§19 ust4d s3
elementem obowigzkowym
planu, zdefiniowanym
W ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu
przestrzennym

(Dz. U.z2015r. poz. 199,
ze zm.).

regulacji planu nie mogg by¢
kwestie, ktore podlegaja
regulacjom aktéw wyzszego
rzedu. Stawki procentowe
oraz optata, o ktorych mowa
w §16 ust.5, §17 ust. 4., §18
ust4 1§19 ustd4d s3
elementem obowigzkowym
planu, zdefiniowanym
W ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu
przestrzennym

(Dz. U. z 2015t. poz. 199, ze
zm.).

Nie nawigzano do
komunikacji
zaplanowanej w obecnie
obowigzujacym  planie
zagospodarowania
przestrzennego, co
powoduje pozostawienie
dziatek, ktore staly sig
wlasnoscia Gminy
Ceglow z tytutu
zatwierdzenia podziatow
nieruchomosci

1 przeznaczeniem na
drogi bez nawigzania do
komunikacji. Za dziatki
te zaptacono

- Nr ewid.
dzialki: 970/5,
970/3, 628/8,
628/5;

- oznaczenie
przeznaczenia
wg projektu
planu: symbol
23MN/U;

Przez okres obowigzywania

planu nie zaistniala
mozliwos¢ wykupienia
czgsci pozostatych dziatek
pod drogi  dojazdowe.
Dziatki potozone
w kwartale 23MN/U
posiadaja obshuge
komunikacyjna poprzez

drogi: 16KD(D), 22KD(D)
oraz 03KD(L).Ponadto, plan

zabezpiecza mozliwosé
wyznaczenia, W razie
potrzeby, drog
wewngtrznych.

Dziatki onr ewid. 970/5,

Przez okres obowigzywania

planu nie zaistniata
mozliwos¢ wykupienia
czgsci pozostalych dzialek
pod  drogi  dojazdowe.

Dzialki potozone w kwartale
23MN/U posiadaja obstuge
komunikacyjna poprzez
drogi: 16KD(D), 22KD(D)
oraz 03KD(L).Ponadto, plan

zabezpiecza mozliwos¢
wyznaczenia, W razie
potrzeby, drog
wewngtrznych.

Dziatki onr ewid. 970/5,
970/3, 628/8, 628/5 zostaly
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odszkodowanie ze
srodkow  publicznych.
Brak utrzymania
projektow drég np. na
terenie oznaczonym
23 MN/U powoduje
pozostawienie  dziatek
onr 970/5, 970/3, 628/8,
628/5 W prozni
urbanistyczne;. Czy
Gmina Cegléow ma
zamiar uzytkowaé je
rolniczo? Po  czyim
gruncie dojezdza¢ do
tych dziatek? Czy beda
zbywane w drodze
przetargu? Jezeli kupi je
byly wilasciciel to co
z zaptaconym
odszkodowaniem?

970/3, 628/8, 628/5 zostaty
wydzielone celem
stworzenia ciagu
komunikacyjnego zgodnie
z obowigzujacym  planem.

Z uwagi na brak
zainteresowania wlascicieli
pozostatych dziatek,

W czasie obowigzywania
planu nie bylo mozliwosci

zrealizowania ciagu
komunikacyjnego

zaplanowanego W obecnie
obowiazujacym planie.

Gmina  jest  zmuszona
odstgpi¢ od realizacji ww.
inwestycji. W wyniku
podziatu dziatki 628 i braku
mozliwosci obstugi przez
drogi wskazane
w obowigzujagcym  planie
wilasciciele zostali zmuszeni
zapewni¢ dostep do drogi

publiczne;j ustanawiajac
nieodptatne

1 nie ograniczone Cczasowo
prawo przechodu
iprzejazdu. Tworzy si¢
zatem wewnetrzna
alternatywna komunikacja
biegnaca niezgodnie

z projektowana  w planie.
Jest zatem prawdopodobne,
ze Dbardziej realng do
realizacji jest dostgp do
istniejacej sieci drog anizeli
utworzenie nowych , biorac

wydzielone celem
stworzenia ciagu
komunikacyjnego  zgodnie
z obowigzujacym  planem.

Z uwagi na brak
zainteresowania wlascicieli
pozostatych dzialek,
W czasie obowigzywania
planu nie bylo mozliwosci
zrealizowania ciagu
komunikacyjnego

zaplanowanego  w obecnie
obowigzujacym planie.

Gmina  jest  zmuszona
odstapi¢ od realizacji ww.
inwestycji. W wyniku
podziatu dziatki 628 i braku
mozliwosci obstugi  przez
drogi wskazane
W obowigzujagcym planie
wlasciciele zostali zmuszeni
zapewni¢ dostgp do drogi

publiczne;j ustanawiajac
nieodptatne

1 nie ograniczone  €zasowo
prawo przechodu
iprzejazdu. Tworzy si¢
zatem wewngetrzna
alternatywna  komunikacja
biegnaca niezgodnie

z projektowanag w planie.
Jest zatem prawdopodobne,
ze bardziej realng do
realizacji jest dostep do
istniejacej sieci drog anizeli
utworzenie nowych , biorac
rowniez pod uwage iz proces
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rowniez pod uwage iz
proces zabudowy dzialek
juz  postepuje.  Obstuga
komunikacyjna wskazanych
dziatek odbywac¢ si¢ moze
dodatkowo poprzez dostep
do drogi publicznej na
zasadach prawa przechodu
i przejazdu. Plan dopuszcza
w terenach oznaczonych
MN/U realizacje¢
infrastruktury  technicznej
1 komunikacji.

zabudowy  dziatek  juz
postepuje. Obstuga
komunikacyjna wskazanych
dzialek odbywac si¢ moze
dodatkowo poprzez dostep
do drogi publicznej na
zasadach prawa przechodu
iprzejazdu. Plan dopuszcza

w terenach oznaczonych
MN/U realizacje
infrastruktury  technicznej

1 komunikacji.

[...

]*

Brak planow
komunikacji na
zwartych duzych
terenach przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniow3.

Ustawodawca dopuszcza
wydzielenia drog

wewnetrznych, lecz przy
uktadzie wlasnosciowym
w Ceglowie, gdzie
przewazaja waskie,
dhugie dziatki powoduje
to wydzielanie
»siegaczy” o szer. min.
5- 6m iw przysztosci
problemach
komunikacyjnych. To na
Gminie ciazy obowiazek
planowania
urbanistycznego,
aniena  pojedynczym
wiascicielu

- Nr ewid.
dziatki:

nie dotyczy;

- oznaczenie
przeznaczenia
wg projektu
planu: symbol
1 MN/U;

Gmina zaplanowata uktad
komunikacyjny
dostosowany do potrzeb
i mozliwosci  finansowania
zgodnie z zadaniami
wlasnymi.

Wszystkie tereny objete
planem posiadaja obstuge
komunikacyjna ~ w postaci
drog publicznych gminnych.
Dodatkowo, zapisy planu

dopuszczaja realizacje
wyznaczania w obrebie
terenu zabudowy

mieszkaniowej komunikacji,
stluzacej obstudze terenow
budowlanych

Gmina zaplanowata uktad
komunikacyjny dostosowany
do potrzeb imozliwosci
finansowania zgodnie
z zadaniami wlasnymi.

Wszystkie tereny  objete
planem posiadaja obstuge
komunikacyjng ~ w postaci
drog publicznych gminnych.
Dodatkowo, zapisy planu

dopuszczaja realizacje¢
wyznaczania w obrebie
terenu zabudowy

mieszkaniowej komunikacji,
stuzacej obstudze terenow
budowlanych
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nieruchomosci. Brak
zaplanowania  terendw
pod drogi (ulice) lokalne
bedzie powodowal, ze
w nieodleglej
przysztosci, w nieduzej
miejscowosci, jaka jest
Ceglow, trzeba bedzie
przeby¢ 1,5 do 2km, by
dosta¢ si¢ do sgsiada
mieszkajacego

w odleglosci 200m.
Whnioskujemy, by na
obszarze  oznaczonym
1 MN/U, ktéry nie jest
jeszcze zabudowany,
zaplanowaé co najmniej
2 drogi dojazdowe,
laczace 01KD(D)
1 02KD(D)tak, by byt
mozliwy podziat dziatek
objetych terenem
zgodnie Z zapisem
projektu planu
zagospodarowania
przestrzennego-

§ ust. 2 pkt.2a.
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* wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 ust.l iart. 6 ustawy zdnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. z 2014r. poz.1182, ze zm.)

Przewodniczacy Rady Gminy Ceglow

Krzysztof Janicki
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/107/15

Rady Gminy Cegtow

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 3a 14 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594, ze zm.) oraz na postawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2013r. poz. 885, ze zm.) Rada Gminy Ceglow, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zadania wlasne gminy:

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym planem,
finansowanych z udziatem srodkow z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe wodociagu i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe drog gminnych.

przepisom o finansach publicznych, podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa zudzialem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak :

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz.

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna, cieplng i paliwa
gazowe beda finansowane zgodnie z przepisami prawa.

II. Budowa drog.

Budowa droég gminnych wraz z siecig kanalizacji deszczowej i o$wietleniem realizowana bedzie przez
Gming.

I11. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt 1 11

- realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i ustawg o ochronie §rodowiska.

- inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

-realizacja  ifinansowanie = pozostatych  inwestycji ~ w zakresie  infrastruktury  technicznej,
nie wyszczegolnionych w pkt I i II bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

IV. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych,
przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ wuchwale budzetowe] oraz
w wieloletniej prognozie finansowe;.
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Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji na terenach objetych planem beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu §ciekow (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858, ze zm.) ze §rodkéw budzetu gminy lub poprzez
partnerstwa publicznoprawne.

Zadania w zakresie budowy sieci elektrycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012r. poz. 1059, ze zm.).

Prognozowane zrodto finansowania przez Gming:
1. pelny udziat srodkow wiasnych,

2. czgéciowy udziat Srodkéw wiasnych wspartych wspotfinansowaniem ze $rodkéw zewnetrznych
pochodzacych:

- dotacje z budzetu Unii Europejskie;j,
- kredyty i pozyczki preferencyjne,

- fundusze UE,

- innych $rodkéw zewngtrznych,

3) udziat inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno- prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno- prywatnego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ceglow

Krzysztof Janicki
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XV/107/15
Rady Gminy Ceglow
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow:

Lp. Obiekt Numer rejestru zabytkow elv\lvlil(;relfll;j‘;vzg;lr)l;fltll]:g{’v
. | Kosciol p.w. 5. Jana A-21/89 z dnia 05.11.1957 . 2/1740
Chrzciciela i Andrzeja
2. Kosci6t mariawitow A-304 dec. z dnia 29.12.1983 1. 6/1740
Wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
Numer
Lp. Obiekt ewidencji Lokalizacja
GEZ
1. Uktad urbanistyczny 1/1740
Dzwonnica przy kosciele
2. | par.p.w. $S. Jana 4/1740 Pl. Anny Jagiellonki, dz. nr ew. 944
Chrzciciela i Andrzeja
3, | Cmentarz parafialny 5/1740 | dz. nr ew. 148
rzymskokatolicki
4. | Cmentarz mariawicki 7/1740 dz. nr ew. 953
5. | Sierociniec, ob. Parafialny 8/1740 | dz. nrew. 355/8
Zespot Caritas
6. Dom drewniany 9/1740 Pl. Anny Jagiellonki 6, dz. nr ew. 548/1
7. | Dom drewniany 10/1740 ul. Kos$ciuszki 11, dz. nr ew. 432/3
8. Dom drewniany 11/1740 ul. Kosciuszki 12, dz. nr ew. 357
9. | Dom drewniany 12/1740 ul. Pitsudskiego 6, dz. nr ew. 184
10. | Dom drewniany 13/1740 ul. Pitsudskiego 11, dz. nr ew. 163
11. | Dom drewniany 14/1740 ul. Pitsudskiego 22, dz. nr ew. 180
12. | Dom drewniany 15/1740 ul. Pitsudskiego 24, dz. nr ew. 179
13. | Dom drewniany 16/1740 ul. Pitsudskiego 25, dz. nr ew. 155
14. | Dom drewniany 17/1740 ul. Pitsudskiego 32, dz. nr ew. 175
15. | Dom drewniany 18/1740 ul. Pitsudskiego 34, dz. nr ew. 174
16. | Dom drewniany 19/1740 ul. Pitsudskiego 36, dz. nr ew. 173/1
17. | Dom drewniany 21/1740 ul. Sienkiewicza 1, dz. nr ew. 554
18. | Dom drewniany 22/1740 ul. Sienkiewicza 3, dz. nr ew. 555
19. | Dom drewniany 23/1740 ul. Sienkiewicza 4, dz. nr ew. 569/1
20. | Dom drewniany 24/1740 ul. Sienkiewicza 14, dz. nr ew. 942
21. | Dom drewniany 26/1740 ul. Willowa 20, dz. nr ew. 414/1
22. | Miyn motorowy 27/1740 ul. Mtynska 5, dz. nr ew. 451
23. | Pomnik Niepodleglosci 28/1740 Pl. Anny Jagiellonki, dz. nr ew. 541
Pomnik ku czci
pomordowanych
24. | mieszkancoéw Ceglowa 29/1740 Pl. Anny Jagiellonki, dz. nr ew. 541
w trakcie II wojny
Swiatowej
25 Krzyz-pompik w r,ni(’ej scu 30/1740 przy torach kolejowych, dz. nr ew.
stracenia mieszkancow 154/2
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Ceglowa w trakcie II wojny
Swiatowej

nr AZP 58-73/5, dz. nr ew.: 1340/1,
1340/2, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345,
26. | stanowisko archeologiczne 103/1740 1346, 1347, 1348, 1349/2, 1350/1,
1350/2, 1351/1, 1351/2, 1352, 1351/4,
1353, 1356, 1357, 1358, 1937

nr AZP 58-73/25, dz. nr ew.: 1428,

27. | stanowisko archeologiczne 123/1740 1429, 1430, 1431

28. | stanowisko archeologiczne 124/1740 nr AZP 58-73/26, dz. nr ew. 355/8

nr AZP 58-73/27, dz. nr ew.: 1794,
1798, 1803/1, 1807/2, 1811/2, 1812,
1816/2, 1811/1, 1816/1, 1820, 1824,
29. | stanowisko archeologiczne 125/1740 1830, 1829, 1835, 1840, 1836, 1844,
1848, 1852, 1853, 1860, 1859, 1863,
1867, 1871, 1875, 1879, 1883, 1888,
1892, 1943, 1944, 1905

30. | stanowisko archeologiczne 126/1740 nr AZP 58-73/28, dz. nr ew. 1999
31. | stanowisko archeologiczne 127/1740 nr AZP 58-73/29, dz. nr ew. 1464
32. | stanowisko archeologiczne 128/1740 nr AZP 58-73/30, dz. nr ew. 1486
33. | stanowisko archeologiczne 129/1740 nr AZP 58-73/31, dz. nr ew. 341/1

nr AZP 58-73/33, dz. nr ew. 1398,
1383/1, 1384/1, 1385/1, 1997, 1390/1,

34. | stanowisko archeologiczne 131/1740 1391/1, 1392/1, 1393/1. 1394/6, 1920,
1395, 1396, 1397
35. | stanowisko archeologiczne 134/1740 nr AZP 58-73/37, dz. nr ew. 209/1, 210
) . nr AZP 58-73/38, dz. nr ew. 201, 202/1,
36. | stanowisko archeologiczne 135/1740 202/3, 202/4
37. | stanowisko archeologiczne 139/1740 nr AZP 58-73/49, dz. nr ew. 641, 642,

643, 644/2
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